STADT LENNESTADT 61.1/bg012110.91 fe

Der Stadtdirektor

Planungsabteilung

Az.: 61 33 00/Nr. 73 5940 Lennestadt 1, 21,01.1993

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Lennestadt Nr. 73 Bilstein "Schnettmecke"®

Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung wvom
08.12.1986 (BGBl. I S. 2253) und der Baunutzungsverordnung ({BauNVQ) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 26.01.19%0 (BGBl. I 5. 132).

1. Plangehietsgrenze und Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet liegt am sudlichen Ortsrand des Ortsteiles Bilstein. Es
grenzt im Osten unmittelbar an die Schnettmeckestrafe; die Begrenzung im
Westen wird durch eine natlirliche Bdschung gebildet; im Slden endet das
Plangebiet mit dem Grundstlick Vente; im Norden reicht das Plangebiet bis an
das Kindergartengrundstiick heran. Die genaue Abgrenzung ist dem Bebauungs-
plan zu entnehmen.

Die Plangebietsgrdpe betrfgt ca. 1,34 ha.

2. Einfligung in die vorbereitende Bauleitplanung

Der zur Zelt rechtswirksame Flichennutzungsplan stellt einen Teil des
Planpebietes als Fliche fiir die Landwirtschaft dar. Aus Griinden des Ent-
wicklungsgebotes ist eine Flichennutzungsplandnderung in Wohnbaufl#che
erforderlich. Diese wird im Parallelverfahren =zum Bebauungsplan durchge-
fuhrt, die landesplanerische Abstimmung ist erfolgt.

3. Planungserfordernis

In Bilstein steht derzeit Bauland zu vertretbaren ortsiiblichen Konditionen
nicht zur Verfligung. Zwar besteht eine grifere Zahl von Baullicken innerhalb
der Ortslage sowle einige freie Grundstlicke in dem seit 1966 rechtskridf-
tigen Bebauungsplangebiet "Bremketal" - diese stehen aber dem Markt nicht
zur Verfligung.

Nach Fillung der verfligbaren Baugrundstlicke in dem Bebauungsplangebiet ist
im Laufe der Jahre ein immer stirker werdender Bedarf im Rahmen der Eigen-
entwicklung des Ortes ersichtlich. Diesem so0ll durch den Bebauungsplan
"Schnettmecke" Rechnung getragen werden. Die Verflighbarkeit der Grundstilicke
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s0ll durch Zwischenerwerb seitens der Stadt gesichert werden, den Belangen
des Eipenbedarfes des Ortes Bilstein kann dadurch Rechnung getragen werden.

In besonderem Mafe geeignet zur Aufstellung eines Bebauungsplanes ist das
Geldnde berpgseits der vorhandenen Strafe "Schnettmecke", Das Bebauungs-
plangebiet liegt relativ zentral (ca. 5 Minuten zum Ortskern Bilstein) und
geht in der L#ngenausdehnung nicht weiter in den AuPenbereich als die
bereits talseits der Strafe "Schnettmecke" vorhandene Wohnbebauung.

VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet mit ca. 13 Wohnbaugrundstlicken wird von Norden her durch
eine neu zu errichtende, rund 180 m lange Anliegerstrape erschlossen. Die
Strape ist als Verkehrsmischfllche geplant. Im Einmlindungsbereich ist zur
Abstlitzung der bergseitigen Grundstlicke eine Stiitzmauer von ca., 2,5 m Hthe
erforderlich.

Im Plangebiet werden nach erfolgter Bebauung bei ca. 30 notwendigen Stell-
pliatzen c. 4 - 5 uvffentliche Parkplitze erforderlich - diese werden im
Bebauungsplan nicht gesondert festgesetzt, da sie (im Zuge des Strafenaus-
baus) innerhalb der 8ffentlichen Verkehrsflidche nachgewiesen werden kbnnen.

Landschaftsschutz und Wald

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes Ebbegebirge.
Im wesentlichen werden landwirtschaftliche Flichen, die zur Zeit als Weide
genutzt werden, betroffen.

Als Ausgleich fur den Eingriff in die freie Landschaft sowie zum Zwecke der
Einbindung des Gebietes in die Umgebung werden im Bebauungsplan Flichen mit
Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von BHumen und Striuchern
und Gewidssern sowie Fliachen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern
(Obstwiese) festgesetzt.

Innerhalb des Plangebietes hefinden sich tkologisch wertvolle Hecken, deren
Bestand im Rahmen der Bauleitplanung gesichert wird., An der Uferbiischung
Schnettmeckestrape wird aus Erhaltungsgriinden die Anlage wvon Zufahrten und
Zugingen durch entsprechende Festsetzung ausgeschlossen. Der wvorhandene
Quellsumpf wird unter Beachtung der Gegebenheiten im Geldnde abgegrenzt.
Weitere Ausgleichs- oder Ersatzmapnahmen aus landschaftlicher Sicht sind
aufgrund der ausgleichenden Wirkung der festgesetzten #ffentlichen Griun-
fldchen und Flichen flir Bepflanzungen nicht erforderlich.

Am Rande des Plangebietes befindet sich eine ca. 30 Jahre alte ehemalige
Weihnachtsbaumkultur, die mittlerweile als Wald zu betrachten ist. Dieser
aus Okologischer und landschaftlicher Sicht negativ wirkende Bereich wird
als landwirtschaftliche Fliche festgesetzt, im Zusammenhang mit der Ertei-
lung von Baugenehmigungen im Einwirkungsbereich sind die BAume zu entfer-
nen.
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Stromversocrgung

Die Versorpgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die Elektrizit#ts-
werke Siegerland (EWS).

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes ist sichergestellt durch den Anschlup
an die Ringleitung der Kreiswasserwerke Clpe.

Entsorgung

Die Abwasserbeseitigung ist gewdhrleistet durch den Anschluf an die stidd-
tische ZKanaligation mit Einleitung, in die RuhrverbandsklHranlage in
Lennestadt-Bilstein.

Das Einsammeln und Abfahren der festen Abfallstoffe erfolgt durch die Stadt
Lennestadt, die Deponierung durch den Kreis Olpe.

Bodenotrdnung

Besondere bodenordnende MaPnahmen sind nicht erforderlich,

Unweltauswirkungen

Negative Auswirkungen der Planung auf das Gebiet bzw. von dem Gebiet
ausgehend sind nicht feststellbar. Hinweise auf das Vorhandensein wvon
Altlasten bestehen nicht.

Zu Ausgleichsmapnahmen ftr den Eingriff durch Strafenland siehe Pkt. 3
"Landschaftschutz",

Hinweise

a) Belange der Denkmalpflege sind nicht berithrt.

b) Das Niederschlagswasser von Dachflichen und versiegelten Flichen auf
den Baugrundstlicken soll nach Mdglichkeit auf den Grundstiicken versik-
kert werden. Dem ist im Rahmen der Baugenehmigung bei der Genehmigung
des Anschlusses an die st#dtische Kanalisation Rechnung zu tragen.

Aufgestellt auf der Grundlage des Aufstellungsheschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB} vom
13.06,1990.,

Lennestadt, den 15.07.1993

er St thirektor
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Der Bebauungsplan hat gemeingam mit der Begriindung gemdf § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 05.04.1993 bis 07.05.1993 tffentlich ausgelegen.

s
Lennestadt, den 15.07.1993 /., i

Ll

Defr stadtdirektor

Im Rahmen des Satzungsbheschlusses flir den Bebauungsplan (§ 10 BauGB) hat der Rat
der Stadt Lennestadt diese Begrindung zum Bebauungsplan am 23.06.,1993
beschlossen.

Lennestadt, den 15.07.1993

Der Stadddirektor
’g 1_/\/'/

Der Bebauungsplan hat mit der Schlupbekanntmachung (§ 12 BauGB) am 08.12.1993
Rechtskraft erlangt. Diese Begrlindung ist dem Bebauungsplan nach § 9 Abs. 8

BauGB beizufligen.
I;f: Stadtdirektor o
¥

Lennestadt, den <22. Dezember 1993,4§};E'
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