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BEGRUNDUNG

zum Bebawuungsplan Stadt Lennestadt Nr. 62 "Gewerbegebiet Rlspe-West®

Rechtsgrundlage:

§ 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung wvom
08.12.1986 (BGBl. I §S. 2253) und der Baunutzungsverordnung (BauN VO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 26.01.1990 (BGBL., I. S. 132) wird nachstehende
Begrindung 2u o. g. Bauleitplan abgegeben:

Plangebietsbeschreibung

Das Plangebiet umfaft Teile der Gemarkung Elspe, Flur 15 und Flur 17. Es
wird abgegrenzt von der Bielefelder Str. (B 55), der vorhandenen Erschlie~
RBungsstraBe "Am Kieswasser (Gewerbegebiet Elspe-Ost), dem Elspebach und dem
vorhandenen Sportplatz Trockenbriick.

Bauleitplammg

Der Flachennutzungsplan der Stadt Lennestadt, rechtaverbindlich selit
06.12.1978, stellt das Plangebiet als GE-Gebiet bzw. G-Baufléche dar. Eine
Anderung des Fléchennutzungsplanes igt in dem Bereich zwischen Melbeckebach
und B 55 notwendig. Die Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung
des Bebauungsplans erfolgen im Parallelverfahren.

Erforderlichkeit der Planung

Derzeit stehen jim Stadtgebiet so gut wie keine freien gewerblich nutzbaren
Grundstiicke fiir Betriebsneuansiedlungen, -umsiedlungen im Zusammenhang mit
Erweiterungen zur Verfllgung. Die im Flachennutzungsplan dargestellten
Gebhiete sind entweder bereits genutzt, betriebsgebunden oder aus anderen
Grinden (z.B. Altlasten, Wasserwirtschaft) Dblockiert. Der Bedarf Fiir
Neuansiedlungen, vor allem aber fiir Betriebserweiterungen, die am alten
Standort nicht mehr mdglich sind, ist betréchtlich; die Nachfrage ist
grofler als der in diesem Zeitraum realisierbare Bedarf.
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Diese Knappheit an Gewerbegrundstiicken rechtfertigt den Bingriff in die
{vorbelastete) Talaue des Blspebaches, Der Bingriff aus
wasserwirtschaftlicher Sicht ist durch ein entsprechendes wasserrecht)iches
Verfahren in Verbindung mit den entsprechenden landschaftspflegerischen
Begleitplinen geregelt hzw. ausgeglichen.

Stadtebauliche Zielsetzung

4.1 TIm Gebietsentwicklungsplan ist der Ortsteil Elspe flachig als Wohn-
siedlungsbereich dargestellt., Nach dem Siedlunygsschwerpunktkonzept der
Stadt Lennestadt iibernimmt der Ortsteil Elspe die Funktion der Be-
reitstellung von Wohnsiedlungsflichen fitr den Siedlungsschwerpunkt IT
Grevenbriick. Siedlungsschwerpunkt I ist der Ortsteil Altenhundem-
Meggen. Der wirksame Flichennutzungsplan stellt in Elspe im Kernraum
Mischgebiet, in den Hanglagen allgemeine Wohngebiete und in den west-
lichen und &stlichen Randlagen Gewerbe- hzw. Industriegebiete dar,

4.2 Im Planbereich hat sich auf den von der Bundesstrafe her erschlossenen
Grundstiicken eine mehr oder weniger verdichtete gewerbliche Nutzung
bereits entwickelt. Fast alle dort ans#ssigen Betriebe haben Expansi-
onsbestrebungen ins Hintergelénde - zum Teil sind die Betriehe schon
jetzt auf eine Brachlieflung durch die im Bebauungsplan festgesetzte
neue ErschlieBungsstrafie ausgerichtet. Diese Fntwicklung soll durch
den Bebauungsplan gefdrdert, die noch nicht helegten gewerblich
nutzbharen Grundstiicke sollen erschlossen und 2o einer gewerblichen
Hutzung zugiinglich gemacht werden. Aus Grilnden der Sicherung der
Versorgungsfunktion der Ortskerne wird in den Gewerbegebieten FEinzel-
handel weitgehend ausgeschlossen.

Innerhalb des festgesetzten GE-Gebietes befinden sich 2  Wohnhiuser
westlich und 8stlich der dort seit altersher angesiedelten Spedition.
Diese Hauser sind als Betriebswohnungen filir die Spedition entstanden
und sollen (auch nach Auffassung der Eigentiimer) zukiinftig gewerblich
als Betrieb bzw. Betriebswohnung fiir einen benachbarten oder auch in
dem Geb&ude selbst untergebrachten Betrieh genutzt werden. Insoweit
gind die "GE"-Festsetzungen flir beide Grundstiicke sachgerecht und
zusdtzliche Festsetzungen und Mafnahmen (z. B. Immigsionsschutz) nicht
erforderlich.

Flir die oben genannte Spedition bleibt der Bestandsschutz durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes unberiihrt.

4.3 In einem kleinen Bereich des Plangebietes zwischen BundesstraBe und
dem Melbecker Bach besteht ein (vorbelastender) Wohnsiedlungsansatz.
Diegem Bestand wird durch Festsetzung eines Pflanzgebotes zum Gewer-
begebiet sowie der Anwendung des Abgtandserlasses Rechnung getragen.
Die Festsetzuny dieses Gebietes erfolgt als Mischgebielt, um in den
vorhandene Baullicken auch zulidssige gewerbliche Nutzungen ansiedeln =zu
kdnnen.

Planungskonzept

5.1 Grundstiicksputzung

Tnnerhalb des Plangebietes (12 ha) werden zwei unterschiedlich nutz-
bare Gebietskategorien festgesetzt,

- GE-Gebiet (9,7 ha)



5.2

5.3

5.4
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Die Zuldssigkeit von Nutzungen ergibt sich aus § 8 Baunutzungsverord-
nung, die Art der =zulisslgen Betriebe aus dem Abstandserlaf. Ein-
gchrinkend sind Einzelhandelsbetriebe, die sich ganz oder teilweige
auf den Endverbraucher richten, nicht zulissig. Dies gilt mit Ausnahme
von Einzelhandelsbetrieben, die in unmittelbarem r#umlichen und
betrieblichem Zusammenhang mit Handwerksbetrieben und produzierenden
Gewerbebetrieben stehen sowie Einzelhandelshetrieben, deren iber-
wiegender Fldchenanteil aus Fléchen fiir die Lagerung von Rohstoffen
oder Produkien hesteht.

Die grundsétzliche Unzuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben begrindet
sich in der Sicherung der Versorgungsfunktion der Ortskerne. Die
ausnahmsweise Zuldssigkeit von besgtimmten Binzelhandelshetrieben ist
in der hiesigen Gewerbestruktur begriindet - die Gefahr der Unterstiit-
zung von Versorgungsdefiziten in den Ortskernen durch diese Art wvon
Petrieben besteht nicht.

- MI-Gebiet (0,5 ha}

Die Zuldssigkeit von Nutzungen innerhalb dieses Gebietes ergibt gich
aug dem § 6 der Baunutzungsverordnung.

Verkehrserschlieflung

Das Plangebiet wird (innerhally der Ortsdurchfahrt) von der Bielefelder
Str. (B 55}, {ber die bestehende Anbindung des CGewerbegebietes
"Elspe-Ost” sowie durch die geplante ErschliefungsstraBe entlang des
Elspebaches erschlossen, Die ErschliefungsstraBe ist mit einer LKW-
gerechten Wendeschleife versehen. Die Festsetzung von §ffentlichen
Parkplitzen ist durch die Mdglichkeit des Parkens im Straflengquer-
schnitt auf einer Mehrzweckspur nicht erforderlich. Diese Mehrzweck-
spur kann auch als Gehweqg genutzt werden,

Der westlich des Plangebietes liegende Sportplatz wird durch einen
festgesetzten FuBweg sowchl von der BundesstraBe als auch von der
geplanten ErschlieBungsstraBe her erschlossen.

Baulicheg Konzept

Die Festsetzung beziiglich des MaBes der Nutzung entspricht dem § 17
der Baunutzungsverordnung; dle Festsetzung der max. Gebaudehdhe
orientiert sich an den Festsetzungen des unmittelbar &stlich an-
schlieBenden Gewerbegebietes Blspe—-Ost.

Die Festsetzungen im Bereich des Mischgebietes beziiglich der Bauweise
und Geschossigkeit sind bestandsorientiert.

Durchgrilnung des Baugebietes

Entlang des Elspebaches, im Bereich der festgesetzten Flichen fiir die
Wasserwirtschaft  entsteht nach dem fir das durchge fithrte
wasserrechtliche Verfahren erforderlichen landschaftspflegerischen
Begleitplan eine Griinzone.
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Weiterhin sind nach Mafigabe des Grinordnungsplanes Pflanzgebote durch
textliche Festsetzungen Bepflanzungen geregelt. Durch diese Regelungen
wird ein teilweiser Ausgleich fiir den Eingriff in die Talaue bewirkt.
Per nicht ausgeglichene Anteil wird durch Ausgleichsmafnahmen auBer-
halb des Plangehietes errichtet,

Wasserwirtschaft

Fir das Plangebiet 1ist ein (rechtskridftiges) wasserrechtliches Verfahren
durchgefilhrt  worden, Das wasserrechtliche Verfahren  deckt den
hochwasserfreien Ausbau des Baches (durch den Straflendamm) sowie den
erforderlichen Retentionsraumersatz {zwischen Elspe und Cherelspe) ab.
Entsprechende landschaftspflegerische Begleitpline minimieren den Eingriff
und gleichen diesen aus,

Das Wasser von nicht verschmutzten Dachflichen so0ll nach M8glichkeit auf
dem Grundstiick versickert werden.

Landschaftsschutz

Das Plangebiet liegt nicht im Landschaftsschutzgebiet. Die Behandlung des
unmittelbaren Umfeldes des Baches wird im landschaftspflegerischen Be-
gleitplan zum wasserrechtlichen Verfahren geregelt. Die RErforderlichkeit
des Eingriffes in die Talave durch die gewerbliche Nutzung ist in der
Knappheit der zur Verfligung stehenden gewerblichen Flichen inm Stadtgebiet
begriindet und in Anbetracht der Vorbelastung der Talaue durch henachbarte
Gewerbegebiete und -betriebe sowie durch bestehende Betriebe innerhalb des
Plangebietes vertrethar. Soweit der Eingriff (GroéBenordnung: 5,4 ha) in die
Talaue nicht im Gebiet selbst ausgeglichen werden kann (sieche Pkt. 5.4
"Durchgriiming ...") wird ein Ausgleich auf nachfolgenden Fléchen durch
ent.sprechende MaBnahmen erreicht:

a) Gemarkung Oedingen, Flur 12, 1,7 ha - Extensivierung von Griinland...

b) Gemarkung Kirchveischede, Flur 16, 3,9 ha - Aufforstung eines Kahl-
schlages mit Laubwald

a) Restausgleich durch naturnahe Weiterbewirtschaftung kleiner Misch-

waldbesténde im Umfeld der MaBnahme bh) / zur Biotopvernetzung und
Entwicklung der Mafnahme b).

Denknal schutz und Denkmalpfledge

Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sind nicht beriihrt.

Stromversorgung

Die Versorguny mit elektrischer Energie erfolgt durch die Blektrizitits-
werke Siegerland (EWS).

Hasservergorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes ist sichergestellt durch den AnschluB
an die Ringleitung der Kreiswasserwerke Olpe.
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11. Entsorgung

Die Abwasserbeseitigung ist gewdhrleistet durch den AnschluB an die stad-
tische Kanalisation mit Finleitung in die Ruhrverbandskliranlage
Borghausen. Dag Einsammeln und Abfahren der festen Abfallstoffe erfolgt
durch die Stadt Lennestadt, die Deponierung durch den Kreis Clpe.

12. Bodenordnung

Besondere bodenordnende Mafnahmen sind seitens der Stadt Lennestadt nicht
vorgesehen. Die noch freien hzw., Erschlieflungsflichen befinden sich weit-
gehend im Eigentum der Stadt.

13. Auswirkungen

Negative Auswirkungen der Planung amf Orts- und Landschaftshild, Land-
schaftsfunktionen, Flora und Fauna, Kleinklima sowie Wasser und CGewdsser
werden nach MaBgabe des Grinordnungsplanes bzw. deg wasserrechtlichen
Verfahrens geregelt und ausgeglichen. Auswirkungen bzw. Immigsionen {Lirm,
Luft) werden durch entsprechende Festsetzungen (Abstandsliste) im zulés-
sigen Rahmen gehalten. '

Das noch verbleibende geringe Gkologische Restdefizit ist in Relation der
Bedeutung der Sicherung und Schaffung von Arbeitsplitzen traghar.

Aufgestellt auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 BAbs. 1 BauGB} vom
25.11.1981

Lennestadt, den 14.10.1991 A Der Stadtdirektor

Der Bebauungsplan hat gemeingam mit der Begriindung gemi ¢ 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 21.05.1991 bis 24.06.1991 dffentlich ausgelegen.

Lennestadt, den 14.10,1991 Der Stadtdirektor

Im Rahmen des Satzungsbeschlusses filr den Bebauungsplan {(§ 10 BauGB) hat der Rat
der Htadt Lennestadt diese Begriindung zum Bebauwungsplan am 18.09.1991 be-
schlossen.

Lennegtadt, den 14.10,1991 S Dey Stadtdirektor

Der Bebauungsplan hat mit der Schlufbekanntmachung (§ 12 BauGB) am 10.02.1992
Rechtskraft erlangt. Diese Begriindung ist dem Bebauungsplan nach § 9 Bbs. 8
BauGB beizufiigen.

Lennestadt, den 11.02.1992 Der Stadtdirektor




