STADT LENNESTADT
Der Burgermeister
Bereich Planung

Az.: 61 33 00/ Nr. 103

Begriindung
zum Bebauungsplan Stadt Lennestadt Nr. 103 Grevenbruck ,Industriegebiet Kruse*

Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 8 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 02.08.2001 (Bundesgesetzblatt
| Seite 1950)

1. Plangebietsgrenze und Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet liegt im Norden des Ortsteiles Grevenbrick. Es wird begrenzt im Nor-
den durch das Uberschwemmungsgebiet der Lenne bzw. von der Lenne, im Stiden
durch die Eisenbahntrasse, im Osten durch die Trasse der B 55 n und im Westen
durch den Veischedebach.

2 Bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als beschréanktes In-
dustriegebiet und im Vorentwurf des neuen Flachennutzungsplanes als gewerbliche
Bauflache dargestellt. Unmittelbar im nordéstlich angrenzenden Bereich wird ein Ver-
fahren zur 54. Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt
Lennestadt mit der Darstellung eines Sondergebietes fur einen Verbrauchermarkt
durchgefiihrt. Dort soll Uber einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan gro3flachiger
Lebensmitteleinzelhandel mit einer max. Verkaufsfliche von 700 gm angesiedelt
werden.

Die planungsrechtliche Zulassigkeit fur Vorhaben richtet sich derzeit nach § 34
BauGB. Bei der Beurteilung nach § 34 BauGB sind sowohl die im Gebiet vorhandene
wie auch die unmittelbar angrenzende Nutzung mafigeblich. Die Stadt Lennestadt hat
wegen der vorhandenen Altlasten umfangreiche Sanierungsmaflnahmen durchge-
fuhrt. Der Bereich soll nunmehr einer Nutzung durch produzierende Gewerbebetriebe
und Handwerksbetriebe zugefuhrt werden.

3. Anlass und Ziele fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Durch die vorgesehene Neuerrichtung eines groRflachigen Einzelhandels fur den Le-
bensmittelbereich entsteht bei der planungsrechtlichen Beurteilung des ,Einfugens®
eine stadtebauliche Konfliktsituation im Plangebiet: Die Einzelhandelsnutzungen sind
nicht abzuwehren, ein ,Umkippen” des eingeschrankten Industriegebietes zu einem
nicht integrierten Einzelhandelsstandort kann letztendlich die Folge sein.

Dem ist zum einen aus Griinden des Erhalts von in Lennestadt knappen Gewerbefla-
chen, andererseits aus Grinden der stadtebaulichen Ordnung im Zusammenhang mit
§ 11 Abs. 3 BauNVO 1990 und des Einzelhandelserlasses NRW entgegen zu wirken.



Der Einzelhandelserlass des Landes NRW verpflichtet die Stadte und Gemeinden,
neben alteren Bebauungsplanen auch Ortslagen nach § 34 BauGB bezuglich der An-
siedlungsméglichkeiten von groRflachigen Einzelhandelsbetrieben zu Uberprifen (In-
venturpflicht) und bei gegebener Zulassigkeit mit der Aufstellung eines Bebauungs-
planes mit einem Ausschluss von groRflachigem Einzelhandel zu reagieren. Nur unter
diesen Voraussetzungen kann die Ansiedlung von grof¥flachigem Einzelhandel von
den Kommunen stadtebaulich im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO und des Einzelhan-
delserlasses NRW gesteuert werden. Im Rahmen dieser Zielsetzung liegt es auch,
Uber die Regelungen des Einzelhandelserlasses hinaus Einzelhandelsgeschéfte in
Gewerbe- und Industriegebieten allgemein auszuschlieRen. Durch die Festsetzung
eines (eingeschrankten) Industriegebietes unter Ausschluss des Einzelhandels wird
einerseits die stadtebauliche Zielsetzung verfolgt, dass sich dort nur noch Hand-
werksbetriebe und produzierende Gewerbebetriebe ansiedeln und andererseits eine
Agglomeration zum Einkaufszentrum nicht erfolgen kann.

Planungskonzept

Im Bebauungsplangebiet wird ein eingeschréanktes Industriegebiet festgesetzt. Es
sind die Betriebsarten der Abstandsklassen | bis IV (Ifd. Nr. 1 - 78) der Abstandsliste
1998 zum Runderlass des Ministers fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft
NRW vom 02.04.1998 und Anlagen mit dhnlichem Emissionsgrad unzuléssig.
Ausnahmsweise sind Betriebsarten der Abstandsklasse V (Ifd. Nr. 79 — 153) der Ab-
standsliste 1998 und Anlagen mit einem ahnlichen Emissionsgrad zul&ssig, wenn die
von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, dass sie die von den all-
gemein zuldssigen Anlagen Uberlicherweise ausgehenden Emissionen nicht Uber-
schreiten.

GemaR § 1 Abs. 5i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe, die sich
ganz oder teilweise an den Endverbraucher richten, unzuléssig. Ausnahmsweise zu-
lassig sind Einzelhandelsbetriebe, die im unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen
Zusammenhang mit Handwerksbetrieben und produzierenden Gewerbebetrieben
stehen.

Da nur eine Festsetzung hinsichtlich der Art der Nutzung erfolgt, handelt es sich hier
um einen einfachen Bebauungsplan. Der dartiber hinausgehende planungsrechtliche
Rahmen wird durch § 34 BauGB gesetzt.

Eingriff/Ausgleich, Altlasten, Umweltbericht

Auf Grund der Wiedernutzbarmachung einer Industriebrache entsteht kein Eingriff in
Natur und Landschaft. Ein Ausgleich ist somit nicht erforderlich. Der Standort ist und
bleibt mit erheblichen Bodenbelastungen versehen. Auf der Basis eines genehmigten
Sanierungsplanes wurde hinsichtlich der zulassigen Nutzung das Gelénde so herge-
richtet, dass eine Gefahr von der verbliebenen Belastung nicht mehr ausgeht.

Die Erstellung eines Umweltberichtes nach § 1 a BauGB ist nicht erforderlich.

Sonstiges

Im Bebauungsplan wird nur die Art der Nutzung geregelt. Sonstige Belange wie die
des MaRes der Nutzung, der ErschlieBung usw. sind durch die Aufstellung des Be-
bauungsplanes nicht betroffen. Negative Ein- und Auswirkungen der Planung hin-
sichtlich des Umweltschutzes sind nirgendwo ersichtlich.



Hinweis:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veradnderungen und Verfarbungen
in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Stadt als Untere Denkmalbehérde und/oder dem Westfali-
schen Museum fur Archdologie/Amt fur Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe (Tel. :
02761/93750, Fax 02761/2466) unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte mindes-
tens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten ( §§ 15 und 16 Denkmalschutzge-
setz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Land-
schaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten
und fur wissenschaftliche Erforschung fir bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen ( § 16 Abs.
4 DSchG NW).

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Aufstellungsbeschluss gefasst am 18.06.2002 Offentliche Bekanntmachung geman
§ 15 der Hauptsatzung:

- Westfalenpost am 29.11.2002

- Westfalische Rundschau am 29.11.2002

Lennestadt, den 02.12.2003 Der Burgermeister

~

Beteiligung der Biirger (gem. § 3 Abs. 1 BauGB)

Bekanntmachung der Burgerbeteiligung durch &ffentliche Darlegung gemaR § 15
Hauptsatzung:

- Westfalenpost am 08.07.2002
- Westfalische Rundschau am 08.07.2002

Offentliche Darlegung vom 17.07.2002 bis 09.08.2002

Lennestadt, den 02.12.2003




Beteiligung der Triger offentlicher Belange und der benachbarten Gemeinden
(gem. §§ 2 Abs. 2 und 4 Abs. 1 BauGB)

mit Schreiben vom 10.07.2002 und einer Fristsetzung bis zum 16.08.2002.

Beschluss Gber Anregungen am 26.11.2002

Lennestadt, den 02.12.2003 Der Birgermeister

.
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Entwurfsbeschluss, 6ffentliche Auslegung (gem. § 3 Abs. 2 BauGB)
Entwurfsbeschluss (Plan und Begriindung) am 26.11.2002

Offentliche Bekanntmachung der Auslegung

- Westfalenpost am 29.11.2002

- Westfalische Rundschau  am 29.11.2002

Auslegung vom 09.12.2002 bis 08.01.2003 (einschlieBlich)

Gesamtabwagung durch Beschluss vom 26.11.2003

Lennestadt, den 02.12.2003 Der Burgermeister

Satzungsbeschluss (gem. § 10 BauGB)

Der Rat der Stadt Lennestadt hat den Bebauungsplan am 26.11.2003 gem. § 10
BauGB beschlossen.

Des weiteren wurde Uber die nach § 9 (8) BauGB beizufigende Begrindung be-
schlossen.

Lennestadt, den 02.12.2003




Inkrafttreten des Bebauungsplanes (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan einschlieRlich
der Begriindung sowie von Ort und Zeit der &ffentlichen Darlegung erfolgte gem. § 15
der Hauptsatzung:

- Westfalenpost am 10.12.2003

- Westfalische Rundschau  am 10.12.2003

Tag des Inkrafttretens nach § 10 (3) BauGB am 11.12.2003

Lennestadt, den 15.12.2003 Der Blrgermeister
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