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STADT LENNESTADT - Satzung nach § 34 (4) Ziffer 3 BauGB fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Elspe

1. Stadtebau

Im Rahmen der Satzung nach § 34 (4) Ziffer 3 BauGB soll im 6stlichen Bereich von ,Lennestadt-Elspe”
eine AuBenbereichsflache (Grundstlick: Gemarkung Elspe, Flur 37, Flurstlck 117 tlw., GréBe ca. 2.200
m?) in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden.

Das Plangebiet der Satzungsneuaufstellung liegt am 6stlichen Rand der Ortslage , Elspe” an der ,Kaiser-
Otto-StraRe” angrenzend an innerdértliche Bauflachen.
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Das neu zu lberplanende Grundstiick liegt derzeit im planungsrechtlichen AuRRenbereich nach § 35
BauGB.

Auf dem Grundstick soll fir die Errichtung von max. 2 Gebduden Planungsrecht geschaffen werden. Das
Ortsgefiige gilt als MaRstab fiir die Neuplanung. Der Planbereich soll daher dem Innenbereich zugefiihrt
werden.

Diese Satzung wird fir den Wohnraumbedarf der ortsansassigen Bevélkerung aufgestellt. Durch die
Festsetzung der neuen Erganzungssatzung wird die stadtebauliche Ordnung hergestellt.

Der bestehende Ortsrand wird somit zur Erganzung der Ortslage entlang der vorhandenen bebauten
ErschlieBung angepasst.

Das Plangebiet grenzt an bereits vorhandene bebaute Wohnbaugrundstiicke an und wird somit durch
die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches entsprechend gepragt.
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Luftbild, ohne MaR3stab
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Die im Rahmen der Satzung einbezogene Flache ist durch die landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Auf
dem Grundstiick befinden sich keine Gehdlzstrukturen.

Im Umfeld des Plangebiets dominiert ein- bis zweigeschossige Bebauung. Das Grundstiick geht in Ostli-
cher und sidlicher Richtung in die freie Landschaft (Flachen fir die Landwirtschaft) tiber. Im Westen und
Norden befinden sich freistehende Gebadude.

Die ErschlieBung der beiden Grundstiicke ist (iber die vorhandene private ErschlieBung mit Anschluss an
die offentliche StraRenflache der ,Kaiser-Otto-StraRe” sichergestellt.

Die bauliche Umsetzung richtet sich nach § 34 BauGB (Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang be-
bauten Ortslage). Hierbei haben sich die Art und das Mal8 der baulichen Nutzung, die Bauweise und die
Grundstiicksflachen, die Giberbaut werden sollen in die Eigenart der ndheren Umgebung einzufiigen.

GemalR der Anlage 1 zu § 3 des Gesetzes liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30.11.2016 (BGBI | S. 2749), besteht aufgrund des geringen Fla-
chenumfanges keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung. Schutzgiiter nach
§ 1 (6) Nr. 7b BauGB (FFH-Gebiete und Europdische Vogelschutzgebiete) sind nicht betroffen.

Die Abgrenzung der Satzung erfolgt auf Grundlage der Lage der bestehenden bebauten Grundstiicke. Es
wurde im Osten die Flurstiickgrenze in Anlehnung an die bauliche Ausgestaltung des nérdlich gelegenen
Gebdaudes , Kaiser-Otto-StraBe 45“ als Abgrenzung eingeplant.

Im Stiden wurde eine Grundstiickstiefe von 25 m entlang der ,Kaiser-Otto-StralRe” in rlickwartiger Ver-
langerung des Grundstiickes , Kaiser-Otto-StraRe 42 gewahlt.
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2. ErschlieBung

Die ErschlieBung beider Grundstiicke ist tiber die vorhandene private ErschlieBung mit Anschluss an die
offentliche StralRenflache der ,Kaiser-Otto-StralRe” sichergestellt. Eine neue Anbindung ist nicht geplant.

Die neue Flache soll in den Netzplan aufgenommen werden, soweit dies noch nicht geschehen ist.

Die Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an den beste-
henden Kanal in der bestehenden angrenzenden ErschlieBungsstraRe.

GemaR Auskunft des Amtes fiir Sicherheit und Ordnung der Stadt Lennestadt ist im Hinblick auf eine
mogliche BaumaRnahme in der Kaiser-Otto-StralRe (Hohe in etwa Hausnummer 42) festzuhalten, dass
die gesetzlich vorgeschriebene Léschwassermenge gegeben ist.

3. Hinweise

Artenschutz:

Erforderliche Rodungs- und Raumungsmalnahmen sind nur aulRerhalb der Brutzeit im Zeitraum vom 1.
Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren. Im Falle nicht vermeidbaren Flachenbeanspruchungen au-
Rerhalb dieses Zeitraumes ist vor Entfernung von Vegetationsbestianden oder des Oberbodens durch
eine umweltfachliche Baubegleitung sicherzustellen, dass die Flachen frei von einer Quartiernutzung
sind. Sollten die Flachen als Brutstandort genutzt werden, darf die Flacheninanspruchnahme erst nach
dem Ende der Brutzeiterfolgen

Die Aktivitaten der BaumaRBnahme (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung etc.) sind auf
vorhandene befestigte Flachen oder zukiinftig (iberbaute Bereiche zu beschrianken, um Beeintrachti-
gungen der angrenzenden Vegetationsbestande / Boden zu vermeiden.
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Altlasten / Kampfmittel:

Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen fester, fliissiger oder gasférmiger Kontamination festgestellt
oder Gegenstande aufgefunden, die moglicherweise Kampfmittel bzw. Kampfmittelriickstande sein
kénnen. so sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Lennestadt als Ortliche Ordnungsbehérde
(Tel.: 02723 / 608-326), der Fachdienst Umwelt des Kreises Olpe (Tel.: 02761 / 81-0) und / oder die Be-
zirksregierung Arnsberg, Dezernat 22 - Gefahrenabwehr und Kampfmittelbeseitigung (02931 / 82-2399)
unverzlglich zu informieren.

Denkmalschutz und Bodendenkmalpflege:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bo-
denbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Lennestadt als Untere Denkmalbehorde (Tel.: 02723
/ 608-610) und / oder der LWL-Archiologie fur Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761 / 9375-0) un-
verziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand
zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 (4) DSchG
NW).

Hinweis Boden

Nach den §§ 9 und 12 Abs. 2 Bundesbodenschutzverordnung ist es nicht zuldssig, Bodenmaterial, das die
Vorsorgewerte Uberschreitet, auf Flachen, Gber die keine Erkenntnisse Gber das Vorliegen von schadli-
chen Bodenveranderungen bekannt sind, aufzubringen. Der im Rahmen von BaumaRnahmen abgescho-
bene humose Oberboden sollte im Plangebiet verbleiben, um Flachen, auf denen die Vorsorgewerte
nach BBodSchV nicht Gberschritten sind, vor Schadstoffeintragen zu schiitzen. Bei der Umsetzung der
Baumalinahme ist der § 2 Abs. 2 Landesbodenschutzgesetz zu beachten. Hiernach ist das Einbringen von
Materialien, die von den oberen Bodenschichten anderen Orts abgetragen wurde, auf oder in Béden in
einer Gesamtmenge von Giber 800 m3 bei der Unteren Bodenschutzbehérde vorab anzuzeigen.

4. Gestalterische Festsetzungen gem. § 34 (5) Satz 2 i.V.m. § 9 (4) BauGB und § 89 BauO NW

Aufgrund des topographisch stark bewegten Gelandes sind auf den Baugrundstiicken umfangreiche
Gelandeveranderungen sowie Aufschiittungen und Abgrabungen zu erwarten. Zum Schutz der topogra-
phischen Eigenart des Plangebietes sind Gelandeauffillungen und -abgrabungen - mit Ausnahme von
Ausschachtungen fir Kellergeschosse - nur bis zu einer Hohe bzw. Tiefe von 1,50 m (ber / unter der
natlirlichen Gelandeoberflache zuldssig. Um sicherzustellen, dass sich Geldndeveranderungen harmo-
nisch in das Umfeld einfligen, sind diese durch Abbdschungen. ortsibliches Naturstein-(trocken)mauer-
werk oder natursteingefiillite Gabionen als Sonderform auszubilden.

5. Natur und Landschaft

Durch die Ausweisung von Bauland werden zusatzliche Eingriffe in die Natur und Landschaft vorbereitet.
Der vorliegende ,Landschaftspflegerische Fachbeitrag” (LFB) zur Satzung nach § 34 (4) Ziffer 3 BauGB
dokumentiert die Arbeitsschritte zur planerischen Konfliktbewaltigung der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung gemaR § 1a (3) BauGB in Verbindung mit §§ 13 ff. BNatSchG.

Bei der Aufstellung der Satzung ist § 1a BauGB (,Ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz“) zu be-
ricksichtigen. Gemeint ist hiermit die ,Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft” (Eingriffsregelung nach § 13 ff. Bundesnaturschutzgesetz).
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Sind auf Grund der Aufstellung von Satzungen nach § 34 (4) Ziffer 3 BauGB Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu erwarten, ist nach § 18 (1) BNatSchG iber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach
den Vorschriften des BauGB zu entscheiden.

Das planerische Konfliktbewaltigungsprogramm der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist in ei-
nem sogenannten vereinfachten ,Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (LFB) mit Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung” dargelegt.

Im Rahmen der Aufstellung der Satzung erfolgt die notwendige Priifung der artenschutzrechtlichen Ver-

botstatbestiande nach § 44 (1) BNatSchG fir die sog. ,Planungsrelevanten Arten” auf Grundlage einer
artenschutzfachlichen Risikoeinschatzung.

Landschaftspflegerische Mallhahmen

Gemals , Landschaftspflegerischem Fachbeitrag” werden folgenden MaRnahmen festgesetzt:
BegriinungsmafBnahmen:
B1: Anlage von Gartenflachen,

B2: Anpflanzung einer Landschaftshecke (auf ca. 75 m? eine ca. 3 m breite Pflanzung von heimischen
Kleinbdumen und Strduchern)

AusgleichmaBBnahmen:

A1l: Anpflanzung einer Landschaftshecke (auf ca. 305 m? eine ca. 3 m breite Pflanzung von heimischen
Kleinbdumen und Strauchern),

A2: Pflanzung von Obstgehdlzen (3 Bdume auf ca. 220 m? extensiver Grunflache, extern).
A3: Anlage Gartenflachen (extern)

Aus gutachterlicher Sicht bestehen zusammenfassend keine Bedenken gegen das Inkrafttreten der Orts-
lagenabgrenzungssatzung, wenn die aufgefiihrten MaRnahmen auf den dafiir vorgesehenen Fldachen
fachgerecht umgesetzt und dauerhaft erhalten werden. Die Ausgleichsmanahmen Al bis A3 sind quali-
tativ geeignet, die Eingriffe in die Biotopfunktionen durch das Planvorhaben addquat zu kompensieren.

Die Durchfiihrung der Ausgleichsmalnahmen Al bis A3 ist durch einen &ffentlich-rechtlichen Vertrag
sowie einen Grundbucheintrag dinglich zu sichern.

Artenschutz
Zusammenfassend ist eine Verschlechterung des Erhaltungszustands der genannten Arten nicht erkenn-

bar. Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG werden nicht ausgeldst (siehe hierzu
LFB/ASP des Biiros HKR, Stephan Miiller, Waldbrdl).

Lennestadt, den

Burgermeister
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