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1 Einleitung

1.1 Rechtliche Rahmenbedingungen

Die Betreiber des Hotelbetriebes ,Haus Hilmeke“ planen mit der 39. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes (FNP) ,Haus Hilmeke® die planungsrechtliche Voraussetzung fir eine ge-
plante Erweiterung des Hotelbetriebes sowie die Definition eines zukunftsorientierten pla-
nungsrechtlichen Ordnungsrahmens fiir die kinftige Entwicklung des Betriebes inklusive Au-
Renanlagen und ErschlieRung. Parallel zur 39. FNP-Anderung erfolgt die Aufstellung des Vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes ,Hotel Haus Hilmeke*. Die Belange des Umweltschutzes
einschlieB3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege miissen im Regelverfahren bei

der Aufstellung von Bauleitplanen bertcksichtigt werden (§ 2 Abs. 4 BauGB).
Zu den Umweltbelangen zéhlen laut § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachgiiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféallen und
Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfiilllung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Im-
missionsgrenzwerte nicht dberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d,

i) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkun-
gen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben
fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den

Buchstaben a bis d und i.
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Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes werden voraussichtliche Auswirkungen durch

die Bauleitplanung ermittelt, bewertet und als Teil der Planbegriindung zusammengefasst. Der

Umweltbericht ist Bestandteil im Abwagungsprozess der Beschlussfassung.

In entsprechenden Fachgesetzen sind fur die zu priufenden Schutzgiter Ziele und allgemeine

Grundsatze definiert, die im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes berticksichtigt werden

missen. In der Tabelle 1 sind die relevanten Fachgesetze aufgefiihrt.

Tabelle 1: Relevante Fachgesetze.

Schutzgut Quelle

Zielaussage

FFH- und Vogel-
schutzrichtlinie

Bundesnatur-
schutzgesetz/
Landesnatur-

. schutzgesetz
Tiere, NRW
Pflanzen,
biologi-
sche Viel-
falt

Baugesetzbuch
Raumordnungs-
gesetz
Baugesetzbuch
Flache
Bundesnatur-
schutzgesetz
T
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Schutz und Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen von gemeinschaftlicher Bedeutung zur Sicherstellung einer
biologischen Vielfalt und insbesondere die Erhaltung wildlebender Vogelarten.

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrund-
lage des Menschen auch in Verantwortung kiinftiger Generationen im besiedel-
ten und unbesiedelten Bereichen zu schiitzen, zu pflegen , zu entwickeln und so-
weit erforderlich wiederherzustellen, dass
e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
e die Regenerationsfahigkeit und die nachhaltige Nutzungsféhigkeit der
Naturguter
e die Tier und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Le-
bensrdume, sowie
e die Vielfalt, Eigenart und Schonheit, sowie der der Erholungswert von
Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturhaushaltes und der Land-
schaftspflege insbesondere

e die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologi-
sche Vielfalt,

e die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete, so-
wie

e die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes von seinen in § 1, Absatz 6 Nr. 7a
bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung des Bundesnatur-
schutzgesetzes)

zu beriicksichtigen.

Zu den Grundsatzen der Raumordnung gehort unter anderem, dass der Frei-
raum durch tbergreifende Freiraum-, Siedlungs- und weitere Fachplanungen zu
schiitzen ist. Die weitere Zerschneidung der freien Landschaft und von Waldfla-
chen ist dabei so weit wie moglich zu vermeiden und die Flacheninanspruch-
nahme im Freiraum ist zu begrenzen.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei
sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauli-
che Nutzungen die Mdéglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaR3-
nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige MaR zu begrenzen. Landwirtschaftliche oder als Wald genutzte Fla-
chen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

GroR¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor weiterer
Zerschneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter
Flachen sowie die Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten
Innenbereich, soweit sie nicht fir Grunflachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor
der Inanspruchnahme von Freiflachen im AuRenbereich. Verkehrswege, Ener-
gieleitungen und &hnliche Vorhaben sollen landschaftsgerecht gefiihrt, gestaltet
und gebundelt werden.
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Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutz-
barmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringe-

Sl rung zusétzlicher Inanspruchnahme von Béden (Bodenschutzklausel). Dartiber
hinaus soll eine sozialgerechte Bodennutzung gewahrt werden.
Ziele sind
e der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktion im Na-
turhaushalt, insbesondere als Lebensgrundlage und Lebensraum fiir
Menschen, Tiere und Pflanzen,
. Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser und Nahrstoff-
Boden kreislaufen,
Bundesboden- . Ausgleichsmedium fur stoffliche E_inwirkungen (Grundwasserschutz),
schutzgesetz e Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,
. Standorte fur Rohstofflagerstatten, fir land- und forstwirtschaftliche so-
wie siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen,
e der Schutz des Bodens vor schéadlichen Bodenveréanderungen,
e Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenverande-
rungen,
e die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und
Altlasten
Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebens-
Wasserhaushalts-  raum fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allge-
gesetz meinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigung ihrer dkologi-
Wasser schen Funktionen.
Landeswasserge- Schutz der Gewasser vor verm_eidparen Beeintrachtigungen und die sparsame
setz Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewéassern zum Wohl
der Allgemeinheit.
Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Bundesimmissi- Atmosphéare sowie der Kultur- und Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkun-
onsschutzgesetz gen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissio-
inkl. Verordnun- nen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreini-
Luft gen gung, Gerausche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnlichen Er-
scheinungen).
Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft von schadlichen Umwelteinwir-
TA Luft kungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines
hohen Schutzniveaus fur die gesamte Umwelt.
. Landesnatur- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der
Klima schutzgesetz Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen Ver-
NRW héltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und fir seine Erholung
Bundesnatur- Schutz, Pflege und Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Landschaft auf-
schutzgesetz/ grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in
Land- Landesnatur- Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
schutzgesetz Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie
schaft NRW des Erholungswertes von Natur und Landschaft.
Baugesetzbuch Vermeidung/Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes.
Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bau-
Baugesetzbuch leitolane. i : ) P
eitplane, insbesondere die Vermeidung von Emissionen.
Mensch’ Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
hli Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkun-
menscnli-  gyndesimmissi- gen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissio-
che onsschutzgesetz nen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreini-
G d gung, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnlichen Er-
esund- scheinungen).
heit, TA L4 Schutz der Allgemeinheit und Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkun-
= arm durch Gerausche sowie deren Vorsorge.
Bevoilke- — - ge. . S—
Als Voraussetzung fir gesunde Lebensverhéltnisse in der Bevoélkerung ist ein
rung DIN 18005 ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbesondere am
Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche MalRnahmen in Form von Larm-
vorsorge und Larmminderung bewirkt werden soll.
Zu den Grundsatzen der Raumordnung gehért unter anderem die Erhaltung und
Raumordnungsge-  Weiterentwicklung von Kulturlandschaften. Historisch gepragte und gewachsene
Kultur- setz Kulturlandschaften sind in ihren pragenden Merkmalen und mit ihren Kultur- und
und Sach- Naturdenkmalern zu erhalten.
g uter Bund Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren
esnatur- . : .
Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern sind vor Verunstaltung, Zersiedelung und
schutzgesetz - e
sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren.
—
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1.2 Lage, Abgrenzung, Inhalte und Ziele des Flachennutzungsplanes

Das Plangebiet hat eine Gro3e von ca. 2,6 ha und liegt dstlich der Stadt Lennestadt, im 6stli-
chen AuRRenbereich des Ortsteils Saalhausen (vgl. Abbildung 1). Im Siiden grenzt die Bundes-
stralle ,Winterberger Stral3e” (B 236) an das Plangebiet an. Nordwestlich und stddéstlich sind
Waldflachen vorhanden, ansonsten ist das Plangebiet von landwirtschaftlich genutzten Grin-

flachen umgeben.

Gegenwartig befindet sich das Plangebiet im unbeplanten AuRenbereich nach § 35 BauGB
und ist im aktuell noch rechtskréftigen Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft
ausgewiesen. Das Gelande wird jedoch bereits seit 1924 als Hotelanlage und zu Freizeitzwe-
cken genutzt und hat sich seitdem kontinuierlich durch den Ausbau von Angeboten und Akti-
vitdten weiterentwickelt. Das bestehende Hotelareal zeichnet sich durch Hotelgeb&aude, einem
Wohngebaude des Betriebsinhabers, zugehérigen Verkehrsflachen und Stellplatzen sowie
umgebenden Zier- und Nutzgarten und eine mit Baumen bestandene Parkanlage aus. Im sid-
westlichen Plangebiet sind ansonsten ein kleines Waldstuck und im Suden eine intensiv ge-
nutzte Grunlandflache vorhanden (vgl. Abbildung 2).

Die Betreiber des Hotelbetriebes ,Haus Hilmeke"“ planen durch die 39. Anderung des FNP die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur weitere zukiinftige bauliche Entwick-
lungen. Fur das tberwiegend bereits in Nutzung befindliche Hotelareal inkl. ergénzender Frei-
flachen fir die Erholung, dem Betriebsinhaberwohnhaus und erganzenden Nebenanlagen und
ErschlieBungsflachen ist die Festsetzung eines ,Sondergebietes” mit der Zweckbestimmung
Hotel vorgesehen. Der bestehende Waldbereich im Siidwesten des Plangebietes wird als Fla-
che fir Wald festgesetzt. Der lbrige sudliche Teilbereich des Plangebietes mit Intensivgrin-
land und Teilen der Parkanlage soll im kiinftigen FNP als Griinflache dargestellt werden (vgl.
Abbildung 3).
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Abbildung 1: Ubersichtskarte mit Lage des Untersuchungsgebietes (rot umrandet) (Kartengrundlage:
GEOBASIS NRW 2019).

Qa

Abbildung 2: Luftbild mit Abgrenzung des Plangebietes (Kartengrundlage: GEOBASIS NRW 2019).
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Abbildung 3: 39. Anderung des Flachenhutzungsplanes der Stadt Lennestadt (GROR & HAUSMANN
2019).

1.3 Bestandserfassung und Bewertung/Angewandte Verfahren

Im zentralen Bereich des Plangebietes befinden sich mehrere Gebaude des Hotelbetriebes,
teilversiegelte und versiegelte Wege, sowie Zier- und Nutzgéarten mit weniger als 50 % heimi-
schen Arten. Im Umfeld dessen befindet sich eine mit vereinzelten Baumen bestandene Park-
flache, welche durch Ziergarten, Sitz- und Liegegelegenheiten, einem Folienteich sowie teil-

versiegelte Wege gegliedert ist (vgl. Abbildung 4 und Abbildung 5).
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Abbildung 4: Hotel Haus Hilmeke mit umgebener Parkanlage.

Abbildung 5: Wege und Parkanlage im direkten Umfeld des Haus Hilmeke.

Im Westen grenzt ein Wald an diese Parklandschaft an, welcher zur Naherholung durch die
Wege erschlossen ist.

Im Stdwesten der Parkflache befindet sich eine Boulebahn mit einer stidlich angrenzenden 2-
3-reihigen Obstbaumwiese, welche lber die sidliche Plangebietsgrenze hinaus in eine Mah-
wiese Ubergeht (vgl. Abbildung 6).
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Die Hotelauffahrt wird im Stiden zunachst durch eine Baumgruppe und dann durch eine inten-
sive Mahwiese begleitet. Auf Hohe des Hotelparks befinden sich beidseitig der Stral3e mehrere
Stellplatze. Im Bereich der Zufahrt zur BundesstralRe 236 befindet sich ein von Thuja-Hecken

umgebener, derzeit ungenutzter Schuppen (vgl. Abbildung 7).

Im Osten des Plangebiets befindet sich ein Waldstlick aus Gberwiegend lebensraumtypischen
Baumarten (v.a. Stieleiche, Birke, Hainbuche), welcher in der stidlichen Hanglage zunehmend
von nicht lebensraumtypischen Fichten dominiert wird (vgl. Abbildung 8). Direkt nérdlich grenzt
das private Wohnhaus des Betriebsinhabers mit zugehdrigem Ziergarten und einem Folien-
teich an. Ostlich des Waldstiicks befindet sich ein weiteres Nebengebaude mit teils liberdach-
ter Lagerflache (vgl. Abbildung 9).

Im Norden des Hotelbetriebs befinden sich eine landwirtschaftliche Grinflache und eine von

Baumen umgebene Stellplatzflache im Nordwesten (vgl. Abbildung 10).

Abbildung 6: Obstbaumwiese im Siiden des Hotelbetriebes.
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Abbildung 8: Waldstiick im dstlichen Plangebiet.
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Abbildung 10: Von Bdumen umgebene Stellplatzflache im Norden des Plangebietes.
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1.4 Darstellung der Fachgesetze und Fachplane soweit sie flir den Bauleitplan von
Bedeutung sind

Auch in den entsprechenden Fachplanen sind Ziele des Umweltschutzes und allgemeine

Grundsatze fur die Schutzguter formuliert, die im Rahmen der Prifung beriicksichtigt werden.

Regionalplan

Der Regionalplan des Regierungsbezirkes Arnsberg, Oberbereich Siegen (Blatt 4) weist den
Bereich des Plangebietes grof3tenteils als ,Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche® und teil-
weise im Westen und Sidosten als ,Waldbereiche® aus. In Allgemeinen Freiraum- und Agrar-
bereichen ist die Nutzungsfahigkeit der landwirtschaftlich genutzten Flachen zu erhalten, in
Bereichen mit besonders guten landwirtschaftlichen Bedingungen ist die Nutzung fir andere
Zwecke nur bei unabweisbarem Bedarf méglich. Wenn eine spezialisierte Intensivnutzung vor-
handen ist, soll die Nutzung der landwirtschaftlichen Flachen fur andere Zwecke ausgeschlos-
sen sein (BEZIRKSREGIERUNG ARNSBERG 2008a). Damit widerspricht die Planung den im Regi-
onalplan konkretisierten Zielen der Raumordnung und Landesplanung. Durch die Ausweisung
als Sondergebiet wird die Nutzungsfahigkeit fur die Landwirtschaft nur in geringem Mal3e be-
eintrachtigt. Die Flachen befinden sich Uberwiegend bereits in Nutzung als Hotelareal inkl.
Wohnung des Betriebsinhabers, Nebengeb&duden und Wegen. Lediglich ein kleiner Bereich im
Westen des geplanten Sondergebietes stellt eine Intensivwiese dar, die kinftig nicht mehr
landwirtschaftlich genutzt werden kann. Sofern der Flachenentzug im Allgemeinen Freiraum
und Agrarbereich einvernehmlich mit den Bewirtschaftern geregelt wird, widerspricht die Pla-
nung nicht den im Regionalplan konkretisierten Zielen der Raumordnung und Landesplanung.
Die landwirtschaftliche Flache im Stiden des Plangebietes wird im Zuge der 39. Flachennut-

zungsplananderung als Griinflache dargestellt und folglich auch kiinftig nicht bebaut.

Die im Regionalplan als Waldbereiche dargestellten Flachen werden im FNP ebenfalls als

Flache fur Wald festgesetzt.

Weiterhin ist fur das Plangebiet eine Freiraumfunktion zum Schutz der Landschaft und land-
schaftsorientierten Erholung festgelegt (vgl. Abbildung 11). In diesen Bereichen soll die natur-
liche Leistungsfahigkeit gesichert und der Landschaftscharakter und das Nutzungsmuster des
Landschaftsbildes erhalten werden. AuRerdem soll hier ein mdglichst zusammenhangendes
Verbundsystem schiitzenswerter Biotope erhalten und entwickelt und die Bereiche unter Land-
schaftsschutz gestellt werden. Entsprechend wurde das Gebiet grof3flachig als Landschafts-
schutzgebiet (LSG) ausgewiesen (vgl. Kapitel 2.1.6). In Gebieten zum Schutz der Landschaft
und landschaftsorientierten Erholung sind Maf3nahmen, die zu Beeintrachtigungen des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes flihren kénnen, zu unterlassen (vgl. BEZIRKSREGIERUNG
ARNSBERG 2008a). Bei der Planung handelt es sich um eine planungsrechtliche Sicherung
eines bestehenden Betriebes (Bestandsschutz) mit Erweiterungsmdglichkeiten, sodass das
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Landschaftsbild sich nicht in erheblicher Weise veréandern wird. Die Inanspruchnahme des

Freiraumes ist jedoch auf den unbedingt notwendigen Rahmen zu begrenzen.
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Abbildung 11: Ausschnitt aus dem Regionalplan fur den Regierungsbezirk Arnsberg, Oberbereich Sie-
gen — Blatt 4 mit Lage des Plangebietes (rote Umrandung) (BEZIRKSREGIERUNG ARNS-
BERG 2008b).

Flachennutzungsplan

Der bestehende FNP der Stadt Lennestadt stellt den Grof3teil des Plangebietes als ,Flache fir
die Landwirtschaft® dar. Der nordwestliche und stdostliche Bereich des Plangebietes ist zu-
dem als Flache fur Wald ausgewiesen (vgl. Abbildung 12). Eine Anderung in ein Sondergebiet

— Hotel soll im Rahmen der 39. Anderung des FNP erfolgen.
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Abbildung 12: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Lennestadt mit Lage des Plangebletes
(schwarz gestrichelte Umrandung).

Hellgriin = Flache fur Landwirtschaft, dunkelgriin = Flache fir Wald

Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Landschaftsplanes Nr. 2 ,Elsper Senke / Lenne-
bergland“ (KREIs OLPE 2006a) und innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Typ A (Allgemei-
ner Landschaftsschutz) ,LSG Elsper Senke — Lennebergland (vgl. Abbildung 13).

Nach & 20 Abs. 4 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) treten bei der Aufstellung, An-
derung und Ergénzung eines Bauleitplans im Geltungsbereich eines Landschaftsplans wider-
sprechende Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplans mit dem Inkrafttreten des
entsprechenden Bauleitplans aul3er Kraft, soweit der Trager der Landschaftsplanung im Be-

teiligungsverfahren diesem Bauleitplan nicht widersprochen hat.

Eine ausflhrliche Beschreibung zum LSG ist Kapitel 2.1.6 ,,Schutzgut Landschaft* zu entneh-

men.
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Abbildung 13: Auszug aus dem Landschaftsplan Nr. 2 ,Elsper Senke / Lennebergland” des Kreises Olpe
(Blatt 2 / 2) (KReIS OLPE 2006a)
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2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkun-
gen

2.1 Bestandsaufnahme der einzelnen Schutzgiter (Basisszenario)

2.1.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bei dem Schutzgut Tiere und Pflanzen stehen der Schutz der Arten und ihrer Lebensgemein-
schaften in ihrer natirlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensraume und-bedingungen
im Vordergrund. Lebensraume mit besonderen Funktionen fur Tiere und Pflanzen und ihre
Ausbreitungsmdoglichkeiten sind dabei besonders zu berlcksichtigen. Daraus lassen sich ab-
leiten:

e Biotopfunktion,
e Biotopvernetzungsfunktion.

Die Biotopfunktion einer Flache hangt von verschiedenen Kriterien ab, wie z.B. Lage, Grol3e,
Struktur, Beschaffenheit, den Standortfaktoren und der Vorbelastung ab.

Biotopfunktion
Tiere

Zur Prufung, ob artenschutzrechtliche Belange dem Vorhaben entgegenstehen, wurde eine
Artenschutzrechtliche Prifung (ASP) angefertigt (BURO STELzIG 2019). In diesem Zusammen-
hang wurden Daten des LINFOS-Informationssystems sowie die im Internet bereitgestellte und
fachlich begriindete Auswahl planungsrelevanter Arten auf Messtischblattebene abgefragt
(LANUV NRW 2019a). Zudem wurden insgesamt 5 Begehungen durchgefiihrt, bei denen
uberpruft wurde, ob Reviere von planungsrelevanten und nicht planungsrelevanten Vogelarten
und Flederméuse im Plangebiet vorhanden sind. Die Ortsbegehungen fanden am 15.02.2016
und am 23.06.2016, am 22.10.2018, am 22.05.2019 und am 23.05.2019 statt. Die ersten bei-
den Begehungen dienten der Begutachtung der vorhandenen Strukturen auf ihr Potential fur
planungsrelevante Arten. Dabei wurde insbesondere auf Nester bzw. Horste sowie Spalten

und Hohlen geachtet.

Als Gesamtergebnis kann festgehalten werden, dass zum Zeitpunkt der Begehungen ein Vor-
kommen von Zwergflederm&usen im Dachboden des westlichen Geb&udeteils hachgewiesen
werden konnte. Fir ein Vorkommen planungsrelevanter Vogel und Amphibien konnte kein Po-
tential festgestellt werden, sodass davon auszugehen ist, dass das Vorhaben zu keinen Be-

eintrachtigungen fir planungsrelevante Vogel- oder Amphibienarten fihren wird.

Alle nicht planungsrelevanten Vogelarten wie Amseln, Rotkehlchen, Heckenbraunelle usw.,
die im Plangebiet bzw. Wirkraum vorkommen kénnen (Brutmdglichkeiten in Strauchern, Bau-
men und an Gebauden), sind weit verbreitet und ungefahrdet. Ihre Population befindet sich in
einem gunstigen Erhaltungszustand.
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Eine ausfihrliche Beschreibung und Angaben hinsichtlich vorkommender Tiere sind der Ar-

tenschutzrechtlichen Vorprifung (BURO STELZIG 2019) zu entnehmen.

Pflanzen

Die Vorhabenflache ist durch die Nutzung als Hotelbetrieb gepragt, sodass bereits mehrere
Gebaude und versiegelte und teilversiegelte Wege vorherrschend sind. Der Grof3teil des Plan-
gebietes wird zudem von den Hotelgasten zu Erholungszwecken genutzt, so bspw. die ange-
legten Zier- und Nutzgarten mit weniger als 50 % heimischen Arten, zwei Folienteiche und die
Gebaude umgebende Griinanlage mit Baumbestand. Diese Flachen haben vegetationskund-

lich keine besondere Bedeutung.

Der Gehdlzbestand im Bereich der Parkanlage sowie im Bereich der Hoteleinfahrt und des
nordlichen Parkplatzes setzt sich zusammen aus heimischen Arten, Bergahorn (Acer pseu-
doplatanus), Buche (Fagus sylvatica) und Stieleiche (Quercus robur). Der nérdliche Weg der
Hotelanlage wird teilweise von Obstbdumen begleitet.

Im sidwestlichen Plangebiet befindet sich eine 2-3-reihige Obstbaumwiese, die intensiv ge-
maht wird. Lediglich zwei der Obstbdume weisen geringes bis mittleres Baumholz auf; die
tibrigen Obstbaume sind noch sehr jung und als Stangenholz ausgebildet.

Das im Osten des Plangebiets vorhandene Waldstlck ist Uberwiegend gepragt durch lebens-
raumtypische Baumarten wie Stieleiche (Quercus robur), Birke (Betula pendula) und Hainbu-
che (Carpinus betulus). In stidlicher Hanglage wird das Waldsttick zunehmend von nicht le-

bensraumtypischen Fichten dominiert.

Das Griinland im sidlichen und dstlichen Plangebiet wird regelmafig gemaht und ist entspre-

chend artenarm ausgepragt. Es kann als Intensivwiese angesprochen werden.

Im Plangebiet liegen darliber hinaus keine schutzwiirdigen Biotope oder gesetzlich geschiitz-
ten Biotope nach § 42 Landesnaturschutzgesetz NRW vor (vgl. Abbildung 14, LANUV NRW
2019b). Das nachstgelegene gesetzlich geschitzte Biotop (BT-4815-0194-2004) befindet sich
in ca. 320 m Entfernung 6stlich der Plangebietsgrenze. Es handelt sich dabei um einen natir-
lich oder naturnahen, unverbauten FlieRgewasserbereich. Es befindet sich zudem innerhalb
des als schutzwiirdiges Biotop ausgewiesenen ,Lennetales westlich Schmallenberg” (BK-
4815-131) (vgl. LANUV NRW 2019b). Dieses ist gekennzeichnet durch ein breites Sohlental
der Lenne mit ebenem Talboden und vorherrschend intensiver Griinlandwirtschaft und gewas-
serbegleitenden Ufergehdlzene. Ein weiteres schutzwurdiges Biotop, ,Buchenwald im Tech-
holz* (BK-4815-070), beginnt ca. 250 m nordwestlich des Plangebietes und umfasst einen
langgestreckten Buchenwald mit mittlerem Baumholz entlang eines NW-Hanges. Teilweise
stocken Fichten innerhalb des Bestandes (vgl. LANUV NRW 2019b).
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Weder im Plangebiet noch in der nédheren Umgebung befinden sich geschitzte Landschafts-

bestandteile.
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Abbildung 14: Nach § 42 Landesnaturschutzgesetz NRW gesetzlich geschiitzte Biotope (rote und blaue
Schraffur) und schutzwirdige Biotope (griine Schraffur) im Umfeld des Plangebietes
(rote Umrandung) (LANUV NRW 2019b, Kartengrundlage: GEOBASIS NRW 2019).

Biologische Vielfalt

Unter dem Begriff ,biologische Vielfalt* werden laut BNatSchG die Vielfalt der Tier- und Pflan-
zenarten einschliellich der innerartlichen Vielfalt sowie die Vielfalt an Formen von Lebensge-
meinschaften und Biotopen gefasst.

Die biologische Vielfalt im Plangebiet ist insgesamt durch das Mosaik aus verschiedenen Bio-
toptypen als mittel zu bezeichnen. Es sind bereits bebaute, versiegelte und teilversiegelte Be-
reiche vorhanden, die kein Potential als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen aufweisen. Auch
die intensiv genutzte Grinlandflache weist nur eine geringe biologische Vielfalt auf. Durch die
intensive Nutzung finden Vdgel auf der Flache kaum Brutmdglichkeiten. Frisch geméahte, kurz-
rasige Flachen kdnnen jedoch insbesondere von Greifvogeln, wie bspw. Rotmilan, Turmfalke
und Mausebussard, aber auch z.B. von Dohlen gerne als Nahrungsflache genutzt werden. Die
innerhalb des Plangebietes vorhandenen Baumbestéande und der Waldbereich stellen jedoch
auch belebende Strukturen und damit wertvolle Biotope dar. Die Obstbaumwiese hat, vor al-
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lem bei hdherem Alter, eine grof3e Bedeutung z.B. firr eine Lebensgemeinschaft aus verschie-
denen Vogelarten wie Feldsperling, Steinkauz, Dorngrasmiicke, Gartengrasmuicke aber auch

fur diverse Insekten wie z.B. Wildbienen.

Biotopvernetzungsfunktion

Die Biotopverbundplanung ist ein Fachkonzept des Naturschutzes. Sie soll funktionsfahige
okologische Wechselbeziehungen ermdéglichen und Populationen wildlebender Tiere und
Pflanzen zusammen mit ihren Lebensstatten, Biotopen und Lebensgemeinschaften sichern.
Damit tragt der Biotopverbund zur Verknipfung der Natura-2000-Gebiete bei. In der Biotopver-
bundplanung werden Kernflachen mit herausragender Bedeutung fir das Biotopverbundsys-
tem und Verbindungsflachen mit besonderer Bedeutung gesichert. Die Kernflachen werden
aus aktuell unter Schutz stehenden Flachen und schutzwirdigen Biotopen aus dem Biotopka-
taster gebildet. Verbindungsflachen dienen der Ausbreitung bzw. dem Austausch von Indivi-
duen benachbarter Populationen (LANUV NRW 2019c).

Das Plangebiet selbst befindet sich nicht innerhalb einer Biotopverbundflache, jedoch sind im
Umfeld Verbundflachen vorhanden (vgl. Abbildung 15). So beginnt nérdlich, direkt angrenzend
an das Plangebiet, die Biotopverbundflache ,Saalhauser Berge® (VB-A-4814-012), welche
eine besondere Bedeutung als Vernetzungselement aufweist. Dabei handelt es sich um ein
geschlossenes Waldgebiet aus vorwiegend Fichtenwaldern, durchsetzt von Buchenwaldin-
seln. Innerhalb des Waldkomplexes sind mehrere markante Einzelfelsen und Felsklippen mit
Steilwanden und Blockschutthalden zu finden (vgl. LANUV NRW 2019b). Stdlich der B 236
ist zudem die Biotopverbundflache ,Lennetal (VB-A-4713-006) mit besonderer Bedeutung
ausgewiesen. Diese beinhaltet teilweise offene, unverbaute Talabschnitt mit enger Verzah-
nung zu naturnah bestockten Steilhangen (vgl. LANUV NRW 2019hb).

Das Plangebiet selbst besitzt keine vernetzende Funktion zwischen den Biotopverbundfla-

chen.
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Abbildung 15: Biotopverbundflachen (blaue Schraffuren) im Umfeld des Plangebites (rot Abgrenung)
(LANUV NRW 2019b) (Kartengrundlage: GEOBASIS NRW 2019).

2.1.2 Schutzgut Flache

Das Schutzgut Flache beschéftigt sich mit der Thematik des Flachenverbrauchs bzw. der Fla-
cheninanspruchnahme insbesondere durch bauliche Nutzung und Versiegelung. Laut § la
Absatz 2 des BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden
und kiinftige bauliche Entwicklungen nach Mdglichkeit im Innenbereich, auf bereits genutzten
sowie verdichteten Flachen z.B. in Bauliicken, auf Flachen mit Gebaudeleerstand und Brachen
vorgenommen werden. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiur Wohnzwecke genutzte Flachen
sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Im Plangebiet befinden sich Uberwiegend Flachen der bestehenden Hotelanlage, darunter vor
allem Hotelgebdude und Wege sowie die zu Erholungszwecken genutzte Grinflache mit
Baumbestand. Im Bereich der bestehenden Gebaude und Wege ist das Plangebiet bereits
versiegelt bzw. teilversiegelt und somit vorbelastet. Ansonsten sind im stidostlichen Plangebiet

eine Intensivwiese und ein Waldstlick vorhanden.

Das Plangebiet ist von landwirtschaftlichen Flachen und Waldbereichen umgeben und grenzt
im SUden an eine StralRe an. Der Hotelbetrieb befindet in Einzellage innerhalb des AulRenbe-
reiches nach 8 35 BauGB und ist auch nicht im Flachennutzungsplan durch eine Bauflachen-
darstellung erfasst.
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2.1.3 Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden hat unterschiedliche Funktionen fur den Naturhaushalt. Es dient vor
allem als Lebensgrundlage und —raum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen.
Dartiber hinaus sind seine Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, seine Filter-, Puffer- und Stoffum-
wandlungseigenschaften, seine Grundwasserschutzfunktion und seine Bedeutung flr die Na-
tur- und Kulturgeschichte zu schiitzen. Zu berticksichtigen sind folgende bewertungsrelevante
bodendkologische Funktionen:

e Biotopbildungsfunktion,
e Grundwasserschutzfunktion,
¢ die Abflussregelungsfunktion.

Biotopbildungsfunktion

Nach dem GEOLOGISCHEN DIENST NRW (2019) steht im Giberwiegenden Teil des Plangebietes
eine Braunerde, vereinzelt Pseudogley-Braunerde aus schluffigem Lehm, der aus Hochfla-
chenlehm und Solifluktionsbildung im Jungpleistozan bis Holoz&n hervorging. In der unteren
Schicht sind Steine und Grus aus Solifluktions- und Verwitterungsbildung (Pleistozén) tber
Festgestein aus Sandstein, Tonstein und Schluffstein, vereinzelt Kalkstein aus dem Devon
vorherrschend. Beziiglich der Schutzwiirdigkeit wird der Boden von Seiten des GEOLOGISCHEN
DIENSTES NRW (2019) im mittleren Plangebiet als Wasserspeicher im 2-Meter-Raum mit ho-
her Funktionserfullung als Regulations- und Kuhlungsfunktion beschrieben. Ein kleiner Be-
reich im Osten des Plangebietes (vgl. Abbildung 16) wird zudem als tiefgriindiger Sand- oder
Schuttboden mit sehr hoher Funktionserfiillung als Biotopentwicklungspotential fir Extrem-

standorte eingestuft.

Im siidlichen Plangebiet steht ein Auengley aus mittel tonigem Schluff aus Auenablagerungen
(Holozan) an. Im Untergrund befinden sich Kies, Gerdll, Schotter und Sand aus Terrassenab-
lagerungen im Jungpleistozan. Auch dieser Grundwasserboden ist aufgrund der hohen Funk-
tionserflllung als Biotopentwicklungspotential fiir Extremstandorte als schutzwirdig bewertet
(GEOLOGISCHER DIENST NRW 2019).

Im Westen des Plangebietes ist als Bodentyp ein Gley aus mittel tonigem Schluff aus Bach-
ablagerungen (Holozéan) tUber Steinen und Grus und Uber Festgestein aus Tonstein und
Schluffstein und zum Teil Sandstein aus dem Devon. Der Boden wurde als nicht schutzwtirdig
eingestuft (GEOLOGISCHER DIENST NRW 2019).

Im Bereich der vorhandenen Bebauung und der Wege und Stellplatze ist der Boden durch
Versiegelungen bereits deutlich vorbelastet, sodass die natirlichen Bodenfunktionen nur noch
eingeschrankt erfillt werden kdnnen (Teilversiegelung) bzw. komplett verloren gegangen sind.
In Bereichen mit Wald und Intensivwiese sowie innerhalb der Parkanlage kann der Boden als

naturnah angesehen werden.
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Abbildung 16: Schutzwirdige Bdden im Bereich des Plangebietes (rote Umrandung) (GEOLOGISCHER
DIENST NRW 2019, Kartengrundlage: GEOBASIS NRW 2019).

Braun = Braunerde mit hoher Funktionserfiillung als Regulations- und Kiihlungsfunktion,
gelb = Braunerde mit sehr hoher Funktionserfiillung als Biotopentwicklungspotential fir
Extremstandorte, blau = Auengley mit hoher Funktionserfillung als Biotopentwicklungs-
potential fir Extremstandorte

Grundwasserschutzfunktion

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich des Grundwasserkdrpers 276_30 (Rechtsrheinisches
Schiefergebirge / obere Lenne). ELWAS NRW (2019) gibt einen guten chemischen und men-
genmaligen Zustand des Grundwasserkorpers an. Die Grundwasserbilanz ist ausgeglichen.
Die langfristige Grundwasserentnahme durch menschliche Tatigkeiten Ubersteigt nicht das
nutzbare Grundwasserdargebot und liefert keine Anzeichen, dass durch menschliche Tétig-
keiten bedingte Anderungen des Grundwasserstandes bzw. signifikante negative Auswirkun-
gen auf grundwasserabhangige Landdkosysteme sowie die mit dem Grundwasser kommuni-
zierenden Oberflachengewasser vorliegen (vgl. MKULNV NRW 2015).

Im Bereich des Plangebiets sind derzeit keine Wasser- oder Heilquellenschutzgebiete festge-
setzt. Sudlich angrenzend an das Plangebiet ist jedoch die Ausweisung eines Trinkwasser-
schutzgebietes geplant (vgl. Abbildung 17). Das Plangebiet liegt nicht in einem Uberschwem-
mungsbereich (ELWAS NRW 2019).
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Abbildung 17: Geplantes Trinkwasserschutzgebiet (rote Umrandung = Schutzzone I, grine Umrandung
= Schutzzone Il) in der Umgebung des Plangebietes.

Abflussregelungsfunktion

Auf den unversiegelten Bereichen im Plangebiet kann anfallendes Niederschlagswasser ver-
sickern. Der Boden im Plangebiet wird jedoch hinsichtlich seiner dezentralen Versickerung von
Niederschlagswasser als ungeeignet eingestuft (GEOLOGISCHER DIENST 2019). Demnach
kommt dem Plangebiet keine Bedeutung als Raum fiir die Versickerung von Niederschlags-
wasser zu. Es flieRt Gberwiegend oberflachlich gemaR des Gelandereliefs in Richtung Sud-

westen ab.

2.1.4 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fur den Naturhaushalt. Hierzu ge-
horen:

Grundwasserdargebotsfunktion,
Grundwasserneubildungsfunktion,
Grundwasserschutzfunktion,

Abflussregulation von Oberflachengewassern,
Lebensraumfunktion von Oberflachengewassern.

Zu den Zielen des Schutzgutes Wassers sind die Sicherung der Quantitat und der Qualitat von
Grundwasservorkommen sowie die Einhaltung und Reinhaltung der Gewasser zu nennen.
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Grundwasserdargebotsfunktion /Grundwasserneubildungsfunktion

Die unversiegelten Flachen im Plangebiet sind potentiell fir das Grundwasserdargebot und
die Grundwasserneubildung von Bedeutung, da hier anfallendes Niederschlagswasser versi-

ckern kann.

Grundwasserschutzfunktion

Ausfihrungen zur Grundwasserschutzfunktion sind dem Schutzgut Boden zu entnehmen.

Abflussregulation und Lebensraumfunktion von Oberflachengewassern

Das Plangebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet (ELWAS NRW 2019). Details

zur Abflussregulation sind dem Schutzgut Boden zu entnehmen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich zwei kleine, naturfern ausgepragte Folienteiche.

2.1.5 Schutzgut Luft und Klima

Als Schutzziele sind fur das Schutzgut Klima/Luft die Vermeidung von Luftverunreinigungen,
die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des Bestandsklimas und der lokalkli-
matischen Regenerations- und Austauschfunktion definiert. Dabei sind zu beriicksichtigen:

o die Warmeregulationsfunktion,
¢ die Durchluftungsfunktion,
e die Luftreinigungsfunktion.

Warmeregulationsfunktion

Innerhalb des Plangebietes befinden sich teilweise Grinlandflachen, welche grundsatzlich als
Kaltluftentstehungsgebiete fungieren kénnen und angrenzende, besonders topographisch
niedriger liegende Siedlungsbereiche abkihlen und somit einen Temperaturausgleich schaf-
fen. Sie zdhlen zu idealen Kaltluftproduzenten (GASSNER et al. 2010). Das Plangebiet fallt von
Nordosten nach Sudwesten zur offenen Landschaft hin ab. Da kalte Luft der Schwerkraft folgt
und absinkt, besitzt das Plangebiet fur die Warmeregulation der nachst gelegenen Wohnge-

biete, welche sich in Gber 550 Meter in westlicher Richtung befinden, keine Bedeutung.

Durchluftungsfunktion

Als Luftleitbahnen fir Kalt- und Frischluft sowie fir den allgemeinen Luftaustausch fungieren
vor allem Freiflachen mit ausreichender Breite (min. 50 m) und ohne naturliche oder kiinstliche
Barrieren, wie z.B. Wald oder flachige Bauwerke (GASSNER et al. 2010). Das Plangebiet ist zu
allen Seiten mehr oder weniger unmittelbar von Wald umgeben, sodass der Luftaustausch zu

den nachsten besiedelten Gebieten unterbunden ist.
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Luftreinigungsfunktion

Die Luftqualitat im Plangebiet unterliegt einer leichten Vorbelastung durch den Verkehr auf der

stdlich verlaufenden B 236.

Im Bereich des sudostlichen und westlichen Plangebietes befinden sich Wald(-Rand-)Berei-
che sowie ansonsten einzelne Gehdlzbestande, die durch Verdinnung oder Filterung von Luft-

schadstoffen zur Lufterneuerung bzw. -reinhaltung beitragen.

2.1.6 Schutzgut Landschaft

Wesentliches Schutzziel des Schutzgutes Landschaft ist das Landschaftsbild, das es in seiner
Eigenart, Vielfalt und Schénheit zu erhalten gilt, ebenso wie die Erhaltung ausreichend grof3er
unzerschnittener Landschaftsraume. Vor diesem Hintergrund sind insbesondere Landschafts-
teile mit besonderen Auspragungen hinsichtlich Struktur und GroéRRe zu betrachten. Daraus
abgeleitet ist die landschaftsasthetische Funktion zu beriicksichtigen. Diese Funktion, d.h. die
Bedeutung des Landschaftsbildes, ist abhdngig von der Ausstattung eines Gebietes mit unter-
schiedlichen Landschaftselementen, der Topographie und der Nutzung, aber auch der beste-
henden Vorbelastungen durch kiinstliche Elemente (Larm, Gerliche und Unruhe).

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit ,Stidsauerlander Bergland® und im
Landschaftsraum LR-VIb-035 ,Lennetal mit begleitenden Waldhangen®. Dieser Landschafts-
raum ist vor allem durch die scharfkantig eingeschnittene Lenneschlucht mit steilen Boschun-
gen, scharf zugeschnittenen Hangspornen, natirlichen Schutthalden am Hangful3 und zahl-
lose, ebenfalls tief eingeschnittene Seitentalchen gepragt. Durch das Tal verlauft ein Verkehrs-
band, welches teilweise von Siedlungen begleitet wird. Dennoch sind entlang der Lenne zahl-
reiche Uferhochstauden und Ufergehoélze vorzufinden. Auf flachgriindigen Sonnenhangen sto-
cken Uberwiegend Eichen-Birkenwalder, wahren auf den Schattenseiten edellaubholzreiche
Schluchtwalder und Waldschwingel-Buchenwalder vorkommen. Die waldfreien Felsbereiche
bieten Lebensraum fir seltene und gefahrdete Reptilien und Insekten (LANUV NRW 2019b).

Das Plangebiet befindet sich entlang des genannten Verkehrsbandes. Fir den Landschafts-
raum typische und fur das Landschaftsbild wertvolle Strukturen, wie die genannten steilen Bo-
schungen mit Waldbewuchs oder Uferhochstaudenfluren sind innerhalb des Plangebietes
nicht vorhanden. Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Griinland- und Waldflachen
sind jedoch fur das Landschaftserscheinungsbild von Bedeutung. Die Hotelanlage mit umlie-

genden parkdhnlichen Flachen besitzt fir das Landschaftsbild nur eine untergeordnete Rolle.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Elsper Senke — Lenneberg-
land® (LSG-4813-0001) (vgl. Abbildung 18). Das Landschaftsschutzgebiet erstreckt sich von
Oedingen im Norden Uber Lennestadt im Westen bis kurz hinter Saalhausen im Osten und hat
eine gesamte Ausdehnung von ca. 7.192 ha (LANUV NRW 2019b). Das LSG ist gekennzeich-

net durch grof3e, nur gering zerschnittene Freiraumbereiche mit hohen Anteilen naturnaher
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Lebensrdume. Im ostlichen Teilraum sind vor allem ausgedehnte Waldgebiete mit eingelager-
ten FlieBgewassern und im westlichen Teilbereich vermehrt Acker- und Grinlandflachen mit
im Naturraum seltenen geomorphologischen Erscheinungen und einer reichen kulturhistori-

schen Vergangenheit der Landschaft vorherrschend (vgl. KREIS OLPE 2006b).

Die Ausweisung des groR3flachigen, allgemeinen Landschaftsschutzgebietes dient nach KREIS
OLPE (2006b):

e zur Erhaltung, Entwicklung und Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes und der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungs-
fahigkeit der Naturgtiter;

e wegen der Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes sowie wegen der
besonderen kulturhistorischen Bedeutung einzelner Landschaftsausschnitte;

¢ wegen der besonderen Bedeutung dieses Gebietes fiir die Erholung.

Der Landschaftsraum im Umfeld des Plangebietes ist gepragt durch eine Anzahl weiterer

Landschaftsschutzgebiete.
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Abbildung 18: Landschaftsschutzgebiet ,Elsper Senke — Lennebergland® (LSG-4813-0001, griine
Schraffur) im Bereich des Plangebietes (rote Umrandung) (LANUV NRW 2019b, Karten-
grundlage: GEOBASIS NRW 2019).
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2.1.7 Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevdlkerung

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevoélkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit sowie
Wohlbefinden zu verstehen. Neben der Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt und dem
Schutz und der Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen sind als Schutzziele das ge-
sunde Wohnen und die Regenerationsmdglichkeiten zu betrachten. Daraus abgeleitet sind zu
bertucksichtigen:

e Wohn-, Wohnumfeld und Erholungsfunktion,
e Gesundheit und Wohlbefinden.

Wohn-, Wohnumfeld- und Erholungsfunktion

Das Plangebiet ist in nérdlicher, westlicher und dstlicher Richtung von kleineren landwirtschaft-
lichen Flachen und ansonsten hauptsachlich von Wald umgeben. Lediglich stdlich des Plan-
gebietes, an der B 236, sind einzelne Wohngebaude vorhanden. Grol3ere Wohngebiete befin-

den sich jedoch nicht in der Nahe.

Der von Norden nach Stuiden durch das Plangebiet verlaufende Weg ist als Teil der 6rtlichen
Wanderwege ,L“ und ,.S* ausgewiesen, welche anschlieBend weiter in Richtung Saalhausen
bzw. nach Norden durch den Wald fuhren (vgl. Abbildung 18). Durch die vorhandene Hotelan-
lage und den dort verlaufenden Wanderwegen kommt dem Plangebiet eine gro3e Bedeutung

fur die Erholungsfunktion zu.

Abbildung 19: Wanderwege (gestrichelte rote Linien) im Umeld des Plangebietes (blaue Umrandung)
(Kartengrundlage: GEoBASIS NRW 2019).
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Gesundheit und Wohlbefinden

Im Plangebiet bestehen geringfligig Larm- und Schadstoffimmissionen durch den Verkehr der
sudlich angrenzenden B 236 ,Winterberger Stral’e“ und durch die landwirtschaftliche Nutzung

im Umfeld der Hotelanlage.

2.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Das Schutzziel fur das Schutzgut Kultur- und Sachguter besteht in der Erhaltung historischer
Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile von besonders charakteristischer Ei-
genart, von Stadt- und Ortsbildern, Ensembles, geschitzten und schitzenswerten Bau- und
Bodendenkmadlern einschlie3lich deren Umgebung, sofern es fir den Erhalt der Eigenart und
Schonheit des Denkmals erforderlich ist.

Das Plangebiet liegt in der Kulturlandschaft ,Sauerland®. Im Bereich des Plangebietes sind
nach derzeitigem Stand keine Bau-, Boden- und Kulturdenkmaler vorhanden. Es sind keine
Bereiche von Bedeutung aus Sicht der Archaologie, Denkmalpflege oder Landschafts- und
Baukultur ausgewiesen (LWL 2016).

2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Im Falle der Nichtdurchflihrung der Planung spricht man von der ,Status Quo-Prognose®. Um
die Umwelterheblichkeit des Vorhabens besser einschatzen zu kénnen und die Abwagung zu
erleichtern, sollen vermutliche Entwicklungstendenzen ohne Vorhabenumsetzung (Nullvari-
ante) mit der prognostizierbaren Entwicklung bei Vorhabenumsetzung verglichen werden. Der

Vergleich erfolgt unter Berticksichtigung zeitlich absehbarer Dimensionen von 20 - 25 Jahren.

Es ist davon auszugehen, dass unter Beibehaltung der aktuellen Nutzung, das heifl3t Hotelbe-
trieb, Grinflachen mit Baumbestand zur Erholung, Wald und Griinland, keine wesentlichen

Anderungen der Umweltqualitat resultieren.

Die Entwicklung der Vegetationsstrukturen unterlage weiterhin den bestehenden Einflussfak-
toren, die GrolRe der Baume wirde im Laufe der Jahre allerdings zunehmen. Beziglich des

Landschaftsbildes ergaben sich nur geringfligige Verédnderungen.
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2.3 Auswirkungen und Prognose bei Durchfiihrung der Planung sowohl in der Bau-
phase als auch in der Betriebsphase inkl. Abrissarbeiten

Bei Durchfiihrung der Planung gehen unterschiedliche Wirkungen auf den Umweltzustand
aus. Diese werden im Folgenden in Relation zum aktuellen Umweltzustand sowie den herr-
schenden Vorbelastungen fur die jeweiligen Schutzguter erlautert und bewertet. Dabei werden
- soweit sie erheblich sind - auch mdgliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebs-

phase beriicksichtigt.

Nach Neufassung des BauGB (Mai 2017) soll laut Anlage 1 Nr. 2b die Prognose bei Durch-
fuhrung der Planung weiter ausdifferenziert werden. Dies berlicksichtigt - sofern von Belang -
direkte und etwaige indirekte, sekundare, kumulative, grenziberschreitende, kurzfristige (bis
zu einem Jahr?), mittelfristige (ein bis funf Jahrent) und langfristige (dauerhafte) (tber funf
Jahre?), stéandige und voriibergehende sowie positive und negative Auswirkungen. Innerhalb
des Umweltberichtes sollen sowohl Umweltschutzziele auf Ebene der Europaischen Union als
auch auf Bundes-, Landes- und kommunaler Ebene bertcksichtigt werden.

2.3.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Tiere

Als Gesamtergebnis der Artenschutzrechtlichen Priifung kann festgestellt werden, dass arten-
schutzrechtlich relevante Verbotstatbestéande bei Berticksichtigung von Vermeidungsmaf3nah-
men (siehe Kapitel 5.1.1) nicht zu erwarten sind. Eine ausfihrliche Beschreibung ist der Ar-
tenschutzrechtlichen Prufung zu entnehmen (BURO STELzIG 2019).

Pflanzen

Durch die Uberplanung des bestehenden Hotelareals gehen keine vegetationskundlich bedeu-
tenden Flachen verloren. Es wird jedoch auch ein Teilbereich des &stlich vorhandenen Grin-
landes durch das Sondergebiet Gberpragt. Innerhalb der Parkanlage befindet sich teilweise
gliedernder Baumbestand, der bei einer Bebauung auf nachfolgender ggf. betroffen sein wird.
Das sudwestlich vorhandene Waldstiick wird im Flachennutzungsplan als Wald festgesetzt
und dadurch planungsrechtlich gesichert. Des Weiteren wird der sidliche Teilbereich gréf3ten-
teils als Griinflache festgesetzt, sodass diese Flachen auch kinftig nicht bebaut werden kon-
nen. Dazu gehoren die Intensivwiese im sidlichen Plangebiet, die junge Obstwiese im siid-
westlichen Plangebiet sowie Teile der Parkanlage. Es wird davon ausgegangen, dass diese
Biotoptypen klnftig erhalten bleiben. Die junge Obstwiese im slidwestlichen Plangebiet soll in

jedem Fall erhalten bleiben (vgl. Kapitel 5.1.1)

' In Anlehnung an die Zeitspannen im Finanzwesen
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Gesetzlich geschitzte Biotope nach § 42 LNatSchG oder schutzwirdige Biotope befinden sich
nicht innerhalb des Plangebietes. Umliegende geschitzte Biotope sind von der Planung nicht

betroffen.

Biologische Vielfalt

Durch die Planungen werden hauptsachlich bestehende Gebaude, Wege und Teile der park-
artigen Grunflache der Hotelanlage sowie ein Teil der Intensivwiese als Sondergebiet festge-
setzt. Ggf. mussen einzelne Baume bei Umsetzung auf nachgelagerter Bebauungsplanebene
entfernt werden. Fur planungsrelevante Vogelarten bietet das Plangebiet kein Potential als
Bruthabitat, lediglich Vogel der allgemeinen Brutvogelfauna, wie Amseln, Meisen, Rotkehl-
chen, Heckenbraunelle usw. kommen im Gebiet vor. Fir diese Arten wird die vorgesehene
Planung jedoch kaum Beeintréachtigungen bringen, da das Gebiet insgesamt gleich strukturiert
bleibt mit Grinland, junger Obstwiese, Waldbereich und baumbestandene Parkanlagen (je-
weils als Griinflachen festgesetzt). Das Mosaik aus verschiedenen Biotoptypen, welches fir
die biologische Vielfalt ausschlaggebend ist, bleibt insgesamt, wenn auch in etwas kleinerem
Umfang, erhalten.

Hinsichtlich der Biotopvernetzung besitzt das Plangebiet keine Bedeutung. Die Festsetzung
als Sondergebiet hat keine negativen Auswirkungen auf Biotopverbundflachen.

Die Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen und Biologische Vielfalt werden
als gering, bei Beachtung von Vermeidungsmalnahmen (siehe Kapitel 5.1.1) jedoch als nicht

erheblich eingestuft.

2.3.2 Schutzgut Flache

Durch die Ausweisung als Sondergebiet wird die Flache fir eine Erweiterung des bestehenden
Hotelbetriebes und damit fir eine weitere Flachenversiegelung vorbereitet. Nach BauNVO
liegt die Obergrenze der Grundflachenzahl fir sonstige Sondergebiete bei 0,8, sodass davon
ausgegangen werden kann, dass die Flache innerhalb des Sondergebietes kiinftig um bis zu
80 % versiegelt wird. Durch den innerhalb des Plangebietes bestehenden Hotelbetrieb ist die
Flache selbst bereits vorbelastet, sodass es sich bei den 80 % nicht vollstandig um Neuver-

siegelungen handeln wird.

Die als Grunflachen gekennzeichneten Bereiche durfen kiunftig nicht bebaut werden, sodass

in diesem Bereich kein Flachenverlust entstehen wird.

Die Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Flache werden aufgrund der Inanspruchnahme und
Neuversiegelung im Aul3enbereich als hoch eingestuft und grundsatzlich als erheblich beur-
teilt.
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2.3.3 Schutzgut Boden

Im Zuge der Flachennutzungsplananderung wird der dauerhafte Verlust von Flache bzw. eine
Flachenversiegelung vorbereitet. Im Bereich von versiegelten Flachen gehen die natirlichen
Bodenfunktionen komplett verloren. Der Boden steht damit nicht mehr als Lebensraum flr
Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen, als Produktionsflache oder Filterkorper bei der Grund-
wasserneubildung zur Verfiigung. (GEOLOGISCHER DIENST 2017). Es werden schutzwirdige

Bdden Uberplant, die als naturnah eigestuft werden kénnen.

Im Flachennutzungsplan wird im sudlichen Bereich eine Grinflache festgesetzt, wodurch be-

stehende Grinstrukturen und somit auch unversiegelte Flachen dauerhaft gesichert werden.

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden wird aufgrund der Schutzwirdigkeit der Béden
und der zusatzlichen Flachenversiegelung als hoch eingestuft. Es sind in jedem Fall Vermei-
dungsmaflnahmen (vgl. Kapitel 5.1.2) zu beachten. KompensationsmalRnahmen kénnen auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (B-Plan) notwendig werden.

2.3.4 Schutzgut Wasser

Die innerhalb des Plangebietes bestehenden Folienteiche befinden sich innerhalb des geplan-
ten Sondergebietes. Auf nachfolgender Bebauungsplanebene ist eine Uberplanung der Teiche
moglich. Da es sich um naturferne Folienteiche handelt und die Teiche laut Artenschutzrecht-
licher Prufung (BURO STELZzIG 2019) kein Potential fur Amphibien aufweisen, wird eine Uber-

planung voraussichtlich zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen fuhren.

Sudlich angrenzend an das Plangebiet ist die Ausweisung eines Trinkwasserschutzgebietes
geplant. Das Plangebiet befindet sich auRerhalb der geplanten Schutzzonen und steht damit

der Ausweisung eines Trinkwasserschutzgebietes nicht entgegen.

Gemald den Vorschriften des § 51 a Abs. 1 Landeswassergesetz (LWG) ist das anfallende
Niederschlagswasser vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzu-
leiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung der Allgemeinheit maglich ist. Aufgrund des bereits
bestehenden Hotelbetriebes ist das Plangebiet an die dffentliche Abwasserentsorgung ange-
schlossen, sodass auch kiinftig das tberschiissige Niederschlags- und Abwasser tber beste-
hende Leitungen abgeleitet werden kann. Fur Neubauten sind neue Leitungen an umliegende
Netze anzuschliel3en. Die konkrete Ableitung des Schmutz- und Niederschlagswassers aus
dem Plangebiet ist auf Ebene der nachgelagerten verbindlichen Bauleitplanung abschlie3end

zu klaren.
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Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser werden bei Durchfiihrung von Vermeidungs-
maflinahmen (siehe Kapitel 5.1.2) und unter Voraussetzung einer fachgerechten Entwéasse-

rung als gering und nicht erheblich eingestuft.

2.3.5 Schutzgut Luft und Klima

Im Zuge der Planumsetzung wird eine zusatzliche und langfristige Versiegelung von derzeit
Uberwiegend als Grunanlage mit Baumbestand genutzter Flache vorbereitet. Auch ein Teil
einer Intensivwiese im norddéstlichen Plangebiet wird als Sondergebiet Uberplant. Die Flachen
haben nur eine untergeordnete Bedeutung flr die Kaltluftentstehung, da keine Luftleitbahnen
zu nah gelegenen Wohngebieten vorhanden sind. Eine Beeintrachtigung von wichtigen Frisch-
luftschneisen ist nicht zu erwarten, da das Plangebiet zu drei Seiten von Wald umgeben ist,
welcher eine Frischluftversorgung der nachsten Wohnbebauung aus Richtung des Plangebie-
tes verhindert.

Auf nachgelagerter Bebauungsplanebene kann es zu einem Wegfall einzelner Baumbestéande
auf der Griinanlage kommen, die durch Verdiinnung oder Filterung von Luftschadstoffen zur
Lufterneuerung bzw. -reinhaltung beitragen kénnen. Dabei handelt es sich allerdings im Ver-
gleich zu den umliegenden grof3flachigen Waldgebieten um geringe Grol3en. Der grof3ere be-
stehende Waldbereich im siddstlichen Plangebiet wird Flachennutzungsplan als Flache fir
Wald festgesetzt und damit dauerhaft gesichert.

Aufgrund der vernachlassigbaren Funktion zur Warmeregulation und als Luftleitbahn und auf-
grund der Sicherung des gro3eren Waldbestandes innerhalb des Plangebietes ist kumulativ

nur mit einer geringen Verschlechterung der klimatischen Gesamtsituation zu rechnen.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima und Luft werden als gering und als nicht er-

heblich eingestuft.

2.3.6 Schutzgut Landschaft

Da im Plangebiet bereits mehrere Gebaude der Hotelanlage bestehen, werden sich die Sicht-
beziehungen ausgehend von den sidlich an der B 236 vorhandenen Wohnhausern auf das
Plangebiet nicht erheblich &ndern. Es ist bereits im Istzustand kein Blick in die freie Landschaft
gegeben. In allen anderen Richtungen sind Waldbestande vorhanden, die die Sicht auf das

Plangebiet verhindern.

Die Hotelanlage mit umliegenden park&hnlichen Flachen besitzt fir das Landschaftsbild be-
reits im Istzustand nur eine untergeordnete Rolle. Dennoch kénnen einzelne Gehdlzstrukturen
innerhalb der Parkanlage verloren gehen, bei denen es sich jedoch nicht um geschitzte Land-

schaftsbestandteile handelt. Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Griunland- und
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Waldflachen mit groRerer Bedeutung fiir das Landschaftserscheinungsbild werden im Fla-

chennutzungsplan Gberwiegend als Griunflache bzw. Flache fur Wald festgesetzt.

Das Plangebiet befindet sich im LSG ,Elsper Senke — Lennebergland®. Innerhalb des LSG ist
es verboten, bauliche Anlagen zu errichten, zu verandern oder zu erweitern. Unberihrt von
den Verboten bleibt jedoch die bestehende Hotelanlage, die Bestandsschutz geniel3t (vgl.
KREIS OLPE 2006b). Es muss eine Abwéagung erfolgen, ob der Landschaftsschutz an dieser

Stelle zuricktritt.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaft werden als mittel, jedoch nicht als erheb-
lich eingestuft. Fur den Eingriff in das Landschaftsschutzgebiet muss im nachfolgenden Ver-

fahren abgewogen werden, ob der Landschaftsschutz an dieser Stelle zurtcktritt.

2.3.7 Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevdlkerung

Gerauschimmissionen

Das Plangebiet ist bereits in Bezug auf Gerauschimmissionen durch den Betrieb des beste-
henden Hotelbetriebes, die sidlich verlaufende StralRe (B 236) und durch umliegende land-
wirtschaftliche Nutzungen vorbelastet. Beeintrachtigungen fur den Bereich des Plangebietes
werden in Hinblick auf das Planungsziel Sondergebiet — Hotel nicht als kritisch bewertet.

Neben Beeintrachtigungen fiir das Plangebiet selbst, kdnnen Auswirkungen durch die Umnut-
zung der Flache in ein Sondergebiet auch auf umliegende schutzbedirftige Nutzungen aus-
gehen, in diesem Fall das private Wohnhaus des Betriebsinhabers innerhalb des Plangebietes
sowie einzelne Wohnnutzungen im sudlichen Umfeld des Plangebietes. Detaillierte Larmun-
tersuchungen werden generell auf Ebene der nachgelagerten verbindlichen Bauleitplanung
mit Aufstellung des Bebauungsplanes durchgefiihrt. Es bestehen derzeit auf Ebene des Fla-
chennutzungsplanes keine Hinweise, die eine Nutzung als Sondergebiet ausschlieRen wur-

den.

Sichtbeziehungen

Da im Plangebiet bereits mehrere Gebaude der Hotelanlage bestehen, werden sich die Sicht-
beziehungen ausgehend von den sidlich an der B 236 vorhandenen Wohnhausern auf das
Plangebiet nicht erheblich &ndern. Es ist bereits im Istzustand kein Blick in die freie Landschaft
gegeben. In allen anderen Richtungen sind Waldbestande vorhanden, die die Sicht auf das

Plangebiet verhindern.

BURO STELZIG

Landschaft | Okologie | Planung



UMWELTBERICHT ZUR 39. FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG ,,HAUS HILMEKE" IN LENNESTADT

Erholungsnutzung

Das Plangebiet besitzt aufgrund des Vorkommens von zwei Wanderwegen, die das Gebiet
kreuzen, eine Bedeutung fir die Erholungsnutzung. Von diesen Wanderwegen bestehen ent-

sprechend Sichtbeziehungen auf die Hotelanlage.

Eine Erweiterung des Hotelkomplexes auf nachgelagerter Bebauungsplanebene wird jedoch
keine dauerhaften erheblichen Auswirkungen fir die Erholungsnutzung bringen. Die beste-
hende Hotelanlage im Plangebiet dient derzeit und kiinftig ebenfalls der Erholungsnutzung.

Besucher des Hotels kénnen direkt vor Ort auf die Wanderwege gelangen.

Storfall-Betriebsbereiche (Seveso-llI-Richtlinie)

Fur die stadtebauliche Planung besteht das Erfordernis zur Berticksichtigung angemessener
Abstande zwischen sog. Storfallbetrieben und schutzwiirdigen Gebieten, welche als von Men-
schen Uberwiegend bewohnte bzw. stark frequentierte Bereiche definiert sind. Dafiir wurden
in Abhangigkeit zu den verwendeten Gefahrenstoffen sog. Achtungsabstéande zwischen min-
destens 200 m sowie 1.500 m und mehr festgelegt (vgl. Seveso-llI-Richtlinie und Storfallver-
ordnung (12. BImSchV)). Diese Abstande miissen beim Neubau von Stérfallbetrieben beach-

tet werden.

Im vorliegenden Fall sieht der FNP die Ausweisung eines Sondergebietes mit der Zweckbe-
stimmung Hotel vor. Bei Hotels handelt es sich nicht um einen Stdrfallbetrieb, sodass von
keinen Beeintrachtigungen fir die ca. 800 m westlich entfernt liegende Wohnsiedlung in Saal-
hausen (schutzwirdiges Gebiet) auszugehen ist. Weiterhin kénnen erhebliche nachteilige

Auswirkungen des Vorhabens im Hinblick auf erhéhte Unfallrisiken ausgeschlossen werden.

Die Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Mensch kdnnen nach derzeitigem Kenntnisstand
als gering und nicht erheblich eingestuft werden. Grundsatzlich ist die Planung aus Sicht des
Immissionsschutzes geeignet. Ein ggf. nétiger Handlungsbedarf wird erst auf Ebene der ver-

bindlichen Bauleitplanung geprdift.

2.3.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich im Bereich des Plangebietes keine Kultur- und

Sachguiter.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Kultur- und Sachgiter werden unter Bericksichti-

gung von Vermeidungsmafnahmen (vgl. Kapitel 0) als gering und nicht erheblich eingestulft.
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2.3.9 Auswirkungen von Licht, Warme, Strahlung, Erschitterung, Belastigung

Mit der Ausweisung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Hotel kann es zur Zu-
nahme der Licht- und Warmeimmissionen kommen, die auch negativ auf angrenzende Berei-
che wirken kénnen. Eine konkrete Einschatzung kann joch erst auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung nach Vorlage der detaillierten Planung erfolgen. Aufgrund der Tatsache, dass
der groéR3te Teil des geplanten Sondergebietes bereits durch die Hotelanlage bebaut ist und
demnach nur noch kleinere Erweiterungsmaéglichkeiten bestehen, wird jedoch nicht davon aus-
gegangen, dass es zu erheblichen Beeintrachtigungen durch zusatzliche Beleuchtung oder

Warmeimissionen kommen wird.

Weitere Beeintrachtigungen bzw. Belastigungen fur angrenzende Bereiche oder das Plange-

biet selbst konnten nach derzeitigem Wissenstand nicht ermittelt werden.

2.3.10 Art und Menge der erzeugten Abfalle

Die Art und Menge der erzeugten Abfélle entsprechen voraussichtlich den Standardwerten,
die innerhalb eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Hotel anfallen. Bei Einhaltung
der aktuellen technischen Standards sind durch das stringente System der Abfallentsorgung
keine umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten. Konsequenzen auf das Plangebiet durch

die erzeugten Abfalle sind nicht zu erwarten.

2.3.11 Kumulierung mit benachbarten Gebieten

In der Umgebung des Geltungsbereiches sind keine weiteren Bauvorhaben bekannt. Eine Ku-

mulierung von Auswirkungen mit benachbarten Gebieten ist demnach nicht abzusehen.

2.3.12 Fazit

Mit der vorbereitenden Planung werden Beeintrachtigungen einiger Schutzgtter hervorgeru-
fen. Diese Beeintrachtigungen werden als gering (Tiere/Pflanzen/Biologische Vielfalt, Mensch,
menschliche Gesundheit und Bevélkerung, Luft/Klima, Wasser, Kultur- und Sachguter), mittel
(Landschaft) und hoch (Flache, Boden) eingestuft. Unter Berticksichtigung bestehender Vor-
belastungen (bestehender Hotelbetrieb, Verkehr auf der sidlich verlaufenden B 236), nach
Abwégung stadtebaulicher Belange (Schutzgut Flache, LSG) sowie bei Durchfihrung von Ver-
meidungs- und ggf. Kompensationsmaf3hahmen (auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung)

wird jedoch von keiner erheblichen Beeintrachtigung ausgegangen.
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3 Wechselwirkungen

Die Schutzgtter stehen in Wechselwirkungen zueinander und kdnnen teilweise nicht vollstéan-
dig getrennt voneinander betrachtet werden. Die im Falle der Planung auftretenden Beziehun-
gen wurden deshalb bei der Betrachtung der jeweiligen Schutzgiter erwahnt und bewertet. So
kann z.B. aus einer zusatzlichen, baubedingten Verdichtung des Bodens (Auswirkung fir das
Schutzgut Boden) auch eine verminderte Versickerung von Niederschlagen und somit eine
Abnahme der Grundwasserneubildung resultieren (Schutzgut Wasser). Darstellungen dieser
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern befinden sich in der vorangegangenen Be-

trachtung der einzelnen Guter.

4 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Durch Gegenuberstellung der Biotoptypen des Bestands vor dem Eingriff und denen der Pla-
nung lasst sich der genaue Kompensationsbedarf ermitteln (LANUV NRW 2008). Die geplante
Ausweisung des Sondergebietes mit Zweckbestimmung Hotel betrifft das bereits bestehende
Hotelareal inkl. Zier- und Nutzgérten und einer Griinanlage mit Baumbestand sowie eine land-
wirtschaftlich genutzte Flache. Eine Uberpragung der betroffenen Biotope wird zu einem 6ko-
logischen Wertverlust der Flache fihren. In sonstigen Sondergebieten liegt die zulassige
Grundflachenzahl (GRZ) nach BauNVO bei 0,8. Das Gebiet kdnnte demnach insgesamt um
bis zu 80 % versiegelt werden, sodass die Notwendigkeit von Kompensationsmal3hahmen
sehr wahrscheinlich ist. Der Kompensationsbedarf fur die konkrete Planung wird auf Ebene

der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplane) im Detail ermittelt.
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5 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

5.1 Vermeidungsmalnahmen

5.1.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt

Es kann davon ausgegangen werden, dass auf nachgelagerter Bebauungsplanebene Vermei-
dungsmaflinahmen notwendig werden, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde aus-
schlieRen zu kénnen. So wird Ublicherweise eine Bauzeitenregelung getroffen, nach der alle
bauvorbereitenden Malinahmen zum Schutz der Brutvogel nur auRerhalb der Hauptbrutzeit
(15. Marz bis 31. Juli) durchgefiihrt werden dirfen. Somit kann die Gefahrdung (T6tung von
Individuen und Stérungen wahrend der Fortpflanzungszeit; Verbote nach § 44 (1), Nr. 1-2

BNatSchG) aller potentiell vorkommenden Vogelarten vermieden werden.

Mdgliche spezifische MalBhahmen, die fir spezielle Arten notwendig werden kénnten, werden
erst detaillierter im nachfolgenden Genehmigungsverfahren im Zuge der Bebauungsplanauf-

stellung getroffen.

Baumfallungen und Gehdlzschnitt sind generell laut BNatSchG im Zeitraum vom 1. Marz bis

zum 30. September nur in Ausnahmefallen zul&ssig.

Um vorhandene Gehdlze am Stamm und im Wurzelbereich zu schitzen, sind generell die
Ausfihrungen der DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsfla-

chen bei BaumalRnahmen® zu beachten.

Es wird empfohlen, die Obstwiese im sudwestlichen Plangebiet, welche als Griinflache fest-
gesetzt ist, zu erhalten, da sie, vor allem bei h6herem Alter, eine grof3e Bedeutung fir eine
Lebensgemeinschaft aus verschiedenen Vogelarten wie z.B. Feldsperling, Steinkauz, Dorn-

grasmiucke, Gartengrasmiicke aber auch fir diverse Insekten wie z.B. Wildbienen darstellt.

5.1.2 Schutzguter Boden und Wasser

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass bei Bodenarbeiten die Regelungen der DIN 19731
.verwertung von Bodenmaterial® zu beachten und die Vorgaben des BBodSchG und der
BBodSchV einzuhalten sind.

Generell sind Bodenarbeiten maglichst flachen- und bodenschonend durchzufiihren und Ver-

dichtungen auf angrenzenden, nicht versiegelten Flachen zu vermeiden.

Schadstoffeintrage in den Boden und damit auch ins Grundwasser z.B. durch Treib- und

Schmierstoffe sind durch eine fachgerechte Bauausfiihrung zu vermeiden.
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5.1.3 Kultur- und sonstige Sachguter

Bodendenkmale sind im Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Es be-
steht eine Meldepflicht bei verdachtigen Bodenfunden gemaR 88 15 und16 DSchG.

5.2 KompensationsmalRhahmen

Bei Eingriffen ist grundsatzlich nach dem Prinzip ,Vermeidung — Minimierung - Kompensation

— Ersatzzahlung“ gemaf § 15 BNatSchG vorzugehen.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes flr die konkrete Planung sowie die notwendigen
KompensationsmalRnahmen werden erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebau-

ungsplane) im Detail ermittelt bzw. beschrieben.

Die nach Norden und Osten zum Plangebiet angrenzenden Flachen mit Intensivgriinland be-
finden sich im Besitz des Betreibers des Hotels ,Haus Hilmeke"“. Auf diesen Flachen wére eine

Realisierung ggf. notwendiger Kompensationsmal3nahmen mdéglich.
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6 Planungsalternativen/Angabe von Grinden fUr die getroffene
Wabhl

,Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wird ein bereits seit langem bestehendes Ho-
telareal im AuRRenbereich erstmalig bauleitplanerisch erfasst. Dabei werden die bestehenden
Nutzungsbereiche (baulich gepragte Flachen, Verkehrsflachen, Grinflachen, Wald) den jewei-

ligen planungsrechtlichen Kategorien nach 8§ 9 Abs. 1 BauGB zugeordnet.

Die im Vorfeld erfolgte Alternativenprifung beschrankte sich auf die Suche der planerisch fest-
gesetzten baulichen Entwicklungsmdglichkeiten. Aufgrund der rdumlich-strukturellen und to-
pographischen Rahmenbedingungen kamen hierfir ausschlie3lich die wenigen im unmittelba-
ren Anschluss an die beiden Gebaudekomplexe angrenzenden Flachen in Frage. Die raumli-
che Abgrenzung beinhaltet die bestehende Bebauung sowie umliegenden Erweiterungsmog-

lichkeiten.

Landwirtschaftliche oder als Wald genutzte Flachen werden im Rahmen der Bauleitplanung
nicht erstmalig in Anspruch genommen bzw. einer anderen Nutzungsform zugefiuhrt. Die im
Geltungsbereich bestehenden Waldflachen werden im Bestand festgesetzt. Insofern wird die
Umwidmungssperrklausel durch die vorliegende Bauleitplanung nicht berthrt”. (GRoR & HAUS-
MANN 2019)

7 Erheblich nachteilige Auswirkungen (Krisenfall)

Es liegen nach derzeitigem Stand keine Informationen Gber erheblich nachteilige Auswirkun-
gen durch Krisenfélle vor. Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Erdbebengebie-
tes und auch Bergbautatigkeiten sind dort nicht bekannt. Es liegen darlber hinaus keine
Kenntnisse tber Hochwassergefahrdungen vor. Die angemessenen Abstande kinftiger Stor-

fallbetriebe mussen im nachgelagerten Genehmigungsverfahren geklart werden.

8 Zusammenstellung der Angaben, fehlende Kenntnisse

Die Erfassung des derzeitigen Umweltzustandes erfolgte zum einen durch Auswertung vor-
handener Fachinformationssysteme, Plane (z.B. Flachennutzungsplan, Landschaftsplan etc.)
und Karten und zum anderen durch Gelandebegehungen. Des Weiteren wurde eine Arten-
schutzrechtliche Vorprifung (BURO STELzIG 2019) angefertigt. Als weitere Informationsgrund-

lage diente die Begriindung zur 39. FNP-Anderung (GROR & HAUSMANN 2019).

B S 38
BURO STELZIG
Landschaft | Okologie | Planung



UMWELTBERICHT ZUR 39. FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG ,,HAUS HILMEKE" IN LENNESTADT

9 Monitoring

In der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB wird die Beschreibung geplanter Malinahmen
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Umsetzung von Bauleitplanen auf die

Umwelt gefordert.

Entsprechend den Vorgaben des § 4 ¢ BauGB erfolgt eine Uberwachung der erheblichen Um-
weltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, durch die ent-
sprechende Gemeinde. Zielsetzung eines solchen Monitorings ist es, unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu erkennen und geeignete MaRhahmen zur Abhilfe er-

greifen zu kénnen.

Ein Monitoring ist hinsichtlich der Einhaltung der vorgesehenen Festsetzungen zum Flachen-
nutzungsplan erforderlich. Des Weiteren ist die sachgerechte Durchfiihrung der beschriebe-
nen Vermeidungsmafnahmen zu uberprifen. Dies muss innerhalb eines Zeitraumes von 3
Jahren nach Aufstellung des Flachennutzungsplanes kontrolliert und dokumentiert werden.
Zustandig hierfir ist die Stadt Lennestadt.

10 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Betreiber des Hotelbetriebes ,Haus Hilmeke“ planen mit der 39. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes (FNP) ,Haus Hilmeke* die planungsrechtliche Voraussetzung fiir eine ge-
plante Erweiterung des Hotelbetriebes sowie die Definition eines zukunftsorientierten pla-
nungsrechtlichen Ordnungsrahmens fir die kunftige Entwicklung des Betriebes inklusive Au-
Renanlagen und ErschlieRung. Parallel zur 39. FNP-Anderung erfolgt die Aufstellung des Vor-

habenbezogenen Bebauungsplanes ,Hotel Haus Hilmeke*.

Das Plangebiet hat eine Grof3e von ca. 2,6 ha und liegt dstlich der Stadt Lennestadt, im dstli-
chen AuRenbereich des Ortsteils Saalhausen. Das Plangebiet umfasst das bisher bestehende
Hotelareal mit Hotelgebauden, einem Wohngebaude des Betriebsinhabers, zugehérigen Ver-
kehrsflachen und Stellplatzen sowie umgebende Zier- und Nutzgarten und eine mit Baumen
bestandene Parkanlage sowie eine Intensivwiese und einen Waldbereich. Das Gelande wird
bereits seit der Hotelgriindung im Jahr 1924 zu Freizeitzwecken genutzt und hat sich seitdem

kontinuierlich durch den Ausbau von Angeboten und Aktivitdten weiterentwickelt.

Fur das Uberwiegend bereits in Nutzung befindliche Hotelareal inkl. ergdnzender Freiflachen
fur die Erholung, dem Betriebsinhaberwohnhaus und erganzenden Nebenanlagen und Er-
schlieBungsflachen ist die Festsetzung eines ,Sondergebietes” mit der Zweckbestimmung Ho-
tel vorgesehen. Der bestehende Waldbereich im Stidwesten des Plangebietes wird als Flache
fur Wald festgesetzt. Der Ubrige sudliche Teilbereich des Plangebietes mit Intensivgrinland

und Teilen der Parkanlage soll im kinftigen FNP als Grunflache dargestellt werden
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Als Grundlage fur die Bewertung der Schutzgiter wurde hier der aktuelle Umweltzustand der
vorhandenen Biotope als Ausgangszustand angenommen. Innerhalb des Umweltberichtes
werden die Auswirkungen auf verschiedene Schutzgiter beschrieben und bewertet. Mit der
vorbereitenden Planung werden Beeintrachtigungen einiger Schutzgiter hervorgerufen. Diese
Beeintrachtigungen werden als gering (Tiere/Pflanzen/Biologische Vielfalt, Mensch, mensch-
liche Gesundheit und Bevolkerung, Luft/Klima, Wasser, Kultur- und Sachguter), mittel (Land-

schaft) und hoch (Flache, Boden) eingestuft.

Unter Bertcksichtigung bestehender Vorbelastungen (bestehender Hotelbetrieb, Verkehr auf
der sidlich verlaufenden B 236), nhach Abwégung stadtebaulicher Belange (Schutzgut Flache,
LSG) sowie bei Durchfuhrung von Vermeidungs- und ggf. Kompensationsmaf3nahmen (auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung) wird jedoch von keiner erheblichen Beeintrachtigung
ausgegangen

Aufgestellt
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