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1 Veranlassung und Aufgabenstellung

Bei der Aufstellung oder Anderung von Bauleitplénen ist gemaR § 2 (4) BauGB fiir die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach § 1 (6) Nr. 7 und
§1aBauGB 2017 eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
Die Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch ist anzuwenden.

Die Gemeinde legt dazu fiir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die
Ermittlung der Belange fiir die Abwagung erforderlich ist.

Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessen
verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu ber(cksichtigen. Wird
eine Umweltprifung fir das Plangebiet oder fir Teile davon in einem Flachennutzungs- oder
Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt, soll die Umweltprifung in einem zeitlich nachfolgend oder
gleichzeitig  durchgefliihrten  Bauleitplanverfahren auf zusatzliche oder andere erhebliche
Umweltauswirkungen beschrankt werden. Liegen Landschaftspléne oder sonstige Plane nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe g vor, sind deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen in der Umweltpriifung
heranzuziehen.

2  Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

(Anlage 1 Nr. 1a) BauGB: Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans,
einschlielich einer Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben (ber Standorte, Art und
Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben)

Ziele der Bauleitplanung

Die Stadt Lennestadt beabsichtigt eine ca. 1,87 ha groRe Flache am stddstlichen Ortsrand der Ortslage
Saalhausen stadtebaulich neu zu strukturieren. Der Bebauungsplan tberplant den Geltungsbereich des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 100 aus dem Jahr 2002 (also die nach VEP zuléssigen und in der
Eingriffsermittlung beriicksichtigten Eingriffe) und bezieht die vorhandene Bebauung nérdlich der Strale
"An der Jenseite" mit ein. Fir die vorhandene Hofstelle soll ein zusatzliches Wohngeb&ude (Nachfolger),
fir den slddstlich gelegenen Dachdeckerbetrieb sollen Erweiterungsflachen von ca. 330 m?
planungsrechtlich ermdglicht werden. Die bislang nur grundbuchlich gesicherte Zufahrt wird Uber die
Widmung als offentliche Verkehrsflache gesichert. Weitere bauliche Entwicklungen sind mit dem
Bebauungsplan nicht verbunden.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sehen in der Planung Allgemeines Wohngebiet, Dorfgebiet,
Mischgebiet, Stralenverkehrsflachen, private Griinflachen und landwirtschaftliche Flachen vor. Die neuen
Bauflachen im Plangebiet werden als gemischte Bauflache dargestellt. Das Maf der baulichen Nutzung
wird durch die Festsetzung der Grundfldchenzahl 0,4 (MD) bzw. 0,6 (MI) und der Begrenzung der
Geschosse bestimmt.

Die vorhandenen Freiflichen und Einzelbdume / Gehodlze werden zeichnerisch und / oder textlich
gesichert.

Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden

Aus den geplanten Versiegelungen (Strallenverkehrsflachen, Bauflachen mit einer GRZ, Lenneradweg
etc.) ergibt sich im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO - also alle Gberbauten und versiegelten Flachen
einschlieBlich der befestigten und teilversiegelten Nebenanlagen innerhalb der Bauflachen — eine maximal
versiegelbare Flache von ca. 0,66 ha. Das entspricht einem Flachenanteil von ca. 35,1%.

Da in der Eingriffsermittiung zum VEP insgesamt 1.900 m? als Neuversiegelung berticksichtigt wurden und
zusatzlich die Herstellung eines Reitplatzes zulassig war, ergibt sich fir diesen Bebauungsplan eine
Reduzierung der zulassigen versiegelten und befestigten Flachen um 577 m? (3,1%).
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Mit den geplanten Festsetzungen ergeben sich folgende Flachenaufteilungen

davon Neu
Versiegel. | Versiegelung
Gesamt Versiegelte Unversiegelte | Bestand
Flachennutzung (m?) Flachen (m?) Flachen (m?) | bzw. VEP
Allgemeines Wohngebiet (WA), 2.548
mZ
uberbaubare Flachen GRZ 0,4, 40% des
Baufeldes 1.019 1.019 1.019
zzgl. Uberschreitung nach BauNVO 510 510 510
Grundstlcksfreiflachen, 40% der
Bauflache 1.019 1.019
Dorfgebiet (MD), 3.681 m?
Uberbaubare Flachen GRZ 0,4, 40% der
Baufelder 778 778 1.355 -189
zzgl. Uberschreitung nach BauNVO 388 388
Grundstlcksfreiflachen, 40% der
Bauflache 778 778
Reitplatz 600 -600
Flachen auBerhalb des Baufeldes
festgesetzte Griinlandnutzung, 1.767 m? 1.737 1.737
Mischgebiet (MI), 3.398 m?,
iberbaubare Flachen GRZ 0,6, 60% 2.038 2.038 1.840
zzgl. Uberschreitung nach BauNVO 680 680 614 264
Grundstlcksfreiflachen, 20% der
Bauflache 680 680
Verkehrsflachen, 614 m?
Am Wiebernbach 266 266 266 0
Lenneradweg 348 348 400 -52
private Griinfliche, 2.036 m?
Graben / Gewasserrandstreifen 224 224
Wiese / Obstwiese 1.812 1.812
Landwirtschaft, 6.433 m?
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 545 545 945 0
Bewirtschaftungsvorgaben
Gewasserrandstreifen 546 546
Griinland 5.342 5.342
Summe 18.710 6.572 12.138 7.149 -577
Flachenanteil 35,1%% 64,9% 38,2%

3 Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind

(Anlage 1 Nr. 1b) BauGB: Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und
die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans berticksichtigt wurden)

Nach Anlage 1 Nr. 1b zum § 2 (4) und den §§ 2a und 4c) BauGB sind im Umweltbericht die in den
einschldgigen Gesetzen und Planen festgelegten Ziele des Umweltschutzes darzustellen, fur die das
Vorhaben eine Bedeutung aufweist. Hierunter sind samtliche Zielvorgaben zu verstehen, die auf eine
Sicherung oder Verbesserung des Zustands der Umwelt gerichtet sind.

Fur die Umweltpriifung wird eine einzelfallbezogene Auswahl an den geltenden Zielen vorgenommen. Aus
der Vielzahl der Zielvorgaben werden diejenigen ausgewahlt, die auf Ebene des Bauleitplans im Rahmen
der planerischen Entscheidung zu beachten sind. Darunter fallen vor allem diejenigen Ziele, die sich auf
die Schutzgiter der Umweltpriifung und die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen beziehen.
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Vor diesem Hintergrund beziehen sich die Ziele des Umweltschutzes vorrangig auf die im § 1 (6) und hier
unter Nr. 7 BauGB aufgeflihrten Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, die bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere zu beriicksichtigen sind. Soweit
hiermit nicht alle relevanten Ziele des Umweltschutzes abgedeckt werden kénnen, werden
umweltbezogene Fachgesetze beriicksichtigt. Besonders hervorzuheben sind insbesondere die aus
europdischem und deutschem Recht hervorgehenden sonstigen Ziele des Umweltschutzes mit
allgemeiner Giiltigkeit, wie z. B.:

o die Bestimmungen zum Artenschutz gem. §§ 7, 44 und 45 BNatSchG

o Belange des Bodenschutzes (§ 1a (2) BauGB in Verbindung mit dem Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG))

o Belange des Gewasserschutzes (§ 5 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Landeswassergesetz
(LWG)); die Anforderungen des § 44 LWG zur Riickhaltung und, soweit méglich, zur
Versickerung von nicht schédlich verunreinigtem Niederschlagswasser,

o Belange des Immissionsschutzes (§ 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in
Verbindung mit den entsprechenden Rechtsverordnungen) sowie

o die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit
§ 15 BNatSchG),
Auf die genannten sowie weitere rechtlichen Belange und Anforderungen wird ggf. im Einzelnen in den
folgenden Kapiteln der schutzgutbezogenen Beschreibung der Umweltsituation und —auswirkungen
eingegangen.

Aus den vorstehenden Gesetzen und Planen sind fiir die angestrebte Bauleitplanung grundsatzlich die in
der folgenden Tabelle aufgelisteten Grundsétze und Ziele des Umweltschutzes schutzgutbezogen zu
beriicksichtigen:

Tabelle 1 zu beriicksichtigende Ziele des Umweltschutzes
Grundsétze und Ziele des Umweltschutzes Rechtsnorm
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB

die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung.

umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie § 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB
die Bevoélkerung insgesamt,

Schutzgut: Tiere und Pflanzen

die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, (...), § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB

die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB
Bundesnaturschutzgesetzes

Im besiedelten und unbesiedelten Raum ist die Tier- und Pflanzenwelt nachhaltig § 1 Abs. 2 BNatSchG
zu sichern und zu verbessern; vor allem durch die Erhaltung gefahrdeter Tier- und
Pflanzenarten und ihrer Lebensgemeinschaften, insbesondere durch den Schutz
ihrer Lebensraume.

Biologische Vielfalt
die Auswirkungen auf (...),die biologische Vielfalt § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB

Natur und Landschaft sind so zu schiitzen, dass die biologische Vielfalt (BV) auf § 1 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2
Dauer gesichert ist. Ziel ist die Sicherung lebensfahiger Populationen wild lebender | Nr. 1 und 2 BNatSchG
Tiere, der Schutz natiirlicher Okosysteme, Biotope und Arten.

Den Erfordernissen der Vorschriften iber besonders geschiitzte Tier- und Erlass des MKUNLV v.
Pflanzenarten ist im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Vorabschatzung 15.10. 2010, VV-
nachzukommen. Artenschutz

Schutzgut: Boden

die Auswirkungen auf (...) Boden (...), § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB
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die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwassern

§ 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB

Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.
Schadliche Bodenveranderungen sind abzuwehren. Bei Einwirkungen auf den
Boden sollen Beeintrachtigungen der natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

§ 1 BBodSchG

Schutzgut: Flache

die Auswirkungen auf (...) Flache (...),

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB

Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Malinahmen der
Innenentwicklung erfolgen.

§ 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB

Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die Bebauung
unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht
fur Grinflachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von
Freiflachen im AuBenbereich.

§ 1 Abs. 5 BNatSchG

Schutzgut: Wasser

die Auswirkungen auf (...) Wasser (...),

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwéssern

§ 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB

Grundwasser / Versickerung

Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass eine nachteilige Veranderung seines
mengenmafigen und chemischen Zustands vermieden und alle signifikanten und
anhaltenden Trends ansteigender Schadstoffkonzentrationen aufgrund
menschlicher Tatigkeiten umgekehrt werden.

§ 47 WHG

Niederschlagswasser von Grundstticken, die erstmals bebaut, befestigt oder an
die éffentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist zu versickern, zu verrieseln
oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser Uber eine
Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des
Wohls der Allgemeinheit mdglich ist.

§44 LWG

Oberflichengewasser, Uberschwemmungsbereiche, Hochwasser

Oberirdische Gewasser sind, soweit sie nicht nach § 28 als kiinstlich oder
erheblich verandert eingestuft werden, so zu bewirtschaften, dass eine
Verschlechterung ihres dkologischen (Potentials) und ihres chemischen Zustands
vermieden wird und ein guter ékologischer und ein guter chemischer Zustand
erhalten oder erreicht werden.

§ 27 WHG

die Belange des Hochwasserschutzes

§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB

Schutzgut: Luft

die Auswirkungen auf (...) Luft (...),

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB

umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevélkerung insgesamt,

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB

die Vermeidung von Emissionen {...)

§ 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB

die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Européischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht berschritten werden

§ 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB

Schutzgut: Klima

(...) den Klimaschutz und die Klimaanpassung insbesondere auch in der
Stadtentwicklung fordern (...)

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 Satz 2
BauGB

die Auswirkungen auf (...) Klima (...),

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB
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die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes sind Luft und Klima zu schiitzen. Dies gilt insbesondere fiir
Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete und Luftaustauschbahnen.

§ 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG

Schutzgut: Landschaft

die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die
erhaltenswerten Ortsteile, StraBen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer
oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB

die Auswirkungen auf (...) Landschaft (...),

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des
Erholungswertes von Natur und Landschaft sind insbesondere

1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit
ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und
sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren,

2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und
Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu
schitzen und zugénglich zu machen.

§ 1 Abs. 4 BNatSchG

Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die Bebauung
unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht
fur Griinflachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von
Freiflachen im AuRenbereich.

§ 1 Abs. 5 BNatSchG

Schutzgut: Kultur- und sonstige Sachgiiter

die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die
erhaltenswerten Ortsteile, StraRen und Plétze von geschichtlicher, kiinstlerischer
oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB

umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiter

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 d BauGB

Wechselwirkungen

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes a
bis d
a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgefliige zwischen lhnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt
b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
c) umweltbezogene Auswirkungen auf den
Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,
d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiter

Menschen und seine

§ 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB

Tabelle 2

zu beriicksichtigende Fachplanungen des Umweltschutzes

Fachplanung

Rechtsnorm

die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB

die Darstellungen von Landschaftsplanen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts

§ 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB

die Belange des Hochwasserschutzes

§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB
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31  Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans
beriicksichtigt wurden.

Die Verfahrensschritte der Umweltpriifung sind in das Bauleitplanverfahren integriert. Zu Beginn des
Verfahrens wird der Untersuchungsrahmen der Umweltpriifung sowie der erforderliche Umfang und
Detaillierungsgrad des Umweltberichts in Abstimmung mit den zustandigen Fachbehérden festgelegt.

e Abgrenzung des Plangebiets und allgemeine Planungsabsicht

o flr die Umweltprifung vorliegende Daten und Fachbeitrage

o der Umweltpriifung zu unterziehende Planungsinhalte

o vorgesehener Detaillierungsgrad des Umweltberichts (MaRstab, Untersuchungsinhalte,

Gliederung)

Die Umweltpriifung gemafll § 2 (4) BauGB ermittelt und bewertet die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen des Vorhabens entsprechend der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB
far:

o den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt,

o Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,

e Boden und Flache,

e \Wasser
e Luft,
e Kilima

e Landschaft,
o  Kultur- und sonstige Sachgter,
o sowie die Wechselwirkungen zwischen diesen Schutzgutern.

Die methodische Vorgehensweise zur Ermittlung und Bewertung voraussichtlich —erheblicher
Umweltauswirkungen des Vorhabens wird im nachfolgenden Kapitel 4.1 erlautert.
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4  Beschreibung des Untersuchungsgebietes, des Vorhabens und seiner wesentlichen
Wirkfaktoren

(Anlage 1 Nr. 2b) BauGB: eine Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die in
der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 Satz 1 ermittelt wurden; hierzu gehéren folgende Angaben:

b) eine Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung; hierzu
sind, soweit méglich, insbesondere die méglichen erheblichen Auswirkungen wéhrend der Bau-
und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe a bis i zu beschreiben, unter anderem infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant
einschliel8lich Abrissarbeiten,

bb) der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Fldche, Boden, Wasser, Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfiigbarkeit
dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Lérm, Erschiitterungen, Licht,
Wérme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

ee) der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum
Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen),

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Berticksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen
Ressourcen,

99) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmal3
der Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegentiber den
Folgen des Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe;

die Beschreibung nach Halbsatz 2 soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekundéren,
kumulativen, grenziiberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und
voriibergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben erstrecken;

die Beschreibung nach Halbsatz 2 soll zudem den auf Ebene der Europdischen Union oder auf Bundes-,
Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen Rechnung tragen;

41  Beschreibung des Vorhabens

411  Anlagebedingte Auswirkungen

Aus den geplanten Versiegelungen (Stralenverkehrsflachen, Bauflachen mit einer GRZ, Lenneradweg
etc.) ergibt sich im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO - also alle Gberbauten und versiegelten Flachen
einschlieBlich der befestigten und teilversiegelten Nebenanlagen innerhalb der Bauflachen — eine maximal
versiegelbare Flache von ca. 0,66 ha. Das entspricht einem Fl&chenanteil von ca. 35,1%.

Da in der Eingriffsermittlung zum VEP insgesamt 1.900 m? als Neuversiegelung beriicksichtigt wurden und
zusatzlich die Herstellung eines Reitplatzes zuldssig war, ergibt sich fir diesen Bebauungsplan eine
Reduzierung der zulassigen versiegelten und befestigten Flachen um 577 m? (3,1%).
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41.2 Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen

Um die gemal Anlage 1 Nr. 2b) BauGB geforderte detaillierte Prognose tiber die Entwicklung des
Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung beschreiben zu kénnen, sind folgende Angaben zum

Vorhaben erforderlich:

Tabelle 3 Angaben zum Vorhaben

erforderliche Prognose zu

Einschétzung

cc) Artund Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm,
Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie die
Verursachung von Beléstigungen

keine erheblichen Auswirkungen

dd) Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseitigung
und Verwertung

Hausmilll, die fachgerechte Abfallentsorgung
uber bestehende Systeme ist sichergestellt

ee) den Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder
Katastrophen),

keine besonderen Risiken

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von natiirlichen Ressourcen,

Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz sind
nicht betroffen

Auswirkungen auf die Nutzung nattirlicher
Ressourcen sind nicht zu erwarten

gg) Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum
Beispiel Art und Ausmal der Treibhausgasemissionen)

und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den
Folgen des Klimawandels

keine erheblichen Auswirkungen

keine besonderen Anfalligkeiten

hh) eingesetzte Techniken und Stoffe

der Einsatz besonderer Techniken und Stoffe
ist nicht zu erwarten

4.2

Die allgemeinen anlagebedingten Auswirkungen infolge

Beschreibung der wesentlichen Wirkfaktoren

aa)
Abrissarbeiten,

bb)

des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieflich

der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und

biologische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu

beriicksichtigen ist,

lassen sich bezlglich ihrer Wirkfaktoren folgenden Gruppen zuordnen:
o Erdbewegungen, Bodenauftrag und -abtrag, Geldndemodellierung,

e Versiegelung und Uberbauung von Freifldchen,

Die Beschreibung der bau- und betriebsbedingten Auswirkungen erfolgt Gberschlagig allgemein bzw.
anhand der konkreten Angaben (L&rm, Abfélle etc.) zum Vorhaben. Durch Verknlpfung der Wirkfaktoren
mit den entsprechenden Bedeutungen und Empfindlichkeiten der Schutzguter kdnnen im Rahmen einer
Auswirkungsprognose die mit den jeweiligen Vorhaben entstehenden Beeintrachtigungen der Umwelt
abgeschatzt werden.

Die folgende Tabelle liefert einen Uberblick iiber die wesentlichen Wirkfaktoren und Wirkpfade sowie die
zu erwartende Betroffenheit der verschiedenen Schutzglter bei einer Realisierung der Vorhaben.

PPLANGALA - BURO FUR GARTEN- & LANDSCHAFTSARCHITEKTUR; STEYERBERG



BEBAUUNGPLAN NR. 169 SAALHAUSEN ,HOF PULTE" - TEIL B UMWELTBERICHT Seite |9
Tabelle 4 Ubersicht (iber die potentiellen erheblichen Umweltauswirkungen
Ausloser Wirkfaktoren Auswirkung betroffene
Schutzgiiter
baubedingt*
temporar Gesundheitsgefahrdung, Belastigung Menschen / Gesundheit
Verlarmung / Bevélkerung
. . Staubentwicklung Beeintrachtigung von Lebensrdumen Tiere und Pflanzen
Abrissarbeiten o
Bodenvibrationen Verunreinigung von Boden, Wasser, Luft Boden
Wasser
Klima und Luft
Materiallagerflachen und Temporare Uberbauung / Biotopverlust / -degeneration Tiere und Pflanzen
Baustelleneinrichtung Flacheninanspruchnahme Bodendegeneration durch Verdichtung / Verénderung Boden

Schall - und
Schadstoffemission durch
Baustellenbetrieb

Verlarmung

Staubentwicklung

Abgase

Gefahr der Versickerung von Betriebsstoffen

Gesundheitsgefahrdung, Belastigung

Menschen / Gesundheit
/ Bevélkerung

Beeintrachtigung von Lebensraumen

Tiere und Pflanzen

Verunreinigung von Boden, Wasser, Luft

Boden

Wasser
Klima und Luft

Erschiitterung durch
Baustellenbetrieb und -
verkehr

Bodenvibrationen

Gesundheitsgeféhrdung, Belastigung

Menschen / Gesundheit

Beunruhigung von Tieren

Tiere

Temporare Grundwasserstandsanderungen

Veranderung Grundwasserdargebot

Wasser

Bauwerksgriindungen 5 0
g g (Absenkung / Stau) wahrend der Bauphase Veranderung Grundwasserstrome :
evtl. Verdnderung der Standorteigenschaften Tiere und Pflanzen
anlagebedingt
Betriebsgebiude Versiegelung Biotopverlust / -degeneration Tiere und Pflanzen
Betriebsflachen dausrhafte Uberbauun Bodenverlust / -degeneration Boden, Flache
Bdschungen g Verénderung der Standortverhéltnisse
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Entwésserungseinrichtungen ggf. Veranderungen der Grundwasserstande Verringerung der Versickerungsrate Wasser
Nachhaltige Ver&nderung der Grundwasserverhaltnisse
(Grundwasserdargebot, Grundwasserstrome)
Veranderung kleinklimatischer Verhéltnisse Klima und Luft
Veranderung / Verlust lokaler Zirkulationssysteme
Verlust von prégenden Landschaftselementen Landschaft
Verlust / Veranderung kulturhistorisch bedeutsamer Objekte / Kultur- und sonstige
Flachen Sachgiiter

Einschrénkung Biotopverbund durch verstérkte

Tiere und Pflanzen

dauerhafte Flachenbeanspruchung Zerschneidungswirkung
Visuell wirksame Umweltveranderungen Landschaft

betriebsbedingt

Schall, Verlarmung Gesundheitsgefahrdung Menschen, Gesundheit

Erschilitterungen, Belastigungen | Bevélkerung
Emissionen Licht, ggf. Verdrangung stérungsempfindlicher Arten Tiere und Pflanzen

Warme Beeintrachtigung der biologischen Vielfalt

Strahlung,

Schadstoffemissionen

Risiken eingesetzter Stoffe und Techniken
Luftverschmutzung
Néhrstoffeintrdge

Schadstoffablagerungen in Boden, Wasser,
Vegetation

Gesundheitsgefahrdung

Belastigungen

in dafiir sensible sensitive Lebensraume (Veranderung / Verlust
dieser Biotope)

Schéadigung von Pflanzen und Tieren

Menschen / Gesundheit
/ Bevolkerung

Klima und Luft

Tiere und Pflanzen

Verunreinigung von Boden und Wasser

Boden, Wasser
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4.3  Grundstrukturen des Untersuchungsgebietes

Der GroRteil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 169 iberlagert den Geltungsbereich des
VEP Nr. 100. Die Aufstellung des VEP erfolgte, um die planungsrechtlichen Grundlagen fir die
Neuerrichtung des Hofes Pulte zu schaffen. Die Hofanlage liegt heute innerhalb von hofeigenen
Grinlandflachen. Im Norden der Grinlandflachen verlauft der versiegelte Lenneradweg. Zwischen
Radweg und Lenne liegt ein naturnaher Ufersaum (Brache, Gehdlzstreifen). Auf den Grinlandflachen
erfolgte die Anlage einer Obstwiese sowie der Erhalt und die Neuanpflanzung von Einzelbdumen.

Uber den Geltungsbereich des VEP Nr. 100 hinaus wurden die bestehenden baulichen Nutzungen
(Wohnen, Handwerksbetrieb) entlang Auf der Jenseite in den Geltungsbereich mit einbezogen. Lediglich
im sUddstlichen Bereich wurden ca. 330 m? Grinlandflachen des AuBenbereichs in den Bebauungsplan
einbezogen.

Naturraumliche Gliederung, Landschaftsraum

Das Plangebiet liegt im Siidsauerlander Bergland in der GroRlandschaft Sauer- und Siegerland (NR-336-
E2). Als Grundlage fir den Regionalplan als Landschaftsrahmenplan und den kommunalen
Landschaftsplan werden im ,Fachbeitrag des Naturschutzes und der Landschaftspflege® von der LANUV
Landschaftsraume als planungsbezogene Raumeinheiten abgegrenzt und beschrieben. Entsprechend
dieser Einteilung liegt das Untersuchungsgebiet im Landschaftsraum LR-VIb-035 ,Lennetal mit
begleitenden Waldhdngen®. Durch die scharfkantig eingeschnittene Talschlucht der Lenne wird die
Rumpfhochflache des Markischen Oberlandes in isolierte Resthochflachen von 400-500 m Hohe
aufgelést. Trotz der Inanspruchnahme als Siedlung- und Verkehrsband begleiten zahlreiche Ufer-
Hochstauden und Ufergehdlze die Lenne.

Potentiell natiirliche Vegetation

Die potentielle natiirliche Vegetation (pnV) nennt diejenigen Pflanzengesellschaften, die sich unter den
heutigen Standortbedingungen und auf der Grundlage des derzeitigen regionalen Wildpflanzenbestandes
entwickeln wirden, wenn alle menschlichen Einflussnahmen auf die Pflanzendecke eingestellt werden.
Die potentielle natirliche Vegetation wird hier von Auwaldern mit z.B. Erlen, Eschen und Ulmen gebildet.
Griinlandnutzung bewirkt die Ausbildung einer Feuchtwiese bzw. —weide.

44  Abgrenzung des Untersuchungsraumes

Die Abgrenzung des Untersuchungsgebiets orientiert sich an der maximalen Reichweite der zu
erwartenden erheblichen Umweltwirkungen. Als Untersuchungsraum wird hier das unmittelbare
Planungsgebiet festgelegt. Im Rahmen der Artenschutzprifung wurde eine Pufferzone von ca. 500m in
die Datenabfrage einbezogen.

5 Beschreibung und Bewertung der vorhandenen Umweltsituation und der zu erwartenden
erheblichen Umweltauswirkungen

51  Methodische Vorgehensweise

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis i BauGB sind die vorhabenbedingten Auswirkungen auf folgende
Schutzguter und Umweltaspekte in der Umweltpriifung zu ermitteln, beschreiben und zu bewerten:

7. die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,

insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiter,
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e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwassern,

f) die Nutzung ereuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

aq) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Plénen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch

Rechtsverordnung zur Erflillung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a bis d,
) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die

Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen
Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach
den Buchstaben a bis d und i,

5.2 Bestandserfassung und Bewertung

Grundlage der Schutzgutbetrachtung sind eine Auswertung vorhandener Unterlagen sowie entsprechende
Fachgutachten (Schallgutachten, Geruchsgutachten, Griinordnungsplan, Artenschutzpriifung Stufe I).

Die Schutzgutbetrachtung erfolgt anhand von Kriterien, die aus den gesetzlichen Vorgaben und
planungsrechtlichen Zielsetzungen abgeleitet werden. Mit den Kriterien werden Bedeutungen des
Schutzgutes und Empfindlichkeiten gegeniiber dem Vorhaben beschrieben. Fiir jedes Kriterium werden
die Bereiche besonderer Bedeutung herausgestellt. Die Bewertung orientiert sich zum einen an der
vorhandenen Datenbasis und zum anderen an den jeweils giltigen Rechtsnormen, an Leitbildern und an
fachlich begriindeten Gesichtspunkten.

Bei der Bestandsaufnahme werden die Darstellungen des Landschaftsplanes beriicksichtigt. Sonstige zu
berlcksichtigende Pléne, insbesondere des Abfall- und Immissionsschutzrechts liegen nicht vor.

5.3  Auswirkungsprognose

Die methodische Vorgehensweise zur Abschatzung der mit der Planung zu erwartenden
Umweltauswirkungen folgt dem Grundmuster der ,Okologischen Wirkungsanalyse®. Dabei erfolgt eine
systematische Verknlpfung der Ausgangsdaten und der ermittelten Bedeutungen und Empfindlichkeiten
der untersuchten Schutzgiiter mit den vorhabenbezogenen Wirkfaktoren.

Bezogen auf die Art der zu erwartenden Verdnderungen und Beeintrachtigungen wird in der
Auswirkungsprognose differenziert zwischen der Verlustflachenbetrachtung und der Risikoeinstufung bei
Funktionsbeeintrachtigungen. Die Verlustflachenbetrachtung umfasst die mit der Bauleitplanung
verbundene Flacheninanspruchnahme und die damit einhergehenden, direkten Verluste von
Schutzgutfunktionen. Der Flachenverlust bzw. der direkte Verlust einer Schutzgutfunktion wird quantitativ
uber Flachen, Langen und Stiickzahlen erfasst.

Die Erheblichkeit und Gewichtung der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen auf die Umwelt wird
Uber die Bedeutungsstufe der betroffenen Schutzgutfunktion abgebildet. Die Risikoeinstufung bei
Funktionsbeeintrachtigungen kommt dann zur Anwendung, wenn bau-, anlage- oder betriebsbedingte
Wirkfaktoren zu einer, Uber die direkte Flacheninanspruchnahme hinausgehenden Beeintrachtigung
flhren. Das Risiko leitet sich ab aus der Verknlipfung von Wirkintensitat und Bedeutung / Empfindlichkeit
der Schutzgutfunktion. Wurde fiir die Schutzgutfunktion keine Empfindlichkeit ermittelt, so wird die
Empfindlichkeit mit der fiir die Schutzgutfunktion ermittelten Bedeutungsstufe verkn(pft.
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Tabelle 2 Generelle Kriterien der Auswirkungsprognose

Wirkprozess / Wirkfaktor differenziert nach Prognoseverfahren

Schutzgut

o \Verlustflachenbetrachtung

7

«» Gefahrdungseinstufung bei Funktionsbeeintrachtigung

Mensch: Teilschutzgut
,Wohnen*

e Verlust von Siedlungsflachen
% Beeintréchtigung von Siedlungsflachen durch:
Verlarmung
Schadstoffeintrage

Mensch: Teilschutzgut
»Erholen®

o Verlust von Erholungsflachen

7

% Zerschneidung von Erholungsflachen
%+ Beeintrachtigung von Erholungsflachen durch Verlarmung,
Schadstoffeintrage und visuelle Uberpragungen

Pflanzen

o  Biotoptypenverlust
o Verlust von Verbundfunktionen
o Verlust gesetzlich geschiitzter Biotope

7

«»+ Beeintrachtigung von Biotoptypen

7

« Beeintrachtigung naturschutzrechtlich ausgewiesener Schutzgebiete

7

« Beeintrachtigung von Verbundfunktionen

Tiere

e Verlust faunistischer Funktionsraume
e Verlust von Verbundfunktionen
< Beeintrachtigung faunistischer Funktionsraume durch
Zerschneidung
Verlarmung
Schadstoffimmissionen

«»+ Beeintrachtigung von Verbundfunktionen

Boden

o Verlust von Werten und Funktionen des Bodens
Nattirlichkeitsgrad
Biotopentwicklungspotential
natirliche Ertragsfahigkeit
Archivfunktionen
«+ Beeintrachtigung von Bodenfunktionen im Arbeitsbereich

Y

« Beeintrachtigung des Bodens durch Schadstoffimmissionen

Wasser: Teilschutzgut
,Grundwasser*

e Verlust von Versickerungsflachen
«+ Beeintrachtigung / Durchfahrung von Wasserschutzgebieten so-
wie Vorrang- und Vorsorgegebieten fir die
Trinkwasserversorgung

«» Betriebsbedingte Beeintrachtigungen durch Schadstoffeintrage

Wasser: Teilschutzgut
»,0berflichengewésser”

e Verlust von Stillgewéssern durch Uberbauung
e  Verlust von Retentionsraumen
%+ Beeintréchtigung von FlieRgewassern

KD

% Beeintrachtigung von Uberschwemmungsgebieten

Klima und Luft

e Verlust klimadkologischer Ausgleichsraume durch Uberbauung
e Verlust von Immissionsschutzpflanzungen
%+ Beeintréchtigung klimadkologischer Ausgleichsrdume durch
Zerschneidung und Verkehrsimmissionen
¢+ Beeintrachtigung von Frisch- und Kaltluftleitbahnen

0

Landschaft

0

% Beeintrachtigung der Landschaft durch visuelle Uberpragung,
Verldrmung und Schadstoffeintrage

Kultur- und sonstige
Sachgiiter

e Verlust von Kultur- und sonstigen Sachgiitern

«+ Beeintrachtigung von historischen Kulturlandschaften, Siedlungs-
formen und Wegeverbindungen durch Zerschneidung
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5.4  Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Anlage 1 Nr. 2a (erster Halbsatz): eine Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands (Basisszenario), einschlielich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden,

Die aufgeflihrten Schutzgiiter werden jeweils nach folgender, methodischer Gliederung abgearbeitet:

o Allgemeine Ziele des Umweltschutzes

o Beschreibung der Auspragung des jeweiligen Schutzgutes im Untersuchungsgebiet,
einschlieBlich der Beschreibung der Vorbelastungen und Bewertung der Bedeutung und
Empfindlichkeit des Schutzgutes

e Prognose der speziellen Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut
e zusammenfassende Bewertung

Die detaillierten Daten sind den Fachgutachten (Schallschutz, Griinordnungsplan, Artenschutzpriifung) zu
entnehmen.

FUr jedes Kriterium wird verbalargumentativ eine Bewertung vorgenommen, bei positiven oder negativen
Auswirkungen wird bewertet, ob es sich voraussichtlich um ,erhebliche® Auswirkungen im Sinne des
BauGB handelt.

5.41  Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

Bei dem Schutzgut Mensch steht die Wahrung der Gesundheit und des Wohlbefindens der Menschen im
Vordergrund. Die planungsrelevanten Werte und Funktionen lassen sich den Teilschutzgltern Wohnen
und (landschaftsbezogene) Erholung zuordnen. Das Schutzgut Menschen, einschlielich der
menschlichen Gesundheit, steht dabei in engem Zusammenhang mit den Gbrigen Schutzgutern, die durch
européische und nationale Ziele des Umweltschutzes geschuitzt werden.

Allgemeine Ziele des Umweltschutzes fiir das Schutzgut Menschen, einschlieBlich der menschlichen
Gesundheit sind sauberes Trinkwasser, saubere Luft, unbelastetes Klima sowie die Mdglichkeiten der
landschaftsbezogenen Erholung. Daneben spielt auch die Bereitstellung von adéquaten Flachen fir
Wohnen und Freizeit / Erholung eine wichtige Rolle fiir das Wohlbefinden des Menschen.

5.41.1  Vorhandene Umweltsituation

Wohnen

Im Stden umfasst der Geltungsbereich die nordliche Wohnbebauung an der Strale ,Auf der Jenseite*
sowie ein Pensionsbetrieb (Am Wiebernbach 13). Im siidéstlichen Bereich des Plangebietes ist zudem ein
Dachdecker-Betrieb angesiedelt. Nordlich daran anschlieBend erstrecken sich tberwiegend Fléchen fir
die Landwirtschaft, die als Wiesen- und Weideflachen genutzt werden. Die bestehende Hofanlage liegt
innerhalb der landwirtschaftlichen Flachen. Im Westen und Siiden findet sich ein Uberwiegend durch
Wohnen gepragtes Umfeld. Westlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich zudem ein Hotel. Ostlich
geht das Plangebiet in offenes Griinland Gber. Emissionsintensive Nutzungen werden mit dem
Bebauungsplan nicht vorbereitet.

Im stddstlichen Plangebiet wird auf Teilen des Grundsticks mit der Flurnummer 133 eine
Erweiterungsflache fir den Dachdecker-Betrieb geschaffen, die vorrangig der langfristigen Sicherung des
Gewerbebestandorts dient. Mit einer baulichen Realisierung ist kurzfristig jedoch nicht zu rechnen.

Um die immissionsschutzrechtlichen Vorgaben hinsichtlich des Gewerbelarms fir die geplante
Seniorenwohnanlage (Bebauungsplan Nr. 167) moglichst kurzfristig zu erfillen, wird an der Ostgrenze des
Betriebsgrundstiicks eine bestehende Regalanlage mit einer schallabsorbierenden Larmschutzbekleidung
versehen. Ein entsprechender Bauantrag vom 12.07.2018 ist unter dem Aktenzeichen 166.18.02.02 bei
der Stadt Lennestadt in Bearbeitung.

Die B236 - Winterberger Strafle im Ortsteil Saalhausen ist in der Larmumgebungskarte NRW nicht
erfasst. Entsprechend ist das Plangebiet bzgl. Larm- und Geruchsimmissionen lediglich einer geringen
Vorbelastung unterworfen.
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Erholen, Feierabenderholung, Kurgebiete und Erholungsorte

Kur- und Erholungsgebiete sind von der Entwicklung des Vorhabens nicht betroffen. Der Lenneradweg
quert im Norden das Plangebiet und verbindet das Naturerlebnisbad im Osten mit dem Kurpark
Saalhausen TalVITAL im Westen. Durch den Bebauungsplan ergeben sich keine Anderungen fiir die
Erholungsnutzung.

5.4.1.2 Vorbelastungen

Da das Plangebiet nur geringen Vorbelastungen unterliegt, werden dazu keine differenzierten
Betrachtungen erforderlich.

54.1.3 Zuerwartende erhebliche Umweltauswirkungen

Die Entwicklung von gemischten Bauflachen an dieser Stelle fiihrt nicht zu Veranderungen (Verlust,
Beeintrachtigung) der Wohn- und Erholungsfunktion, die Nutzung des Lenneradweges bleibt
gewahrleistet.

Auswirkungen durch Luftschadstoffe / Larm / Geruch
Erhebliche Auswirkungen durch Luftschadstoffe und Larm sind bei der Entwicklung der gemischten
Bauflachen in diesem Bereich nicht zu erwarten.

5414 Gesamtbewertung Schutzgut Mensch

Die Auswirkungen der geplanten Entwicklung von gemischten Bauflachen auf das Schutzgut Mensch und
seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt werden als nicht erheblich bewertet.

5.4.2  Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt bilden den biotischen Bestandteil des
Naturhaushaltes. Die Betrachtung der Schutzgliter bezieht sich daher im Wesentlichen auf international
und national ausgewiesene Schutzgebiete, naturschutzfachlich wertvolle Bereiche, bedeutsame Biotop-
und Nutzungsstrukturen und auf artenschutzrechtlich relevante Tier- und Pflanzenarten bzw.
Fragestellungen. Bei der Beurteilung der biologischen Vielfalt werden die Ebenen genetische Variationen
innerhalb einzelner Arten, Artenvielfalt und Biotop- bzw. Okosystemvielfalt beurteilt.

5.4.21 Vorhandene Umweltsituation

Situation im Plangebiet, Biotoptypen
Der Planbereich wird heute durch folgende Nutzungen geprégt:

o  Gewasserlauf der Lenne im Norden
e Wohn- und Nebengebaude des Hof Pulte inmitten von Griinlandflachen
o Obstwiese sudlich der Hofgebaude

e Einzelne Laubbdume auf den Wiesenflachen, Gehdlzstreifen und Schnitthecken insbesondere
zur Einfriedung entlang der Grundstiicksgrenzen

e Wohngebédude und Handwerksbetrieb im Stiden des Plangebietes entlang der Stralle Auf der
Jenseite

Die Stralten, Wege und Zufahrten sind als versiegelte Flachen ausgebaut. Sidlich, westlich und nérdlich
der Lenne schlieRen Siedlungsbereiche an, nach Sudosten gehen die Griinlandbereiche in den
Landschaftsraum iiber. Ostlich des Plangebietes schlieRt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
167 an, der den Bau einer Seniorenwohnanlage vorsieht. Zwischen den baulichen Nutzungen bleiben
jedoch Grinlandflachen fir die landwirtschaftliche Nutzung erhalten.

Die Erfassung der Biotoptypen erfolgte anhand der Biotoptypenliste des LANUV (2016) zur numerischen
Bewertung von Biotoptypen in der Eingriffsregelung in NRW: Fiir die Ausweisung der Lebensraumtypen
(LRT) und Bewertung des Schutzstatusses wurde die aktuelle Kartieranleitung fir FFH-Lebensraumtypen
des LANUV (2018) verwendet.
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 169 werden Lebensraumtypen als schutzwirdig dargestellt:

NBOO Kleingehdlze
NEOO  Mesophiles Wirtschaftsgrinland incl. Brachen
NHKO  Streuobstbestande

Darstellung im Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Nr. 2 ,Elsper Senke /
Lennebergland” (in Kraft seit dem 02.11.2006). Gemaf der Entwicklungskarte ist der siidliche Teilbereich
der Erweiterungsflachen des Dachdecker-Betriebs als Bereich zur Pflege und Entwicklung der Ortsrander
definiert.

Wald, FFH- / Vogelschutzgebiete, Naturschutzgebiete, Schutzgebiete, naturschutzfachlich wertvolle
Bereiche (z.B. geschitzte Biotope) sind von der Entwicklung des Vorhabens nicht betroffen.

Biologische Vielfalt )

Die biologische Vielfalt gilt als eine der Grundvoraussetzungen flr die Stabilitdt von Okosystemen.
Deutschland hat sich als Mitunterzeichner der Biodiversitats-Konvention verpflichtet, die Artenvielfalt im
eigenen Land zu schitzen und ist diesem Auftrag u. a. durch die Berlicksichtigung der biologischen
Vielfalt im BauGB § 1 nachgekommen. Bei der Beurteilung der Biodiversitat sind verschiedene Ebenen zu
beurteilen:

e genetische Variationen (innerhalb einzelner Arten),
o Artenvielfalt und
e Biotop- bzw. Okosystemvielfalt.

Bezlglich der genetischen Variationen im Geltungsbereich sind nur allgemeine Riickschlisse méglich.
Grundsétzlich gilt, wie fiir alle Agrarlandschaften und Siedlungsbereiche, dass durch die intensive
landwirtschaftliche Flachennutzung und die damit verbundene Ausbringung von Hochleistungssaatgut etc.
eine Verringerung der genetischen Vielfalt bei einzelnen Pflanzengattungen (z. B. Grésern) anzunehmen
ist.

Abweichend von dieser grundséatzlichen Einschatzung stellen sich weite Teile des Grinlandes dstlich des
Plangebietes (Bebauungsplan Nr. 167) als wertvolle und nach § 30 BNatSchG bzw. § 42 LNatSchG NRW
geschitzte Nass- und Feuchtwiesen sowie deren Brachestadien dar. Nach LANUV (2018) sind sie der
feuchten Auspragung des LRT 6510 "Glatthafer- und Wiesenknopf-Silgenwiesen" zuzuordnen. Daraus
lasst sich ableiten, dass sich mit einem entsprechenden Nutzungsregime in diesem Landschaftsraum
wertvolle Grinlandstrukturen erhalten haben.

5.4.2.2 Artenschutz - Artenschutzpriifung Stufe |

Aufgrund der rechtlichen Bestimmungen nach BNatSchG und der entsprechenden Anpassung des
Naturschutzgesetzes NRW (2016) sowie der zugehdrigen Verwaltungsvorschriften (VV Artenschutz) sind
fir die Vorhaben 38. Anderung des Flachennutzungsplanes, der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanungen sowie fir das wasserrechtliche Verfahren zur Verlegung eines Gewéssers die
artenschutzrechtlichen Aspekte zu beachten. Das Planungsburo LokPlan wurde entsprechend im August
2017 mit der Durchfiihrung einer Artenschutzpriifung (Stufe 1) fiir die genannten Planverfahren beauftragt.
Aufgrund friihzeitig absehbarer potentieller Konflikte (im Wesentlichen aufgrund einer unzureichenden
bisherigen Kenntnislage zur lokalen Fauna) ist das Biro LokPlan auch mit der Erstellung des ASFB Il fiir
den 0stlichen Teilbereich (Bebauungsplan 167) beauftragt worden. Die hierfiir erforderlichen
Geléndeerhebungen erfolgten beginnend im Herbst 2017 Uberwiegend in 2018. Der Ergebnisse der ASP |
und Il werden in diesen Gutachten zusammen dargestellt.

Die Gutachten sollen feststellen, ob im Eingriffsbereich streng geschiitzte bzw. planungsrelevante Arten
vorkommen und ob durch die Umsetzung des Vorhabens Verbotstatbestdnde nach §19 oder
§44 BNatSchG im Zusammenhang mit den diesbeziiglich planungsrelevanten Arten in NRW ausgeldst
werden. Die Artenschutzpriifungen wurden im Juli 2018 abgeschlossen. Das Gutachten ASP | fiir den
Bebauungsplan Nr. 169 ist als Anlage beigefiigt.
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Quellenauswertung

Zur Beurteilung der planungsrelevanten Arten wurde das Fachinformationssystem (FIS) ,,Geschiitzte
Arten in Nordrhein-Westfalen“ (http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/start) der
LANUV (2014) zu den bislang bekannten Vorkommen ausgewertet. Hier wird flir jedes Messtischblatt
(MTB) in Nordrhein-Westfalen eine aktuelle Liste aller im Bereich des MTB nach dem Jahr 1990
nachgewiesenen planungsrelevanten Arten angegeben. Die Abfrage erfolgte fir den Quadranten 3 des
Messtischblattes 4815 ,Schmallenberg®. Dabei ist jedoch zu berlicksichtigen, dass das
Untersuchungsgebiet (ca. 4,2 ha fiir alle Planverfahren) nur einen geringen Ausschnitt des ca. 25 gkm
(2.500 ha) groken MTB-Q bildet.

Nach dem Landschaftsinformationssystem (LINFOS) des LAND NRW (2018 A) liegen keine
schutzwirdigen oder gesetzlich geschiitzten Landschaftsbestandteile im Eingriffsbereich. Im 500 m-
Umring befinden sich ein Landschaftsschutzgebiet (LSG), drei schutzwiirdige Biotope (BK) und vier
gesetzlich geschutzte Biotope. Das LSG-4813-0001 ,Elsper Senke — Lennebergland (Typ A)* nimmt etwa
die Halfte des 500 m- Umrings ein und umfasst hauptsachlich die bewaldeten Hange im Osten, Sliden und
Suidwesten sowie einige Griinlandbereiche und Feldgehdlze. Es besteht jedoch ein Puffer von etwa 50 m
zum Eingriffsbereich.

Keines der LINFOS-Objekte beinhaltet konkrete Angaben zu Vorkommen von planungsrelevanten
Tierarten. In BK-4815-561 und GB-4815-751 wird jedoch auf ein Vorkommen von Dunkers Quellschnecke
verwiesen, die eine Zielart in NRW ist.

Eine Anfrage beim LANUV nach Daten aus dem Fundortkataster (FOK) wurde am 19.9.2017 beantwortet.
Demnach liegen fur den Eingriffsbereich und den 500 m- Umring keine Daten zu planungsrelevanten
Arten vor.

Eine Anfrage bei der biologischen Station Hochsauerlandkreis wurde am 19.09.2017 mit dem Hinweis
beantwortet, dass keine Fundpunktdaten planungsrelevanter Arten vorliegen. Allerdings liegt das
Vorhabengebiet auch auRerhalb des Zustandigkeitsbereiches der Biostation. Eine Anfrage bei der UNB
blieb ebenfalls ohne Hinweise auf planungsrelevante Arten.

Potentialeinschatzung

Um die Betroffenheit planungsrelevanter Arten durch die geplanten Bauvorhaben einschatzen zu kénnen,
wurde zunéchst eine Potenzialeinschatzung fir den Eingriffsbereich durchgefihrt. Im FIS ,Geschitzte
Arten in Nordrhein-Westfalen* sind zu erwartende bzw. potentiell vorkommende planungsrelevante
Tierarten aufgefiihrt. Es handelt sich dabei hier insgesamt um Vorkommen von 30 Arten: 3 Sdugetier-
bzw. Fledermausarten, 25 Vogelarten, eine Amphibienart sowie eine Reptilienart.

Ergebnisse eigener Gelandebesichtigungen
Fur das vorliegende Gutachten wurden Biotope (siehe oben), Végel, die Herpetofauna und
Makrozoobenthos-Organismen (flr die Gewasserverlegung im Bebauungsplan Nr. 167) untersucht.

Vogel

Insgesamt wurden im UG vier planungsrelevante Vogelarten nachgewiesen, die die Griinlandflachen alle
als Nahrungsgast aufsuchten. Brutnachweise dieser Arten liegen nicht vor und kdénnen mangels
geeigneter Strukturen auch ausgeschlossen werden. Dariber hinaus wurden im Umfeld insgesamt 44
(planungsrelevante und nicht planungsrelevante) Arten erfasst. Diese Zahl setzt sich aus 33 Brutvdgeln, 1
brutverdachtigen Art, 5 Nahrungsgasten, 4 Gastvigeln und 1 Durchzligler zusammen.

Herpetofauna (Amphibien und Reptilien)

Planungsrelevante Vertreter der Herpetofauna konnten im UG nicht nachgewiesen werden. Daneben
erbrachte die Kontrolle der Versteckplatze den Nachweis zweier nicht planungsrelevanter Reptilienarten:
Blindschleiche (Anguis fragilis) und Ringelnatter (Natrix natrix). Die Fundstellen liegen im 6stlichen
Randbereich des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 167.

Fazit

Planungsrelevante Arten konnten im B-Plangebiet Nr. 169 nicht nachgewiesen werden bzw. nutzen dieses
nur als Teilhabitat zur Nahrungssuche. Aufgrund der GroRe der betroffenen Grinlandflachen (selbst bei
Bertiicksichtigung der Flachen im benachbarten Bebauungsplan Nr. 167) ist dabei nicht von einem
substantiellen Verlust von Nahrungssuchehabitaten auszugehen. Dennoch sollte mdglichst ortsnah eine
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Grinlandverbesserung und Optimierung geeigneter Offenlandflachen stattfinden, um den Verlust
auszugleichen und zudem geeignete Habitate fiir die Ringelnatter nachhaltig zu erhalten bzw. zu
entwickeln. Diese vorgeschlagenen MalRnahmen werden im Rahmen der Kompensationsmanahmen flir
den angrenzenden Bebauungsplan Nr. 167 beriicksichtigt.

Artenschutzrechtlich erforderliche Schutz- und Vermeidungsmanahmen
Mindestens folgende Schutz- und Vermeidungsmalnahmen fir geschutzte Arten sind zu bericksichtigen
und werden in den Festsetzungskatalog des Bebauungsplanes iibernommen:

e Vorgaben zur Freiraumung des Baufeldes,

o Vorgaben zu insektenfreundlicher Beleuchtung

Darlber hinaus wird darauf hingewiesen, dass die einschlagigen Bestimmungen des § 44 BNatSchG zu
beachten sind. Die im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung durchgefiihrten Priifungen zur
artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbinden nicht von den auf Umsetzungsebene
unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Unter Berlcksichtigung der vorgenannten Maflnahmen kann nach derzeitigem Kenntnisstand
ausgeschlossen werden, dass es zu Verbotstatbestanden nach § 44 bzw. § 19 BNatSchG kommt.

5.4.2.3 Vorbelastungen im Plangebiet

Das Plangebiet wird von zwei Seiten durch Bebauung begrenzt und nérdlich von dem Flusslauf der Lenne
begrenzt. Aufgrund der Lage am Rande des Siedlungsraumes und der landwirtschaftlichen Nutzung sind
die Flachen als gering vorbelastet zu betrachten.

5.4.24 Zu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen

Mit den beschriebenen Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 169 werden nur geringflige Verluste
bestehender Biotopstrukturen vorbereitet, die zudem bereits Gber KompensationsmaRnahmen des VEP
aus dem Jahr 2002 ausgeglichen wurden. Erhebliche Beeintrachtigungen im Plangebiet und auf
angrenzenden Freiflachen sind entsprechend nicht zu erwarten.

5425 Gesamthewertung Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Auswirkungen auf die Schutzguter Pflanzen, Tiere und Artenvielfalt resultieren im Wesentlichen durch
die geringflgige neue Uberbauung bislang unversiegelter Freifldchen, die aber an dieser Stelle in der
Eingriffsermittlung zum VEP bereits bertiicksichtigt wurde. Entsprechende KompensationsmaRnahmen
wurden bereits umgesetzt. Durch die Umsetzung dieser Vorgaben und Malfnahmen sind mit dem
Bauvorhaben keine erheblich nachteiligen und im Sinne des BNatSchG zulassungsrelevanten
Umweltwirkungen fir das Schutzgut zu erwarten.

5.4.3  Schutzgut Boden, Schutzgut Flache

Die Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima / Luft bilden den abiotischen Bestandteil des Naturhaushaltes und
stehen in einem engen und standigen Austausch miteinander. So stehen Bdden auf vielfaltige Weise eng
mit dem dbrigen Naturhaushalt in Kontakt und beeinflussen die Auspréagung der Zusammensetzung der
darin und darauf lebenden Arten maRgeblich. Béden sind zudem von Hohlrdumen durchsetzt, sodass in
diese Wasser und Luft eindringt bzw. sich Raum fiir Pflanzenwurzeln bildet. Weiterhin bilden Bdden als
land- und forstwirtschaftliche Standorte eine wichtige Lebensgrundlage fiir den Menschen. Gleiches gilt in
Bezug auf ihre Filterwirkung bzw. die Bildung von sauberem Grundwasser. Ferner beeinflussen Bdden
auch den Energie- und Stoffhaushalt der Atmosphare.

Die Betrachtung des Schutzgutes Boden im Rahmen der Umweltpriifung bezieht sich im Wesentlichen auf
Bdden mit besonderer Bedeutung. Zu diesen gehdéren Béden mit besonderer Eignung als Standort fir
gefahrdete Pflanzengesellschaften, mit hoher nattirlicher Bodenfruchtbarkeit oder Bdden mit besonderer
natur- oder kulturgeschichtlicher Bedeutung.
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5.4.3.1 Vorhandene Umweltsituation

Laut amtlicher Geologischer Karten liegt das Untersuchungsgebiet im Bereich von ,Holozanen Talbden*
des Quartérs, bestehend aus tonig-schiuffigem Feinsand (Auenlehm) mit Machtigkeiten von 0,5 - 2,0 m,
die von machtigen Schottern und Kiesen unterlagert werden. Die bergseits anzutreffende Bodenabfolge
der Mittelterrasse erhebt sich ca. 3 — 5 m oberhalb der Talsohle und besteht aus Sandsteinen sowie Ton-
und Schluffsteinen. Diese Mittelterrassen sind haufig verlehmt und nehmen Machtigkeiten von 2 — 5 m
an. Die Mittelterrassen gehen bergseits in Hanglehme Uber bzw. werden von diesen uberdeckt. Die
Méchtigkeit des Hanglehms wird mit 0,5 — 5,0 m angegeben. Die Sedimente liegen der sogenannten
Remscheider Schicht des Unterdevons auf.

Der im Plangebiet betroffene Bodentyp (4914_ G-a341GS4) ,Gley-Vega“ aus Auenablagerungen®

o zahlt zu den schitzenswerten Bodentypen (fruchtbare Bdden mit hoher Funktionserflllung als
Regelungs- und Pufferfunktion / natlirliche Bodenfruchtbarkeit

o Wertzahl der Bodenschatzung: 40 bis 65, mittleres Ertragspotential

o VSA, Mulden-Rigolen-Systeme (Bewirtschaftung mit gedrosselter Ableitung, ungeeignet flr
Versickerung im 2-Meter-Raum)

5.4.3.2 Vorbelastungen, Altlasten, Kampfmittel

Es liegen keine Hinweise auf umweltbelastende Schadstoffe oder Verunreinigungen des Untergrundes
vor. Im Altlastenkataster ist der Bereich nicht als auffallig gekennzeichnet.

5.4.3.3 Zuerwartende erhebliche Umweltauswirkungen

Da mit der Bauleitplanung keine (iber die bereits zuldssigen baulichen Nutzungen hinausgehenden
Beeintrachtigungen verbunden sind, sind erhebliche Umweltauswirkungen nicht zu erwarten.

5434 Gesamtbewertung Schutzgut Boden und Flache

Da mit der Bauleitplanung keine (ber die bereits zulassigen baulichen Nutzungen hinausgehenden
Beeintrachtigungen verbunden sind, sind erhebliche Umweltauswirkungen fur die Schutzglter Boden und
Flache nicht zu erwarten.

544  Schutzgut Wasser

Die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima / Luft bilden den abiotischen Bestandteil des Naturhaushaltes und
stehen in einem engen und sténdigen Austausch miteinander. Das Schutzgut Wasser tritt als Grundlage
aller Organismen insbesondere mit den Schutzgitern Klima / Luft (z. B. Uber die Beeinflussung der
Temperatur und der Luftfeuchtigkeit) und Boden (z. B. iber die Grundwasserneubildung) in Verbindung.

Eine besondere Schutzwiirdigkeit ist den Grundwasservorkommen zuzuordnen, da diese den Bestand an
grundwasserabhangigen  Lebensrdumen und Organismen, aber auch groBe Teile der
Trinkwasserversorgung sichern. Dabei ist zu berlcksichtigen, dass Grundwasservorkommen mit einer
potentiell hohen Empfindlichkeit hinsichtlich Qualitat und Quantitat auf Veranderungen im Bodenkérper
reagieren.

FlieR- und Stillgewasser stellen einen weiteren wichtigen Teil des Wasservorkommens dar. Sie sind
bedeutender Lebensraum, aber auch Entsorgungsmedium, Transportweg, Freizeitobjekt und nicht zuletzt
elementare landschaftspragende Strukturen.

5.4.4.1 Vorhandene Umweltsituation

Grundwasser / Versickerung

Das Plangebiet liegt im hydrogeologischen System Rechtsrheinisches Schiefergebirge / obere Lenne. Die
Grundwasserneubildungsraten sind sehr gering und schwanken erfahrungsgemat zwischen 1 3 l/sec*km?
(30-90 mm/a) im vorwiegend tonig-schiefrigen Bereich und zwischen 2 4 l/sec*km? (60-120mm/a) in
vorwiegend sandigem Bereich. Der Flurabstand ist Uberwiegend klein (<10 m) und héngt von der
jeweiligen morphologischen Exposition als auch von der Gesteinszusammensetzung ab. Der
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Hauptgrundwasserleiter wird gebildet durch die Talschotter der Lenne mit sehr guter bis guter
Durchlassigkeit. Der Bergwasserspiegel tritt gehauft an Bergflanken zutage. Diese Quellaustritte schiitten
groftenteils ganzjahrig.

Trinkwasserschutzgebiete, Heilquellenschutzgebiete sind von der Entwicklung des Vorhabens nicht
betroffen.

Oberflachengewasser

Im Norden grenzt der Flusslauf der Lenne an. Zwischen Lenne und Lenneradweg liegen Flachen, die nicht
mehr landwirtschaftlich genutzt werden. Entlang der Ostlichen Plangebietsgrenze verlauft ein Graben.
Dabei handelt es sich um einen ehemaligen Quellbach der Uber eine Drainage abgeleitet wird und dessen
Lauf begradigt ist und der daher als ,bedingt naturfern® eingestuft wird. Im Geltungsbereich des
angrenzenden Bebauungsplanes wird dieses Gewasser verlegt und naturnah ausgebaut. Entlang des
Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes sind keine Veranderungen an diesem Gewasser
vorgesehen.

Uberschwemmungsgebiete / Hochwasserrisikobereiche

Teilbereiche des Bebauungsplanes Nr. 169 liegen in einem vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebiet. Die zur baulichen Entwicklung vorgesehen Flachen liegen vollstandig
auBerhalb dieses Bereiches. Weiterhin liegen die Flachen teilweise innerhalb eines Gebietes, das in den
Hochwasserrisiko und —gefahrenkarten mit einem geringen Wahrscheinlichkeitsgrad (> HQ 1000)
dargestellt ist. Im Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass eine hochwasserangepasste
Bauausfiihrung erfolgen muss.

5.44.2 Zuerwartende erhebliche Umweltauswirkungen

Gemal § 1 WHG sind nachteilige Beeintréchtigungen des Wassers zu vermeiden, um gemaR dem
Wasserwirtschaftlichem Vorsorgegrundsatz eine mdglichst nachteilige Entwicklung des Schutzgutes zu
gewahrleisten. Analog zu den Ausfiihrungen zum Schutzgut Boden ist generell festzustellen, dass durch
die Ausweisung von Bauflachen eine zusatzliche Uberbauung vorbereitet wird. Bezogen auf das
Grundwasser werden daher die im Zusammenhang mit der Planung mdglichen Versiegelungen und
Bodenverdichtungen zu einer nachhaltigen Verminderung der Grundwasserneubildung sowie zu einer
Verringerung der Flachen fiir eine Versickerung von Niederschlagswasser fihren.

Auswirkungen auf das Grundwasser / Versickerung

Durch § 44 LWG wurde eine gesetzliche Grundpflicht zur Versickerung oder Verrieselung vor Ort oder
ortsnahen  Einleitung von  Niederschlagswasser in ein  Gewasser eingeflihrt  (ortsnahe
Niederschlagswasserbeseitigung). Nunmehr ist es die gesetzlich verankerte Zielsetzung,
Niederschlagswasser von bebauten und befestigten Flachen mdglichst ortsnah dem naturlichen
Wasserkreislauf zuzuflihren, wenn es unbelastet ist und die &rtlichen und hydrogeologischen
Bedingungen eine entsprechende Niederschlagswasserbeseitigung auf Dauer erméglichen; das Wohl der
Allgemeinheit darf dabei nicht beeintréchtigt werden.

Die Bdden in den Plangebieten sind aufgrund ihrer bodenphysikalischen Eigenschaften nur bedingt fiir die
Versickerung geeignet. Die anstehenden Bdden weisen eine sehr dichte Struktur auf, die eine
Versickerung in nennenswerten Mengen nicht zulassen. Eine Versickerung des Regenwassers in kleinen
Mengen (z.B. Wege und Stellplatzflachen) ist méglich. Im Bestand erfolgt die Entsorgung des
unbelasteten  Niederschlagswassers der bebauten Flachen teilweise Uber die stadtische
Mischwasserkanalisation, teilweise durch Einleitung in den &stlich gelegenen Graben. Fir das neu
geplante Wohngebaude westlich der Hofstelle soll die Versickerung des Niederschlagswassers im Bereich
der umgebenden Freiflachen (Private Grinflachen, landwirtschaftliche Fl&chen) erfolgen.

5443 Gesamtbewertung Schutzgut Wasser

Mit den Regelungen zur schadlosen und fachgerechten Abfiihrung von anfallendem Niederschlags- und
Oberflachenwasser ist davon auszugehen, dass erheblich nachteilige Umweltwirkungen ausgeschlossen
werden konnen.
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5.4.5 Schutzgut Klima, Luft

Die Schutzguter Boden, Wasser, Klima / Luft bilden den abiotischen Bestandteil des Naturhaushaltes und
stehen in einem engen und standigen Austausch miteinander. Das Schutzgut Klima / Luft wird durch die
Klimaelemente Lufttemperatur, Luftfeuchtigkeit, Wind, Niederschlag und Strahlung bestimmt. Hinsichtlich
der Qualitat von Klima und Luft ist zwischen der freien Landschaft und den Siedlungsraumen zu
unterscheiden. Wahrend in der freien Landschaft das Klima weitgehend durch natirliche Gegebenheiten
bestimmt wird, bildet sich in Siedlungsraumen ein durch anthropogene Einflisse gepragtes Klima aus. So
kann es zu einer erhdhten thermischen Belastung im  Sommer und erh6hten
Luftschadstoffkonzentrationen kommen.

Die gesetzlichen und planungsrechtlichen Zielsetzungen zeigen, dass fiir das Schutzgut Klima / Luft die
wesentlichen Aspekte der Immissionsschutz und der Erhalt von bioklimatischen und lufthygienischen
Ausgleichsfunktionen sind.

5.4.5.1 Vorhandene Umweltsituation

Das Gebiet ist der atlantisch gepragten Klimazone zuzuordnen. Es zeichnet sich durch gemaRigt-kiihle,
feuchte Sommer und durch milde Winter aus. Die Mittelgebirgsregion Suderbergland mit Bergischem
Land, Sauerland und Siegerland zeichnet sich durch relativ hohe Niederschldge von meist tber 1.000 mm
pro Jahr aus. Im Bergischen Land, einer typischen Luv-Region, fallen sogar bis zu 1.500 mm Niederschlag
pro Jahr. In den hoheren Lagen treten im Winter h&ufiger geschlossene Schneedecken auf, im
Rothaargebirge um den Kahlen Asten und den Langenberg teilweise an mehr als 100 Tagen im Jahr. Die
mittlere Jahrestemperatur im 3 Stderbergland nimmt mit ca. 0,6 °C pro 100 Héhenmeter ab, wodurch im
Rothaargebirge nur noch Durchschnittswerte von etwa 5 °C erreicht werden. Bei den geringen
Reliefunterschieden des Gelandes ist zurzeit eine gute Durchliiftung gegeben. Es handelt sich um
typisches Siedlungsrandklima.

5.4.5.2 Zu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen

Durch die geringfiigig zunehmende Uberbauung / Versiegelung sind selbst lokalklimatisch  nur
geringfligige Aufwérmeffekte zu erwarten; grofrdumig sind keine relevanten Anderungen zu
beriicksichtigen, da der Luftaustausch durch die Randlage und die vorgesehenen Griinzonen
(landwirtschaftliche Flachen im Plangebiet und zwischen den Bauflachen des angrenzenden
Bebauungsplanes) nach wie vor gewahrleistet ist. Frischluftschneisen fur die vorhandene Bebauung sind
von der Entwicklung der Bauflachen nicht betroffen.

Art und Ausmal® der Treibhausgasemissionen beschranken sich auf die fir Wohn- und gemischte
Bauflachen mdglichen Emissionen (z.B. Hausbrand, Verkehr). Erhebliche Auswirkungen auf die
Kaltluftentstehung / Luftmassenaustausch sowie lufthygienische Ausgleichsfunktionen sind mit der
Entwicklung des Baugebietes nicht verbunden.

54.5.3  Anpassung an den Klimawandel

GemaB § 1a BauGB - Ergénzende Vorschriften zum Umweltschutz - ist den Erfordernissen des
Klimaschutzes sowohl durch MaRBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche,
die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen.

MaRnahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, sind im Wesentlichen der Erhalt einer
Grlinzone bis zur bzw. an dem Flusslauf der Lenne sowie die weiteren Festsetzungen zum Erhalt von
Grinlandflachen sowie zur Begrinung der Grin- und Freiflichen im Plangebiet. Weitergehende
Anpassungsmalnahmen sind zumindest nach dem heutigen Kenntnisstand nicht erforderlich.

Folgende Malinahmen werden in den Bebauungsplénen Nr. 167 und 169 zur positiven Beeinflussung des
Lokalklimas berucksichtigt:

e Dachbegriinung (im Bebauungsplan Nr. 167)

o Festsetzung von wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigungen (in beiden Bebauungsplanen)

o Private Grinflachen mit Pflanzgeboten fiir B&ume und Gehdlze (in beiden Bebauungsplanen)

e Verlegung und Renaturierung des Quellabflusses (im Bebauungsplan Nr. 167)
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e Begrlnung der Stellplatzflachen (im Bebauungsplan Nr. 167)

5454 Gesamtbewertung Schutzgut Klima / Luft

Erhebliche nachteilige Umweltwirkungen fiir das Schutzgut kénnen aufgrund der geringen Auswirkungen
des Vorhabens ausgeschlossen werden.

5.4.6  Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild wird bestimmt durch Relief, Gewéssernetz, Bodenbedeckung und Besiedelung, die
wiederum gepragt sind durch die Geologie, die Bdden, das Klima sowie die historische Entwicklung der
Landschaft. Das Landschaftsbild lasst somit sowohl Riickschlisse auf die naturraumlichen Gegebenheiten
als auch auf die gesellschaftlichen Entwicklungen einer Region zu und ist damit auch ein wichtiges
Erkennungsmerkmal und identifikationsstiftendes Element fiir die Bevolkerung.

5.4.6.1 Vorhandene Umweltsituation

Das Plangebiet stellt sich heute als eine Hofanlage auf Grinlandflachen dar, die von 3 Seiten in die
bebaute Ortslage integriert ist. Nach Siidosten offnet sich das Plangebiet zum Landschaftsraum. Die
Grinlandflachen, Streuobstwiese sowie Einzelbaume und Kleingebiische pragen das Bild des Ortsrandes.

54.6.2 Vorbelastungen

Durch die Lage des Hofes innerhalb von Siedlungsbereichen wirkt die Flache bereits heute nicht mehr als
freie Landschaft.

5.4.6.3 Zuerwartende erhebliche Umweltauswirkungen

Insgesamt hat eine bauliche Entwicklung generell den Verlust von Freiraum und damit eine weitere
Urbanisierung der Landschaft zur Folge. Zur Regelung der zukilnftigen Gestaltung der baulichen Anlagen
sowie der Grundstiicksfreiflachen im Plangebiet werden rahmenbildende ortliche Bauvorschriften in den
Festsetzungskatalog des Bebauungsplans integriert. Teile des Bebauungsplanes Nr. 169 Saalhausen
,Hof Pulte” liegen zudem im Geltungsbereich der ,Gestaltungssatzung Ortskern Saalhausen® (Satzung der
Stadt Lennestadt Uber die Gestaltung des Ortskerns von Lennestadt-Saalhausen vom 01.08.1983).

Es sind keine pragenden Landschaftsbestandteile betroffen. Durch die nur geringfligig zuldssige neue
Bebauung sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

5.4.6.4 Gesamtbewertung Schutzgut Landschaft

Unter Berlcksichtigung der genannten Vorbelastungen und mit den Festsetzungen im Plangebiet
(landwirtschaftliche Flachen, private Grinflachen, Obstwiese, Pflanzbindungen fiir bestehende Gehdlze)
kénnen die Auswirkungen des Vorhabens unter landschaftsbildpragenden Gesichtspunkten auf ein
tolerierbares MaR reduziert und nachteilige erhebliche Umweltwirkungen ausgeschlossen werden.

5.4.7  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter umfasst vornehmlich geschitzte oder schitzenswerte
Kultur-, Bau- oder Bodendenkmaler, historische Kulturlandschaften und Landschaftsteile von besonderer
charakteristischer Eigenart. Der Begriff umfasst demnach den visuell bzw. historisch bedingten
Landschaftsschutz im Sinne der Landespflege wie auch die umweltspezifische Seite des
Denkmalschutzes.

Unter dem Begriff der Sachgiiter werden immaterielle Giter und gesellschaftiche Werte
zusammengefasst, die z. B. eine hohe funktionale Bedeutung haben. Dazu zahlen Geb&ude mit
verschiedenster Bausubstanz und Nutzung, Infrastruktureinrichtungen oder auch Nutzungsformen von
Flachen (Rohstoffabbau, Kompensationsflachen, Erholungswald). Viele der genannten Aspekte werden
bereits unter anderen Schutzglitern (z.B. Menschen, Biotope) behandelt. Die Bertlicksichtigung von
Infrastruktur wie Versorgungsleitung unterbleibt an dieser Stelle, da es sich dabei um ein als
Wirtschaftsgut zu berlcksichtigen Teil handelt, der bei einer Betroffenheit durch das Vorhaben
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entsprechend zu ersetzen ware und keine umweltrelevanten Gesichtspunkte mit sich bringt. Die
Betrachtung reduziert sich insofern auf die Kulturgiiter des Plangebietes.

5.4.7.1  Vorhandene Umweltsituation

Das Planungsgebiet liegt im Kulturlandschaftsraum Sauerland. Bedeutsame bzw. landesbedeutsame
Kulturlandschaftsbereiche sind innerhalb des Plangebietes und im naheren Umfeld nicht vorhanden.

Im Plangebiet befinden sich keine Naturdenkmale und denkmalgeschiitzten baulichen Anlagen. Zudem
sind nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine Bodendenkmaler vorhanden.

5.4.7.2 Vorbelastungen
Der Anderungsbereich erfahrt eine geringe Vorbelastung durch die umgebenden Baufléchen.

54.7.3  Zuerwartende erhebliche Umweltauswirkungen

Mit dem Planvorhaben sind keine erheblich nachteiligen Umweltwirkungen fiir das Schutzgut zu erwarten.
Sollten davon abweichend im Rahmen von Baumafnahmen etc. kultur- oder erdgeschichtliche
Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen,
Fossilien) entdeckt werden, sind diese nach den §§ 15 und 16 DSchG unverziglich der Stadt oder dem
LWL- Archaologie fiir Westfalen, AuBenstelle Olpe, (Tel. 02761.9375.0, Fax. 02761.937520) anzuzeigen
und die Entdeckung drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten. Erhebliche Beeintrachtigungen
und Auswirkungen fiir das Schutzgut kdnnen damit vermieden werden.

5474 Gesamtbewertung Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Mit der Realisierung der Vorhaben sind keine wesentlichen Veranderungen der kulturlandschaftlichen
Gestalt des Plangebietes verbunden. Erheblich nachteiligen Umweltwirkungen flir das Schutzgut sind
entsprechend nicht zu erwarten.

5.5 Wechselwirkungen einschlieBlich kumulativer und synergetischer Auswirkungen

Die Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natlrlichen Ressourcen ist in die Beschreibung der
Auswirkungen aufzunehmen.

5.5.1 Wechselwirkungen

Bei einer Gesamtbetrachtung aller Schutzglter wird deutlich, dass sie zusammen ein komplexes
Wirkungsgefiige bilden, in dem sich viele Funktionen gegenseitig erganzen und aufeinander aufbauen.
Besonders zwischen den Schutzgltern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima besteht in der
Regel ein komplexes Wirkungsgefiige mit zahlreichen Abhéngigkeiten und Einflussfaktoren. Uber den
schutzgutbezogenen Aspekt werden bei der vorliegenden Umweltpriifung bereits bei der Bestandsanalyse
und Auswirkungsprognose zu den einzelnen Schutzgltern einzelne Wechselwirkungen herausgearbeitet.
An dieser Stelle geht es vor allem um eine schutzgutlibergreifende Betrachtung und eine Herausstellung
der Bereiche, in denen vorhabenbezogene Auswirkungen das gesamte Wirkungsgefiige beeinflussen
kénnen, sogenannte Wechselwirkungskomplexe.

5.5.2  Kumulative und synergetische Auswirkungen

Im Zusammenhang mit der Planung ist zu prifen, inwieweit kumulative und synergetische Auswirkungen
infolge anderer Plane, Programme oder Projekte zu erwarten sind. Solche Auswirkungen kénnen im
Zusammenwirken mit bereits existierenden oder zukiinftigen Belastungen sowie deren Folgewirkungen
auftreten. Sie sind daher haufig das Ergebnis komplexer Ursache-Wirkungs-Beziehungen.
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Kumulative Auswirkungen

Unter kumulativen Auswirkungen werden Auswirkungen auf Schutzgiiter verstanden, die durch mehrere,
unterschiedliche anthropogen verursachte Belastungen bzw. Wirkfaktoren hervorgerufen werden.
Kumulative Wirkungen bilden damit die Gesamtwirkung aus allen auf ein Schutzgut einwirkenden
Belastungen ab.

An dem vorgesehenen Standort bestehen und entstehen kumulative Auswirkungen durch die bereits
vorhandene Bebauung und die geplante Entwicklung einer Senioreneinrichtung sowie der geplanten
Verlegung eines Gewassers im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 167.

Aus diesem Grunde erfolgte die Erarbeitung des Grinordnungsplanes als Fachbeitrag Natur und
Landschaft fur alle in den Anderungsbereichen geplanten Eingriffe. Die Artenschutzrechtliche Prifung
Stufe | und ggf. Il erfolgte jeweils fiir die Geltungsbereiche der Bebauungsplane.

Ebenso erfolgte die gutachterliche Betrachtung der Larmimmissionen fiir die Senioreneinrichtung unter
Berlcksichtigung der im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 167 ansassigen Betriebe. Entsprechende
Festsetzungen werden in den Bebauungsplanen beriicksichtigt.

Synergetische Auswirkungen

Unter synergetischen Auswirkungen werden vielféltige Umweltauswirkungen verstanden, die nicht in
ursachlichem Zusammenhang stehen und gemeinsam auf ein Schutzgut einwirken. Dabei konnen durch
das Zusammenwirken mehrerer unterschiedlicher Auswirkungen neue Auswirkungen entstehen. Als
synergetische Auswirkung in diesem Sinne kann z.B. die mit einer Ansiedlung verbundene Zunahme des
Quell-und Ziel-Verkehrs und die damit verbundene Emissionen (wie Larm und Schadstoffe) aufgefasst
werden. Diese Wirkungen konnen insbesondere fur das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
zu erheblichen synergetischen Auswirkungen flihren.

Ein erheblicher Anstieg des Verkehrsaufkommens wird fir die hier geplante Entwicklung nicht
prognostiziert. Die Entwicklung der Flachen ist ohne Anderungen im Verkehrsnetz moglich.

5.5.3 Gesamtbewertung kumulative und synergetische Auswirkungen

An dem vorgesehenen Standort bestehen und entstehen kumulative Auswirkungen durch die bereits
vorhandene Bebauung und die geplante Entwicklung einer Senioreneinrichtung sowie der geplanten
Verlegung eines Gewassers im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 167. Diese Vorhaben sind
insbesondere fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere und die biologische Vielfalt zu berticksichtigen.

Aus diesem Grunde erfolgte die Erarbeitung des Grinordnungsplanes als Fachbeitrag Natur und
Landschaft fur alle in den Anderungsbereichen geplanten Eingriffe. Die Artenschutzrechtliche Priifung
Stufe | und ggf. Il erfolgte jeweils fiir die Geltungsbereiche der Bebauungsplane. Ebenso erfolgte die
gutachterliche Betrachtung der Larmimmissionen fiir die Senioreneinrichtung unter Beriicksichtigung der
im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 169 anséssigen Betriebe. Damit konnen erhebliche kumulative und
synergetische Auswirkungen vermieden werden.

6  Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Rahmen der Betrachtung der so genannten ,Nullvariante® erfolgt eine Abschatzung, in welcher Art und
Weise sich das Untersuchungsgebiet ohne das geplante Vorhaben entwickeln wiirde.

Da die Flachen des Plangebietes teilweise im Flachennutzungsplan bereits als Wohnbauflachen
dargestellt sind bzw. Uber den VEP die Hofanlage planungsrechtlich abgesichert ist, ist das
Weiterbestehen der jetzigen Nutzung zu erwarten.
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7  Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblicher
negativer Umweltauswirkungen

Anlage1 Nr. 2c) eine Beschreibung der geplanten Malinahmen, mit denen festgestellte erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit méglich ausgeglichen
werden sollen, sowie gegebenenfalls geplante Uberwachungsmalnahmen. In dieser Beschreibung ist zu
erldutern, inwieweit erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden, verhindert, verringert
oder ausgeglichen werden, wobei sowohl die Bauphase als auch die Betriebsphase abzudecken ist;

7.1 Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen haben zum Ziel, erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgter
(z.B. Eingriffe in Natur und Landschaft) auf das unbedingt erforderliche MaR zu verringern. In der
nachfolgenden Tabelle sind die Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen und die damit verbundenen
Zielsetzungen zusammenfassend dargestellt. Die Manahmen werden uber zeichnerische und textliche
Festsetzungen sowie Hinweise in den Bebauungsplan iibernommen.

Tabelle 3 Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen
MaRnahme Vorrangige Zielsetzung
Festsetzung der Baufelder aufierhalb der vorlaufig Vermeidung von Auswirkungen auf die
gesicherten Uberschwemmungsbereiche Uberschwemmungsbereiche / Hochwasserabfluss
Hinweis auf hochwasserangepasste Bauweise in den | Vermeidung von Beeintrachtigungen durch nicht
Hochwasserrisikobereichen (HQ 1000) angepasste Bauweise
Reduzierung der Versiegelungsflachen auf das Vermeidung / Minderung negativer Auswirkungen auf
unbedingt erforderliche Mal} den Wasserhaushalt, z. B. hinsichtlich der
e Reduzierung der BaufeldgraRe (MD) Grundwasserneubildung und der Belastung der
e Verwendung von wasserdurchldssigen Vorfluter

Befestigungen

Pflanzgebote, Pflanzbindungen und MaRnahmen zum | Vermeidung / Minderung der Eingriffsintensitat,
Schutz der Landschaft im Bereich der Freifladchen Vermeidung negativer Auswirkungen auf das Orts-
(Landwirtschaft, private Grinflachen, nicht und Landschaftsbild

Uberbaubare Grundstiicksflachen)

nachhaltige Sicherung der externe Vermeidung von Kompensationsausfallen
Kompensationsfléche, die im VEP festgesetzt wurde

Vermeidung von Lichtimmissionen, insbesondere zur
Festsetzungen zur Verwendung insektenfreundlicher Vermeidung erheblicher Auswirkungen auf Arten und
Beleuchtungskorper Lebensgemeinschaften (z. B. Insektenfauna,
Fledermause)

Vermeidung von Konflikten mit den artenschutz-
rechtlichen Regelungen des § 44 BNatSchG, des Art.
Die Rdumung der Baufelder sind nur auerhalb der 12 der FFH-Richtlinie und des Art. 5 der

Brutzeiten (01.10.-28.02.) zuléssig Vogelschutzrichtlinie, insbesondere Vermeidung des
Verlustes von Gelegen und die erhebliche Storung
von Tieren wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit

Hinweis auf den sparsamen und schonenden Umgang | Vermeidung von unsachgemaBem Umgang mit dem

mit dem Boden Boden

Hinweis auf die Dokumentation und Sicherung von Vermeidung des unwiederbringlichen Verlustes
archéologischen Funden. Ggf. Begleitung der kulturhistorischer Werte

Erdarbeiten durch Experten des westf. Museums fiir

Archaologie

schalltechnisch glinstige Baukdrperanordnung Vermeidung / Minderung erheblicher Auswirkungen
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auf die Wohnfunktionen im dstlich angrenzenden
Bebauungsplan Nr. 167

7.2 Kompensation erheblicher Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

Gemal § 1a (3) BauGB ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen
zu unterlassen. Ist eine Vermeidung nicht maglich, sind Beeintrachtigungen innerhalb einer zu
bestimmenden Frist durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Fur die Ermittlung des naturschutzrechtlichen Ausgleichsbedarfs (Eingriffsermittiung) wird das sogenannte
LANUV-Verfahren eingesetzt. Die Beschreibung und Bewertung der Vegetation und der Biotoptypen
erfolgt entsprechend der Arbeitshilfe der LANUV. Durch die Ermittlung der Biotopwerte vor und nach dem
Eingriff lasst sich die qualitative Veranderung der dkologischen Funktionen im Plangebiet dokumentieren.

Eingriffsermittlung

Teilbereiche des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 169 (ca. 1,35 ha) wurden bereits im Jahr
2003 durch den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Stadt Lennestadt, Nr. 100, Saalhausen ,Metten-Pulte*
uberplant. In der Eingriffsermittiung zum VEP wurde eine Flache von 1.900 m? als Neuversiegelung und
600 m? fiir einen Reitplatz bericksichtigt. Die Kompensation erfolgte durch Malinahmen im Gebiet und die
Bereitstellung externer Fl&chen.

Bei der Bilanzierung fiir den Bebauungsplan wird ersichtlich, dass durch die Neuordnung der
Uberbaubaren Flachen und durch den Verzicht auf die Herstellung des Reitplatzes eine Reduzierung der
versiegelten und befestigten Flachen erreicht werden kann. Die im VEP (2002) festgelegten
Kompensationsmalnahmen werden Uberwiegend in den Bebauungsplan Ubernommen und durch
entsprechende  Mafinahmen (Gewasserrandstreifen) und Pflanzbindungen (Gehélzflachen und
Einzelbdume, Obstwiese mit 10 Baumen auf mindestens 750 gm) textlich gesichert. Die Flachen
auferhalb der Uberbaubaren Flachen werden weiterhin als landwirtschaftliche Flachen festgesetzt. Die
Regelungen fiir die externe Kompensationsflache (des VEP) bleiben bestehen.

Fur die Eingriffsermittlung zum Bebauungsplan Nr. 169 werden nur die Flachen berlcksichtigt, fir die

e sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes abweichende Eingriffe in Natur und
Landschaft ergeben
o die in abweichender Bauweise (gegeniiber den Festsetzungen des VEP) erstellt wurden.

Die naturschutzfachliche Eingriffsbewertung ermittelt aufgrund der Reduzierung der zulassigen
versiegelten Flachen einen Uberschuss von 1.957 Werteinheiten. Die detaillierte Eingriffsermittiung ist
dem Griinordnungsplan zu entnehmen.

8  Storfallbetriebe, schwere Unfalle und Katastrophen

Anlage1 Nr. 2e) eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe j; zur Vermeidung von Mehrfachpriifungen kénnen die vorhandenen Ergebnisse
anderer rechtlich vorgeschriebener Priifungen genutzt werden; soweit angemessen, sollte diese
Beschreibung Malinahmen zur Verhinderung oder Verminderung der erheblichen nachteiligen
Auswirkungen solcher Ereignisse auf die Umwelt sowie Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und
vorgesehenen BekdmpfungsmalBnahmen fiir derartige Krisenfélle erfassen

§ 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe j BauGB: unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan
zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i,

Storfallbetriebe sind im Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden. Derzeit sind bei Umsetzung der
Planung keine Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfalle
und Katastrophen abzusehen.
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9 In Betracht kommende anderweitige = Planungsmoglichkeiten, insbhesondere
Standortalternativen

(Anlage 1 Nr. 2d: in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten, wobei die Ziele und der
raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind, und die Angabe der wesentlichen
Griinde fiir die getroffene Wahl)

Alternative Standorte

Die Bauvorhaben dienen im Wesentlichen der Sicherung und Bereitstellung kleinflachiger
Entwicklungsmaoglichkeiten fir bestehende Betriebe. Eine Verlagerung der Betriebe an einen neuen
Standort ware mit erheblich intensiveren Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden, da dann die hier
bestehenden Betriebsgebaude neu zu errichten waren. Aus diesen Grinden wird auf die Untersuchung
alternativer Standorte verzichtet.

Alternative Konzepte

Im Rahmen der Vorplanungen wurden Alternativen gepriift. Das vorliegende Konzept wurde gewahlt, da
es die geplanten baulichen Vorhaben sinnvoll mit den Anforderungen des Immissionsschutzes fiir den
angrenzenden Bebauungsplan (Nr. 167) verknupft. Durch den geénderten Zuschnitt der Uberbaubaren
Flachen kann zudem erreicht werden, dass keine weiteren landwirtschaftlichen Flachen verloren gehen
und keine weiteren Kompensationsflachen erforderlich werden.

10 Verwendete technische Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der
Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

(Anlage 1 Nr. 3a): eine Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse)

Fur den vorliegenden Umweltbericht wurden die Ergebnisse vorhandener Fachplanungen und der
Gutachten herangezogen, die im Zuge der Bauleitplanung erarbeitet worden sind.

Diese Unterlagen sind in Kap. 13 aufgelistet. Auf diese Fachgutachten wird in diesem Zusammenhang
verwiesen. Nennenswerte Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben des Umweltberichtes
sind nicht aufgetreten. Kenntnisliicken im Hinblick auf die Erarbeitung des Umweltberichtes bestehen nach
derzeitiger Einschatzung nicht.
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11 Monitoring

(Anlage 1 Nr. 3b): eine Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt)

Zielsetzung des Monitorings ist es, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen von Planen friihzeitig zu
erkennen und ggf. geeignete Malnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. GemaR § 4c BauGB liegt die
Verantwortung zur Durchfiihrung des Monitorings bei den Kommunen.

Erhebliche und nicht ausgleichbare  Umweltauswirkungen  sind  bei  Beachtung  der
VermeidungsmaRnahmen und der Festsetzungen im Bebauungsplan nicht zu erwarten. Erhebliche
Abweichungen sind nur iber ein Plananderungsverfahren méglich.

Die Einhaltung der Vorgaben des Plans selbst wird im Baugenehmigungsverfahren oder in der
sogenannten Genehmigungsfreistellung gewahrleistet. Die Federflihrung des Monitoring gem. 4c BauGB
(Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung der Bauleitplane) ist beim Bauordnungs-
und Planungsamt der Stadt Lennestadt angesiedelt. Seitens des Bauordnungs- und Planungsamtes
werden umweltrelevante Informationen der zustandigen Behdrden, von Verbanden, Unternehmen und
Privatpersonen sowie eigene Erkenntnisse bezlglich des Plangebietes gesammelt, nach Erheblichkeit
beurteilt und, wenn erforderlich und mdglich, unter Beteiligung der zustandigen Behdrden Malnahmen
und Malnahmentrager fiir die Umsetzung vorgeschlagen.

Uberwachungsinhalte- und — Beteiligte sind

Bedarf Stadt Lennestadt: Planungsabteilung

Bauliche Umsetzung und Nutzung Stadt Lennestadt: Untere Bauaufsichtsbehdrde

Eingriinung, Eingriff / Ausgleich, | Kreisumweltamt/ Untere Naturschutzbehérde

Landschaft, Flora / Fauna Stadt Lennestadt: Planungsabteilung, Liegenschaften,
Umweltschutzbeauftragte, Baubetriebshof

Ver- und Entsorgung Bezirksregierung Amsberg — Umweltverwaltung Siegen
Westnetz GmbH,

Stadtwerke Lennestadt,

Kreisumweltamt Kreisstadt Olpe: Abwasserbetrieb

ErschlieBung (Verkehrsaufkommen, | Landesbetrieb StraBenbau NRW
Sicherheit, Larm) Kreis Olpe Polizei

Stadt Lennestadt: Tiefbauamt

Immissionsschutz Bezirksregierung Arnsberg — Umweltverwaltung Siegen
Kreisumweltamt / Untere Immissionsschutzbehdrde,
Stadt Lennestadt: Ordnungsamt

Bodenschutz, Altlasten Bezirksregierung Arsberg — Umweltverwaltung Siegen
Kreisumweltamt / Untere Bodenschutzbehdrde
Stadt Lennestadt: Ordnungsamt

Die erste Uberprifung der Auswirkungen der MaRnahme wird 5 Jahre nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes vorgenommen. Die Uberwachungsbeteiligten werden dann von der Monitoringstelle der
Stadt hinsichtlich umweltrelevanter, zum Zeitpunkt der Planung nicht zu erwartender und erheblicher
Auswirkungen der MalRnahme befragt. Dieses Ergebnis sowie eigene Erhebungen und ansonsten bekannt
gewordene umweltrelevante Auswirkungen werden von der Monitoringstelle bewertet und, soweit
erforderlich und méglich, steuernd eingegriffen. Das Ergebnis der ersten Uberpriifung wird dokumentiert.

Die zweite Uberpriifung erfolgt spatestens 10 Jahre nach Rechtskraft. Das Uberpriifungsverfahren und
evil. steuernde MalBnahmen werden wie bei der ersten Uberprifung abgewickelt. Das Ergebnis wird
abschlieBend dokumentiert.
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12  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

(Anlage 1 Nr. 3c): eine allgemein verstédndliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben
nach dieser Anlage)

Die Stadt Lennestadt beabsichtigt eine ca. 1,87 ha grofe Flache am siiddstlichen Ortsrand der Ortslage
Saalhausen stadtebaulich neu zu strukturieren. Der Bebauungsplan dberplant den Geltungsbereich des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 100 aus dem Jahr 2002 (also die nach VEP zulassigen und in der
Eingriffsermittlung beriicksichtigten Eingriffe) und bezieht die vorhandene Bebauung nérdlich der Strale
"Auf der Jenseite" mit ein. Fir die vorhandene Hofstelle soll ein zusétzliches Wohngeb&ude (Nachfolger),
fur den stldostlich gelegenen Dachdeckerbetrieb sollen Erweiterungsflachen von ca. 330 m?
planungsrechtlich erméglicht werden. Die bislang nur grundbuchlich gesicherte Zufahrt sowie der
Lenneradweg werden (ber die Widmung als 6ffentliche Verkehrsflache gesichert. Weitere bauliche
Entwicklungen sind mit dem Bebauungsplan nicht verbunden.

Schutzgut Mensch

Die Entwicklung von gemischten Bauflachen an dieser Stelle fiihrt nicht zu Veranderungen (Verlust,
Beeintrachtigung) der Wohn- und Erholungsfunktion, die Nutzung des Lenneradweges bleibt
gewahrleistet. Erhebliche Auswirkungen durch Luftschadstoffe und Larm sind bei der Entwicklung der
gemischten Bauflachen in diesem Bereich nicht zu erwarten.

Schutzgiiter Pflanzen und Tiere, Artenvielfalt und Landschaftsbild

Die Auswirkungen auf die Schutzglter Pflanzen, Tiere und Artenvielfalt resultieren im Wesentlichen durch
die geringflgige neue Uberbauung bislang unversiegelter Freiflachen, die aber an dieser Stelle in der
Eingriffsermittlung zum VEP bereits beriicksichtigt wurde. Entsprechende Kompensationsmalnahmen
wurden bereits umgesetzt. Durch die Umsetzung dieser Vorgaben und MaBnahmen sind mit dem
Bauvorhaben keine erheblich nachteiligen und im Sinne des BNatSchG zulassungsrelevanten
Umweltwirkungen fir das Schutzgut zu erwarten.

Schutzgiiter Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft

Da mit der Bauleitplanung keine Uber die bereits zulassigen baulichen Nutzungen hinausgehenden
Beeintrachtigungen verbunden sind und die vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsbereiche weiterhin
von Bebauung freigehalten werden, sind erhebliche Umweltauswirkungen fir die Schutzglter Flache,
Boden, Wasser und Klima/Luft nicht zu erwarten.

Griinordnungsplan

An dem vorgesehenen Standort bestehen und entstehen kumulative Auswirkungen durch die bereits
vorhandene Bebauung und die geplante Entwicklung einer Senioreneinrichtung sowie der geplanten
Verlegung eines Gewassers im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 167. Aus diesem Grunde erfolgte die
Erarbeitung des Griinordnungsplanes als Fachbeitrag Natur und Landschaft fur alle in den
Anderungsbereichen geplanten Eingriffe. Die Artenschutzrechtliche Priifung Stufe | und ggf. Il erfolgte
jeweils fur die Geltungsbereiche der Bebauungsplane.

Der Grinordnungsplan regelt, dass die im VEP (2002) festgelegten Kompensationsmalnahmen
uberwiegend in den Bebauungsplan dbernommen und durch entsprechende MaRnahmen
(Gewésserrandstreifen) und Pflanzbindungen (Gehélzflachen und Einzelbdume, Obstwiese mit 10
Baumen auf mindestens 750 gm) textlich gesichert werden. Die Flachen auBerhalb der Uberbaubaren
Flachen werden weiterhin als landwirtschaftliche Flachen festgesetzt. Die Regelungen fir die externe
Kompensationsflache (des VEP) bleiben bestehen.

Naturschutzfachliche Eingriffsermittlung
Fir die Ermittlung des naturschutzrechtlichen Ausgleichsbedarfs (Eingriffsermittiung) wurde das
sogenannte LANUV-Verfahrens eingesetzt.

Bei der Bilanzierung fiir den Bebauungsplan wird ersichtlich, dass durch die Neuordnung der
Uberbaubaren Flachen und durch den Verzicht auf die Herstellung des Reitplatzes eine Reduzierung der
versiegelten und befestigten Flachen erreicht werden kann. Die naturschutzfachliche Eingriffsbewertung
ermittelt entsprechend einen Uberschuss von 1.957 Werteinheiten.

PLANGALA - BURO FUR GARTEN- & LANDSCHAFTSARCHITEKTUR; STEYERBERG



BEBAUUNGPLAN NR. 169 SAALHAUSEN ,HOF PULTE" - TEIL B UMWELTBERICHT Seite |30

13 Referenzliste der Quellen

(Anlage 1 Nr. 3d): eine Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und

Bewertungen herangezogen wurden)

GEOLOGISCHER DIENST NORDRHEIN-WESTFALEN NRW (2017) Auskunftsinformationssystem
Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen im MaRstab 1:50.000 (Abrufdatum: September 2017)
Geologische Karte von Nordrhein-Westfalen 1:100.000 (Abrufdatum: September 2017)

LANUV (LANDESAMT FUR NATUR, UMWELT UND VERBRAUCHERSCHUTZ NRW) (2016)
@LINFOS - Landschaftsinformationssystem; diverse Daten.- aus:
http://lwww.gis.nrw.de/osirisweb/viewer/viewer.htm (Abrufdatum: August 2018)

LANUV (LANDESAMT FUR NATUR, UMWELT UND VERBRAUCHERSCHUTZ NRW) (2008C)

Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die Eingriffsregelung in NRW, Recklinghausen,
Stand: September 2008

LOKPLAN — CONZE, CORDES GBR, ANROCHTE 08.2018
LArtenschutzpriifung Stufe | zur Aufstellung des BP Nr. 169 "Dorfgebiet Metten Pulte" in
Saalhausen (Ortsteil von Lennestadt)
"Biotoptypenkartierung"

MUNLV (MINISTERIUM FUR UMWELT UND NATURSCHUTZ, LANDWIRTSCHAFT UND VERBRAU-
CHERSCHUTZ DES LANDES NORDRHEIN-WESTFALEN) (2016)

Grundwasser

Oberflachengewasser

Uberschwemmungsgebiete

Hochwasserrisikobereiche

aus http://www.elwasweb.nrw.de/elwas-web/index.jsf# (Abrufdatum: September 2017)

MUNLV (MINISTERIUM FUR UMWELT UND NATURSCHUTZ, LANDWIRTSCHAFT UND VERBRAU-
CHERSCHUTZ DES LANDES NORDRHEIN-WESTFALEN)

Klimaatlas von Nordrhein-Westfalen.- Diisseldorf

REIRNER GEOTECHNIK UND UMWELT INGENIEURGESELLSCHFT MBH
Bericht zu den geologischen und baugrundtechnischen Gegebenheiten und den Erfordernissen
fur die Erdbauarbeiten, Olpe 04/2017

REIRNER GEOTECHNIK UND UMWELT ING.-GESELLSCHAFT MBH; OLPE 11.07.2018
,Versickerungsfahigkeit des Untergrundes*

SCHMIDT INGENIEURBURO FUR BAUWESEN, LENNESTADT 07.2018
,Verlegung und Renaturierung eines namenlosen Gewassers in Lennestadt Saalhausen*

SCHMIDT INGENIEURBURO FUR BAUWESEN, LENNESTADT 08.2018
LEntwasserung des Plangebietes — fachliche Stellungnahme*

Internet
BEZIRKSREGIERUNG ARNSBERG: AUSZUG AUS DEM REGIONALPLAN FUR DEN REGIERUNGSBEZIRK ARNSBERG,
OBERBEREICH SIEGEN,  hitps:/www.bezreg-
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arnsberg.nrw.de/themen/r/regionalplan/siegen/rechtskraeftig/zeichnerische_darstellung/blatt4.p
df

KREIS OLPE: LANDSCHAFTSPLAN NR. 2, FESTSETZUNGS- UND ENTWICKLUNGSKARTE HTTP://WWW.KREIS-
OLPE.DE/MEDIA/CUSTOM/2041_886_1.PDF?1385104531

LANDESAMT FUR NATUR, UMWELT UND VERBRAUCHERSCHUTZ NORDRHEIN-WESTFALEN (LANUV) (2017):
HTTP://WWW.NATURSCHUTZINFORMATIONEN-NRW.DE/ARTENSCHUTZ/DE/START (03/2018)

Kartengrundlagen & WMS-Dienste

LAND NRW (2018): WMS-DIENST LINFOS NRW. DATEN AUS DEM LANDSCHAFTSINFORMATIONSSYSTEM
(STAND JANUAR 2018). DATENLIZENZ DEUTSCHLAND - NAMENSNENNUNG- VERSION 2.0
(HTTPS://WWW.GOVDATA.DE/DL)

WMS-DIENST DGK5 & LUFTBILD: GEOBASISDATEN DER KOMMUNEN UND DES LANDES NRW IGEOBASIS NRW
2018
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