N n RECHTSGRUNDLAGEN II. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
N
l Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 A. Planungsrechtliche Festsetzungen (gem. §9 BauGB)

(BGBI. 1S. 3634), in der zur Zeit glltigen Fassung
N .‘ In Erganzung der Planzeichen werden die folgenden Festsetzungen getroffen:
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ]

in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in der 1. Art und MaB} der baulichen Nutzung (gem. §9 (1) Nr.1 BauGB)
zurzeit gliltigen Fassung 1.1 Das allgemeine Wohngebiet (WA 1 u. 2) ist Uberwiegend dem Wohnen

e a l I l l I I S a | I r vorbehalten. Allgemein zulassig sind die Nutzungen gemafl §4 Abs.1 und Abs.2

. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung BauNVO. Ausnahmen nach §4 Abs.3 BauNVO sind nicht zulassig.

vom 14.07.1994 (GV. NRW. S.666 ff.), in der zur Zeit gliltigen Fassung 1.2 Das zulassige Mal} der baulichen Nutzung ist dem zeichnerischen Teil zu

entnehmen.

Hn " EE = "
reve I l b ru C k A Ite a rtl l e re I Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom L ) )
Gemarkung Grevenbriick, Flur 4 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), in der zur Zeit gliltigen Fassung 2. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (gem. §9 (1) Nr.2 BauGB)

2.1 Gemal §9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. §22 Abs.4 BauNVO wird im Plangebiet eine

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom offene Bauweise festgesetzt.
JFUV Y A4 N / <) Q 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), in der zur Zeit gliltigen Fassung 2.2 Die Uberbaubare Grundsticksflache ist mittels Baugrenzen gem. §22 und §23
(') 736 56‘6 BauNVO festgesetzt und ist dem zeichnerischen Teil zu entnehmen
631 = 2 Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung — BauO NRW) 2.3 Im WA 1 ist eine dreigeschossige Bauweise (als Hochstgrenze) festgesetzt.
S 9) q99 456 in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), in der 2.4 Im WA 2 ist eine zweigeschossige Bauweise (als Hochstgrenze) festgesetzt und
428 0 ﬁ.?/ zur Zeit giiltigen Fassung. es sind nur Einzel- und Doppelh&user zulassig.
() B—
P 3. Verkehrsflachen, Anschluss anderer Flachen (§9 (1) Nr.11 BauGB)
3.1 Der verkehrstechnische Anschluss des Plangebiets erfolgt Uber eine offentliche

)
o

gem. BauGB und BauNVO i.V.m. PlanzV 90 4. Ver' und Entsorgung (§9 (1) Nr.14 BauGB)

/
582 [T~ / 350
/ 743 4.1 Aus Grunden des Erhalts eines einheitlichen Siedlungsbildes wird festgesetzt,

| L/ / 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG dass Energie- und Telekommunikationsleitungen im Plangebiet unterirdisch zu
! 36 ] 4 - (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) verlegen sind.

[S¢) 3

CD . .

422 6 177 \ / Allgemeines Wohngebiet WA (gem. § 4 BauNvO) B. Gestaltung der baulichen Anlagen (gem. §86 BauO NW)

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht

8 587 zulassig. 1. Dacher

1.1 Zuldssige Dachform: Sattel- und Walmdach

780 ' . . 349 282 FUr Wohngebaude sind nur Sattel- und Walmdacher und deren Sonderformen mit

| ,05{9 Verkehrsflache. Die Lage dieser Verkehrsflache ist dem zeichnerischen Teil zu
'089 % entnehmen. Anfallende Abgrabungen, Aufflllungen oder sonstige Boschungen, die
(7) ~ aus der Herstellung der Offentlichen Verkehrsflache resultieren, sind auf den
335 . PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN privaten Grundstlicken zu dulden.
X
179 >

861

86

84

425 6

gleichem Neigungswinkel der Hauptdachflachen zulassig. Die Hauptfirstrichtung ist

= 286 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG parallel zur langeren Geb&audeseite auszurichten. Die Festsetzung gilt auch fur

483 g 1 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 bis 19 BauNVO) Garagen, Carports und Nebenanlagen, jedoch sind hier auch begriinte Flachdicher
77 7 4 / P78(7 zuldssig. Ausnahmen sind Balkonnutzungen.
k e . . . . e
3> ) 78 O 4 zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) 12 Fu"r untergeordnete _Bautellfa §|nd geringere Dachneigungen und begrunte
(‘ ! Flachdacher ausnahmsweise zulassig.
g-— 50 11 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze 1.3 Dacheindeckung: - _ _
o‘? 87 78 Als Dacheindeckungsmaterial sind Natur- und Kunstschiefer sowie Ton- und
Betondachsteine in den Farbtonen asphaltgrau (RAL 7012), schiefergrau (RAL
IR WA 1 79
2/L8 04 L 7015), anthrazitgrau (RAL 7016), betongrau (RAL 7023), granitgrau, (RAL 7026),
003 Q —— 787 75 ., — o blaugrau (RAL 7031) und schwarzbraun (RAL 8022) sowie naturbelassene,
ou 36°- 55 B unbeschichtete Zinkeindeckungen zulassig. Die Verwendung glanzender
o) L 0,4 , 833 83 Q 3. BAUWEISE, BAUGRENZE, UBERBAUBARE UND NICHT Materialien und Beschichtungen ist unzulassig. Untergeordnete verglaste
7 ] - : %5 9 .- .- " Dachflachen sind von dieser Festsetzung ausgenommen. Anlagen fur
100 Ce : A ) 294 563 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, Solarenergienutzung auf der Dachflache sind allgemein zulassig.
S 752 A VAT S STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN 1.4 Dachaufbauten: o |
99 /A B . ¥ ™ 148 205 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i.V.m. § 22 und 23 BauNVO) gr:ezugaa;sh:r: der Dachaufbauten sind in Material und Farbe dem Hauptdach
I B RIS d ‘ % : 1.5 Dachiiberstande:
5 ; Y A e 149 o offene Bauweise Der Dachiiberstand an Traufe und Ortgang darf maximal 0,70m betragen.
| ~ ' & nur Einzel- und Doppelhauser als Ein- bzw. Zweifamilienhauser zuléssi
777 N PP J 2. Fassaden, Wande NORDEN
/ 4 Baugrenze Als Fassadenmaterialien sind helle Putze, Natur- und Kunstschiefer sowie Holz in
263 / N Form von Leisten- und Bodendeckelschalung zulassig.
- V%A42 /// Uberbaubare Grundsticksflachen Eli:m\e/r?tz\rlweir;?l;:ggg;):hlossiggamauemerk (Klinker u.a.), Fliesen und Blockhaus-
S D S y (0] .

)

/// nicht Gberbaubare Grundstlcksflachen (Freiflachen) 3. Tiir- und Fensterdffnungen

Tur- und Fensterdffnungen sind hochformatig anzulegen. Bei querformatiger
Anordnung ist durch entsprechende Teilung der Fenster- und Turelemente der

4 GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN hochformatige Eindruck herzustellen.

Von dieser Regelung sind Garagentore ausgenommen.
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.mit § 16 bis 19 BauNVO) 9 9 9 9

453 &

/L ~ | ol S S 154

4. Einfriedungen und Befestigung von Grundstiicksflachen

. _ Einfriedungen sind nur als Hecken der Arten Hainbuche, WeilRdorn und Rotbuche
SD / WD zulassige Dachform: Sattel- und Walmdach zulassig. In Verbindung mit Hecken sind Maschendraht- und (Holz-) Staketenzaune
zulassig und mit mindestens 20cm Bodenabstand auszufuhren. Andere
Einfriedungs-arten und -materialien sind ausgeschlossen. Die Hohe der
Einfriedungen darf insgesamt 1,20m nicht Ubersteigen.

360-550 Dachneigung als Mindest- und Hochstgrenze

Befestigte Flachen, Stellplatze und Zufahrten zu Garagen sind mit

5. VERKEHRSFLACHEN wasserdurchldssigen Belagen auszufiihren.
Stadt Lennestadt

''''''''''''''''''''''''' Unter Beachtung der notwendigen Abstandsflachen gem. §6 BauO NW durfen auf

ghghesgs  Strallenverkehrsflache den Grundstiicken Gelandeveranderungen, Aufschittungen und Abgrabungen wie

Strallenbegrenzungslinie und Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen folgt vorgenommen werden: Be ba u u “ g S p I a n N r- 1 59

Die beim StraRenbau anfallende Béschungen sind auf den Privatgrundstiicken 6.1 Gelandeauffillungen sind zum Schutz der topographischen Eigenart des

zu dulden. Plangebiets nur bis zu einer Machtigkeit von 1,50m Uber der naturlichen
Gelandeoberflache zulassig.
:.:.:.:.::.:.:.:.: Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 6.2 Abgrabungen sind zum Schutz der topographischen Eigenart des Plangebiets . .
...... .-l verkehrsberuhigter Bereich nur bis zu einer Tiefe von 1,50m Uber der natiirlichen Gelandeoberflache zulassig. AI Ig e m el n eS WO h n g e b | et

6.3 Von diesen Bestimmungen ausgenommen sind Ausschachtungen fur
Kellergeschosse, welche sich unmittelbar unter den, im Plangebiet zulassigen,

baulichen Anlagen befinden. "AI te G é rtn e re

0. GRUNFLACHEN (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 6.4 Die Gestaltung von Hohendifferenzen in der Gelandeoberflache hat durch
Abbdschungen oder Natursteintrockenmauerwerk zu erfolgen.

............. Lennestadt-Grevenbruck

------------- Offentliche Griinflachen

............. MafRstab 1 : 500 Planstand: 21.03.2018
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@ 779 ™™ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes 1. MaBnahmen zur Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme i

J ! ung o /f

[T D 9b 2 6 hemmmmr N 159 "Alte Gartnerei" oder Kalte aus erneuerbaren Energien (Klimaschutz) nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB i

=}

n‘L? 679 i A F\ Die Orientierung des Gebaudekoérpers und der Dachneigung im Plangebiet sollte
unter dem Aspekt der Mdglichkeit aktiver Solarenergienutzung und der Flexibilitat

P Pfr-.---
- 2

fur kunftige Innovationen festgelegt werden.
VERFARRENSVERMERKE 8. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND SONSTIGE > Bodendenkmiiker

AUfStellunngeSChluss ru hzeitige Beteiligung Offentllche Ausle ung Satzungsbeschluss Inkrafttreten des Geometrische DARSTELLUNGEN Bei Bodeneingriffen kénnen Bodepdenkmaler (kultur- und/oder nat.l..ll‘geSChIChﬂIChe )
(gem. § 2 Abs. 1iV.m. § 13 a Abs. 3 BauGB) Off tlichkeit (gem. § 3 Abs. 2 BaUGB) (gem. § 10 BauG B) ) ) ] Bode"nfunde, d..h. Mauern.,. a_Ite Graben, Einzelfunde, aper aluch Veranderungen und y
r entiicnkel Bebauungsp|anes E|ndeut|gke|t ) Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten aber z \%/ A
Aufstellungsbeschluss gefasst am 14.06.2016 (gem. § 3 Abs. 1 BayGB) Offentliche Bekanntmachung der Auslegung: ng;uadndg%rp?gﬁdt Lennestadt hat den 10 Abs. 3 BauGB Flurstucksgrenze aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus il '."
stfentiche Bekannimachung gem. § 14 o N i | - Westfalenpost a1 14122017 | (gem. § s. 3 BauGB) 203 Flurstiicksnummer erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Eptdeckung von Bodendenkmé.l.ern i§t T
Hauptsatzung: Dffentlicke Bekanntmachung der - Westfalische Rundschau am 14.12.2017 g(r;scﬂo.gfsi.eZnMS gem. § 10 BauGB Die Bekanntmachung des Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage vorhandene Bebauung der Stadt Lennestadt als Untere Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archaologie ‘ il
: Offentlichkgitsbeteiligung: ' Satzungsbeschlusses zu diesem den Anforderungen des § 1 der fir Westfalen, Aulenstelle Olpe (Tel. 02761/9375-0; Fax 02761/9375-20) M )R T~ : .
- Westfalenpost am 06.07.2016 " : . , , Bebauungsplan einschlief3lich der Planzeichenverordnung entspricht und die unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungs- statte mindestens drei Werktage in : ;’ Sa “E ) D, -
- Westfalische Rundschau am 06.07.2016 - Westfalenpo Oitentlicne fuslegung durchgefinrt vom, Tt DA Ry A Begriindung sowie von Ort und Zeit der Festlegung der stadtebaulichen Planung unveréindertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls |-\ Jfme ] 65t e %2 5 f
- Westfalische Ryndschau/am beschlossen. offentlichen Darstellung erfolgte gem. § 14 geometrisch eindeutig ist, soweit es den diese nicht vorher von den Denkmalbehdorden freigegeben wird. Der ) Kmderg' o /o ,
Lennestadt, . der Hauptsatzung: katastermaligen Bestand der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, - 5,’ ‘.\ ,.n =
Der Biirgermeister Offentliche Unterrichtydg durchgefiihrt vom | Lennestadt, iy : - Westfalenpost am Liegenschaftskarte auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu B S I O\ (@% N
bis einschlieflish Der Burgermeister | | ennestadt, ) S nehmen (§ 16 (4) DSchG NW). AT ! -
Der Blrgermeister . AM e betrifft.
- Westfalische Rundschau am .................... o . ]
Lennestadt, ..... /........ Olpe, woovoevern 3. Einsichtnahme in ausserstaatliche Regelungen
Der Biirgermeister Lennestadt, ............... ’ Der Landrat Die auRerstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), \ Stadt Len neStadt
Der Biirgermeister auf die in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird, kdnnen im Rathaus ‘ﬁ' D B . . t
der Stadt Lennestadt, Thomas-Morus-Platz 1 in 57368 Lennestadt, eingesehen NS er Urgermels er
werden. N l Bereich Planung
Thormas-Morus-Platz 1
57368 Lennestadt-Altenhundem
U Tel.: 02723 / 608-0
h Fax: 02723 / 608-411
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