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Inhalte des Bebauungsplanes
(Entwurf)

 Festsetzung eines Sondergebietes ,Fachmarktzentrum” gem. § 11 BauNVO
 Zulassige Nutzungen: Einzelhandel und Dienstleistung

« Maximale zulassige Baukorperhohe des Marktgebaudes ca. 7,10 / 8,60
(Lager) sowie 18,50 m ehemaliges Postgebaude

» Zahl der Vollgeschosse | (Fachmarkt), Il (ehem. Postgebaude)
« Grundflachenzahl von 0,6 (Uberschreitung durch Stellplatze bis 0,95

» Festsetzungen der Stellplatz- und Carportflachen zum Bruchweg /
Bismarckstralde

 Erschlie3ung Uber den Bruchweg und der Bismarckstrale
» SchallschutzmalRnahmen durch Larmschutzwande im Norden und Osten

* Regelungen zur Beschrankung von Werbeanlagen
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Gutachten
zum Bebauungsplan
*Vertraglichkeitsanalyse Einzelhandel

*VVerkehrsgutachten

sImmissionsgutachten (Schall)
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Fachmarkte Stand Juni 2013

 Elektronikfachmarkt mit max. 1.800 gm Verkaufsflache

» Fachmarkt fur Bekleidung mit max. 500 gm Verkaufsflache

» Fachmarkt fur Schuhe/Lederwaren mit max. 400 gm Verkaufsflache
 Bio-Supermarkt mit max. 450 gm Verkaufsflache

» Fachgeschafte fur Blumen/Lotto-Totto oder Zeitschriften/Schreibwaren
a max. 50 gm und max. 150 gm Verkaufsflache

WOLTERS PARTNER
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 Elektronikfachmarkt mit max. 1.800 gm Verkaufsflache

» Fachmarkt fur Bekleidung mit max. 500 gm Verkaufsflache

» Fachmarkt fur Schuhe/Lederwaren mit max. 300 gm Verkaufsflache
 Bio-Supermarkt mit max. 450 gm Verkaufsflache

« Fachmarkt fur Bekleidung mit max. 280 gm Verkaufsflache
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Textl. Festsetzungen

1.  ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

1.1 Sonstiges Sondergebiet SO 1 ,Einzelhandel”
Zweckbestimmung:

Das Sonstige Sondergebiet SO 1 ,Einzelhandel” dient der Unterbringung eines grol3flachigen
Einzelhandelsbetriebs.

Art der baulichen Nutzung:
Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO 1 ,Einzelhandel” ist ein Fachmarkt fur
Elektronikartikel mit einer Verkaufsflache von max. 1.800 gm zulassig.

1.2 Sonstiges Sondergebiet SO 2 ,Einzelhandel”
Zweckbestimmung:
Das Sonstige Sondergebiet SO 2 ,Einzelhandel” dient der Unterbringung eines kleinflachigen
Einzelhandelsbetriebs.
Art der baulichen Nutzung:
Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO 2 ,Einzelhandel” ist ein Fachmarkt fur Bekleidung
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1.3 Sonstiges Sondergebiet SO 3 ,Einzelhandel”
Zweckbestimmung:
Das Sonstige Sondergebiet SO 3 ,Einzelhandel” dient der Unterbringung eines kleinflachigen
Einzelhandelsbetriebs.
Art der baulichen Nutzung:
Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO 3 ,Einzelhandel” ist ein Fachmarkt fiir Schuhe
und Lederwaren mit einer Verkaufsflache von max. 300 gm zul&ssig.

Wolters Partner

Architeken & Stadtplaner GmbH



Stadt Lemgo

1.4
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Sonstiges Sondergebiet SO 4 ,Einzelhandel”
Zweckbestimmung:

Das Sonstige Sondergebiet SO 4 ,Einzelhandel” dient der Unterbringung eines kleinflachigen
Einzelhandelsbetriebs.

Art der baulichen Nutzung:

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO 4 ,,Einzelhandel” ist ein
Lebensmittelvollsortimentmarkt mit einer Verkaufsflache von max. 450 gm zul&ssig.

Die Umnutzung in einen Fachmarkt flir Sanitadtswaren in gleicher Gré8e (Verkaufsflache von
max. 450 gm) kann ausnahmsweise zugelassen werden.
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1.5 Sonstiges Sondergebiet SO 5 ,Einzelhandel - Dienstleitung”
Zweckbestimmung:
Das Sonstige Sondergebiet SO 5 ,Einzelhandel” dient der Unterbringung eines kleinflachigen
Einzelhandelsbetriebs.
Art der baulichen Nutzung:
Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO 5 ,Einzelhandel” ist ein Fachmarkt fur Bekleidung
mit einer Verkaufsflache von max. 280 gm zulassig.
Die Umnutzung in eine Bankfiliale mit einer erganzenden Verkaufsflache von maximal 150 gm
fur das Sortiment "Zeitschriften / Schreibwaren (Kiosksortiment)" kann ausnahmsweise
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1.6 Sonstiges Sondergebiet SO 6 ,Eirzethandetl - Gastronomie - Buro /Dienstleistung”
Zweckbestimmung:

Das Sonstige Sondergebiet SO 6 ,,Gastronomie — Biiro / Dienstleistung ” dient der
Unterbringung von Gastronomiebetrieben sowie ergdnzender Bliro- und

Art der baulichen Nutzung:
Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO 6 ,Einzethandet- Gastronomie - Buro /
Dienstleistung” sind zulassig:

- Buro- und Dienstleistungsnutzungen
—treteBerufe

1.7 Innerhalb der festgesetzten Sondergebiete sind gemal § 12 Abs. 3ai. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB

nur solche Vorhaben zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchflhrungsvertrag
verpflichtet hat.
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FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO)

Garagen und Stellplatze i. S. d. § 12 BauNVO und sonstige genehmigungspflichtige
Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache
und den dafur festgesetzten Flachen zulassig.

Carports sind nur innerhalb der daflr festgesetzten Flachen zulassig (siehe auch Festsetzung
5.1.4).

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB )

Innerhalb des Plangebietes sind folgende aktive SchallschutzmalRnahmen festgesetzt:

Im Bereich der in der Planzeichnung mit LSW 1 gekennzeichneten Larmschutzwand ist eine
Larmschutzwand mit einer Hohe von 0,5 m (auf den ersten drei Metern ausgehend vom
Bruchweg) bzw. 3,00 m Uber derzeitiger Gelandeoberkante (99,30 m . NHN) mit fugenlosem
Anschluss an die 6stlich angrenzende Uberdachte Stellplatzanlage zu errichten.

Im Bereich der in der Planzeichnung mit LSW 2 gekennzeichneten Larmschutzwande sind
Larmschutzwande mit einer Hohe von 2,00 m uber derzeitiger Gelandeoberkante (99.15 m (.
NHN im Sudosten bzw. 99,22 m . NHN im Norden) zu errichten.
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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassigen Gebaudehohen sind in den jeweiligen Bereichen der Planzeichnung
bezogen auf die Hohenlage der Zufahrten zum Plangebiet im Bereich des Bruchwegs (H 1 =
99,30 m U. NHN) bzw. der Bismarckstralde (H 2 = 99,05 m U. NHN) festgesetzt und der
Planzeichnung zu entnehmen.

Die Gebaudehohe ist die absolute Hohe, bezogen auf das hochste Bauteil des Gebaudes wie
z.B. den First bei geneigten Dachern oder die Oberkante Attika bei flach geneigten Dachern
oder Flachdachern. Die Ermittlung der festgesetzten Gebaudehdhe erfolgt vom definierten
Bezugspunkt (s.0.) aus.

Far die Ostliche zu den Flurstiucken Nr. 54, 55, 56, 502 und 60, Flur 6 orientierte Traufe des
Fachmarktzentrums (SO 1 — SO 5) wird eine maximale Traufhdhe von 6,00 m bezogen auf die
Hohenlage der ostlichen Plangebietsgrenze (H 3 = 99,30 m U. NHN) festgesetzt.

2.1.3 An der Grenze zwischen den mit SO 1 und SO 2 gekennzeichneten Sondergebieten ist eine

214

Uberschreitung der zuldssigen maximalen Gebaudehdhe / Traufhthe durch die aus Griinden
des Brandschutzes erforderlichen Brandwande um bis zu 50 cm zulassig.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Gebaudehdhe fiir technisch erforderliche, untergeordnete
Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten) kann ausnahmsweise gem. § 16
(6) BauNVO um bis zu 3,0 m zugelassen werden.
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Die maximal zulassige Hohe des Werbepylons wird mit einer Hohe von 6,50 m bezogen auf
die Hohenlage der nordlichen Zufahrt zum Plangebiet im Bereich des Bruchwegs (H 1 = 99,30
m 0. NHN) festgesetzt.

Zur Hohe von Larmschutzwanden wird auf Punkt 5. "Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen" verwiesen.

Grundflachenzahl

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl von GRZ 0,6 durch Stellplatze mit
ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen ist bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,95
zulassig.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO)

Innerhalb des Plangebietes ist abweichende Bauweise festgesetzt. Eine produktionsbedingte
bzw. betriebsbedingte Uberschreitung der Gebaudelangen (der Betriebshallenlangen) von 50
m ist grundsatzlich zulassig, wobei die fur eine offene Bauweise erforderlichen Grenzabstande
gem. BauO NW einzuhalten sind.
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Im Bereich der in der Planzeichnung mit LSW 3 gekennzeichneten Larmschutzwand ist eine
Larmschutzwand mit einer Hohe von 2,00 m Uber derzeitiger Gelandeoberkante (H 1 = 99,30
m 0. NHN) mit fugenlosem Anschluss an die westlich angrenzende Uberdachte
Stellplatzanlage sowie die dstlich angrenzenden Garagen zu errichten.

Die an der nordlichen Grenze des Plangebietes festgesetzte Carportanlage ist mit einer
geschlossenen Uberdachung sowie einer geschlossenen Seitenwand nach Norden und
Westen auszufuhren. Die Hohe des Carports muss entlang der nordlichen Plangebietsgrenze
mindestens 2,50 m Uber derzeitiger Gelandeoberkante (H 1 = 99,30 m . NHN) betragen.
Nach Studen muss die Hohe der Uberdachung auf 3,50 m ansteigen.

Die festgesetzten Larmschutzwande (siehe Festsetzung 5.1.1 bis 5.1.4) mussen eine
flachenbezogene Masse von mindestens 10 kg/gm bzw. ein bewertetes Schalldammmal Rw
von mindestens 25 dB aufweisen. Die Wandkonstruktion ist schalltechnisch dicht auszufuhren,
d. h. die Wande mussen eine geschlossene Oberflache ohne Fugen und Schlitze aufweisen.

Technische Anlagen wie z.B. Luftungs- und Kuhlgerate, mit Gerauschquellen im Freien, sind
derart auszufuhren, dass diese bezogen auf die umgebenden schutzbedurftigen Nutzungen
schalltechnisch nicht relevant sind.

Das ist dann der Fall, wenn der Teilbeurteilungspegel der Aggregate an den malfdgeblichen
Immissionsorten den Immissionsrichtwert gem. TA Larm um mind. 10 dB(A) unterschreitet. Die
Gerausche der technischen Anlagen durfen keine horbar hervortretenden Einzeltone gem.
Definition der TA Larm aufweisen. Der Nachweis hat im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu erfolgen.
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Als Mallnahme zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ist in den Zufahrtsbereichen
des Plangebietes vom Bruchweg und der Bismarckstral3e jeweils eine Schrankenanlage zu
errichten, mit der die Einhaltung der Nutzungszeiten der Stellplatzflache gewahrleistet wird.

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON
BAUMEN UND STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)

Im Bereich der Stellplatzanlage sind an den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten
heimische, bodenstandige Baume zu pflanzen. Die Baumpflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen, standortgerechten
Geholzen zu ersetzen.

Die Ostliche Fassade des Fachmarktgebaudes (SO 1 bis SO 5) ist vollflachig (mit Ausnahme
von Tur- und Fensteréffnungen) mit Kletterpflanzen (siehe Pflanzliste) zu begrinen. Die
Fassadenbegrunung ist dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit
gleichartigen Pflanzen (s.u.) zu ersetzen.

- Schlingenknéterich  (Polygonum aubertii)

- Geillblatt (Lonicera henryi)

- Blauregen (Wisteria Sinensis)

- Trompetenwinde (Campsis radicans)

- Wilder Wein (Parthenocissus cinquefolia)
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GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN
(Festsetzungen gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB)

1. WERBEANLAGEN

1.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig, wobei die Anzahl der
Werbeanlagen je Betrieb auf 1 Werbeanlagen begrenzt ist. Davon ausgenommen ist Werbung
innerhalb der Schaufensterflachen.

1.2 Die Werbeanlagen darf im Bereich der mit SO 1 — SO 5 gekennzeichneten Sondergebiete je
Betrieb maximal eine Breite von 6 m und eine Hohe von maximal 1,3 m besitzen. Die
Werbeanlagen sind mindestens 50 cm unter der Oberkante der Attika anzuordnen. In dem mit
SO 6 gekennzeichneten Sondergebiet durfen Werbeanlagen die architektonische Gliederung
des vorhandenen Gebaudes nicht beeintrachtigen. Die Summe der GroRe aller Werbeanlagen
im SO 6 darf 3,5 gm nicht Uberschreiten. Die Werbeanlagen mussen mindestens 20 cm unter

der Oberkante der Brustung des 1.0G enden. Die Vorgaben des Denkmalschutzgesetzes sind
zu beachten.
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1.4

1.4.1
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Erganzend zu den unter Pkt. 1.1 genannten Werbeanlagen sind Sammelhinweisschilder fur
die im Plangebiet angesiedelten Betriebe auf folgenden Flachen zulassig:

- Sudliche Fassade des Fachmarktzentrums:
Es sind zwei Werbeanlagen mit einer maximalen eine Breite von jeweils 6,0 m und eine Hohe

von 1,3 m zulassig.
Die Werbeanlage ist mindestens 50 cm unter der Oberkante der Attika anzuordnen.

- Werbepylon:
Der Werbepylon darf eine maximale Hohe von 6,50 m und eine Breite von 2,50 m nicht
uberschreiten. Die GrofRe der Werbeflache darf auf jeder Seite max. 5,0 m x 2,4 m betragen.

Lichtwerbung

Lichtwerbeanlagen sind so zu errichten, anzuordnen, zu gestalten und zu unterhalten, dass
sie nach Form, Malistab, Werkstoff, Farbe, Lichtwirkung und Gliederung das Erscheinungsbild
der baulichen Anlagen und Denkmaler sowie deren Umgebung und die Erscheinung des Orts-
und StralRenbildes nicht storen. Die Beleuchtung von Werbeanlagen ist in jedem Fall
blendungsfrei und insgesamt zurickhaltend zu gestalten. Die Lichtquelle darf vom &ffentlichen
Verkehrsraum aus nicht sichtbar sein.
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1.4.2 Lichtwerbeanlagen mit unverdeckten Leuchtmitteln (z.B. Neonrohren) sind nicht gestattet.

1.4.3 Werbeanlagen mit wechselndem Licht (z.B. Anlagen mit Phasenschaltung oder laufendem,
beweglichem oder blinkendem Licht) sind unzulassig.

1.4.4 Leuchtketten, Leuchtbander und Leuchtkonturen sind auf3erhalb der Weihnachtszeit
unzulassig.

1.4.5 Nach aulden wirkende, blendende und /oder flackernde Lichtinstallationen sind unzulassig.
1.5 Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind alle Werbeanlagen

genehmigungspflichtig, auch die sonst nach § 65 Abs. 1 Nr. 33 — 36 von der
Genehmigungspflicht freigestellten ( s. § 86 Abs. 2Nr. 1 BauO NRW)
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