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1 EINFUHRUNG

Die Alte Hansestadt Lemgo plant die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 01.60
.aewerbeflachenentwicklung Trophagener Weg“. Der Geltungsbereich umfasst eine Groé-
Be von ca. 2,0 ha. Die Gewerbeausweisung dient der Flachenerweiterung eines in 6stli-
cher Richtung ansassigen Gewerbebetriebes. Auf den Erweiterungsflachen sollen neue
Lager- und Produktionshallen errichtet und die Parkplatzsituation neu geordnet werden.
Die bauplanungsrechtlichen Grundlagen
hierfir sollen durch die B-Plan-Aufstellung
.Gewerbeflachenentwicklung  Trophage-
ner Weg“ geschaffen werden.

Im Sinne der §§ 2 u. 3 BauGB ist zum
vorgesehenen Bauleitplanverfahren eine
Umweltprifung durchzufihren. Teil dieser
Umweltprifung ist der Umweltbericht, der
Bestandteil (Teil B) der Begrindung zum
B-Plan wird. Fir den Umweltbericht wurde
ein Untersuchungsraum festgelegt, der
die Beurteilung der zu erwartenden Um-
weltauswirkungen ermdglicht.

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Der ca. 2 ha groBe Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich am stdwestli-
chen Rand der Stadt Lemgo am Trophagener Weg. Die Aufstellung des Bebauungspla-
nes dient der Gewerbeflachenerweiterung eines direkt dstlich ansassigen Gewerbebetrie-
bes (Brasseler GmbH & Co. KG). Somit umfasst der Bebauungsplan sowohl den derzeiti-
gen Firmenstandort als auch die westlich geplanten Erweiterungsflachen bis an die But-
terbachaue heran.

Folgende Festsetzungen sind dabei geplant:

J Gewerbegebiet (GE) in abweichender Bauweise mit Gebaudeléangen tber 50 m und
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8, die Geb&udehéhe ist auf 8 bzw. 10,00 m be-
grenzt. Die Abstufung der Gebaudehdhen folgt dem von Ost nach West fallenden
Gelande. Das Gewerbegebiet wird als nutzungsbeschréanktes Gewerbegebiet ge-
manB § 8 BauNVO festgesetzt (Betriebe und Anlagen, die das benachbarte Wohnen
nicht stéren und vom Stérgrad mit Betrieben und Anlagen in einem Mischgebiet ver-
gleichbar sind).

o Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft 6stlich der Butterbachaue.

o Im nérdlichen Teil liegt eine Flache fir Versorgungseinrichtungen (Trafostation).

J Festsetzung von Stellplatzflachen im nérdlichen Teil des Geltungsbereiches (beste-
hende Parkpalette).

J Entlang des Trophagener Weges und an der nérdlichen Grenze des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes wird eine Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt,

J Gleichfalls entlang des Trophagener Weges wird ein Baurecht zum Zwecke des
Larmschutzes (z.B. Larmschutzwand) eingerdumt um die maximal zuldssigen
Larmwerte einzuhalten.
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1.2 Variantenvergleich / Standortalternativen

Der bestehende Firmensitz der Firma Gebr. Bras-
seler GmbH & Co. KG liegt im 6stlichen Teil des
geplanten B-Plan-Gebietes. Eine Firmenerweite-
rung bietet sich daher westlich auf die derzeit
ackerbaulich genutzten Flachen an. Diese Fla-
chen sind in der vorbereitenden Bauleitplanung
(Flachennutzungsplan) bereits als Gewerbefla-
chen ausgewiesen.

Eine Nutzung dieser Flachen als Gewerbeerwei-
terungsflachen einer bereits dort ansassigen Fir-
ma ist daher aus 6konomischen Griinden sinnvoll. * WYL -
Alternativ ware eine gesamte Standortverlegung Abb.2: Auszug B-Plan

in andere Bereiche erforderlich. Die Gefahr der Abwanderung der Firma Brasseler aus
Lemgo ware dann mdéglich. Aus Grinden der Arbeitsplatzsicherung und Wirtschaftskraft
der Stadt ist dieses nicht wiinschenswert.

Der Neubau des Firmenstandortes an anderer Stelle ware mit einem erheblich héheren
Flachenverbrauch verbunden, so dass dieses auch aus 6kologischer Sicht keine Alterna-
tive darstellt.

Die Nullvariante (keine Gewerbeerweiterung) stellt fir die Firma Gebr. Brasseler ebenfalls
keine Alternative dar und fUhrt kurz- bis mittelfristig zu einer Abwanderung, da die geplan-
ten Erweiterungszweige und Umstrukturierungen nicht méglich wéaren.

1.3 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplédnen festge-
legten und fiir den B-Plan relevanten Umweltschutzziele u. deren Be-
riicksichtigung

Zur Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes in der Bauleitplanung ist gem. §§
1 und 2 BauGB (geltend in der MewfFassung vom 23.09.2004, zuletzt geéndert durch At
kel-4vom-29-072009) Gesetz vom 15.07.2014, m.W.v. 01.08.2014) eine Umweltpriifung
durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen beschrie-
ben und bewertet werden.

Dabei sind gem. § 1 Abs. 6 (7) BauGB die folgenden Umweltbelange zu priifen:

e Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

e Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete,

e Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Be-
vOlkerung insgesamt,

e Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter,

e Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéssern,
e Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie,
e Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Plénen,

e Erhaltung bestméglicher Luftqualitat in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten, die nach eu-
roparechtlichen Vorgaben durch Rechtsverordnung festgesetzt sind,

e  Wechselwirkungen
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Sowie die Vorgaben des § 1a BauGB:

Bodenschutzklausel einschlieBlich Beriicksichtigung von Flachenrecycling, Nachverdich-
tung und sonstiger Innenentwicklung,

e Umwidmungsklausel,

e Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsregelung,

e Vertraglichkeitspriifung nach § 34 BNatSchG.

Der Umfang und Detaillierungsgrad fur die Ermittlung der Belange wird von der Gemeinde
festgelegt (§ 2 (4) BauGB), die Darstellung der Umweltbelange erfolgt gem. § 2a BauGB
dann in einem Umweltbericht.

Unter Berticksichtigung von § 17 UVPG und der Anlage 1 UVPG (geltend in der Fassung
der Bekanntmachung vom 24.02.2010) ist eine Umweltprifung nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches durchzufthren.

Im Rahmen der Umweltgesetzgebung sind in verschiedenen Fachgesetzen ebenfalls ver-
bindliche Ziele fur die Schutzgiter sowie allgemeine Grundsatze formuliert worden, wel-
che durch den Umweltbericht zu prifen und abzuwéagen sind. Eine detaillierte Beschrei-
bung der Schutzziele erfolgt Schutzgut bezogen in der Bestand- und Prognoseermittlung.

e Bundesimmissionsschutzgesetz, inkl. der TA Larm und der TA Luft

e Landschaftsgesetz NRW (LG NW) sowie Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und FFH-

und Vogelschutzrichtlinie,

e Bundeswaldgesetz (BWaldG) in Verbindung mit dem Landesforstgesetz (LForstG NRW),

e Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG),

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit Landeswassergesetz (LWG NRW),

e Denkmalschutzgesetz (DSchG),

Regionalplan

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld
ist die Flache des Bebauungsplangebietes als Bereich fir die gewerbliche und industrielle
Nutzung ausgewiesen. Damit entspricht der Bebauungsplan den Zielen und Vorgaben der
Raumordnung und Landesplanung.

Flachennutzungsplan

Der bestehende Flachennutzungsplan der Stadt Lemgo sieht die vorgesehenen Gewerbe-
flachen ebenfalls bereits als gewerbliche Bauflachen vor. Westlich daran schlieBen sich
die Grinflachen der Butterbachaue an, 6stlich und nérdlich weitere gewerbliche Baufla-
chen mit zusatzlichem Erweiterungspotenzial auf derzeit ackerbaulich genutzten Flachen.
Sudlich schlieBen sich Wohnbauflachen an.

Die geplante Neuaufstellung des Bebauungsplanes mit der Festsetzung von Gewerbefla-
chen entspricht daher der vorbereitenden Bauleitplanung.

Landschaftsplan

Das Vorhabengebiet liegt auBerhalb des Landschaftsplanes Nr. 7 ,Lemgo*“. Festsetzun-
gen und Entwicklungsziele sind in der naheren Umgebung nicht vorhanden. Schutzgebie-
te nach LG NRW sowie FFH- und Vogelschutzgebiete sind ebenfalls in der Umgebung
des Vorhabengebietes nicht ausgewiesen.
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1.4 Artenschutz

Der besondere Artenschutz gemaB § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom
29.07.2009, in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt gedndert durch Artikel-5 4 Abs. 100
des Gesetzes vom 07.08.2013, in Verbindung mit dem Landschaftsgesetz des Landes
Nordrhein-Westfalen vom 21.07.2000, zuletzt gedndert am 16.03.2010 wird in einer ge-
sonderten Artenschutzrechtlichen Prifung (ASP) behandelt.

Die Artenschutzrechtliche Prifung (ASP) ist in einem eigenen Dokument der Begriindung
beigeflgt. Artenschutzrechtlich erforderliche MaBnahmen werden in Kap. 4 beschrieben.

2 WIRKFAKTOREN

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes 26 01.60 ,Gewerbeflachenentwicklung Tro-
phagener Weg“ kommt es zu verschiedenen bau- und betriebsbedingten Wirkungen. Die-
se werden nachfolgend aufgezeigt.

Baubedingte Wirkungen:

e Larmbelastungen durch Baustellentatigkeiten und baustellenbedingten Verkehr,
insbesondere auch Bodentransport, Materialtransport etc.,

e Zeitweilige Verkehrszunahme in den umliegenden StraBen bei erhéhtem Material-
transport,

e Zunahme der Versiegelungen, Neubau von Gebauden (Produktions- und Lager-
hallen).

Anlagen- und betriebsbedingte Wirkungen:
e Larmbelastungen durch Erhéhung u. Verlagerung der betriebl. Einrichtungen,
e Larm- und Verkehrsbelastungen durch Zunahme u. Verlagerung der Parkflachen,
e Erhalt des Firmenstandortes und der Arbeitsplatze am Standort Lemgo.

3 UMWELTPRUFUNG

3.1 Methodik
Bestand - Darstellung der Empfindlichkeit:

Die Schutzglter Mensch, Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Klima/Luft
sowie Landschaftsbild werden in ihrem Bestand aufgenommen und bewertet. Grundlage
fir die Bewertung bildet die Bestandserhebung unter Berlcksichtigung von Vorbelastun-
gen. Die Empfindlichkeit der Schutzglter gegentber Veranderungen bzw. Beeintrachti-
gungen wird bewertet.
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Darstellung der Auswirkungen:

In einem zweiten Schritt werden dann die méglichen Auswirkungen wahrend der Bau- und
der Betriebsphase auf die Schutzglter abgeschatzt (Wirkprognose). Dabei wird unter-
schieden nach:

e Reichweite der Auswirkungen
e Dauer der Auswirkungen
e |Intensitat der Auswirkungen

Daraus ergibt sich abschlieBend die Erheblichkeit der Auswirkungen und die Empfehlung
von Minimierungs- oder ggf. VermeidungsmaBnahmen.

3.2 Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum umfasst den gesamten Geltungsbereich des Anderungsberei-
ches sowie die daran angrenzenden Flachen.

Die GréBe des Untersuchungsraumes wurde so gewahlt, dass alle Auswirkungen durch
die geplanten MaBnahmen auf die Schutzgiter angemessen untersucht und bewertet
werden kdnnen. So kann insbesondere sichergestellt werden, dass Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch (Naherholung, Larm) sowie das Schutzgut Arten- und Lebensgemein-
schaften (Verlust von Biotopstrukturen, Stéreffekte insbesondere im Hinblick auf die But-
terbachaue) hinreichend beurteilt werden kénnen.

Im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens wurden Fachgutachten erstellt, die in
den Umweltbericht eingeflossen sind.

e Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 26 01.60
,Gewerbeflachenentwicklung Trophagener Weg“ der Stadt Lemgo (AKUS GmbH,
26.06.2012),

e Bestandsaufnahme Avifauna, Frihjahr 2012. (Dresing, Niels, Dipl. Biol., Bremen),
Bestandsaufnahme Avifauna, Frihjahr 2013 (Dipl.-Biol. Linda Specken, Pader-
born)

Eine Biotoptypenkartierung erfolgte 2012 im Rahmen der Grundlagenermittlung des Um-
weltberichtes.

3.3 Beschreibung und Bewertung der Schutzgliter

3.3.1 Schutzgut Mensch

Allgemein:

Der Untersuchungsraum liegt am sadlichen Rand von Lemgo, am Rande eines kleineren
Gewerbegebietes. Die Bebauung ist gepragt durch den vorhandenen Firmenstandort der
Firma Brasseler GmbH & Co. KG sowie durch lockere Umlandbebauung mit Gberwiegend
Einfamilienhausern und Hofstellen. Der Planungsraum bildet den Ubergang zur freien
Landschaft und ist ebenfalls gekennzeichnet durch gréBere Acker- und Grinlandkomple-
xe in Verbindung mit Gehdlz- und sonstigen Grinstrukturen.

Der Vorhabenraum wird groBraumig erschlossen durch die BundesstraBen 66 und 238
sowie die Bahnstrecke nach Bielefeld.
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Die Stadt Lemgo hat ca. 41.000 Einwohner und ist somit als Mittelzentrum im lippischen
Bergland zu beschreiben. Die Wirtschaftskraft des Ortes wird insbesondere durch kleinere
Handwerksbetriebe, Metallverarbeitung und den Dienstleistungssektor gedeckt. Lemgo ist
einer von drei Standorten der Hochschule Ostwestfalen-Lippe (Ingenieurswissenschaf-
ten).

Lemgo ist ein idealer Ausgangspunkt fir Naherholungsziele des Lippischen Berglandes
wie Hermannsdenkmal, Externsteine, Vogelpark Heiligenkirchen, Freilichtmuseum etc..
Als direkte Erholungseinrichtungen in Lemgo stehen ein Freizeit- und Wellnessbad und
diverse Sporteinrichtungen zur Verfigung. Weiterhin gibt es ein gut ausgebautes Wander-
und Radwandernetz in und um Lemgo.

Verkehr / Larm:

Durch den bestehenden Betrieb der Firma Brasseler entstehen im Wesentlichen Larmbe-
lastungen durch Parkverkehr und Liftungsanlagen. Eine erhebliche Belastung fir die an-
grenzende Wohnbebauung ist jedoch nicht gegeben. Insgesamt ist der Trophagener Weg
relativ verkehrsarm, lediglich im Bereich der nérdlich liegenden Gewerbebetriebe und im
Einmindungsbereich zur StraBe ,Am Wasserturm*, die erheblich mehr Verkehr flhrt, ist
mit starkeren Belastungen zu rechnen. Die Wohnbebauung ist durch Produktions- und
Lagerhallen weitgehend abgeschirmt von den stérungsreicheren Flachen der Gewerbebe-
triebe.

Fazit:

Die Stadt Lemgo ist als aufstrebendes Mittelzentrum im lippischen Bergland zu beschrei-
ben. Neben mittelstdndischem Gewerbe sind touristische Ziele und die Naherholung als
bedeutsame Wirtschaftsfaktoren zu nennen. Eine besondere Larmbelastung ist im Vorha-
benraum nicht vorhanden.

3.3.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere
Biotoptypen:

Die Biotoptypenkartierung des Untersuchungsraumes erfolgte nach dem Biotopschllssel
der LANUV NRW.

Die Beschreibung der Biotoptypen erfolgt getrennt nach einzelnen Teilbereichen.

Bestehendes Betriebsgelande:

Dieser Bereich ist gekennzeichnet durch einen hohen
Versiegelungsgrad infolge der bereits bestehenden
Bebauung und durch Parkplatzflachen und ein Park-
deck (VFO0). Insbesondere die Parkplatzflachen der
Firma Brasseler GmbH & Co. KG nehmen hier einen
groBen Anteil ein. Die Eingrinung dieser Flachen er- W

folgte tiberwiegend durch Ziergriin in linearen Strukiu- [l Lo

ren (HJ1) als Abgrenzung zur umgebenden Bebauung bzw. zur freien Landschaft. Pra-
gend sind hier Eibe, Feldahorn, Feuerdorn, Mahonie, Felsenbirne, Hasel, Robinie, Ligus-
ter, Wacholder, Weide, Weigelie und Zwergmispel. Im ndérdlichen Bereich stehen auch
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Lebensbaum und WeiBtanne. Die eigentlichen Parkplatzanlagen sind gehélzfrei. Nur im
Zufahrtsbereich stehen drei gréBere Eichen.

Acker:

Westlich der bestehenden Gewerbebebauung liegt ein Acker (HA0), welcher im Sommer
2012 mit Olsaaten bestellt war.

Butterbachaue:

Westlich des o.g. Ackers verlauft der Butterbach, der
durch einen ca. 10 bis 15 m breiten Gewasserauen-
streifen (BD3) begleitet wird. Als dominierende Pflan-
zen sind hier Brombeeren, Hainbuche, Hasel, Linde,
Schlehe und Weide zu nennen. Stellenweise finden
sich auch Uferbereiche mit alten Kopfweiden. An der
Ostseite (angrenzende Ackerflache) finden sich stel-
lenweise Schnittgut und Schlagabraumablagerungen.

Eine nahere Beschreibung des Butterbaches erfolgt
unter dem Schutzgut Wasser.

Abb.4: Butterbach

Umgebung:

Die Umgebung des Vorhabenraumes ist einerseits gepragt durch Gewerbe- und Wohn-
bebauung und andererseits durch landwirtschaftliche Nutzflachen. Wohnbebauung befin-
det sich Uberwiegend sidéstlich des Trophagener Weges. Gewerbebebauung schlie3t
sich dstlich und norddéstlich an.

Das Plangebiet bildet im westlichen und stidlichen Teil den Ubergang zu freien Land-
schaft. Der Griin- und Gehdlzanteil ist insgesamt, abgesehen von den direkten Gewerbe-
standorten, relativ hoch. Als pragendes Element des Untersuchungsraumes ist die Geholz
bestandene Butterbachaue zu nennen.

Fazit:

Die Biotope des Vorhabenraumes haben lberwiegend allgemeine Bedeutung fir den Na-
turhaushalt, da sie deutlichen Vorbelastungen und einem hohen Nutzungsdruck unterlie-
gen. Von besonderer Bedeutung ist jedoch die relativ naturnahe Aue des Butterbaches.

Fauna:

Es erfolgte eine Bestandsaufnahme der Avifauna (3 Begehungen Frihjahr 2012 und 3
Begehungen Fruhjahr 2013). Die faunistischen Bestandsaufnahmen wurde durch Poten-
zialabschatzung sowie die Auswertung der Artenzusammensetzung nach Messtischblatt
(siehe auch Kap. Artenschutz) ergéanzt.

Aufgrund der vorhandenen Grlnstrukturen im Bereich der Butterbachaue dient das an-
grenzende Gelande als Refugialhabitat und Vernetzungselement fir die urbane Fauna.
Als Indikatorarten bieten sich dabei vor allem Vdgel und Fledermause an, die diesen Le-
bensraum verstarkt nutzen und auch fir siedlungsnahe Grinflachen typisch sind.

Im Bereich der gréBeren Gebaudekomplexe und Parkplatzflachen ist nur von einer gerin-
gen Eignung als Lebensraum fiir Tiere auszugehen. Die wenigen Grinstrukturen beste-
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hen hier aus kleineren Baumen, sowie Ziergeholz- und Staudenflachen, so dass hier nur
anspruchslose Tierarten Lebensraum finden.

Die Butterbachaue kann als wichtige Leitlinie fir Végel und Flederméause (Jagdhabitat),
aber auch als Vernetzungselement fir land- und wassergebundene Lebewesen beschrie-
ben werden. Hier sind insbesondere wieder Végel und Fledermause, aber auch Kleinsau-
ger, Amphibien und Insekten (u.a. Heuschrecken, Schmetterlinge) zu nennen.

Die Fledermausfauna nutzt den Vorhabenraum vor allem als Bewegungsraum, als kenn-
zeichnende Art ist hierbei die Zwergfledermaus zu nennen. Baume bieten potenzielle
Quartiersstandorte (Zwischen-, bzw. Sommerquartiere).

Bestandsaufnahme Avifauna:

Bei den vorgefunden Brutvogelarten im Untersuchungsgebiet handelt es sich um die typi-
sche Vogelartenzusammensetzung der Stadtrandlagen. Vogelarten der Feldflur mischen
sich mit Arten der Stadte und Vorstadte. Besonders intensiv als Aufenthaltsraum der V6-
gel wurden direkt im Untersuchungsgebiet die freiwachsenden Zierhecken und der Auen-
rand genutzt.

Im direkten Untersuchungsgebiet konnten im Jahr 2012 keine Rote-Liste-Arten und keine
planungsrelevanten Arten als Brutvégel nachgewiesen werden. Folgende Arten wurden
kartiert: Fasan, Ringeltaube, Rotkehlchen, Zaunkdnig, Heckenbraunelle, Amsel, Sing-
drossel, Zilpzalp, Ménchsgrasmicke, Gartengrasmicke, Blaumeise, Kohimeise, Elster,
Buchfink und Grinfink.

AuBerhalb des Untersuchungsgebietes in den angrenzenden Garten und Hecken fanden
sich einige gefahrdete Vogelarten oder Arten der Vorwarnliste wie z.B. Mehlschwalbe,
Star, Haussperling und Feldsperling. Weiterhin wurden drei planungsrelevante Vogelarten
als Nahrungsgast bzw. Brutvogel nachgewiesen (Mehlschwalbe, Saatkrahe, Nachtigall).
Alle drei Arten weisen fir NRW einen glnstigen Erhaltungszustand auf.

Mehlschwalbe und Haussperling siedeln in den kleinen Géarten der Einzelhausbebauung
und Feldsperling, Goldammer, Gimpel und Star finden sich in &lteren gréBeren Garten mit
alteren Baumen oder Gehdlzstrukturen in der offeneren Flur. Besonders die Sperlinge
nutzten die dstliche Zierhecke im Untersuchungsgebiet als Aufenthaltsraum, auch wenn
Ruf- und Nistplatze in der Wohnsiedlung oder in Garten lagen. Brutreviere der Nachtigall
wurden 2013 im Nahbereich der Butterbachaue nachgewiesen.

Artenschutz

Die Betrachtung des besonderen Artenschutzes nach § 44 BNatSchG erfolgte anhand der
planungsrelevanten Arten fir das Messtischblatt 3919 ,Lemgo*“. Vergleiche dazu auch die
gesonderte Artenschutzrechtliche Prifung.

Danach ergeben sich potenzielle Lebensrdume fir insgesamt 45 planungsrelevante Ar-
ten, darunter 11 Fledermausarten, 31 Vogelarten sowie Kammmolch, Zauneidechse und
Nachtkerzenschwarmer. Als Arten mit einem ungunstigen Erhaltungszustand (in NRW)
sind zu nennen: GroBe Bartfledermaus, GroBes Mausohr, groBer Abendsegler, Uhu,
Baumfalke, Rotmilan, Rebhuhn, Wespenbussard, Gartenrotschwanz, Grauspecht, Turtel-
taube und Kammmolch. Alle anderen Arten weisen einen glnstigen Erhaltungszustand
auf.

Aufgrund der Habitatstrukturen im Planungsraum ist dieser jedoch nur fir wenige Arten
potenziell als Habitat/Teilhabitat geeignet. Die weitere Betrachtung hierzu erfolgt in der
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Artenschutzrechtlichen Prifung als Anlage zum Umweltbericht. Folgende Arten werden in

der Abschichtung einer genaueren Prifung unterzogen:

Art Status Erhaltungszustand in NRW
Fledermause ATL KON
Breitflugelfledermaus Art vorhanden G G
Kleine Bartfledermaus Art vorhanden G G
Zwergfledermaus Art vorhanden G G
Végel
Feldschwirl Art vorhanden G G
Feldsperling Art vorhanden G G
Habicht Art vorhanden G G
Kleinspecht Art vorhanden G G
Kiebitz Art vorhanden G G
Mehlschwalbe Art vorhanden G- G-
Mausebussard Art vorhanden G G
Nachtigall Art vorhanden G G
Saatkrahe Art vorhanden G G
Turmfalke Art vorhanden G G
Fazit:

Aufgrund des hohen Nutzungsdrucks und des bestehenden hohen Versiegelungsgrades
ist die Artenzusammensetzung insgesamt als relativ artenarm und anspruchslos anzu-
sprechen. Trotzdem bieten die Butterbachaue und auch der hohe Gehdlzanteil einen ge-
eigneten Rickzugsraum flir angepasste, Uberwiegend stérungstolerante Tierarten. Hier
sind vor allem die Artengruppen der Végel und Fledermause zu nennen.

3.3.3 Schutzgut Boden

Lemgo liegt in einem Talbecken der entwasserten Niederung der ,Bega“. Diese Vertiefung
ist in der Eiszeit durch Grundmoranen sowie Flussablagerungen der ,Bega“ aufgefillt
worden, so dass die Oberflache Uberwiegend mit L6B bedeckt ist. Tiefer finden sich Mer-
gelschichten sowie Sand- und Kalksteinablagerungen. Das Stadtgebiet eignet sich auf-
grund seiner geologischen Besonderheiten gut zur geothermischen Energieerzeugung.

GemaB der Karte der schutzwirdigen Béden in NRW liegt der Vorhabenraum in einem
Bereich mit Béden von hoher nattrlicher Bodenfruchtbarkeit und einer ausgezeichneten
Lebensraumfunktion aufgrund hoher Puffer- und Speicherkapazitat fir Nahrstoffe. Diese
Boden sind im lippischen Bergland relativ weit verbreitet.

Es handelt sich dabei vorwiegend um Parabraunerden, teilweise mit einer Neigung zur
Pseudovergleyung. Als Hauptbodenarten kommen tonige und schluffige Bodenbestandtei-
le vor. Die vorwiegend tiefgriindigen, frischen Béden weisen Bodenwertzahlen zwischen
65 und 75 auf.

Die Bbéden des Vorhabenraumes unterliegen deutlichen Vorbelastungen. Im Bereich der
bestehenden Gewerbeansiedlung sind die Bodenfunktionen durch einen hohen Versiege-
lungsgrad deutlich eingeschrankt bzw. nicht vorhanden. Eine Bodenentwicklung ist unter-
bunden. Fir die Ackerflache (Erweiterungsflache) liegen Einschrankungen der Bodenent-
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wicklung durch Ackerbau (Pfligen, Eintrdge von Nahrstoffen, Pflanzenschutzmitteln etc.)
vor. Naturnahe Béden befinden sich im Bereich der mit Gehdlz bestandenen Butterbach-
aue. Diese Bdden unterliegen der natirlichen Sukzession.

Die Bdden des Vorhabenraumes haben aufgrund der intensiven Nutzung (Versiegelung,
Ackerstandort) nur eine allgemeine Bedeutung fiir das Schutzgut Boden. Im Bereich der
Butterbachaue befinden sich aber besondere und weitgehend Natur belassene Bbden.

3.3.4 Schutzgut Wasser

Grundwasser:

Die Grundwasserflurabstéande liegen gemaB Bodenkarte bei ca. 19 dm und schwanken
dabei in Abhangigkeit von den Wasserstédnden des Butterbaches. Aufgrund der lehmig-
tonigen Bodenbeschaffenheit ist die Versickerungsleistung der Béden gering. Gleichzeitig
ist aber auch die Gefahr von Schadstoffeintragen in das Grundwasser reduziert.

Im Bereich der Versiegelungen findet keine Versickerung und damit auch keine Grund-
wasserneubildung statt.

Oberflachenwasser:

Direkt westlich des Vorhabenraumes verlduft der Butterbach. Dabei handelt es sich um
ein Gewasser 2. Ordnung, welches insbesondere durch seine Lage innerhalb der Bebau-
ung von Lemgo geprégt ist. Der Butterbach miindet etwa 500 m unterhalb des Vorhaben-
raumes in die ,Bega®“.

Der Butterbach ist nach den FlieBgewasserlandschaften in NRW (LUA, 2002) dem FlieB3-
gewassertyp des kleinen Talauebaches im schwach-karbonatischen Deckgebirge zuzu-
ordnen.

In der Konzeptstudie zur naturnahen Entwicklung von Radsieksbach, Bruchbach und But-
terbach (Objekt & Landschaft, 2010) wurde u.a. die Gewasserstruktur der Bache bewer-
tet. Der Butterbach verlauft GroBteils innerhalb der Bebauung von Lemgo, teilweise gren-
zen Wohn- und Gewerbebebauung bis direkt an das Gewasser. Ein Teilabschnitt des
Gewasseroberlaufes ist zudem verrohrt. Die Ubrigen Gewéasserabschnitte des Oberlaufes
weisen teilweise einen starken Ausbauzustand auf. Sohl- und Uferbefestigungen kommen
verbreitet vor. Ganz anders stellt sich der Butterbach im Bereich des Vorhabenraumes
dar, da er hier innerhalb einer 20-30 m breiten, mit Gehdlz bestandenen Talaue mit nur
wenigen Restriktionen verlauft. Er erhalt hier mit einer Gewasserstrukturglitebewertung
von 3-4 (maBig bis deutlich geschéadigt) eine vergleichsweise gute Bewertung.

Die Abflusscharakteristik des Gewassers wird im Wesentlichen durch die Oberflachenein-
leitungen gepragt, so dass ein stark schwankender Wasserstand in Abh&ngigkeit von Re-
genereignissen die hydraulische Situation des Butterbaches pragt. Deutliche Sohl- und
Ufererosionen werden auf diese Weise verursacht.

Fir den Vorhabenraum (Stat. 0+300 bis 0+820) wird folgender Ist-Zustand formuliert: ,,
Bachverlauf in einem ca. 20-30 m breiten, weitgehend nutzungsfreien Talbereich (teilwei-
se in 6ffentlichem Eigentum). Gewasserprofil aufgrund hydraulischer Uberlastung seitlich
stark Gberdimensioniert, aber strukturreich. Mehrfach Abbruchufer. Sohle weitgehend mit
grobem Material (Steine, Schutt) gesichert, teils mit Niedrigwasser fihrender Rinne. Meist
Ufergehdlze/ Gehdlzstreifen angrenzend. Punktuell Uferverbau. Im Sommer gelegentlich
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trocken fallend. Zwischen 0+500 bis 0+800 links Kanalsammler parallel zum Bach verlau-
fend.”

Folgende allgemeinen Entwicklungsziele werden formuliert:

e Sicherung und Wiederherstellung der Quellbereiche (naturnaher Gehoélzbestand und land-
schaftstypische Quellbiotope, Vermeidung von Stoffeintrdgen ins Grundwasser),

e Sicherung und Wiederherstellung auentypischer Nutzungen (Extensivierung, Wiederher-
stellung von Grinlandflachen, insbesondere von Feuchtgriinland, nach Nutzungsaufgabe
Vernassung von Wiesen bzw. Entwicklung von Auen- und Bruchwaldern),

e Schaffung eines mehrfach strukturierten Langs- und Querprofils,

e Sicherung und Schaffung einer strukturellen Vielfalt von Biotopen der Bachsohle, des
Ufers und des Gewasserrands,

e Sicherung und Schaffung einer dkologischen Durchgangigkeit des Gewassers,

e Schaffung einer hohen Abundanz und Diversitat der gebietstypischen Fauna und Flora und
damit Sicherung und Wiederansiedlung von Zielarten gemaB EU-Wasserrahmenrichtlinie.

e Alle Bachoberlaufe sind besonders empfindlich gegenlber stoBartigen hydraulischen Be-
lastungen. Sie sollten daher generell kein Wasser aus Abschlagsbauwerken (z.B. Stra-
Benentwasserung, Mischwassereinleitung) aufnehmen, da hierdurch die Sohlstrukturen
verarmen und die Biozdénose durch die plétzlich einsetzenden hydraulichen StéBe stark
geschadigt wird.

e Ausgleich der Extremabflisse (niederschlagsbedingte Hochwésser und sommerliche
Tiefstwasserstande bei Trockenheit),

e Verhinderung der Grundwasserabsenkung in der Talaue durch Tiefenerosion des Baches
(ggf. Anhebung der Gewassersohle),

e Verhinderung der Kontamination des Grundwassers durch den Bach als Folge einer Tiefe-
nerosion des Baches,

e Verhinderung von erosionsbedingten Stoffeintrdgen in das Gewasser bzw. Austrdgen aus
dem Einzugsgebiet durch Anlage von Gewasserrandstreifen.
Als konkretes Entwicklungsziel fiir den Butterbach zwischen Station 0+300 bis 0+820 wird
formuliert: ,Sicherung der vorhandenen Strukturen und Verhinderung weiterer Schadigun-
gen durch hydraulische Uberlastung. Gewahrleistung eines mdéglichst ausgeglichenen
Abflusses im Jahresgang. Stltzende MaBnahmen zur Verhinderung von Sohlerosion,
nach Mdglichkeit mit ékologisch vertraglichen Bauweisen.

Weitere Oberflachengewasser sind im Untersuchungsraum nicht vorhanden.

Das Schutzgut Wasser hat im Vorhabenraum Uberwiegend allgemeine Bedeutung und
unterliegt vielfaltigen Vorbelastungen. Préagend fir den Standort ist jedoch der Butterbach,
der im Vorhabenraum einen relativ guten Charakter aufweist. Aufgrund seiner starken
strukturellen Belastung oberhalb und unterhalb des Vorhabenraumes ist seine Funktion
als Biotopvernetzendes Element jedoch deutlich reduziert.

3.3.5 Schutzgut Klima und Luft

Klima:

Ein glnstiges Klima und eine gute Luftqualitat spielen eine bedeutende Rolle fur das
Wohlbefinden des Menschen. Gerade in Schwerpunktbereichen fir Wohnen und Naher-
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holung reagiert der Mensch sensibel auf schlechte Luftverhéltnisse (stickige Luft, Abgase,
starke Erhitzung).

Die Stadt Lemgo liegt im maritimen Klimabereich mit Jahresniederschlagen von ca. 799
mm und einer Jahresdurchschnittstemperatur von 8,5 bis 9,0 °C. Das Klima ist als relativ
ausgeglichen zu beschreiben. Der westlich gelegenen Teutoburger Wald schirmt Klima-
einflisse (v.a. Regen) aus westlichen Richtungen weitgehend ab.

GroBflachige klimatische Belastungen liegen nicht vor. Und auch der Vorhabenraum ist
aufgrund seiner Ortsrandlage mit ausreichend Bellftungsflachen versehen, so dass die
bestehenden Versiegelungen (klimatische Ungunstbereiche) ausgeglichen werden.

Luft:

Geholzbestandene Grinflachen haben eine hohe Bedeutung fur die Luftreinhaltung, da
Schadstoffe, v.a. Staube und flissige Schmutzpartikel im Laub akkumuliert werden. Ob-
wohl dieses zu einer Schadstoffanreicherung im Bestand fihrt, sind die Auswirkungen auf
das menschliche Wohlbefinden als positiv zu beschreiben.

Die Butterbachaue mit ihrem Gehdlzbestand stellt eine solche Zone der Luftreinigung dar.
Besondere Staubbelastungen durch die bestehende gewerbliche Nutzung bestehen nicht,
bei Bewirtschaftung des Ackers kann es bei trockener Witterung zeitweise zu Staubauf-
wirbelungen kommen.

Fazit:

Das Schutzgut Klima und Luft hat Gberwiegend allgemeine Bedeutung im Planungsraum
und ist typisch fir ein Stadtrandklima. Besondere Belastungsfaktoren sind nicht vorhan-
den. Grinflachen, Gehdlze und Gewasser wirken klimatisch ausgleichend.

3.3.6 Schutzgut Landschaft

Lemgo liegt im Tal der ,Bega® im hlgeligen Lippischen Bergland und ist damit Teil des
Weserberglandes. Der héchste Bereich des Stadtgebietes ist der Windelstein mit 347 m
UNN (6stlich der Kernstadt).

Das Landschaftsbild des Vorhabenraumes wird einerseits gepréagt durch die Gewerbebe-
bauung und andererseits durch den Ubergang zur freien Landschaft. AuBerhalb der Ge-
werbebebauung ist ein hoher Gehdlzbestand Landschaftsbild pragend. Die groBen Pro-
duktions- und Lagerhallen sind jedoch weit hin sichtbar und bilden die randliche Bebau-
ung der groBen Gewerbegebiete nérdlich der StraBe ,Am Wasserturm®. Insgesamt ist der
Vorhabenraum jedoch als abwechslungsreich zu beschreiben: Gewerbe wechselt mit
Wohnbebauung und unbebauten Landschaftsbereichen ab. Die naturnahe und mit Gehdl-
zen bestandene Butterbachaue pragt ebenfalls das Landschaftsbild.

Die Landschaft des Ortsrandes von Lemgo dient weiterhin der Naherholung, v.a. als Spa-
zier- und Fahrradweg. Eine Ubergeordnete Bedeutung ist jedoch nicht zu erkennen.

Fazit:

Das Landschafts- und Ortsbild ist als typisch flr die Ortsrandlage eines Mittelzentrums zu
beschreiben. GroBraumig gesehen bildet das umgebende Gelanderelief (Lippisches Berg-
land) die pragenden Landschaftsbildstrukturen.
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3.3.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im Untersuchungsraum sind mit den bestehenden Gewerbeansiedlungen bedeutende
Sachguter vorhanden, welche sowohl privatrechtlich als auch aus 6ffentlichem Interesse
zu schitzen sind und in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten sind. Denkmalgeschutzte
Gebéaude und Anlagen sind jedoch nicht vorhanden.

Die Innenstadt selber weist einen gut erhaltenen Altstadtkern auf mit vielen Geb&uden
aus der Renaissance. Als bauliche Besonderheiten sind das Junkerhaus, die Olmuhle,
das Hexenburgermeisterhaus und das Schloss Brake hervorzuheben.

3.4 Wechselwirkungen der Schutzgiiter

Alle Schutzguter stehen in direktem Wirkzusammenhang zueinander. Im Vordergrund der
Nutzungen steht im Untersuchungsraum der Mensch, der den Vorhabenraum als Arbeits-
und Wohnschwerpunkt und auch zur Naherholung nutzt. Diese Nutzungen pragen auch in
besonderer Weise das Landschaftsbild, das in den Landschaftsraum des Lippischen
Berglandes sowie den Talraum von Bega/Butterbach eingebettet ist.

Die natirlichen Wechselwirkungen der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft und Tie-
re/Pflanzen sind fir die Butterbachaue als hoch und damit als bedeutsam sowohl fiir die-
sen Bereich als auch fir die angrenzenden Strukturen (Leitlinie, Rickzugsraum, Aus-
gleichsfunktion) zu beschreiben. Im eigentlichen Vorhabenraum sind die 0.g. Wechselwir-
kungen zwischen den Schutzgitern jedoch aufgrund der Vorbelastungen deutlich einge-
schrankt und im Bereich der versiegelten Flachen quasi kaum mehr vorhanden. Hier ste-
hen die menschlichen Nutzungen im Vordergrund, alle anderen Schutzgiter weisen nur
eine allgemeine Bedeutung fir den Naturhaushalt ohne besondere Wechselwirkungen
auf.

3.5 Vorbelastungen

Aufgrund der Stadtrandlage, der vorhandenen Bebauung und Flachennutzung unterliegt
der Untersuchungsraum bereits zahlreichen Vorbelastungen. Hier sind insbesondere zu
nennen:

e Bestehende Gewerbenutzung mit groBflachigen Versiegelungen und Gebauden
und ein damit verbundenes Verkehrsaufkommen,

e Intensive ackerbauliche Nutzung,

e Butterbach auBerhalb des Vorhabenraumes z.T. verrohrt bzw. stark ausgebaut,
naturnahe Abschnitte nur sehr kleinflachig, jedoch an den Vorhabenraum angren-
zend, vorhanden.

3.6 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.6.1 Schutzgut Mensch

Baubedingte Auswirkungen:

Waéhrend der Bauphase sind v.a. Larmbelastungen durch Maschinentatigkeiten und Bau-
stellenverkehr zu erwarten. Diese sind zwar zeitlich begrenzt, stellen aber durchaus eine
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Beeintrachtigung des Wohlbefindens dar. Insbesondere Liefertétigkeiten (Verkehr) wirken
auch dber den direkten Vorhabenstandort hinaus. Der Dauerbetrieb von Maschinen (Bag-
ger, Betonpumpe, Anlieferung), ggf. Uber Monate hinweg wirkt deutlich stérend auf die
angrenzende Wohnnutzung.

Da es sich jedoch nicht um besonders laute bzw. stérende Arbeiten handelt (z.B. Ramm-
arbeiten 0.4.) und die Bautatigkeiten zeitlich begrenzt sind, sind diese Auswirkungen nicht
als erheblich einzustufen. Trotzdem sind zur Reduzierung der Stérungen Minderungs-
maBnahmen einzuhalten (siehe unten).

Betriebsbedingte Auswirkungen:

In der Betriebsphase wird sich der bestehende Betrieb der Firma Brasseler & Co. KG
nicht wesentlich verandern. Aufgrund der betrieblichen Erweiterung kann von einer lang-
fristigen Arbeitsplatzsicherheit am bestehenden Standort ausgegangen werden. Dieses ist
positiv fir die Stadt Lemgo zu bewerten, da Wirtschaftskraft und Arbeitsplatze erhalten
bleiben bzw. gestarkt werden.

Durch die betriebliche Erweiterung bzw. Umstrukturierung ist mit einer Intensivierung oder
Verlagerung der Larmquellen zu rechnen. Insbesondere die Larmemissionen durch Park-
platzverkehr und Luftungsanlagen sind hierbei zu nennen. Die Intensitat der Belastungen
wurde in einer Schalltechnischen Untersuchung (AKUS GmbH, 26.06 2012) untersucht.
Die Ergebnisse werden nachfolgend aufgezeigt:

Danach wird davon ausgegangen, dass die sudlich angrenzende Wohnbebauung dem
Schutzanspruch eines Allgemeinen Wohngebietes entspricht, sodass Emissionsrichtwer-
ke von 55/40 dB(A), tags/nachts einzuhalten sind. Die ermittelten La&rmbelastungen liegen
tagstber bei < 47 dB(A) und nachts bei 41 dB(A) (ein Standort), ansonsten bei 39 dB(A).
Demnach werden die Tagesrichtwerte deutlich unterschritten und auch nachts ist, bis auf
einen Standort, keine Richtwertliberschreitung ermittelt worden. Die Richtwertliberschrei-
tung von 1 dB(A) ist durch die Sicherheitsmarge des schalltechnischen Ansatzes gedeckt.
Relevante Spitzenpegel wurden ebenfalls nicht ermittelt. Die durch die Firma Brasseler
erzeugten Verkehrsstréme sind so gering, dass die Erheblichkeitskriterien nach TA Larm
nicht erfullt werden.

Bezlglich der nachtlichen Nutzung der Parkpalette sind die Vorgaben der Schalltechni-
schen Untersuchung einzuhalten, um den Schutz der Nachbarschaft zu gewahrleisten.

Aus schalltechnischer Sicht ist die geplante Betriebserweiterung damit als vertraglich ein-
zustufen. Da es sich jedoch um einen Angebotsbebauungsplan handelt, an dem auch
eine Gewerbenutzung unabhéangig von der Firma Brasseler & Co. KG mdglich sein soll,
wurden auch hier Untersuchungen durchgefiihrt. Die Schalltechnische Untersuchung kam
zu dem Ergebnis, dass ein ,lupenreines GE* zu deutlichen Richtwertliberschreitungen
fihren kann. Aus diesem Grund wurde die Ausweisung eines nutzungsbeschrankten GE
vorgenommen, welches dem Stérgrad eines Mischgebietes zu entsprechen hat.

Auf die Naherholung der Umgebung hat die betriebliche Erweiterung keine negativen
Auswirkungen.

Zusammenfassung Schutzgut Mensch:

MinderungsmaBnahmen:

e Ausweisung eines nutzungsbeschrankten GE, welches dem Stérgrad eines
Mischgebietes entspricht,
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e Lautere Betriebe sind nur dann zu lassig, wenn entlang des Trophagener Weges
z.B. eine Larmschutzwand errichtet wird, so dass die vorgegebenen Larmrichtwer-
te eingehalten werden kdnnen.

e Festlegung der Grundstlckszufahrt im Bereich des bestehenden Betriebsgeldndes
(Trophagener Weg /Molinder Grasweg), so dass zu- und abfahrender Verkehr un-
verandert bereits an dieser Stelle abgeleitet wird,

e Schallschutz an der Parkpalette

Als allgemeine MinderungsmaBnahmen zum Larm kénnen genannt werden:

e Beschrankung der Bauzeit auf die Wochentage Montag bis Freitag mit Arbeitszei-
ten zwischen 7.00 Uhr und 19.00 Uhr. Wochenendarbeiten und Nacharbeiten sind
nach Mdglichkeit zu vermeiden.

e Fir die Benutzung der Baumaschinen gilt der allgemeine Stand der Technik, ins-
besondere ist die Verordnung zum Larm von Baumaschinen einzuhalten (Einhal-
tung der AVV Baularm, Verwendung larm- und abgasarmen Maschinen),

e Der Bautrager bzw. die durchfihrenden Firmen haben sich vorher darlber zu in-
formieren, wo Leitungen (Strom, Wasser, Telekom etc.) liegen, damit Leitungs-
schaden durch unsachgemaBe bzw. unvorsichtige Baggerarbeiten vermieden
werden.

Unter Einhaltung der o0.g. MinderungsmaBnahmen sind die voraussichtlichen Auswirkun-
gen als nicht erheblich einzustufen.

3.6.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen Biotope:

BaumaBnahmen, die Eingriffe in bestehende Biotope bedeuten, finden nur auf der west-
lich gelegenen Ackerflache statt. Es werden somit ausschlieBlich Biotope und Lebens-
raume von allgemeiner Bedeutung in Anspruch genommen. Die Ackerflache unterliegt
aufgrund der regelmaBigen Bodenbearbeitung und dem Einsatz von Diinge- und Pflan-
zenschutzmitteln deutlichen Vorbelastungen. Es findet keine naturnahe Biotopentwicklung
statt.

Alle MaBnahmen stellen Eingriffe in Natur und Landschaft dar und sind gemaB LG NW
auszugleichen.

Gleichzeitig werden entlang der Butterbachaue Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft bzw. Flachen mit Pflanzgebot fest-
gesetzt. Hier ist im Rahmen der B-Plan-Festsetzungen eine naturnahe Bepflanzung vor-
gesehen. Diese MaBnahmen stellen eine deutliche Eingriffsminderung und eine deutliche
Aufwertung fur die Butterbachaue dar.

Als Einzelbaume sind innerhalb der Gehdlzgruppen Stieleichen (Quercus robur) zu pflan-
zen. Im Nahbereich der Butterbachaue sind zusatzlich Erlen (Alnus glutinosa) und Eschen
(Fraxinus excelsior) zur Strukturverbesserung zu pflanzen. Die DIN-Vorgaben fiir die Be-
pflanzung im Bereich von Leitungstrassen sind bei allen MaBnahmen wegen der Kanal-
planung zu beachten.

Waéhrend der Betriebsphase finden keine weiteren Beeintrachtigungen fiir Biotope statt.
Mdégliche Beeintrachtigungen fur die Butterbachaue werden durch den festgesetzten
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Grlnstreifen gepuffert. Hier wird gegentber der ackerbaulichen Nutzung eine Verbesse-
rung erreicht.

Bau- und Betriebsbedingte Auswirkungen Fauna und Artenschutz:

Samtliche angrenzenden Biotope wie Butterbachaue und Gartenbiotope unterliegen wah-
rend der Bauphase Stérungen durch optische und akustische Reize sowie stofflichen
Emissionen. Da diese Biotoptypen und die dort lebenden Tierarten aber zumeist an stéan-
dige Stérungen gewdhnt sind und es sich um zeitlich und rdumlich begrenzte Stérungen
handelt, sind diese als nicht erheblich einzustufen. Die Tiere werden in weniger stérungs-
reiche Gebiete der umliegenden Freiflachen bzw. Garten ausweichen. Trotzdem sind die
u.g. MinderungsmaBnahmen einzuhalten, um Beeintrdchtigungen von schitzenswerten
Tierarten sowie ihren Lebens- und Reproduktionsstatten auszuschlieBen.

Die Ergebnisse der avifaunistischen Untersuchung stehen einer Ausweitung der bisheri-
gen Gewerbeflache auf den Bereich der Ackerflache im Untersuchungsgebiet grundsatz-
lich nicht im Weg. Dennoch sind Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen insbesonde-
re fUr die planungsrelevanten Arten erforderlich.

So kann die Neupflanzung von Hecken- oder Gehdlzstrukturen fir die Avifauna positiv
bewertet werden, da diese unter anderem als Aufenthaltsraum fir den in NRW gefahrde-
ten Feldsperling dienen kann. Die naturnahe Entwicklung der Butterbachaue hat eine
wichtige Bedeutung als Lebensraumverbesserung flr die Nachtigall und weitere Tierarten
der Gehdlz- und Gehdlzrandstrukturen.

Ergebnis Artenschutzpriifung

Die artenschutzrechtliche Einschatzung (siehe Anlage zum Umweltbericht) kommt zu dem
Ergebnis, dass die Planung nur unter Einbeziehung von VermeidungsmaBnahmen und
vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen keine Verbote gem. §44 BNatSchG ausgeldst. Das
Vorhaben ist zuldssig sofern die MaBnahmen fachlich einwandfrei, wirkungsvoll und ins-
besondere zeitgerecht durchgefihrt werden.

Die lokalen Populationen bleiben dann in ihrem Erhaltungszustand gesichert. Die Beurtei-
lung von Ausnahmevoraussetzungen wurde bei keiner Art relevant.

Zusammenfassung Schutzgut Pflanzen und Tiere:
MinderungsmafBnahmen:

e Einhaltung der Uberbaubaren Grundstickflachen und Schutz der Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft bzw. der Flachen mit Pflanzgebot.

e Schonender Umgang mit vorhandenem Griinbestand (Baum- und Gehdlzschutz-
mafBnahmen)

e Durchfiihrung erforderlicher Fall- und Rodearbeiten am Gehdlz-/Baumbestand im
Zeitraum Nov.-Feb., da dann keine Quartierfunktion besteht.

e Die Baustelleneinrichtung auf der Ackerflache ist im Zeitraum September — Febru-
ar durchzufihren. Sofern dieses nicht méglich ist, ist vor der MaBnahme auf das
Vorkommen von Bodenbritern zu untersuchen.

e Abrissarbeiten sind nach Md&glichkeit im Zeitraum Okt.—Feb. durchzufihren, da
dann keine Nutzung potentieller Fledermausquartiere zu erwarten ist. Sind Abriss-
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arbeiten auBBerhalb dieser Zeiten unvermeidlich, so sind die betreffenden Gebiude
vor dem Abriss durch einen Fachmann auf Fledermausvorkommen hin zu unter-
suchen.

e Im Geltungsbereich sind vor den Abrissarbeiten an verschiedenen Stellen Fleder-
maussommerquartiere zu installieren (ca. 4-5 Stk.). Die Quartiere sind durch einen
Fachmann zu bestimmen und zu Verorten.

e Die Beleuchtung der Freiflachen ist durch Héhe, Ausrichtung sowie Leuchtmittel
(z.B. LED) fledermausvertraglich anzulegen.

e Neupflanzungen von Gehdlzen sind mit heimischen und bodenstandigen Baum-
bzw. Gehdlzarten durchzuflihren.

e Die Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft ist als Entwicklungsraum fir Gewéasser begleitende Strukturen und
damit als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere und als Leitlinie im Biotopverbund zu
entwickeln.

e Sinnvoll (als VermeidungsmaBnahme aber nicht erforderlich) ist die Anbringung
eines Schleiereulenkastens an einem Neubau. Damit wirde diese Art der Sied-
lungsrandbereiche geférdert.

e Die Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft ist wirksam gegen Betreten und sonstige Stérungen zu sichern
und als Entwicklungsraum fir die Natur und das Gewasser und damit als Lebens-
raum fir Pflanzen und Tiere und als Leitlinie im Biotopverbund zu entwickeln.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie auf den besonde-
ren Artenschutz sind nach Umsetzung der Ausgleichs- und MinderungsmaBnahmen nicht
mehr zu erwarten.

3.6.3 Schutzgut Boden

Bau- und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Der Boden unterliegt im Untersuchungsraum bereits zahlreichen Vorbelastungen durch
Versiegelung und Uberbauung sowie durch die ackerbauliche Nutzung. Aufgrund dieser
Vorbelastungen und der Erweiterung eines bestehenden Betriebes (anstelle einer voll-
standigen Umsiedlung mit Neubau) sind die Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden
bereits weitgehend minimiert. Die GRZ entspricht mit 0,8 der fir Gewerbegebiete typi-
schen Flachenausnutzung.

Als positiv fir das Schutzgut Boden ist die Ausweisung einer breiten Flache fir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft entlang der
Butterbachaue zu bewerten. In diesen Bereich wird dauerhaft Bodensukzession ermdg-
licht.

Grundsatzlich gehen jedoch im Bereich der Versiegelungen jegliche Bodenfunktionen
verloren bzw. werden deutlich eingeschrankt. Dieses ist als Eingriff gemaB LG NW zu
bewerten. Aufgrund der Vorbelastungen ist hier zwar eine Ausgleichsfahigkeit gegeben,
der erforderliche Kompensationsbedarf wird jedoch nachfolgend berechnet.

Bei sachgerechtem Betrieb der Anlage und vorschriftsmaBigem Umgang mit Gefahrstof-
fen sind keine erheblichen betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu
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erwarten. Besondere Belastungen durch Altlasten und erhéhte Bodenschadstoffgehalte
sind nicht zu erwarten.

Zusammenfassung Schutzgut Boden
MinderungsmafBnahmen:

J Reduzierung von Versiegelungen auf das unbedingt notwendige MaB (§ 1a
BauGB),
J Einhaltung der Uberbaubaren Grundstiickflachen und Schutz (Abzaunung) der

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft bzw. der Flachen mit Pflanzgebot.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind nach Umsetzung der Ausgleichs-
und MinderungsmaBnahmen nicht mehr zu erwarten.

3.6.4 Schutzgut Wasser
Bau- und Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die geplanten MaBnahmen werden teilweise bereits versiegelte oder teilversiegelte
Flachen in Anspruch genommen (bestehender Firmenstandort). Die Betriebserweiterung
erfolgt auf einer Ackerflache. In diesem Bereich ist Versickerung bzw. Grundwasserneu-
bildung zukdinftig nicht mehr moglich. Aufgrund der Bodenbeschaffenheiten (lehmig-tonig)
war diese jedoch bisher auch nur gering.

Regenwasser soll zukinftig gleichsam versickert werden (wo mdglich) bzw. unverandert
der Regenwasserkanalisation/Vorfluter und damit den Oberflachengewéssern wieder zu-
gefihrt werden. Eine deutliche Beeintrachtigung des Grundwasserkdrpers ist somit nicht
erkennbar.

Schadstoffeintrage in das Grundwasser sind bei sachgerechtem Umgang der Anlage nicht
zu erwarten. Wahrend der Bauphase sind ebenfalls keine besonderen griindungstechni-
schen Anforderungen zu erwarten, welche erhebliche Auswirkungen auf den Grundwas-
serkérper haben kénnten.

Die Festsetzung von uferbegleitenden Grinstrukturen am Butterbach wirken sich eben-
falls glinstig auf das Schutzgut Wasser aus. Beeintrachtigungen fir den Butterbach kdén-
nen ausgeschlossen werden. Zusatzliche erhebliche Auswirkungen durch den Eintrag von
Schadstoffen und Mull sind nicht zu erwarten.

Zusammenfassung Schutzgut Wasser
MinderungsmaBnahmen:

J Reduzierung von Versiegelungen auf das unbedingt notwendige MaB (§ 1a
BauGB),
J Die Verwendung von wasserdurchlassigem Pflaster und/oder die Versickerung

von Oberflachenwasser, ist in den Bereichen vorzusehen, in denen dies technisch
maoglich und zul&ssig ist,

o Festsetzung von Grlnstrukturen entlang des Butterbaches.

Erhebliche Beeintrachtigung sind somit fir das Schutzgut Wasser bei sachgerechtem
Umgang mit Maschinen nicht zu erwarten.

Gasse | Schumacher | Schramm = Landschaftsarchitekten BDLA, Paderborn 1004/2014



B-Plan Nr. 26 01.60 ,Gewerbeflachenentwicklung Trophagener Weg*“ der Alten Hansestadt Lemgo
Umweltbericht gem. § 2a BauGB 20

3.6.5 Schutzgut Klima und Luft
Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch die geplanten BaumaBnahmen (Geb&ude, Versiegelungen) wird ein teilweise kli-
matischer Gunstraum in einen klimatischen Belastungsraum umgewandelt. Bereiche der
Kaltluftentstehung und Luftreinhaltung werden somit reduziert. Diese Funktionen sind auf-
grund der bereits vorhandenen Versiegelungen/Bebauung jedoch bereits eingeschrankt
und damit nicht als erheblich einzustufen. Die Butterbachaue als klimatischer Gunstraum
bleibt erhalten und durch einen breiten Grinstreifen als Kaltluftschneise zusatzlich ge-
starkt.

Waéhrend der Bauphase ist durch Material und Maschinen mit stofflichen Emissionen
durch Abgase und staubende Giiter zu rechnen, diese sind jedoch zeitlich begrenzt und
damit nicht als erheblich einzustufen. Gleiches gilt auch fiir die zeitweise vorkommenden
héheren Abgasemissionen durch erhdhtes Verkehrsaufkommen.

Zusammenfassung Schutzgut Klima und Luft
MinderungsmaBnahmen:

J Anlage bzw. Erhalt von Grunflachen als klimatische Gunstraume,
° Stark staubende Arbeiten sind einzuschrédnken bzw. staubende Giter sind anzu-
feuchten.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft sind durch die geplanten MaB-
nahmen nicht zu erwarten. Der Griinzug der Butterbachaue (Beliftungs- und Kaltluftent-
stehungsbereich) wird nicht beeintrachtigt.

3.6.6 Schutzgut Landschaft

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Das Landschaftsbild ist eine wesentliche Grundlage fur die Erholungseignung eines Or-
tes, hier stehen insbesondere die naturnahen Strukturen, Gewasser etc. im Vordergrund.
Diese werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes jedoch erhalten bzw. er-
weitert.

Die Gebaudehdéhe wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes auf 8,00 bzw. bis
10,00 m begrenzt. Damit figen sich die zukinftigen Gebaude in die Gebaudehdhen der
Umgebung ein (Wohnhauser, Birogebaude). Das Gesamterscheinungsbild des Ortes
wird somit nicht wesentlich veréandert. Im Ubergang zur freien Landschaft wird die Gebau-
dehéhe auf 8,00 m begrenzt.

Der Ubergang zur freien Landschaft wird ebenfalls durch die Festsetzung eines breiten
Streifens fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft geschaffen. Die Fernwirkung der Geb&ude wird durch die bestehenden Ge-
hélze am Butterbach gemindert. Hier sollten auf der 0.g. Grinflache weitere Gehdlzpflan-
zungen erfolgen.

Weiterhin werden Flachen mit Pflanzgebot am Trophagener Weg festgesetzt, so dass
auch hier eine Eingriinung der Gewerbestrukturen erfolgt.

Gasse | Schumacher | Schramm = Landschaftsarchitekten BDLA, Paderborn 1004/2014



B-Plan Nr. 26 01.60 ,Gewerbeflachenentwicklung Trophagener Weg*“ der Alten Hansestadt Lemgo
Umweltbericht gem. § 2a BauGB 21

Zusammenfassung Schutzgut Landschaft
MinderungsmaBnahmen:
o Umsetzung der im Bebauungsplan festsetzen Pflanzgebote,

o Bepflanzung der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft mit Gehdlzen.

Erhebliche Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild sind durch die geplanten
MaBnahmen nicht zu erwarten.

3.6.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Beim sachgerechten Umgang mit Maschinen wahrend der Bauphase und bei sachgerech-
tem Betrieb der Anlage ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf Sachgdter zu rechnen.
Es ist auszuschlieBen, dass Schaden an Gebauden auftreten kdnnen.

Festzuhalten ist, dass die Firma Brasseler & Co. KG durch die Erweiterung ihres Firmen-
standortes langfristig Wirtschaftskraft und Arbeitsplatze sichert. Dieses ist fir die Stadt
Lemgo positiv zu bewerten.

Zusammenfassung Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
MinderungsmaBnahmen: keine

Es werden keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiter er-
wartet.

3.7 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Umsetzung
der Planung (Bebauungsplan)

Schutzgut Baubedingte Betriebsbedingte | Minderungs- | Erheblichkeit
Auswirkungen | Auswirkungen maBnahmen

Mensch Teilw. hoch Gering (bei Nut- erforderlich Nicht erheblich
(Larm), sonst zungs-
gering beschrankung)

Biotope Teilw. hoch gering erforderlich z.T. erheblich,
(Lebensraum- aber aus-
verlust) gleichbar

Tiere gering-mittel gering erforderlich Nicht erheb-
(Lebensraum- lich, Ausgleich
verlust) erforderlich

Boden Teilweise hoch gering erforderlich z.T. erheblich,
(Versiegelung aber aus-
und Bodenab- gleichbar
trag)
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Wasser gering gering gem. Festset- | Nicht erheblich
zungen B-
Plan
Klima/Luft gering gering gem. Festset- | Nicht erheblich
zungen B-
Plan
Landschafts- | gering gering gem. Festset- | Nicht erheblich
bild zungen B-
Plan
Kultur- und keine keine Keine Nicht erheblich
Sachgiter

Die geplanten MaBnahmen sind verbunden mit Gberwiegend geringen Auswirkungen auf
die Schutzguter. Nur fur die Schutzglter Boden, Tiere und Pflanzen sowie Mensch wer-
den teilweise hohe Auswirkungen fur einzelne Teilbereiche oder Zeitphasen erwartet. Hier
sind zwingend MinderungsmaBnahmen erforderlich, die jedoch zum groBen Teil bereits in
die Festsetzungen des Bebauungsplanes libernommen worden sind.

Eingriffe gemaB LG NW werden Bilanziert und so gemindert, bzw. ausgeglichen, so dass
insgesamt keine erheblichen Auswirkungen fiir die Schutzglter verbleiben. Dieses betrifft
sowohl den Geltungsbereich des Bebauungsplanes als auch mdgliche dartber hinaus
gehende Wirkfaktoren.

4 MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM
AUSGLEICH NACHTEILIGER AUSWIRKUNGEN

4.1 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Folgende MaBnahmen sind hinsichtlich des Arten- und Biotopschutzes und des L&rm-
schutzes (Schutzgut Mensch) zu beachten.

o Der Bautrager bzw. die durchflihrenden Firmen haben sich vorher dariiber zu in-
formieren, wo Leitungen (Strom, Wasser, Telekom etc.) liegen, damit Leitungs-
schaden durch unsachgemaBe bzw. unvorsichtige Baggerarbeiten vermieden
werden.

J Beschrankung der Bauzeit auf die Wochentage Montag bis Freitag mit Arbeitszei-
ten zwischen 7.00 Uhr und 19.00 Uhr. Wochenendarbeiten und Nacharbeiten sind
nach Mdglichkeit zu vermeiden.

o Far die Benutzung der Baumaschinen gilt der allgemeine Stand der Technik, ins-
besondere ist die Verordnung zum Larm von Baumaschinen einzuhalten (Einhal-
tung der AVV Baularm, Verwendung larm- und abgasarmen Maschinen),

J Ausweisung eines nutzungsbeschrankten GE, welches dem Stérgrad eines
Mischgebietes entspricht,
o Lautere Betriebe sind nur dann zu lassig, wenn entlang des Trophagener Weges

eine Larmschutzwand errichtet wird, so dass die vorgegebenen Larmrichtwerte
eingehalten werden kdnnen.
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o Festlegung der Grundstlickszufahrt im Bereich des bestehenden Betriebsgelandes
(Trophagener Weg /Molinder Grasweg), so dass zu- und abfahrender Verkehr un-
verandert bereits an dieser Stelle abgeleitet wird.

J Schallschutz an der Parkpalette.

o Einhaltung der Uberbaubaren Grundstickflachen und Schutz der Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft bzw. der Flachen mit Pflanzgebot.

J Das Verbringen von Bodenaushub auf den Ausgleichsflachen ist nicht zulédssig. Es
kann lediglich unbelasteter Boden in der Kanaltrasse, bzw. dem dartber liegenden
Unterhaltungsweg verwendet werden.

o Schonender Umgang mit vorhandenem Grlinbestand (Baum- und Gehdlzschutz-
mafBnahmen)

o Durchfihrung der evt. erforderlichen Fall- und Rodearbeiten am Gehdlz-
/Baumbestand im Zeitraum Nov.-Feb., da dann keine Quartierfunktion besteht.

J Die Baustelleneinrichtung auf der Ackerflache ist im Zeitraum September — Febru-

ar durchzufihren. Sofern dieses nicht méglich ist, ist vor der MaBnahme auf das
Vorkommen von Bodenbritern zu untersuchen.

° Abrissarbeiten sind nach Mdglichkeit im Zeitraum Okt.—Feb. durchzufihren, da
dann keine Nutzung potentieller Fledermausquartiere zu erwarten ist. Sind Abriss-
arbeiten auBerhalb dieser Zeiten unvermeidlich, sind die betreffenden Gebaude
vor Abriss durch einen Fachmann auf Fledermausvorkommen hin zu untersuchen.

J Im Geltungsbereich sind an verschiedenen Stellen Fledermaussommerquartiere
zu installieren (ca. 4-5 Stck.). Die Quartiere sind durch einen Fachmann zu be-
stimmen und zu verorten.

J Die Beleuchtung der Freiflachen ist durch Héhe, Ausrichtung sowie Leuchtmittel
(z.B. LED) fledermausvertraglich anzulegen.

] Neupflanzungen von Gehélzen sind mit heimischen und bodensténdigen Baum-
bzw. Gehdlzarten durchzufthren.

o Die Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft ist als Entwicklungsraum und zum Erhalt der Auestruktur und des
Biotopverbundes zu entwickeln. Vorgesehen sind die Erganzung der bachbeglei-
tenden Gehdlzgalerie, die Beseitigung von nahrstoffreichem Schlagabraum und
weiteren Ablagerungen sowie die Entwicklung von extensivem Grinland. Die Ent-
wicklung hin zu extensivem Grinland soll durch sukzessive durch Mahd und Ab-
fuhr des Méhgutes erfolgen. Fur die ersten 5 Jahre ist eine mindestens 2 malige
Mahd pro Jahr vorzusehen. Das Mé&hgut ist abzufahren. Danach erfolgt eine ein-
malige Mahd pro Jahr, nicht vor dem 01.07. Gleichzeitig soll durch die Anlage ei-
ner flachen Mulde die Artenvielfalt erhéht werden. Punktuell erfolgt die Anpflan-
zung von Eichengruppen zur Aufwertung des Landschaftsbildes.

J Entlang des Trophagener Weges ist die begleitende Pflanzung von Stieleichen
vorgesehen. Der Pflanzabstand betragt dabei 10 m. Im sudlichen, etwas erweiter-
ten Abschnitt sind zusétzlich 2 Eichengruppen (mind. 3 Pflanzen je Gruppe) vor-
zusehen um eine landschaftliche Einbindung zu erreichen. Die Flache selbst wird
mit einem Krauterrasen der Fa. Rieger-Hoffmann (maBig trittfest, niederwichsig
und BlUtenreich) eingesat und max. 2x pro Jahr geméaht. Das Méahgut ist abzufah-
ren.

- Die nédrdliche Eingriinung erfolgt durch Einsaat z.B. mit einem
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Kréduterrasen der Fa. Rieger-Hoffmann (méBig trittfest, niederwtichsig und Bliten-
reich). Die Fldache ist max. 2x pro Jahr zu médhen. Das Mé&hgut ist abzufahren.

J Zur Beschreibung des erforderlichen Ausgleichs auBerhalb des Geltungsbereichs
vergl. Kap. 4.3
o Sinnvoll (als VermeidungsmaBnahme aber nicht erforderlich) ist die Anbringung

eines Schleiereulenkastens an einem Neubau. Damit wiirde diese Art der Sied-
lungsrandbereiche geférdert.

o Die Verwendung von wasserdurchldssigem Pflaster und/oder die Versickerung
von Oberflachenwasser, ist in den Bereichen vorzusehen, in denen dies technisch
maoglich und zul&ssig ist,

o Stark staubende Arbeiten sind mdglichst zu reduzieren bzw. die staubenden Giiter
sind anzufeuchten.

4.2 Bilanzierung des Eingriffs

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 01.60 stellt einerseits eine bauplanungs-
rechtliche Neuordnung des baulichen Bestandes dar (ohne bestehenden B-Plan) und an-
dererseits eine Erweiterung von Gewerbeflachen auf einer Ackerflache. Insofern ist bei
der Bilanzierung der bestehende bauliche Bestand zu berticksichtigen.

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches betragt 20.009 m2. Die Bilanzierung des Vorha-
bens erfolgt nach der Numerischen Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in
NRW (LANUV NRW, 2008).

Bestand:

Im Bestand sind die bestehende Gewerbebebauung mit gartnerischer Eingriinung sowie
die westlich angrenzende Ackerflache zu bericksichtigen. Daraus ergibt sich nachfoelgen-
de folgende Bilanzierung im Punktemodell:

Biotoptyp Grund | Flache Wertpunkte
wert A | in m2 Bestand

Gebéaude/Parkpalette 0 4.100 0

Parkplatze mit Parkplatz- 0,5 4.224 2112

grun, Eingangsbereich (Ei-

chen)

Béschungsbereiche mit nied- 4 225 900

riger Vegetation

Gehdlzeingriinung mit z.T. 3 565 1.695

Ziergeholzen

Acker 2 10.895 21.790
Summe 20.009 26.497
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Im Bestand hat damit die Vorhabenflache (Geltungsbereich) eine Wertigkeit von 26.497
Punkten.

Planung

Far den GroBteil des Vorhabenbereiches ist die Festsetzung als Gewerbegebiet (GE) mit
einer GRZ von 0,8, geplant.

Ausqleich im Geltungsbereich

Die Abschirmung zur Butterbachaue wird durch die Festsetzung einer Flache zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft sichergestellt. Hier wird ein GroBteil des erfor-
derlichen Ausgleichs innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes nachgewie-
sen.

Ziel ist hier Erhalt und Entwicklung von Strukturen der Auen sowie des Biotopverbundes.
Dazu wird die luckig vorhandene Gehdlzgalerie zur Strukturanreicherung durch die Pflan-
zung von Erlen, bzw. Eschen ergéanzt (ca. 20 Stck. Heister, 150/200, 0.B.). Stellenweise
vorhandener Schlagabraum der zu untypischer Nahrstoffanreicherung fuhrt wird beseitigt.

Zur Anreicherung des gewadsserbegleitenden Entwicklungsraumes ist die Anlage einer
flachen (und damit feuchteren) Mulde (Flache ca. 844 m?) zur Férderung des Artenreich-
tums vorgesehen. Die Mulde dient gleichzeitig der Regenrlickhaltung. Die Dimensionie-
rung des Volumens erflllt die wassertechnischen Anforderungen. Die Gestaltung erfolgt
der Landschaft angepasst mit flachen Béschungsneigungen und ohne technische Bau-
werke (ausgenommen Drosselbauwerk). Es ist die Einrichtung von Dauerstaubereichen
vorgesehen. Eine weitere Konkretisierung erfolgt im erforderlichen wasserrechtlichen Ver-
fahren.

Far die Sicherstellung der Regenrlckhaltefunktion ist die Anlage eines Unterhaltungswe-
ges unmittelbar angrenzend an die GE-Flache vorgesehen. Der Weg verlduft auf der
GFEL2 Trasse direkt angrenzend an die GE-Grenze und wird als fir Unterhaltungsfahrzeu-
ge geeigneter Schotterweg (Schotterrasen) ausgefihrt.

Zur Verbesserung des Landschaftsbildes sowie als Abschirmung der Gebaudekdrper
dient die Pflanzung von Eichengruppen (mind. 3 Gruppen mit jeweils mind. 3 Exemplaren)
mit einer Pflanzqualitat von Heister, 200-250, m.B. Die Pflanzen sind durch Schragpfahl
zu sichern.

D|e Flache |st 3

OJ—O?—Das—MahguHspabzuﬁiahm& sukzesswe durch Mahd.und Abfuhr des Mahdgutes zu

extensivem Grlnland hin zu entwickeln. Fir die ersten 5 Jahre ist eine mindestens 2 ma-
lige Mahd pro Jahr vorzusehen. Das Mahgut ist abzufahren. Danach erfolgt eine einmali-
ge Mahd pro Jahr. Die erste Mahd darf nicht vor dem 01.07. erfolgen.

EingriinungsmaBnahme

Entlang des Trophagener Weges wird eine Flache mit Pflanzgebot festgesetzt. Hier ist
eine Eingrinung der Gewerbegebietsflache durch eine Baumreihe aus groBkronigen
Laubbaumen (Stieleichen) vorgesehen. Dadurch soll eine wirksame Einbindung und eine
Anreicherung mit Strukturelementen sichergestellt werden. Zu pflanzen ist die Qualitat
Hochstamm, STU 16-18, 3xv., m.B., gesichert mind. durch einen Doppelpfahl, im Abstand
von 10 m.
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Im Aufweitungsbereich am stdlichen Ende des Pflanzstreifens ist zuséatzlich die Pflanzung
von mindestens 3 Baumgruppen der gleichen Art (je mind. 3 Stck.) vorgesehen. Die Qua-
litdt der Pflanzen ist hier wie oben beschrieben.

Die Flache unter den Baumen wird als maBig trittfester, niederwichsiger und blitenrei-
cher Rasen (z.B. Begrunungen fur Stadt- und Siedlungsbereich / Blumenrasen, Krauter-
rasen der Fa. Rieger-Hoffmann) eingesat und max. 2x pro Jahr geméht. (Erste Mahd nicht
vor dem 01.07.) Das Mahgut ist abzufahren.

An der nérdlichen Grenze des Geltungsbereiches ist der Griinstreifen wie vorstehend ein-
zuséen und zu pflegen.

Daraus ergibt sich folgende Bilanzierung im Punktemodell:

Biotoptyp Grundwert P | Flache in m2 Wertpunkte Planung
Versiegelte Flachen

GE, Uberbaubare Flache 0 13.470 13772 0
GE, sonstige Flachen 0,5 1.448 1822 724 911
Flache fir Versorgung 0 53 0
Flachen mit Pflanzgebot

S:LelBe;cuhri?reihe (9 Stk.- 25 m? 5 (225) 1125
Mahwiese am Trophagener Weg 4* 1.209 4.835
Méhwiese am nérdlichen Rand 3 676 2.028
Baumgruppen aus Stieleichen

(12 Einzelbaume - 25 m2 pro 5 (300) 1.500
Baum)

Flachen zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft/ Ausgleich im Geltungsbe-
reich

Artenreiche Mahwiese 5 1.125 5.625
Gehodlzgalerie 4** 814 3.256
Unterhaltungsweg/Schotterrasen 370 370
Feuchtebeeinflusste Mulde 6 844 5.064
Baumgruppen aus Stieleichen (9 5 (225) 1.125
Einzelbdume - 25 m2 pro Baum)

Summe 20.009 25.650 23.812

* Aufwertung vom Grundwert 3 auf 4 aufgrund der Aushagerung des Standortes

** Aufwertung vom Grundwert 3 auf 4 aufgrund eines héheren Anteil an lebensraumtypischen Gehdlzen
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In der Planung hat die Vorhabenflache eine Wertigkeit von 25.650 23-84+ Punkten. Damit
ergibt sich eine Punktedifferenz von 847 2.686 Punkten, die einer auf an den Geltungsbe-
reich angrenzende Ausgleichsflache des Vorhabentrdgers nachgewiesen wird.

4.3 AusgleichsmaBnahme auBerhalb des Geltungsbereichs

Der erforderliche Ausgleich von 847 2.686 Wertpunkten (WP) erfolgt auf einer nérdlich an
den Geltungsbereich angrenzenden Ackerflache (Gemarkung Lemgo, Flur 63, Flurstiick
176 tiw.).

Der Flurstickteil umfasst ca. 1.300 m2, davon sind etwa 190 m2 mit Gehoélzen bestanden,
die auch erhalten werden sollen. (vergl. Anhang)

Die verbleibenden ca. 1.110 m? werden zu einer artenreichen Mahwiese entwickelt. Die
Entwicklung hin zu extensivem Grinland soll sukzessive durch Mahd und Abfuhr des
Mahgutes erfolgen. Fir die ersten 5 Jahre ist eine mindestens 2 malige Mahd pro Jahr
vorzusehen. Das Mahgut ist abzufahren. Danach erfolgt eine einmalige Mahd pro Jahr,
nicht vor dem 01.07. Am sidlichen und westlichen Rand des Flurstlicks ist die Anlage
eines Saumstreifens von ca. 3 m Breite vorgesehen. Dieser Streifen wird alle 2 Jahre
(frihestens nach dem 01.08.) einmal geméaht. Das anfallende Mahgut ist abzufahren.

Zur landschaftlichen Einbindung der Gewerbeflache ist die Pflanzung von mind. 1 Stielei-
chengruppe (mind. 3 Pflanzen) vorgesehen. Die Eichen werden an der sidlichen Grenze
zum Geltungsbereich gepflanzt. Zur angrenzenden Ackerflache ist ein Mindestabstand
von 6 m einzuhalten.

Biotoptyp Grundwert P | Flache in m? \éV:srttsrt‘l(r’lkte

Acker 2 1.109,6 2.219,2

Geholzstreifen 4* 187,3 749,2
Summe 1.296,9 2.968,4

* Aufwertung vom Grundwert 3 auf

4 aufgrund eines héheren Anteil an

. - . Wertpunkte

2
Biotoptyp Grundwert P | Flache in m Ausgleich
Geholzstreifen (vorhanden) 4* 187,3 749,2
Saumstreifen 342,4 1.369,6
Artenreiche Mahwiese 591,4 2.957
Unterhaltungsweg 175,8 175,8
Baumgruppe aus Stieleichen
(3 Einzelbdume- 25 m?2 pro 5 (75) 375
Baum)
Summe 1.296,9 5.626,6

lebensraumtypischen Gehdlzen

* Aufwertung vom Grundwert 3 auf 4 aufgrund eines héheren Anteil an lebensraumtypischen Gehdlzen

Durch die MaBnahme erfolgt eine 6kologische Verbesserung der Flache. Danach ergibt
sich bei der Flache von ca. 1.300 m? eine Aufwertung um 26582 2659 WP.
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Ausgleichsbedarf 2.686 847 WP
Ausgleich extern __ 2.6589 WP
Ergebnis —-28 1.812WP

Der erforderliche Ausgleich ist kann damit erbracht werden.

5 BESCHREIBUNG DER VERWENDETEN METHODIK UND HIN-
WEISE AUF SCHWIERIGKEITEN UND KENNTNISLUCKEN

Bei der Erstellung dieses Umweltberichtes wurde die Anlage 1 BauGB zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a Satz 2 Nr. 2 verwendet. Die Abarbeitung der Eingriffsregelung nach der numerischen
Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW (LANUV, 2008).

Die Bestanderhebungen zu den einzelnen Schutzgltern erfolgten auf Untersuchungen im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes (z.B. Biotoptypenkartierung nach Bio-
topschlissel NRW), sowie durch die Auswertung von Kartenmaterial.

Die Zusammensetzung des faunistischen Arteninventars erfolgte fiir die Avifauna durch
eine Kartierung vor Ort und wurde erganzt durch eine Potenzialabschatzung unter Be-
ricksichtigung der Planungsrelevanten Arten des Messtischblattes.

6 MONITORING

Zur Vermeidung erheblicher Umweltauswirkungen ist im Sinne des § 4c BauGB nach Ab-
schluss des Verfahrens zum Bebauungsplan ein Monitoring zur Uberwachung des Vorha-
bens durchzufthren. Fur die vorliegende Planung sind dazu geeignete MaBnahmen zur
Begleitung und Dokumentation der Bauausfihrung vorzusehen.

Die Uberwachung der MaBnahmen innerhalb des Bebauungsplanes (MinderungsmaB-
nahmen) erfolgt im Zuge des bauordnungsrechtlichen Genehmigungs- bzw. Uberwa-
chungsverfahrens. Hierzu gehéren insbesondere auch die Umsetzung der Griinkonzepte
sowie die Einhaltung der Larmvorschriften.

7 ZUSAMMENFASSUNG

Veranlassung

Die Stadt Lemgo plant die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 01.60 ,Gewerbe-
entwicklung am Trophagener Weg“. Der Bebauungsplan dient dabei im Wesentlichen der
betrieblichen Erweiterung eines bestehenden Gewerbebetriebes. Es wird ein nutzungsbe-
schranktes GE mit einer GRZ von 0,8 sowie breiten Grlnstrukturen (entlang des Butter-
baches) festgesetzt. GesamtgréBe des Geltungsbereiches umfasst ca. 2,0 ha.
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Bestand:

Die Flachen unterliegen bereits deutlichen Vorbelastungen durch die bestehende acker-
bauliche Nutzung. Die angrenzende Aue des Butterbaches hat eine hohe Bedeutung flr
die Schutzgiter Tiere und Pflanzen sowie fir die Schutzgiter Boden und Wasser. Das
Gewebegebiet am Trophagener Weg bildet den Ubergang zur freien Landschaft und be-
findet sich in direktem Kontakt zu Wohnbauvierteln.

Auswirkungen:

Aufgrund der bereits vorhandenen Strukturen (Erweiterung statt Neubau) und des pla-
nungsrechtlichen Bestandes (Gewerbedarstellung im FNP) sind Uberwiegend geringe
Auswirkungen auf die Schutzglter zu erwarten, die gemindert und ausgeglichen werden
kénnen, so dass keine erheblichen Auswirkungen gemai UVPG verbleiben. Insbesonde-
re in Bezug auf den Larmschutz sowie die schutzbedurftigen Griinbestédnde und den Bo-
den sind umfangreiche MinderungsmaBnahmen umzusetzen.

AusgleichsmaBnahmen:

Die Bilanzierung und Bewertung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen erfolgte unter
Berlcksichtigung der Festsetzungen des Bebauungsplanes, so dass ein Teil der Eingriffe
durch die Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (Grinstreifen an der Butterbachaue) bereits im Geltungsbereich ausgegli-
chen werden kann.

Der verbleibende Ausgleichsbedarf wird auf einer Flache (Gemarkung Lemgo, Flur 63,
Flurstlick 176) nérdlich angrenzend auBerhalb des Geltungsbereichs erbracht. Diese Fla-
che steht rgumlich und inhaltlich im Zusammenhang mit dem Ausgleich innerhalb des
Geltungsbereiche.
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