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BEGRUNDUNG

1 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der 2,0 ha groRe Geltungsbereich (Plangebiet) des Bebauungsplanes Nr. 26 01.60 ,Gewerbefla-

chenentwicklung Trophagener Weg" umfasst die Flurstiicke 41, 42, 43, 44 in der Flur 63, Gemar-

kung Lemgo sowie der Flursticke 190, 293, 294, 295, 296, 297, 298, 299 in der Flur 25, Gemar-

kung Lemgo und wird begrenzt:

e im Norden durch die nérdliche Grenze des Flurstiickes 43 und 41 der Flur 63, Gemarkung
Lemgo und die nérdliche Grenze des Flurstiickes 293 und 190 der Flur 25, Gemarkung Lemgo;

¢ im Siudosten durch die Stral3e Trophagener Weg;

e im Siudwesten durch die nordliche Grenze des Flurstiickes 44 und 43 der Flur 63 sowie der
westlichen Grenze des Flurstiickes 41 der Flur 63, Gemarkung Lemgo.

Der verbindliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Plan selbst durch Planzeichen
festgesetzt. Der Bebauungsplan besteht aus:

e dem Plan mit den zeichnerischen Festsetzungen

¢ den textlichen Festsetzungen.

Die Begrundung ist gem. § 9 (8) BauGB beigeflgt.

Zusatzlich ist dem Bebauungsplan beigefugt:

e den der Umweltbericht von GASSE | SCHUMACHER | SCHRAMM Landschaftsarchitekten,
Paderborn, Oktober 2014 (separater Teil der Begriindung, Teil B),

e das Artenschutzrechtliche Gutachten von GASSE | SCHUMACHER | SCHRAMM Landschafts-
architekten, Paderborn, Oktober 2014 (Anhang A),

e das Schalltechnische Gutachten von AKUS GmbH, Bielefeld, vom Juni 2012, sowie erweiterte
Stellungnahme des Gutachters vom September 2013 (Anhang B) und

e die Baugrunderkundung und allgemeine Baugrundbeurteilung, Dr.-Ing. Meihorst und Partner,
Hannover, von Januar 2013 (Anhang C).

2 Anlass und Ziele des Bebauungsplanes / Verfahren

Anlass der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Zu-
lassigkeit einer Erweiterung eines des dstlich des Plangebietes gelegenen Gewerbebetriebes (Fa.
Brasseler) in westlicher Richtung. Dabei sollen neue Lager- und Produktionshallen errichtet wer-
den und die vorhandene Parkplatzsituation (Parkpalette und ebenerdige Stellplatze) neu geordnet
werden.

Bei der Planung handelt es sich um eine private, betriebsbezogene Projektentwicklung, die der
Standortsicherung eines vorhandenen arbeitsplatzintensiven Gewerbebetriebes dient und eine
Entwicklung des Betriebes an dem gewachsenen Standort vorsieht.

Um diese Belange bauplanungsrechtlich zu regeln, bedarf es der Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 26 01.60 ,Gewerbeflachenentwicklung Trophagener Weg®. Die Beurteilung der Zulassig-
keit von Vorhaben erfolgt bislang nach § 35 BauGB (Bauen im Aul3enbereich). Da das Vorhaben
keinem der sog. privilegierten Vorhaben im AulRenbereich entspricht, erfordert die Realisierung
die Aufstellung des Bebauungsplanes.

Das Erfordernis der Planung ergibt sich gem. § 1 (3) BauGB aus der stadtebaulichen Entwicklung
eines vorhandenen Betriebes sowie die-baurechtliche Vorbereitung-dieser Expansion-durch-Plan-
recht der Notwendigkeit zur bauplanungsrechtlichen Vorbereitung dieser beftrieblichen Erweite-
rung.

3 Raumordnung und Landesplanung

Die kommunalen Bauleitplane sind gem. § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und Lan-
desplanung anzupassen. Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Detmold - Teilabschnitt
Oberbereich Bielefeld - weist stellf das Plangebiet als ,Bereich flir gewerbliche und industrielle
Nutzung (GIB)" aus dar. Die Bauleitplanung spsemﬁ—wtdem—RegenaLpLan—kengmem entspricht



folglich den Zielen der Raumordnung und erfillt die Anforderungen des Anpassungsgebotes des
§ 1 (4) BauGB.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Lemgo stellt fir den Grofteil des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes Nr. 26 01.60 ,Gewerbeflachenentwicklung Trophagener Weg“ ,ge-
werbliche Bauflache" dar. Die Darstellung erfolgt auch in nérdlicher und éstlicher Richtung. Der
westliche Bereich des Plangebietes ist im Flachennutzungsplan als ,Griinflache" dargestellt mit
der Uberlagernden Darstellung ,Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft’.

Bebauungsplane sind gem. § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Dem
Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan wird entsprochen.

Flachennutzungsplan (Quelle: Alte Hansestadt Lemgo, 0.M.)

Situationsbeschreibung / Vorhandenes Planrecht




Das Plangebiet befindet sich siidwestlich des Siedlungsschwerpunktes der Stadt Lemgo am Trop-
hagener Weg. Der ¢&stliche Bereich des Plangebietes wird als Parkplatz mit einer Parkpalette und
ebenerdigem Parken fir den ostlich angrenzenden Gewerbebetrieb genutzt. Sidlich der Parkpa-
lette befindet sich ein Lagergebéude, dass im Zuge der Umsetzung der Planung abgerissen wer-
den soll. Westlich des Parkplatzes und des Lagergeb&udes schliefit sich landwirtschaftliche Nutz-
flachen an.

Nérdlich des Plangebietes bestehen ein Wohngebé&ude sowie ein groReres Mébelgeschéft, dstlich
schliel3t ein metallverarbeitender Betrieb, der sich auf die Herstellung von Instrumenten fiir die
u.a. fur die Zahn- und Medizintechnik spezialisiert hat, an. Siidostlich des Plangebietes liegt ein
Wohngebiet, westlich und sidliich des Plangebietes grenzt der Butterbach an. Die landwirtschaftli-
che Fldche setzt sich sowohl nérdlich des Plangebietes als auch westlich und sidlich des Butter-
baches, der stidwestlich des Plangebietes verlauft, fort.

Die Beurteilung der Zuléssigkeit von Vorhaben erfolgt bislang nach § 35 BauGB (Bauen im Au-
Benbereich).

Bestehende Lagergebaude, Parkpalette und Trafohduschen innerhalb des Plangebietes, Blick
von der Kreuzung Trophagener Weg, Molinder Grasweg und Buttergasse in Richtung Nordwesten

Ly -

Blick von Stiden vom Trophagner Weg aus Uber das Plangebiet in Richtung Parkpalette
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Ubersichtsplan (Quelle: Alte Hansestadt Lemgo, 0.M.)

Der nordéstlich angrenzende Bereich ist durch den Bebauungsplan Nr. 26 01.31 ,Molinder Gras-
weg / Am Wasserturm® beplant. Dieser setzt an das Plangebiet angrenzend ein Gewerbegebiet
fest, in dem sich der zu erweiternde Betrieb befindet. Die bauliche Hohe des Gewerbegebietes ist
mit max. 12 m bzw. max. 8 m, einer offenen Bauweise und max. Il bzw. max. Ill Geschossen fest-
gesetzt. Im Osten schlielt, getrennt durch einen Grinstreifen als Puffer, ein Allgemeines Wohn-
gebiet an. Es werden Satteldacher mit einer Dachneigung von 35°-45°, max. Il Geschosse und
eine offene Bauweise festgesetzt. Das Gebiet ist nahezu vollstandig bebaut. Weitere Festsetzun-
gen sind dem entsprechenden Bebauungsplan zu entnehmen.

Ostlich grenzt der Bebauungsplan Nr. 26 01.32a ,Buttergasse / Trophagener Weg" an. Dieser ein-
fache Bebauungsplan setzt ausschlieflich die StraBenverkehrsflache fest, alles andere regelt sich
nach § 34 BauGB. Inzwischen ist das Bebauungsplangebiet vollstandig mit Wohnhausern bebaut.
Weitere Festsetzungen sind dem entsprechenden Bebauungsplan zu entnehmen.

Der Bebauungsplan Nr. 26 01.30 ,Meisen-Finken-Amselweg", der 6stlich des Plangebietes liegt,
setzt ein Allgemeines Wohngebiet mit [l-geschossiger bzw. zwingender IlI-geschossiger Bebauung
fest. Es wird eine GRZ von 0,4 sowie eine GFZ von 0,7 festgesetzt. Das Gebiet ist vollstandig be-
baut. Weitere Festsetzungen sind dem entsprechenden Bebauungsplan zu entnehmen.

Der sudostlich gelegene Bebauungsplan Nr.26 01.29a ,Auf dem freien Stuhle" setzt ein Aligemei-
nes Wohngebiet mit einer GRZ von 0,4 und Uiberwiegend |-geschossiger Bebauung fest, am 6stli-
chen und stdlichen Rand des Bebauungsplanes ist eine zwingende 11-Geschossigkeit festgesetzt.
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Es sind Satteldacher mit einer Neigung von 40°-48° zulassig. Das Gebiet ist vollstéandig bebaut.
Weitere Festsetzungen sind dem entsprechenden Bebauungsplan zu entnehmen.

Belange des Stddtebaus / Festsetzungen

Das Planungskonzept sieht vor, den ¢stlich des Plangebietes bestehenden Gewerbebetrieb zu
erweitern. Da noch kein konkretes bauliches Vorhaben geplant wurde, soll dem Betrieb durch ei-
nen Angebotshebauungsplan die Mdglichkeit gegeben werden, die Bebauung sukzessiv zu entwi-
ckeln. Dem planerischen Trennungsgrundsatz wird durch die Nutzungseinschrankung GE: Rech-
nung getragen. Schadliche Umwelteinwirkungen auf das Allgemeine Wohngebiet werden durch
die Nutzungseinschrankung vermieden.

Die vorhandene Parkplatzsituation soll geordnet und neue Produktionshallen sollen errichtet wer-
den. Eine Parkpalette und ebenerdige Stellplatze sind vorhanden. Die ErschlieRung soll weiterhin
Uber eine bestehende Anbindung an den Trophagener Weg erfolgen. Der im Flachennutzungs-
plan eingetragene Verlauf der ,Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft’ bleibt gréRtenteils in dem Planungskonzept erhal-
ten und wird nicht mit einer Bebauung uberplant. Die Héhenfestsetzung orientiert sich an der um-
gebenden Wohnbebauung, um sich angemessen einzufagen. Fur eine Héhenentwicklung der
Gebaude sind 10 m im nordéstlichen sowie 8 m im suidwestlichen Bereich vorgesehen. 10 m wer-
den als Geb&udehdéhe idealtypisch fur ein Produktionsgebaude angesehen, eine Produktion kann
hier - je nach Bedarf - auf mehreren Geschossebenen stattfinden. Im siidwestlichen Bereich wird
die Geschosshohe auf 8 m reduziert um einen Ubergang zum Landschaftsraum zu erméglichen.

Vor dem Hintergrund des Anlasses und der Ziele des Bebauungsplanes Nr. 26 01.60 ,Gewerbe-
flachenentwicklung Trophagener Weg" werden die folgenden Festsetzungen getroffen.

Art der baulichen Nutzung

Um dem zu erweiternden Gewerbebetrieb einerseits die entsprechende beabsichtigte Nutzungs-
mdéglichkeit einzurdumen, gleichzeitig aber auch das benachbarte Allgemeine Wohngebiet vor un-
zulassigen gewerblichen Immissionen zu schitzen, wird ein nutzungsbeschranktes Gewerbege-
biet festgesetzt. Allgemein zulassig sind demnach nur Gewerbebetrlebe die das Wohnen nlcht
wesentlich stéren und damit-n
sig-sind hinsichtlich des Stérgrades in einem M.'SCthbfef zulass:g wéren. Dies betrn‘ft alle Arren
von Immissionen (Larm, Erschitterungen, Licht, Geruch etc.), die zu erwarten sind. Die Vertrag-
lichkeit mit dem benachbarten Allgemeinen Wohngebiet ist im Baugenehmigungsverfahren ent-
sprechend nachzuweisen.

Eine Gewerbenutzung ohne Einschrankung;—wie-sie-gem—§ -8 BaullVO zuldssig-ist. gem. § 8

BauNVO ist nur im Wege der Ausnahme maglich, wenn technische Vorkehrungen zum Schutz vor

schadlichen Umwelteinwwkungen umgesetzt worden sind. —z—B—d+&Gebaude—eﬂuangéeerpepha~

Weg)-erbaut-ist- Denkbar ist beispielsweise, die Gebdude entlang des Trophagener Weges ohne
Offnung in Richtung der benachbarten Wohnnutzung oder eine L&rmschutzwand mit entspre-
chender Larmschutzwirkung (geschlossene Lérmschutzwand ohne akustische Offnungen mit ei-
ner Héhe von mindestens 5,00 m, parallel zum Trophagener Weg) zu errichten.

MF%@%%—UMWM&M%@%MW%
Dies wird durch die Festsetzung einer aufschiebend bedingten Zuléssigkeit nach § 9 (2) Nr. 2
BauGB gesichert. Das bedeutet, dass nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe bis zur Er-
richtung einer technischen Vorkehrung (z.B. Larmschutzwand) unzuléssig sind. Nicht erheblich
belastigende Gewerbebetriebe sind erst ausnahmsweise zuldssig, nachdem eine Larmschutz-
maRnahme errichtet wurde. Bis dahin sind nur nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe zulds-

sig.
Mit dieser MaRnahme werden die maximal zulassigen Larmwerte, laut ,Schalltechnischem Gut-
achten” (AKUS 2012), am benachbarten Allgemeinen Wohngebiet eingehalten.

Bis zur Erhdhung der Briistung des Parkhauses an der éstlichen und stdlichen Seite (siehe auch
9. Immissionen) auf h = 2,45 m, fugenfrei ausgefahrt mit EinfugungsdampfungsmaR von De = 25
dB, ist die Nutzung des bestehenden Parkhauses in der Nachtzeit von 22 - 6 Uhr nicht zulassig.
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Nach der Errichtung der Larmschutzanlage ist die Benutzung des Parkhauses in den Nachtstun-
den zulassig. Die Sicherung dieses Umstandes wird durch eine aufschiebend bedingte Zulassig-
keit festgesetzt.

Der Ausschluss von Tankstellen, Anlagen fur sportliche, kirchliche, soziale und gesundheitliche
Zwecke sowie Vergnugungsstatten etc. erfolgt zum einen vor dem Hintergrund des Planungsziel-
esder (Erweiterung eines bestehenden Betriebes). Zum anderen sollen die Flachen dem produ-
zierenden Gewerbe vorbehalten werden. Aufgrund der beabsichtigten, ausschlieRlichen produzie-
renden gewerblichen Entwicklung des Plangebietes sollen der gewerblichen Nutzung nicht unmit-
telbar zuzuordnende Nutzungen bzw. Nutzungsarten ausgeschlossen werden.

Dieser Ausschluss bezieht auch Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter ein, da durch den Ausnahmetatbestand der Zulassigkeit von
Gewerbebetrieben gem. § 8 BauNVO, gesunde Wohnverhaltnisse innerhalb des Geltungsberei-
ches und damit innerhalb der technischen Vorkehrungen zum L&rmschutz gegebenenfalls nicht
gewahrleistet werden kénnen.

Des Weiteren wird E[nzelhandel ausgeschlossen da keme—P;edakte—an—éen—End#epbpaaehep

Managemen%@mbH—&u%eek%—vemaaﬁ—weFdeﬂ%uen gema.@ dem Emzefhande!skonzept fur d.'e
Stadt Lemgo (CIMA Beratung + Management GmbH, Liibeck, 2008) keine Produkte an den End-
verbraucher verkauft werden sollen.

Im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung ist zu berticksichtigen, dass das Erfordernis zur Be-
rucksichtigung angemessener Abstande zwischen Betriebsbereichen im Sinne von § 3 (5a) Bim-
SchG) und schutzwiirdigen Gebieten (von Menschen bewohnte oder stark frequentierte Bereiche)
im Sinne des § 50 BImSchG besteht.

Die Seveso-lI-Richtlinie und die Stérfallverordnung (12. BImSchV) definieren sehr spezifische
Grundlagen fur die Ermittlung angemessener Abstande (,Achtungsabsténde”) zwischen schutz-
wirdigen Gebieten und Betriebsbereichen, in denen gefahrliche Stoffe verwendet werden oder
vorkommen etc. Der Leitfaden der Kommission fiir Anlagensicherheit -KAS- beim Bundesministe-
rium fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (Empfehlungen fiir Abstéande zwischen Be-
triebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und schutzwirdigen Gebieten im Rahmen der Bau-
leitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG - ,KAS 18“) soll als Grundlage fur die Einbeziehung des
Belanges in die kommunale Bauleitplanung dienen.

Fur Neuplanungen enthalt dieser Leitfaden Abstandsempfehlungen fur Betriebsbereiche, in denen
bestimmte Stoffe in bestimmten Mengen vorkommen bzw. verwendet werden. Die aufgefuhrte
Liste ist nicht abschlieBend, auch sind mit Bezug auf die Seveso-lI-Richtlinie sowie die Storfall-
verordnung beim Vorkommen bzw. der Verwendung von Mischungen geféhrlicher Stoffe ggf. an-
dere Abstandserfordernisse gegeben. Die aufgefiihrten Stoffe sind in dem Leitfaden Achtungsab-
stdnde der Klassen | bis IV zugeordnet, fir die Abstdnde zwischen mindestens 200 m sowie
1.500 m und mehr definiert werden.

Diese Abstande werden mit der Planung unterschritten. Zwar unterliegt der Bauleitplanung einem
konkreten Konzept zur Erweiterung eines bestehenden Betriebes, dennoch ist der Bebauungs-
plan als sog. ,Angebotsbebauungsplan” anzusehen. Dieser nimmt Festsetzungen zur Art der bau-
lichen Nutzung ohne den expliziten Bezug auf ein einzelnes Vorhaben vor.

Daher erfolgt ein grundsatzlicher Ausschluss von Gewerbebetrieben und Anlagen mit Betriebsbe-
reichen i.S.d. § 5 (3a) BImSchG. Damit wird im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung bereits
vor der Projektplanung und dem Anlagen- und Baugenehmigungsverfahren sichergestellt, dass in
dem von schutzwirdigen Gebieten umgebenen Gewerbegebiet i. W. keine sogenannten ,Stérfall-
betriebe* angesiedelt werden.

MaR der baulichen Nutzung / Bauweise / Héhe baulicher Anlagen

Mit der Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung innerhalb des Plangebietes soll zum einen
die bauliche Dichte und zum anderen die Ausdehnung der zuléssigen baulichen Anlagen geregelt
werden. Der flachenmaBige Anteil des Baugrundstiickes, der von baulichen Anlagen iberdeckt
werden darf (ausgedrickt durch die zulassige Grundflachenzahl - GRZ) wird in-dem-Sendergebiet
mit 0,8 (Obergrenze des § 17 BauNVO) und die Baumassenzahl (BMZ) mit 5,0 festgesetzt.

Flr das Gewerbegebiet wird eine von der offenen Bauweise abweichende Bauweise festgesetzt,
mit der Mal3gabe, dass hier Baukorperidngen-bauliche-Anlagen mif einer Lénge von éber mehr
als 50 m zul&ssig sind. Die abweichende Bauweise und die festgesetzte Grundflachenzahl mit 0,8
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entsprechen den Festsetzungen fur ein Gewerbegeblet mnerhalb eines bebauten Berelches Y

gebetes-meghsbr Die uberbaubaren Grundstucksﬂachen werden gmndsatzheh durch Baugrenzen
festgesetzt.

Die Hohenentwicklung der Gebaude im &stlichen Teil des Plangebietes soll mit auf maximal
10,00 m beschrankt werden, im westlichen Plangebiet Teil mit auf maximal 8,00 m. Ausnahms-
weise kann eine Uberschreitung um maximal 2,00 m karn-ausnahmsweise flr untergeordnete,
nicht selbststéndige Bauteile, wie z.B. Schornsteine, Fahrstuhl-, Laftungsaufbauten, Abgasanla-
gen etc., dbersechritten zugelassen werden, sofern diese das Orts- und Landschaftsbild nicht be-
eintrachtigen beeintrachtigt wird. Diese Elemente durfen héher als die maximale Gebaudehdhe
sein, da sie untergeordnet und haufig eher zuriickgesetzt sind. Mit der Hohenstaffelung der
Hauptbaukdrper wird zum einen auf die Bedirfnisse der Héhe einer Produktionshalle Riicksicht
genommen, zum anderen ist eine Abstufung zum Butterbach und eine ahnliche Gebaudehdhe zu
den benachbarten Wohnh&usern stadtebauliche Zielsetzung. Die Abstufung der Geb&udehdhen
entspricht dem Gefalle des Gelandes von Osten nach Westen.

Die bestehende Hauptabwasserleitung (GEL 1) wird als Versorgungsleitung festgesetzt und mit
einem Geh-,-Fahr-und Leitungsrecht gesichert. Sie soll jedoch auf die Flache GFL 2 (Festsetzung
einer Versorgungsleitung mit Geh--Fahr—und Leitungsrecht) verlegt werden.

Daher wird durch die aufschiebend bedingte Zulassigkeit festgesetzt, dass solange die bestehen-
de Hauptabwasserleitung auf der Flache GEL 1 liegt eine Uberbauung - trotz dariiber befindli-
chem Baufenster - nicht zulassig ist. Sobald die Hauptabwasserleitung auf die Flache GEL 2 ver-
legt wurde, ist eine Bebauung der Flache GEL 1 entsprechend den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes; als Folgenutzung; méglich.

Stellplatze, Garagen und Carports / Nebenanlagen

Die Stellplatze fur Besucher, Gaste und Mitarbeiter sind ebenerdig bzw. in der vorhandenen
Parkpalette im norddstlichen Bereich des Plangebietes vorgesehen. Um das Gebiet stadtebaulich
zu ordnen, sind Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO im-weiteren kinftig nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache und den hierfiir
gekennzeichneten Bereichen (St-Fldche im Nordosten des Plangebietes) zuldssig.

Verkehrsflachen

Um die Schallschutzmal3nahmen durchfiihren zu kénnen und um den Verkehrsfluss auf dem
schmalen Trophagener Weg sicherzustellen, sind Ein- und Ausfahrten in dem hierfur im-Plas-ge-
kennzeichneten Bereich entlang des Trophagener Weges unzuldssig.

Hauptabwasserleitung

Im Bereich der geplanten Bebauung verlauft ein ¢ffentlicher Mischwasserkanal. Im Grundbuch ist
ein Kanaldurchleitungsrecht zugunsten der Stadt Lemgo (Flurstiick 42, 43) festgesetzt. Die Dar-
stellung bzw. Festsetzung der Leitung, mit einem Querschnitt von DN400, erfolgt entsprechend ih-
rem jetzigen derzeitigen Verlauf (L 1). Eine Uberbauung des Kanals ist aus unterhaltungs- und
betriebstechnischen Grinden nicht méglich, da der Kanal in absehbarer Zeit einer Sanierung un-
terzogen werden muss. Daher ist eine Verlegung des Kanals auf Kosten des dartber bauenden
Betriebes, zur optimalen Ausnutzung des Plangebietes sinnvoll.

Die Umlegung des Kanals ist vom Ingenieurblro Nolting bereits vorgeplant worden. Die einzige
maogliche Trasse verlduft entlang des Trophagener Weges in stidwestliche Richtung und dann
entlang des Butterbachs nach Nordwesten. Hinsichtlich des Kanalgefélles ist die Umlegung mdg-
lich. Allerdings hétte der Kanal auf Grund der Topographie auf der Strecke entlang des Butter-
bachs wenig bis gar keine Uberdeckung. Um die Verlegqung méglich zu machen miisste dieser
Bereich aufgeflllt werden. Hierfir ist auf Grund der Lage zum Gewésser Butterbach eine Ab-
stimmung seitens des Vorhabentrdgers mit der Unteren Wasserbehérde des Kreises Lippe erfor-
derlich.
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Die Trassenfiihrung fir die Verlegung des MW-Kanals ist mit ,StraBen und Entwésserung Lemgo"
(SEL) abgestimmt worden. Es ist eine &stliche, gebdudenahe Filhrung des Kanals, mit méglichst
grollem Abstand zum Butterbach geplant, damit dessen Uferbereich nicht wesentlich tangiert
wird. Dies ermdglicht der SEL, die Griinfliche ohne eine weitere Zerschneidung entlang des Ge-
waéssers optimal entwickeln zu kénnen.

Da die SEL im Rahmen der Kanalumlegung die Aul3erbetriebnahme des Regeniiberiaufs Finken-
weg plant, muss die Auslegung des Kanals von jetzt DN 400 auf DN 600 aufgeweitet werden.

Geh--Fahr-und Leitungsrecht

Im Bebauungsplan werden 2 zwej Geh-—Fahr—und Leitungsrechte (L) festgesetzt. Zum einen er-
folgt ein Geh——Fahr—und Leitungsrecht zuguasten im Bereich des bereits bestehenden Kanales.
Solange der Kanal nicht verlegt ist, darf eine Bebauung auf dem GEL 1 nicht erfolgen. Daher
Festgesetzt wird gem. § 9 (2) Nr. 2 BauGB hierzu eine aufschiebend bedingte Zulassigkeit zu-be-
lastende-Flashe einer méglichen Bebauung des Leitungsverlaufes festgesetzt. Sobald eine Verle-
gung des Kanales erfolgt, ist das Leitungsrecht GEL 1 obsolet und wird zugunsten des GEL 2
aufgegeben. Der Verlauf des GFEL 2 entspricht der geplanten Kanalverlegung der Hauptabwasser-
leitung. Die Leitungsrechte werden in beiden Féllen zugunsten der Stadt Lemgo festgesetzt.

Es wird eine mit einem Leitungsrecht zugunsten der Stadt Lemgo zu belastende Fléche festge-
setzt (L 2). Ein Begehen des Grundsttickes zur Kontrolle der Leitung wird méglich sein, indem ein
Unterhaltungsweg auf der L 2-Trasse fir Unterhalfungsfahrzeuge mit einem geeignetem Schol-
terweg (Schotterrasen) angelegt wird. Die Begrindung des Nutzungsrechtes erfolgt durch einen
Vertrag zwischen dem Eigentiimer und dem Begiinstigten.

Fléchen fiir Versorgungsanlagen

An der im Plarn Nordosten des Plangebietes gekennzeichneten Flache fur Versorgungsanlagen
befindet sich ein Trafoh&uschen, das durch die Festsetzung einer entsprechenden Flache fiir
Versorgungsanlagen (Zweckbestimmung: Elektrizitét) gesichert werden soll.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

Die in den textlichen Festsetzungen genannten Larmschutzmafnahmen dienen der Konfliktvor-
sorge gegenlber der benachbarten sensiblen Wohnnutzung und sind im ,Schalltechnischen Gut-
achten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 26 01.60 Gewerbeflachenentwicklung Tropha-
gener Weg der Stadt Lemgo" (AKUS 2012, Erganzung 2013) gepruft worden. Siehe hierzu auch
6.1 Art der baulichen Nutzung und 9 Immissionen.

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft

Im westlichen Plangebiet werden Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 festgesetzt. Diese Festsetzung erfolgt, um die Griinstruktur
um den Butterbach zum—Erhalt zu erhalfen und zur Férderung der Auenstruktur und des Bio-
topverbundes. Ausgleichsmaflnahmen, die durch Eingriffe innerhalb des Plangebietes entstehen,
sollen vorrangig kier in diesem Bereich ausgeglichen umgesetzt werden. Eine MaRnahmenliste
wird dazu festgesetzt (sieshe 13.1 Natur- und Landschaftsschutz).

Als Minderungsmalnehmen werden innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Grunflachen mit der Bindung zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB am ndérdlichen und am sidlichen Rand des Plangebietes
festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt auf ememsfer-e#eﬂ einer Breite von 3 m im Norden und 5 m im
Siiden und soll das Gewer-
begebiet damit optlsch sowohi in dfe angrenzenden Landschaft einfligen als auch eine Abgren-

zung zur Wohnbebauung d&mh&egnme—zaaﬁabg;eﬂzeﬂ hersteh'en &&e;mmalen—aa&mstand—




6.10

7.2

Die MaRnahmen sind unter Punkt 713.7 Natur- und Landschaftsschutz ndher beschrieben.

Gestalterische Festsetzungen

Samtliche Gebaude sollen mit Flachdachern bzw. flach geneigten Dachern (Dachneigung maxi-
mal 15°) errichtet werden. Flachd&acher werden festgesetzt, um eine stadtebauliche Ordnung zu
erzielen. Zudem sind fur gewerblich genutzte Hallen mit-gewerblicherNuizung Flachd&cher die
Ubliche Dachform;-semitentspricht diese gestalterische-Festsetzung-dergegenwartigen-baulichen
Ausgestaltung-der-gewerblichen-MNutzung. Behelfsbauten in Form von Zelten, temporaren bauli-

chen Anlagen sowie Verkaufswagen und -buden sind nicht zul&ssig. Durch den Ausschluss soll
gewahrleistet werden, dass das Gewerbegebiet nicht durch Bauten und Anlagen, die nicht vor-
rangig gewerblichen Zwecken dienen, und in der Hauptsache lediglich Rand- und Zwischennut-
zungen darstellen, gestalterisch nachteilig gepragt werden wird.

Werbeanlagen sind nur innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Zudem wird festgesetzt, wie Werbeanlagen an dem Gebauden / Fassaden maximal zulassig sein
sollen. Damit wird geregelt, dass keine ungezigelten Werbeanlagen grofflachig Ubermaliger
GroRe moglich sind, sondern dezent und z.B. nicht selbstleuchtend oder blinkend ausgefihrt wer-
den durfen. Diese Festsetzung erfolgt-gesehieht-in Ricksichthahme auf das benachbarte Allge-
meine Wohngebiet, das der Wirkung der Werbeanlagen ausgesetzt sein wird.

Verkehrliche ErschlieBung

ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber eine private Grundsttckserschlielung an den Kreuzungsbereich Tro-
phagener Weg, Molinder Grasweg, Buttergasse angebunden. Dabei wird die heutige Zufahrt zu
dem Plangebiet (Zufahrt Parkpalette, Lagergebaude) in das Erschliefungskonzept aufgenommen.
Anseonsten Dariiber hinaus wird entlang des Trophagener Weges {-sudhehesﬁlangeb;et-} ein Be—
reich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt;

Damit wird verhindert, dass in dem Bereich zukinftig eine Zufahrt entsteht, urd damit keine zu-
séatzlichen Immissionen fur die benachbarte Wohnbebauung ausgeldst werden.

OPNV, Rad- und FuBverkehr

Das Plangebiet ist vom Linienverlauf durch den Stadtbusverkehr der Linie 883 Uber die Haltestelle
,Trophagener Weg" an den o6ffentlichen Personennahverkehr auf Hohe der Zufahrt zum Plange-
biet angebunden.

Belange des OPNV und des Rad- und FuRverkehrs sind durch die Planung nicht betroffen.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und Wasser sowie den fernmeldetechnischen
Einrichtungen soll durch die értlichen Versorgungstrager erfolgen. Die Versorgungskapazitaten
werden Uberpruft und ggf. der Planung angepasst.

Im Plangebiet wird die bestehende Trafostation als Flache fur Versorgungsanlagen festgesetzt.

Die Stadiwerke Lemgo kénnen iber die vorhandene Trinkwasserleitung eine Léschwasserversor-
gung von ca. 45 m%h sicherstellen. Damit kann der Mindestbedarf der Léschwasserversorgung
fiir das Gewerbegebiet gewéhrleistet werden. Dariiber hinausgehende Erfordernisse an die
Léschwasserversorgung sind durch den Bauherrn im Baugenehmigungsverfahren mittels Brand-
schutzkonzept zu kldren. Das festgesetzte Regenriickhaltebecken scheidet fiir die Kalkulation der
Léschwasserversorgung aus, da es nicht standig Wasser vorhélt.
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Nach § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll das anfallende Niederschlagswasser ortsnah ver-
sickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser
in ein Gewésser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-
rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Mit der Baugrunderkundung und allgemeinen Baugrundbeurteilung (Dr.-Ing. Meihorst und Partner,
ven-Januar 2013) wurde geprift, ob eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers in-
nerhalb des Plangebietes méglich ist. Da sich die vorhandenen Schichten siek jedoch aufgrund
ihrer—untersehiedlichen unterschiedlicher Durchlassigkeit und mhomogener Zusammensetzung
grundsatzlich nicht fur die Versickerung des Niederschlagswassers eignen, fallt diese Méglichkeit
weg besteht diese Option nicht.

Das anfallende Niederschlagswasser soll gesammelt und anschlieBend gedrosselt in den Butter-
bach eingeleitet werden. Nach Berechnungen des Ing.-Biiros Herrendérfer, Bad Salzuflen, ist fiir
die komplette bebaubare Fldache inkl. vorhandenen Parkdecks ein Speichervolumen von
V=380 m* erforderlich. Dieses Speichervolumen kann in dem im Bebauungsplan festgesetzten
Regenriickhaltebecken vorgehalten werden.

Die Vorbemessung mit der Berticksichtigung der Drosselabflussspende sieht einen Abfluss von
5 I/s*ha vor. Eine eventuelle Behandlung des Niederschiagswassers von den Hof- / Bewegungs-
und Verkehrsfldchen kann betriebs- und anlagenbezogen im Rahmen der Wassergenehmigung
fiir die Betriebe erforderlich werden. Das Entwasserungskonzept beruht auf der Annahme, dass
das Niederschlagswasser als unbelastet bzw. nicht behandlungsbediirftig anzusehen ist. Daher
ist der Umgang und die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen - ohne entsprechende vorge-
schaltete Regenklarung unzuléss:g

Es ist entsprechend dem Stellwert der Kreislaufwirtschaft eine angemessene Abfallentsorgung vor
Ort durch den Anschluss des Plangebietes an die ErschlieBungsstralle Trophagener Weg még-
lich, so dass ein Anschluss an die kommunale Abfallentsorgungseinrichtung problemlos umge-
setzt werden kann.

Immissionen

Die Belange des Schallschutzes missen im Hinblick auf die stidéstlich des Plangebietes vorhan-
dene Wohnbebauung berticksichtigt werden.

Fir die Ermittlung der Belange des Immissionsschutzes wurde ein Schalltechnisches Gutachten
von AKUS GmbH, Bielefeld, Juni 2012 erstellt und am 30.09.2013 ergénzt.

Als Grundvoraussetzung des Gutachtens wurde angenommen, dass die geplanten Hallen an den
zu den Nachbarn orientierten Fassaden akustisch geschlossen ausgefiihrt werden bzw. eine
Larmschutzwand baulich ausgefiihrt wirde. Des Weiteren wird von einem 3-Schicht-Betrieb aus-
gegangen. Wenn eine Bebauung, wie sie fur die Betriebserweiterung geplant ist, durchgefiihrt
wird, dann werden die Immissionswerte eines Allgemeinen Wohngebietes nach BauNVO entlang
der Straflen Trophagener Weg und dem Molinder Grasweg eingehalten, die Tages-Richtwerte
werden um mindestens 8 dB(A) unterschritten.

Die Nacht-Richtwerte werden an allen Wohnhausern unterschritten/eingehalten. An den Wohn-
hdusern (Molinder Grasweg 35 / 33) wird der Wert von 40 dB(A), durch die Nutzung der beste-
henden Parkpalette, nachts mit entsprechenden Larmschutzmalnahmen an der Parkpalette ein-
gehalten. Diese Larmschutzmalnahmen sind eine Erhéhung der Bristung des Parkdecks auf der
ostlichen und stdlichen Seite um 2,45 m.
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Die Bebauungsplanung erzeugt keinen neuen (rechnerischen) Immissionskonflikt, das Erreichen
des Grenzwertes an den Wohnh&usern (Molinder Grasweg 35 / 33) ist eine Bestandsproblematik.
Daher ist die zur Einhaltung des 0.g. Nacht-Richtwertes sinnvolle Erhéhung der Parkdeckbriistung
dem Grunde nach eigenverantwortlich im Sinne der architektonischen Selbsthilfe durch den Ei-
gentumer vorzunehmen. Aus Griinden des vorbeugenden Immissionsschutzes wird dennoch eine
Festsetzung getroffen, dass die nachtliche Nutzung der Parkpalette ohne die Erhéhung der Bris-
tung unzuléssig ist (siehe 6.7 Art der baulichen Nutzung).

Da jedoch ein Angebotsbebauungsplan und kein Vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt
wird, kann bei einer anderen angenommenen gewerblichen Entwicklung eine andere Stellung der
Gebaude umgesetzt werden. Aus diesem Grund wird ein eingeschrankies Gewerbegebiet (GE*)
festgesetzt. Es sind demnach nur Betriebe zuléssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren also
in ihren Immissionen einem Mischgebiet entsprechen. Der Stérgrad eines nutzungsbeschrankten
Gewerbegebietes entspricht dem eines Mischgebietes. Mit dieser Festsetzung werden die Richt-
werte fiir ein Allgemeines Wohngebiet - an den Immissionsorten des Wohngebietes - eingehalten.
Die Larmwerte eines Mischgebietes durfen im Gewerbegebiet nicht Uberschritten werden. Diese
Festsetzung erfolgt zum Schutz der benachbarten Wohnbebauung.

Ausnahmsweise kann ein Gewerbe zugelassen werden, das keiner Nutzungsbeschrankung unter-
liegt, aber nur dann, wenn eine entsprechende Larmschutzmalnahme realisiert wurde und der
Nachweis einer Vertraglichkeit zum allgemeinen Wohngebiet vorgelegt wurde. In diesem Fall
muss vor Inbetriebnahme der Nutzungen die Herstellung einer Larmschutzeinrichtung an der ge-
kennzeichneten Seite parallel zum Trophagener Weg erfolgen. Die Schallschutzeinrichtung, die
im schalltechnischen Gutachten vorgeschlagen wurde, muss mindestens eine Héhe von 5,00 m
aufweisen. Alternativ kann mit einem geschlossenen Gebaudekdrper / einer durchgehenden Ge-
béaudefassade ohne Fensterdffnung ein Schallschutz erreicht werden. Falls eine andere Schall-
schutzmalnahme realisiert werden soll, ist ihre Wirkung in einem schalltechnischen Gutachten
nachzuweisen.

Westlich des Plangebietes befinden sich Wohngebaude im Aulenbereich. Die maximal zuléssi-
gen Immissionswerte werden tags und nachts deutlich unterschritten.

Gewdsser

FlieRgewasser

Westlich des Plangebietes fliekt der Butterbach, der von der Planung jedoch nicht direkt betroffen
ist. Die Verlegung der Hauptabwasserleitung wird vermutlich eine Aufschittung der Flache L 2
zur Folge haben. Die Konsequenzen fir den Butterbach bzw. die Héhe der Aufschiittung werden
im weiteren Verfahren geklart.

tm-welterenerfahren In der Detailplanung wird eine gedrosselte Einleitung des Niederschlags-
wassers aus einem Regenriickhaltebecken in den Butterbach mit der Unteren Wasserbehérde
des Kreises abgestimmt.

Der Uferbereich des Butterbaches wird mit der AusgleichsmaRnahme, die fir den Bebauungsplan
festgesetzt wird, aufgewertet, indem landwirtschaftliche Flache umgewandelt wird.

Wasserschutz
Das Plangebiet liegt weder im Trinkwasser-, noch im Quellschutzgebiet.

Altablagerungen und Bodenschutz

Innerhalb des Plangebietes sind keine Anlagen / Einrichtungen vorhanden, die einen Altlasten-
verdacht auslésen.

Innerhalb des Plangebietes sind schutzwiirdige Béden mit einer Fruchtbarkeit Stufe 2 und 3 (sw2-
ff, sw3-ff) vorhanden (Geologisches Landesamt NRW, Karte zu schutzwirdigen Béden und ober-
flachennahe Rohstoffe, 2004). Da die betriebsbezogene Flachenentwicklung an dem Standort je-
doch ohne Alternative fur den gewerblichen Bestand ist, sind diese Flachen / Boden zwingend flr
die baulichen Zwecke in Anspruch zu nehmen.
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13.1

Die Bodenversiegelung und -verdichtung wird auf der Grundlage einer in dem Plangebiet mégli-
chen Bebauung auf das dem Nutzungszweck entsprechende Maf} begrenzt. Ein Schadstoffein-
trag in den Boden ist bei einem ordnungsgemafen Nutzen des Plangebietes nicht zu erwarten.

Unbelasteter Bodenaushub ist, soweit technisch machbar, im Plangebiet mit Ausnahme der fest-
gesetzten Fldche gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB zu verwerten und zu verbringen. Die Art der Verwer-
tung sowie das Herbeifiihren einer entsprechenden Vereinbarung (ber das Verbringen auf evtl.
fremden Grundstiicken ist Sache des Bauantragsstellers. Innerhalb der Flache gem. § 9 (1) Nr. 20
BauGB ist ausschliel3lich die Verbringung des Bodenaushubes im Zusammenhang mit der Verle-
gung der Entwésserungsleitung / Mischwasserkanal (L 2) zulédssig.

Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach heutigem Kenntnisstand keine Baudenkmale oder
denkmalwerte Objekte. Auch Bodendenkmale sind in dem Gebiet nicht bekannt.

MaRnahmen des Denkmalschutzes oder zur Denkmalpflege innerhalb des Plangebietes sind nicht
erforderlich.

Bei Bodenfunden wird auf den Hinweis in den textlichen Festsetzungen verwiesen. Die zustandi-
gen Stellen sind umgehend zu informieren.

Umweltpriifung / Umweltbericht

Die erforderliche Umweltprufung mit der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen sowie Angaben zu geplanten Ausgleichs- und Min-
derungsmafnahmen der Planung und der Methoden zur Uberwachung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen werden im Umweltbericht von GASSE | SCHUMACHER | SCHRAMM Land-
schaftsarchitekten, Paderborn, September2043 Oktober 20714 als separater Teil 5 der Begriin-

dung (Teil-B) dargestellt.

Das Plangebiet unterliegt bereits Vorbelastungen durch die bestehende ackerbauliche Nutzung
und insbesondere durch die benachbarte gewerbliche Nutzung. Die angrenzende Aue des Butter-
baches hat hohe Bedeutung fur die Schutzguter Tiere und Pflanzen sowie fiir die Schutzguter Bo-
den und Wasser. Das Gewerbegebiet am Trophagener Weg bildet einen Ubergang zur freien
Landschaft und befindet sich in direktem Kontakt zu Wohnbauflachen.

Aufgrund der bereits vorhandenen Strukturen und der Gewerbedarstellung im Flachennutzungs-
plan sind laut Umweltbericht iberwiegend geringe Auswirkungen auf die Schutzgiter zu erwarten,
die gemindert und ausgeglichen werden kénnen, so dass keine erheblichen Auswirkungen geman
UVPG verbleiben.

Natur- und Landschaftsschutz

Die Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt wurden in dem Umweltbericht von GASSE |
SCHUMACHER | SCHRAMM Landschaftsarchitekten, Paderborn, Oktober 2014 als—separaten

Teil-der Begrindung{Teil B} im Rahmen des Umweitberichtes ermittelt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 01.60 stellt einerseits eine bauplanungsrechtliche
Neuordnung des baulichen Bestandes dar und andererseits eine Erweiterung von Gewerbefla-
chen auf einer Ackerflache. Insofern ist bei der Bilanzierung der bestehende bauliche Bestand zu
berlcksichtigen. Die Gesamtflache des Geltungsbereiches betragt 20.009 m2. Die Bilanzierung
des Vorhabens erfolgt nach der Numerischen Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung
in NRW (LANUV NRW, 2008).

Im Bestand sind die bestehende Gewerbebebauung mit gartnerischer Eingrinung sowie die west-
lich angrenzende Ackerflache zu berticksichtigen. Im Bestand hat die Vorhabenflache eine Wer-
tigkeit von 26.497 Punkten.

Fur den Grofteil des Vorhabenbereiches ist die Festsetzung als Gewerbegebiet (GE) mit einer
GRZ von 0,8 geplant.
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Ausgleich im Geltungsbereich

Die Abschirmung zur Butterbachaue wird durch die Festsetzung einer Flache zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft sichergestellt. Hier kann ein Grofiteil des erforderlichen Aus-
gleichs innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes nachgewiesen werden.

Ziel ist der Erhalt und die Entwicklung von Strukturen der Aue sowie des Biotopverbundes. Dazu
wird die lickig vorhandene Gehélzgalerie zur Strukturanreicherung durch die Pflanzung von Er-
len, bzw. Eschen ergénzt (ca. 20 Stiick, Heister, 150/200, 0.B.). Stellenweise vorhandener
Schlagabraum, der zu untypischer Nahrstoffanreicherung fithrt, wird beseitigt.

Zur Anreicherung des gewdasserbegleitenden Entwicklungsraumes ist die Anlage einer flachen
(und damit feuchteren) Mulde (Flache ca. 844 m?) zur Férderung des Artenreichtums vorgesehen.
Die Mulde dient gleichzeitig der Regenriickhaltung. Die Dimensionierung des Volumens erfullt die
wassertechnischen Anforderungen. Die Gestaltung erfolgt der Landschaft angepasst mit flachen
Bdschungsneigungen und ohne technische Bauwerke (mit Ausnahme eines Drosselbauwerkes).
Es ist die Einrichtung von Dauerstaubereichen vorgesehen. Eine weitere Konkretisierung erfolgt
im erforderlichen wasserrechtlichen Verfahren.

Fur die Sicherstellung der Regenriickhaltefunktion ist die Anlage eines Unterhaltungsweges un-
mittelbar angrenzend an die GE-Flache vorgesehen. Der Weg verladuft auf der L 2-Trasse direkt
angrenzend an die GE-Grenze und wird als fur Unterhaltungsfahrzeuge geeigneter Schotterweg
(Schotterrasen) ausgefiihrt.

Zur Verbesserung des Landschaftsbildes sowie als Abschirmung der Gebaudekdérper dient die
Pflanzung von Eichengruppen (mind. drei Gruppen mit jeweils mind. drei Exemplaren) mit einer
Pflanzqualitat von Heister, 200-250, m.B. Die Pflanzen sind durch Schragpfahl zu sichern.

Die Flache ist als Feuchtwiese aus ausdauernden, feuchtigkeitsliebenden Krautern und Grasern
anzusaen (z.B. Wiesen und Saume fur die freie Landschaft / Feuchtwiese der Fa. Rieger-
Hoffmann). Die Flache wird 1-3 2 x pro Jahr gem&ht (wobei der 1. Mahtermin nicht vor dem 1.7.
stattfinden sollte) und das Mahgut abgefahren.

Eingrinungsmalnahme

Entlang des Trophagener Weges wird eine Flache mit Pflanzgebot festgesetzt. Hier ist eine Ein-
grinung der Gewerbegebietsflache durch eine Baumreihe aus grokronigen Laubbdumen (Stiel-
eichen) vorgesehen. Dadurch soll eine wirksame Einbindung und eine Anreicherung mit Struktu-
relementen sichergestellt werden. Zu pflanzen ist die Qualitat Hochstamm, STU 716-18, 3xv., m.B.,
gesichert mind. durch einen Doppelpfahl, im Abstand von 10 m.

Im Aufweitungsbereich am sudlichen Ende des Pflanzstreifens ist zusatzlich die Pflanzung von
mindestens 2-3 Baumgruppen der gleichen Arten (je mind. 3 Stck.) vorgesehen. Die Qualitat der
Pflanzen ist hier wie oben beschrieben.

Die Flache unter den Baumen wird als mafig trittfester, niederwiichsiger und blutenreicher Rasen
(z.B. Begrunungen fur Stadt- und Siedlungsbereich / Blumenrasen, Krauterrasen der Fa. Rieger-
Hoffmann) eingesat und max. 2 x pro Jahr gemant (erste Mahd nicht vor dem 01.07.). Das
Méhgut ist abzufahren

Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze wird eine 3 m breite Fldache mit Pflanzgebot zur Schaf-
fung eines Uberganges zur angrenzenden Landschaft festgesetzt. In dem Bereich ist der Griin-
streifen ebenfalls als maRig trittfester, niederwiichsiger und bliitenreicher Rasen (z.B. Begriinun-
gen fiir Stadt- und Siedlungsbereich / Blumenrasen, Kréduterrasen der Fa. Rieger-Hoffmann) ein-
zuséden und max. 2 x pro Jahr zu méhen (erste Mahd nicht vor dem 01.07.). Das Mé&hgut ist abzu-
fahren.

In der Planung hat die Vorhabenflache eine Wertigkeit von 23.814 25.650 Punkten. Damit ergibt
sich eine Punktedifferenz von 2.688 847 Punkten, die auf einer an den Geltungsbereich angren-
zenden Ausgleichsflache des Vorhabentragers nachgewiesen wird werden kann.

Ausgleichsmaflnahme aulerhalb des Geltungsbereichs

Der erforderliche Ausgleich von 2686 847 Wertpunkten (WP) erfolgt auf einer nérdlich an den
Geltungsbereich angrenzenden Ackerflache (Gemarkung Lemgo, Flur 63, Flurstick 176 tiw.).
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13.2

Der Flurstiicksteil umfasst ca. 1.300 m?, davon sind etwa 190 m? mit Gehdélzen bestanden, die
auch erhalten werden sollen.

Die verbleibenden ca. 1.110 m?® werden zu einer artenreichen Mahwiese entwickelt. Die Entwick-
lung hin zu extensivem Griinland soll sukzessive durch Mahd und Abfuhr des Méhgutes erfolgen.
Fiir die ersten fiinf Jahre ist eine mindestens 2-malige Mahd pro Jahr vorzusehen. Das Mahgut ist
abzufahren. Danach erfolgt eine einmalige Mahd pro Jahr, nicht vor dem 01.07. Am sudlichen und
westlichen Rand des Flurstiicks ist die Anlage eines Saumstreifens von ca. 3 m Breite vorgese-
hen. Dieser Streifen wird alle 2 zwei Jahre (friihestens nach dem 01.08.) einmal geméaht. Das an-
fallende Mahgut ist abzufahren.

Zur landschaftlichen Einbindung der Gewerbeflache ist die Pflanzung von mind. 4 einer Eichen-
gruppe (mind. 3 dre/ Pflanzen) vorgesehen. Die Eichen werden an der stdlichen Grenze zum Gel-
tungsbereich gepflanzt. Zur angrenzenden Ackerflache ist ein Mindestabstand von 6 m einzuhal-
ten.

Durch die Malknahme erfolgt eine 6kologische Verbesserung der Flache. Danach ergibt sich bei
der Flache von ca. 1.300 m? eine Aufwertung um 26582 2,659 WP.

Ausgleichsbedarf 2.886 847 WP
Ausgleich extern 2658 2,659 WP
Ergebnis -28 1.812WP

Der erforderliche Ausgleich ist kann damit erbracht werden.

Artenschutz

Nach europaischem Recht missen bei Eingriffsplanungen alle streng und auf europaischer Ebe-
ne besonders geschitzten Arten berticksichtigt werden. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung missen sind auch die artenschutzrechtlichen Bestimmungen, insbesondere die Verbote
nach § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz, welche bei der Umsetzung des Bebauungsplanes ent-
stehen, als spezielle Artenschutzprifung (SAP) von GASSE | SCHUMACHER | SCHRAMM
Landschaftsarchitekten, Paderborn, Oktober 2043 2074 geprift worden.

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass die Planung nur unter Einbezie-
hung von Vermeidungsmallnahmen keine Verbote gem. § 44 BNatSchG ausgelést. Das Vorha-
ben ist zulassig, sofern die MaRnahmen fachlich einwandfrei, wirkungsvoll und insbesondere zeit-
gerecht durchgefuihrt werden. Die lokalen Populationen bleiben dann in ihrem Erhaltungszustand
gesichert. Die Beurteilung von Ausnahmevoraussetzungen wurde bei keiner Art relevant. Erhebli-
che Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie auf den Artenschutz sind nach
Umsetzung der Ausgleichs- und Vermeidungsmalinahmen nicht zu erwarten.

Im stadtebaulichen Vertrag und in den Festsetzungen des Bebauungsplanes werden folgende
Vermeidungsmafinahmen formuliert:

e Durchfuhrung der Fall- und Rodearbeiten am Gehélz-/ Baumbestand im Zeitraum November -
Februar.

e Die Baustelleneinrichtung auf der Ackerflache ist im Zeitraum September - Februar durchzufih-
ren. Sofern dieses nicht méglich ist, ist vor der MalRnahme auf das Vorkommen von Bodenbri-
tern zu untersuchen.

o Abrissarbeiten sind nach Méglichkeit im Zeitraum Oktober - Februar durchzufilhren, da dann
keine Nutzung potentieller Fledermausquartiere zu erwarten ist.

e Am verbleibenden Gebaudebestand bzw. auf dem Betriebsgelande sind an verschiedenen
Stellen Fledermaussommerquartiere zu installieren (ca. 4-5 Stck.). Die Quartiere sind durch ei-
ne fachlich geeignete Person zu bestimmen und zu verorten.

e Die Beleuchtung der Freiflachen ist durch Hohe, Ausrichtung sowie Leuchtmittel (z.B. LED) fle-
dermausvertraglich anzulegen.

e Die Neupflanzung von heimischen, standortgerechten Geholzen ist mit heimischen und boden-
standigen Baum- bzw. Geholzarten durchzuflhren.
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ErschlieBungskosten

Kosten fur die Stadt Lemgo ergeben sich aufgrund der vorgesehenen stadtebaulichen Malinah-
men ergeben sich nicht. Im weiteren Verfahren wird ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen, der
die ErschlieRungskosten im Einzelnen regelt.

Die Initiative fur die Planung beruht auf einer privaten Projektentwicklung.

Bodenordnung

Alle im Plangebiet liegenden Grundstiicke befinden sich in privatem Eigentum. Bodenordnerische
MaRnahmen sind nicht erforderlich.
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