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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

1.2
1.21

1.2.2

1.3

14

1.5

1.6

Art der baulichen Nutzung

Eingeschranktes Gewerbegebiet G
§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 (4) Nr. 2 BauNVO und § 1 (5), (6) und (9) BauNVO

Zulassig sind Gewerbebetriebe, die das benachbarte Wohnen nicht wesentlich stéren und somit

dem zuldssigen Stérgrad von Betrieben und Anlagen innerhalb eines Mischgebietes gem. § 6

BauNVO entsprechen:

e Gewerbetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe gem. § 8 (2) Nr. 1
BauNVO,

e Geschafts-, Buro und Verwaltungsgebaude gem. § 8 (2) Nr. 2 BauNVO.

Aufschiebend bedingte Zuldssigkeit gem. § 9 (2) Nr. 2 BauGB:

Bis zur Errichtung der technischen Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(hier: Larmschutzwand) an der gekennzeichneten Flache sind nicht erheblich beléstigende Gewer-
bebetriebe gem. § 8 BauNVO im Plangebiet nicht zuldssig. Als Folgenutzung nach Eintritt des Um-
standes (Errichtung der Larmschutzwand) sind nicht erheblich beldstigende Gewerbebetriebe gem.
§ 8 BauNVO gem. § 1 (5) BauNVO ausnahmsweise zulassig. Der Punkt 1.4 ,Unzulédssig sind

gem. § 1(5) BauNVQO" bleibt hiervon unberiihrt.

Bis zur Errichtung der technischen Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(hier: 2,45 m hohe Briistung; fugenfrei ausgefiihrt mit Einfugungsdémpfungsmaf von D, 2 25 dB),
an der gekennzeichneten Flache am vorhandenen Parkhaus, ist die Nutzung des Parkhauses in den
Nachtzeiten zwischen 22 - 6 Uhr nicht zuléssig. Als Folgenutzung nach Eintritt des Umstandes (Er-
richtung der Larmschutzanlage hier: 2,45 m hohe Briistung; fugenfrei ausgefiihrt mit Einflgungs-
dampfungsmal von D, 2 25 dB) ist die Benutzung des Parkhauses in den Nachtstunden zulssig.

Ein schalltechnisches Gutachten als Nachweis der larmtechnischen Vertréglichkeit zur be-
nachbarten Wohnnutzung ist im Baugenehmigungsverfahren vorzulegen.

Unzulissig sind gem. § 1 (5) BauNVO:

e Tankstellen gem. § 8 (1) Nr. 3 BauNVO,
o Anlagen fir sportliche Zwecke gem. § 8 (2) Nr. 4 BauNVO.

Unzuldssig sind gem. § 1 (6) BauNVO:

o Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter gem. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO,

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke gem. § 8 (3) Nr. 2
BauNVO,

» Kkerngebietstypische sowie nicht kerngebietstypische Vergnigungsstatten, gem. § 8 (3) Nr. 3
BauNVO.

Unzulissig sind gem. § 1 (5) BauNVO i.V.m. § 1 (2) BauNVO

Einzelhandelsbetriebe als Unterart der Gewerbetriebe aller Art gem. § 8 (2) Nr.1 BauNVO.
Bordelle und bordellartige Betriebe als Unterart der Gewerbebetriebe. Der gewerbliche Nut-
zungscharakter von Betrieben, die der Befriedigung sexueller Triebe dienen, definiert bordell-
ahnliche Betriebe.

e Gewerbebetriebe und Anlagen, die einen Betriebsbereich oder Teil eines Betriebsbereiches im
Sinne des § 3 (5a) BImSchG i.V.m. der 12. BImSchV (Stérfallverordnung i.d.F. der Bekanntma-
chung vom 26.11.2010 (BGBI. | S. 1643) darstellen.
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22

2.3

24

3.2
3.21

3.2.2

MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl

Im gesamten Plangebiet wird gemaR § 16 (2) Nr. 1 BauNVO und § 17 (1) BauNVO die Grundfla-
chenzahl (GRZ) mit der Obergrenze von 0,8 festgesetzt. Die Grundfldchenzahl gibt an, wie viel
Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundsticksflache im Sinne des § 19 (3) BauNVO zu-
lassig sind.

Baumassenzahl

Die Baumassenzahl (BMZ) wird im gesamten Plangebiet gemaR § 16 (2) Nr. 2 BauNVO in Verbin-
dung mit § 21 BauNVO mit 5,0 festgesetzt. Die Baumassenzahl gibt an wie viel Kubikmeter Bau-
masse je Quadratmeter Grundflache im Sinne des § 19 (3) BauNVO zuldssig sind.

Bauliche Anlagen und Gebaudeteile im Sinne des § 20 (4) BauNVO, d.h. bauliche Anlagen im Sinne
des § 14 BauNVO, Balkone, Loggien, Terrassen sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach Landes-
recht in den Abstandsflachen (seitlicher Grenzabstand und sonstige Abstandsflachen) zul&ssig sind
oder zugelassen werden kénnen, bleiben bei der Ermittlung der Baumasse unberiicksichtigt.

Héhe der baulichen Anlagen

GemaR § 16 (2) Nr. 4 BauNVO in Verbindung mit § 18 BauNVO ist die Héhe der baulichen Anlagen
im gesamten Plangebiet mit maximal 8 m bzw. maximal 10 m festgesetzt. Es gilt die entsprechende
Hoéhenangabe in der Planzeichnung.

Die Gebaudehéhe ist die absolute Héhe, bezogen auf das hdchste Bauteil des Gebaudes wie z.B.
die Oberkante Attika bei flach geneigten Dachern oder Flachdachern. Die Ermittlung der festgesetz-
ten Geb&udehéhe erfolgt vom definierten Bezugspunkt aus. GemaR § 18 (1) BauNVO wird festge-
setzt:

Als Bezugswert fir die Ermittlung der Geb&udehséhen wird jeweils der rechnerische Mittelwert der
beiden nichstgelegenen im Bebauungsplan angegebenen NN-Hdhen festgesetzt.

Héhe untergeordneter nicht selbstindiger Bauteile

Die Geb&dudehdhe kann ausnahmsweise fiir untergeordnete nicht selbstandige Bauteile wie z.B.
Schornsteine, Fahrstuhl-, Liftungsaufbauten, Abgasanlagen etc. um 2 m tberschritten werden, so-
fern diese das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintréchtigen.

Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksfliche
Bauweise

Im gesamten Plangebiet wird eine abweichende Bauweise gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB in Verbindung
mit § 22 (4) BauNVO festgesetzt. GemaR § 22 (4) BauNVO wird festgesetzt, dass in dem Plangebiet
die Lange der einzelnen Baukérper 50 m liberschreiten darf.

Die seitlichen Grenzabsténde sind einzuhalten. Weiterhin gilt die Abstandsflacheregelung der BauO
NRW.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen gem. § 23 (1) und (3) BauNVO
festgesetzt. Ist eine Baugrenze festgesetzt, so durfen Gebdude und Gebaudeteile diese nicht Uber-
schreiten. Zur Uberschneidung von der in der Planzeichnung als SEL 1 bezeichneten Flache und
der Gberbaubaren Flache ist die nachfolgende Festsetzung zu beriicksichtigen.

Uberbauung der Fliche GFL 1

Aufschiebend bedingte Zulassigkeit § 9 (2) Nr. 2 BauGB der Uberbaubaren Flache im Bereich von
GEL 1:
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3.23

6.1

6.2

Bis zur Verlegung der unterirdischen Versorgungsleitung (Hauptabwasserleitung) von der in der
Planzeichnung als SEL 1 bezeichneten Flache auf die als GEL 2 bezeichnete Flache ist eine Uber-
bauung der als GEL 1 bezeichneten Flache nicht zulassig.

Nach der Verlegung der Versorgungsleitung (Hauptabwasserleitung) von der in der Planzeichnung
als SEL 1 bezeichneten Flache auf die als SFL 2 bezeichnete Flache ist eine Bebauung auf der als
GEL 1 bezeichneten Flache als Folgenutzung zuldssig.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Garagen, Stellplatze sowie Uberdachte Stellplatze (Carports) gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen
gemal § 14 BauNVO sind nur innerhalb der hierfiir gekennzeichneten Flachen sowie der tiberbau-
baren Grundstiicksflachen zulassig.

Verkehrsflachen

Die Ein- und Ausfahrten in das Plangebiet sind in dem, durch das entsprechende Planzeichen ge-
kennzeichneten Bereich nicht zulassig.

Flihrung von unterirdischen Versorgungsleitungen und damit verbundenes Geh--Fahr—und
Leitungsrecht

Gem. § 9 (1) Nr. 13 BauGB in Verbindung mit § 9 (1) Nr. 21 BauGB wird die Versorgungsleitung
(Hauptabwasserleitung) in zwei, in der Planzeichnung, dargestellten Flachen wie folgt festgesetzt:

GFL1

Im Grundbuch ist ein Kanaldurchleitungsrecht zugunsten der Stadt Lemgo (Flurstiick 42, 43) einge-
tragen. Die Darstellung der Leitung GEL 1 erfolgt entsprechend des Verlaufs des Kanals.

Zur Bebaubarkeit der, in der Planzeichnung, als GEL 1 dargestellten Flache sei auf "3.2.2 Uberbau-
ung der Flache GEL 1" - Aufschiebend bedingte Zulassigkeit - verwiesen.

Aufschiebend bedingte Zulassigkeit § 9 (2) Nr. 2 BauGB der mit Geh--Fahrund-Leitungsrecht zu-
gunsten des-Erschlielungstragers der Stadt Lemgo gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB belasteten Flache, in
der Planzeichnung als SEL 1 bezeichnet. Bis zur Verlegung der unterirdischen Versorgungsleitung
(Hauptabwasserleitung) von der in der Planzeichnung als GEL 1 bezeichneten Flache auf die als
GEL 2 bezeichnete Flache wird ein Geh-—Fahr—und-Leitungsrecht zugunsten des-Erschlielungstra-
gers der Stadt Lemgo festgesetzt.

Nach der Verlegung der Versorgungsleitung (Hauptabwasserleitung) von der in der Planzeichnung
als GFL 1 bezeichneten Flache auf die als SFL 2 bezeichnete Flache wird als Folgenutzung Beb-
bauung mdéglich und das Geh-—Fahr—und-Leitungsrecht zugunsten des Erschliefungstrigers der
Stadt Lemgo hinfallig.

m—-Zuge Vor einer Bebauung der Fldche der Versorgungsleitung L 1 ist der Verauf der Versor-
gungsleitung L 1 auf Kosten des Vorhabentragers der Bebauung zu verlegen.

GFEL 2
Die in der Planzeichnung als GEL 2 bezeichnete Flache ist von jeglicher Bebauung frei zu halten.
Auf der L 2-Trasse ist flir Unterhaltungsfahrzeuge ein Schotterweg (Schotterrasen) anzulegen.

Zugunsten des-Erschlielungstragers der Stadt Lemgo wird die in der Planzeichnung als GEL 2 be-
zeichnete Flache mit einem Geh-—Fahs—und-Leitungsrecht belastet.
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8.1.2

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Gem. § 9 (1) Nr. 12 BauGB wird die in der Planzeichnung, dargestellte Flachen mit der Zweckbe-
stimmung "Elektrizitat" festgesetzt. Zudem-ist-innerhalb-des-westlichenPlangebistes-gem—§-5-(1}-Nr-
14 BauGE sin-effepes Regenrickhalisbaskan zulassie:

Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen:

Innerhalb des Plangebietes sind folgende aktive Schallschutzmalinahmen als Bedingung fir die
Aufschiebend Zuldssigkeit gem. § 9 (2) Nr. 2 BauGB auf Grundlage des Schalltechnischen Gutach-
tens der Firma AKUS (2012, Erganzung 2013) festgesetzt:

Die in "1. Art der baulichen Nutzung" genannten, nicht erheblich belastigenden Gewerbebetriebe
gem. § 8 BauNVO, die gem. § 1 (5) BauNVO ausnahmsweise zuldssig sind, sind nach Eintritt des
Umstandes der Errichtung baulicher oder technischer Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen ausnahmsweise zulassig.

Zum Zwecke des Larmschutzes ist z.B. eine Larmschutzwand geschlossen und ohne akustische
Offnungen mit einer Hohe von 2 5 m ab der Oberkante des Trophagener Weges zu errichten, ande-
re MaRnahmen des Larmschutzes sind, soweit sie die Vertraglichkeit zum Allgemeinen Wohngebiet
mittels Schalltechnischem Gutachten nachweisen, zulassig.

Die Nutzung des bestehenden Parkhauses zu den Nachtzeiten von 22 - 06 Uhr ist nur unter der Be-
dingung der Errichtung der technischen Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen (hier: 2,45 m hohe Bristung; fugenfrei ausgefiihrt mit Einfugungsdémpfungsmal von De 2 25
dB), an der gekennzeichneten Flache am vorhandenen Parkhaus, zulgssig.

Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Innerhalb der Umgrenzung gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB van Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sollen die im Umweltbericht dargestellten
MaRnahmen durchgefiihrt werden.

Diese sind Erhalt und Férderung der Auenstruktur und des Biotopverbundes, sowie:

+  Ergéanzung der vorhandenen Gehdlzgalerie im Nahbereich der Butterbachaue durch Pflanzung
von heimischen und bodensténdigen Gehélzen wie Alnus glutinosa (Erle) und Fraxinus excel-
sior (Esche) (ca. 20 Stck. Heister, 150/200, 0.B.).

»  Entfernen von vorhandenem Schlagabraum und sonstigen Fehlablagerungen.

«  Anlage einer flachen Mulde (Flache ca. 844 m?) zur Regenriickhaltung. Die Gestaltung der Mul-
de ist der Landschaft angepasst mit flachen Bdschungsneigungen und ohne technische Bau-
werke (ausgenommen Drosselbauwerk) vorzunehmen. Dauereinstaubereiche sind dabei vorzu-
sehen.

+  Anlage eines Unterhaltungsweges auf der GEL2-Trasse fur Unterhaltungsfahrzeuge in Form ei-
nes geeigneten Schotterweges (Schotterrasen)

+  Pflanzung von mind. 3 Baumgruppen aus Quercus robur (Stieleichen, mind. 3 Pflanzen je
Gruppe) zur Verbesserung des Landschaftsbildes. Qualitét: Heister, m.B., 200/250, Sicherung
mit Schragpfahl. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind zu ersetzen

z—uf-ah&ea an‘enretchen MahWJese Dre Entwrcklung hin zu extensrvem Grunland solf durch suk-
zessive durch Mahd und Abfuhr des Méahgutes erfolgen. Fur die ersten 5 Jahre ist eine mindes-
tens 2 malige Mahd pro Jahr vorzusehen. Das Méhgut ist abzufahren. Danach erfolgt eine ein-
malige Mahd pro Jahr, nicht vor dem 01.07.
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9.2

9.3

9.4

«  Anfallendes Aushubmaterial ist einer genehmigten Verwendung zuzufithren und darf-nieht-im
Bersich-derFestsetzung-angefillit-werden ist, soweit technisch machbar, im Plangebiet mit
Ausnahme der festgesetzten Flache gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB zu verwerten und zu verbrin-
gen. Unbelasteter Bodenaushub kann ledigheh in der festgesetzten Flache gem. § 9 (1) Nr. 20
BauGB in der Trasse der Entwésserungsleitung, bzw. dem dartiber liegenden Unterhaltungs-
weg verwendet werden.

Naturschutzrechtliche Festsetzungen

Der erforderliche Ausgleich von 2.686 Wertpunkten (WP) erfolgt auf einer nérdlich an den Geltungs-
bereich angrenzenden Ackerflache (Gemarkung Lemgo, Flur 63, Flurstiick 176 tiw.). Der Flurstlick-
teil umfasst ca. 1.300 m2, davon sind etwa 190 m? mit Gehélzen bestanden, die auch erhalten wer-
den sollen.

Die verbleibenden ca. 1.110 m? sind zu einer artenreichen Mé&hwiese zu entwickeln. Am sudlichen
und westlichen Rand des Flurstiicks wird ein Saumstreifen von ca. 3 m Breite angelegt. Dieser Strei-
fen soll alle 2 Jahre (frihestens nach dem 01.08.) einmal gemé&ht werden. Das anfallende Mahgut ist
abzufahren.

Zur landschaftlichen Einbindung der Gewerbeflache ist die Pflanzung von mind. 1 Stieleichengruppe
(mind. 3 Pflanzen) vorgesehen. Die Eichen sind an der sldlichen Grenze zum Geltungsbereich zu
pflanzen. Zur angrenzenden Ackerflache ist dabei ein Mindestabstand von 6 m einzuhalten.

Das Verbringen von Bodenaushub auf den Ausgleichsfléchen ist nicht zulédssig. Unbelasteter Bo-
denaushub kann lediglich in der Trasse der Entwésserungsleitung, bzw. dem dartiber liegenden Un-
terhaltungsweg verwendet werden.

Festsetzung von MinderungsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes

Des Weiteren werden Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzt.

Die Eingriinung der Gewerbegebietsflache soll folgendermalen erfolgen:

«  Pflanzung von groRkronigen Laubb&umen (Stieleichen) entlang des Trophagener Weges.
Pflanzabstand 10 m, Qualitat: Hochstamm, STU 16-18, 3xv., m.B., gesichert mind. durch einen
Doppelpfahl. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind zu ersetzen.

«  Pflanzung von mind. drei Baumgruppen aus Stieleichen (mind. drei Pflanzen je Gruppe) im siid-
lichen, erweiterten Teil der Pflanzflache entlang des Trophagener Weges. Qualitat: Hochstamm,
STU 16-18, 3xv., m.B., gesichert mind. durch einen Doppelpfahl. Die Pflanzung ist dauerhaft zu
erhalten. Ausfalle sind zu ersetzen.

«  Entlang des Trophagener Weges und im Bereich der nérdlichen Pflanzflache: Ansaat von ma-
Rig trittfesten, niederwiichsigen und blitenreichen Rasen (z.B. Begrinungen fur Stadt- und
Siedlungsbereich / Blumenrasen, Kréuterrasen der Fa. Rieger-Hoffmann). Mahd max. 2 x pro
Jahr. Die erste Mahd nicht vor dem 01.07. Das Mahgut ist abzufahren.

® Die Norg ala N act Adan fa awarhaha aha nel FYLALE e

- Die Verwendung von wasserdurchlassigem Pflaster und/oder die Versickerung von Oberfla-
chenwasser, ist in den Bereichen vorzusehen, in denen dies technisch méglich und zulassig ist.

Festsetzung von VermeidungsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes

Verbotstatbestande nach § 44 (1) BNatSchG, die ggf. ein Ausnahmeverfahren nach § 45 (7)
BNatSchG erforderlich machen wiirden, werden nicht wirksam, wenn folgende Vermeidungsmaf-
nahmen umgesetzt werden:

Einhaltung der tberbaubaren Grundstickflachen und Schutz der Flachen fur MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft bzw. der Flachen mit Pflanz-
gebot.
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9.5

Schonender Umgang mit vorhandenem Griinbestand (Baum- und Gehélzschutzmalnahmen).

Durchfiihrung der evtl. erforderlichen Fall- und Rodearbeiten am Gehélz-/Baumbestand im Zeit-
raum November-Februar, da dann keine Quartierfunktion besteht.

Die Baustelleneinrichtung auf der Ackerflache ist im Zeitraum September — Februar durchzu-
fuhren. Sofern dieses nicht méglich ist, ist vor der Manahme auf das Vorkommen von Bo-
denbriitern zu untersuchen.

Abrissarbeiten sind nach Méglichkeit im Zeitraum Oktober—Februar durchzufiihren, da dann
keine Nutzung potentieller Fledermausquartiere zu erwarten ist. Sind Abrissarbeiten aulerhalb
dieser Zeiten unvermeidlich, so sind die betreffenden Gebaude vor dem Abriss durch eiren
Eachmann eine fachlich geeignete Person auf Fledermausvorkommen hin zu untersuchen.

Im Geltungsbereich sind vor den Abrissarbeiten an verschiedenen Stellen Fledermaussom-
merquartiere zu installieren (ca. 4-5 Stk.). Die Quartiere sind durch einen-Fachmann eine fach-
lich geeignefe Person zu bestimmen und zu verorten.

Die Beleuchtung der Freiflachen ist durch Héhe, Ausrichtung sowie Leuchtmittel (z.B. LED) fle-
dermausvertraglich anzulegen.

Neupflanzungen von Gehdlzen sind mit heimischen und bodenstandigen Baum- bzw. Gehdlz-
arten durchzufiihren.

Festsetzung von Flachen fiir Riickhaltung von Niederschlagswasser

GeméalR § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB wird als Flache zur Riickhaltung des Niederschlagwassers der
Flachen:

Gemarkung Lemgo, Flur 63, Flurstiicke 41, 42 ,43 44 und

Flur 25, Flurstiicke 190, 293, 294, 295, 296, 297, 298, 299

ein (auf der Fldche Gemarkung Lemgo, Flur 63, Flursttick 43) neu anzulegendes
Regenwasserriickhaltebecken RRB, mit einem Speichervolumen von mind.

380 m? festgesetzt.

Die Uferbéschungen des RHB Il sind naturnah zu gestalten und mit Rasen zu bepflanzen.
(geméaR § 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB).
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"GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN"
(bauordnungsrechtliche Festsetzungen geman § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NRW)

6.1

6.2

6.3

6.4

Im gesamten Plangebiet soll das Gelzénde in seiner natiirlichen Héhenlage erhalten bleiben.
§ 9 (3) BauO NRW bleibt unberiihrt.

Bodenaushub

Unbelasteter Bodenaushub ist, soweit technisch machbar, im Plangebiet mit Ausnahme der festge-
setzten Flache gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB im Plangebiet zu verwerten und zu verbringen. Die Art
der Verwertung sowie das Herbeifiihren einer entsprechenden Vereinbarung (iber das Verbringen
auf evtl. fremden Grundstiicken ist Sache des Bauaniragsstellers.

Innerhalb der festgesetzten Fldche gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist ausschlie3lich die Verbringung
des Bodenaushubes im Zusammenhang mit der Verlegung der Entwésserungsleitung / Mischwas-
serkanal (L 2) zuldssig.

Behelfsbauten

Behelfsbauten (das sind bauliche Anlagen aus Holzwerk, Baustoffplatten, Kunststoffhiillen, Blechta-
feln, Pappverkleidungen, Jute, Papierstoffen u.4.) durfen nicht errichtet werden. Dazu rechnen ins-
besondere auch Verkaufswagen und —buden, auch wenn sie taglich aufgestellt und abger&dumt wer-
den.

Die, vor der Baugrenze liegenden, nicht iiberbaubaren Flachen sind freizuhalten von Nutzung fir
gewerbliche Zwecke oder der Lagerung und dem Abstellen von Gegensténden aller Art (einschlieR-
lich Mullbehaltnisse).

Décher
Zulassig sind Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung von maximal 15°.

Werbeanlagen

Folgende Festsetzungen gelten fir Werbeanlagen and der Stétte der Leistung ebenso wie flr
Fremdwerbeanlagen:

Werbeanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zul&ssig.

Die Flache der Werbeanlagen darf 5 % je Fassadenflache nicht tberschreiten. Die GréRe der Wer-
beanlage bemisst sich nach einem, die Werbeanlage umschlieBenden, (fiktiven) Viereck und ist
ausschlieRlich auf die Fassade, an der die Werbeanlage befestigt bzw. sichtbar ist, bezogen. Es ist
nur eine Werbeanlage pro Fassade zuléssig. Es sind maximal zwei Werbeanlagen pro Geb&ude zu-
lassig.

Freistehende Werbeanlagen (inkl. Fahnen und Flaggen) sind auf 6 gm? pro Werbeanlage begrenzt.
Es sind maximal 2 freistehende Werbeanlagen pro Betrieb zuléssig.

Bei Werbeanlagen an den Fassaden ist von den seitlichen Geb&udekanten und der Traufe mindes-
tens ein 1,50 m breiter Abstand einzuhalten.

Lichtwerbeanlagen mit wechselndem und/oder flackerndem Licht( z.B. Anlagen mit Phasenschaltung
oder laufendem, beweglichem oder blinkendem Licht) sind unzul&ssig.
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6.5

6.6

6.7

Freistehende Werbeanlagen (z.B. Pylone, Fahnen, Stelen, Werbetafeln 0.4.) die dem zugehdérigen
Betrieb dienen werden in ihrer H6he auf maximal 8m begrenzt. Dieses gilt auch fiir Fremdwerbean-
lagen in den Plangebietsbereichen in denen sie zuléssig sind.

Werbeanlagen auf Dachern, d.h. oberhalb der Traufe sind unzulassig.

Werbeanlagen dirfen Griinflachen und gértnerisch gestaltetet Freibereiche nicht verdecken.

HINWEISE

IVa.

Altablagerungen

In der vorbereitenden Bauphase (z.B. Baugrubenaushub) ist auf Anzeichen von Altablagerungen zu
achten. Sofern derartige Feststellungen getroffen werden, ist das Umweltamt des Kreises Lippe um-
gehend zu verstandigen.

Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und
16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Gemeinde oder LWL-Arch&ologie
fur Westfalen, hier im Auftrag: Lippisches Landesmuseum, Ameide 4, 32756 Detmold, Tel.: 05231
9925-0; Fax: 05231 9925-25, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverander-
tem Zustand zu erhalten.

Baumschutz

Fir das Plangebiet ist die Satzung zum Schutze des Baumbestands in der Alten Hansestadt Lemgo
in der rechtskraftigen Fassung verbindlich.

Niederschlagswasser
Das Entwasserungskonzept beruht auf der Annahme, dass das Niederschlagswasser als unbelastet

bzw. nicht behandlungsbedurftig anzusehen ist. Daher ist sind der Umgang und die Lagerung von
wassergefahrdenden Stoffen - ohne entsprechende vorgeschaltete Regenklarung - unzulassig.

Regenwasser soll-unverdndert der RegenwasserkanalisationNorluter-und-damit-den-Oberfldshen-

Die Einleitung des Niederrschlagswassers in den ,Butterbach® bedarf einer wasserrechtlichen Er-
laubnis gemall § 8 WHG und ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mit der Unteren
Wasserbehérde des Kreises Lippe abzustimmen und zu beantragen.

Schmutzwasser

Fiir erforderliche Querung des Butterbachs zur Einleitung des Schmutzwassers aus dem Plangebiet
in den Schmutzwasserhauptsammler ,Butterbach” ist eine Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehdérde
des Kreises Lippe einzuholen.

Die Verlegung der Hauptabwasserableitung ist mit der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Lippe
im Rahmen des Genehmigungsverfahrens gemaf § 68 WHG abzustimmen.

Zugriffs- und Stérungsverbote planungsrelevanter Arten nach § 44 BNatSchG

e Durchfithrung der Fall- und Rodearbeiten am Gehélz-/ Baumbestand nur im Zeitraum November
— Februar.

e Die Baustelleneinrichtung auf der Ackerflache ist ausschiie8lich im Zeitraum September — Feb-
ruar durchzufiihren. Sofern dieses nicht moglich ist, ist vor der MalRnahme die Fldche auf das
Vorkommen von Bodenbriitern zu untersuchen.
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e Abrissarbeiten sind nach Méglichkeit im Zeitraum Oktober — Februar durchzufiihren, da dann
keine Nutzung potentieller Fledermausquartiere zu erwarten ist.

¢ Am verbleibenden Geb&dudebestand bzw. auf dem Betriebsgelénde sind an verschiedenen Stel-
len Fledermaussommerquartiere zu installieren (ca. 4-5 Stiick).

e Die Beleuchtung der Freiflachen ist durch Héhe, Ausrichtung sowie Leuchtmittel (z.B. LED) fle-
dermausvertraglich anzulegen.

e Die Neupflanzung von heimischen, standortgerechten Gehélzen ist mit heimischen und boden-
standigen Baum- bzw. Gehélzarten durchzufiihren.

VI. Leitungstrassen der Telekom
In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone
in einer Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vor-
zusehen.

Vil. Allgemeines
VerstéRe gegen die gemaR § 86 BauO NW im Bebauungsplan vorgenommenen Festsetzungen tber
die duRere Gestaltung baulicher Anlagen werden gemaf § 84 (1) BauO NW als Ordnungswidrigkeit
geahndet.

Vill. Geothermische Anlagen
Die Genehmigungsfahigkeit bzw. die Genehmigungsvoraussetzungen fiir geothermische Anlagen
sind frithzeitig mit der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Lippe abzustimmen.
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