Alte Hansestadt Lemgo

Der Birgermeister

Bebauungsplan Nr. 26 01.33
"Schratwege”

1. Anderung

Textliche Festsetzungen
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1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 26 01.33 ,Schratwege*
der Alten Hansestadt Lemgo

Textliche Festsetzungen

Der rechtskréftige Ursprungsplan aus 2004 wird mit der 1. Anderung Schratwege fiir den gesamten Gel-
tungsbereich aktualisiert und gedndert. Der Ursprungsplan aus 2004 bleibt bestehen, falls die 1. Anderung
evtl. nicht rechtskréftig wiirde oder im Wege der Normenkontrolle aulBer Kraft tritt. Die 1. Anderung Schrat-
wege st jedoch fiir sich rechtiich selbstandig, so dass der Ursprungsbebauungsplan aus 2004 lberlagert
wird. Die 1. vereinfachte Anderung im Plangebiet (Rechtskraft 12.10.2009) wurde in diie 1. Anderung integ-
riert. Aus vorstehenden Grinden wird diese jedoch nicht aufgehoben.

Information: Der Ursprungsplan aus 2004 wurde zum besseren Verstananis mit gleichen Inhalten in eine gegendiberstel-
lende Darstellung (Alte Planung — 1. Anderung) iibernommen. In diesem Zuge wurde er auch plangrafisch aktualisiert,
inhaltlich aber unveréndert libernommen worden. Das Original aus 2004 ist wahrend der Offenlage auf Anfrage einseh-
bar. Weiterhin steht es im Internet unter www.lemgo.de zur Einsicht bereit,

Rechtsgrundlagen
Alle Rechtsgrundlagen in der jeweils glltigen aktuellen Fassung

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. |
S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenver-
ordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geadndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW -) vom 01.03.2000
(GV. NRW. S. 256) , zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 22.12.2011 (GV. NRW. S. 729).

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV.NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 13.12. 2011 (GV. NRW. S. 685)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 06.02.2012 (BGBI. | S. 148)

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft (Landschaftsgesetz — LG -)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV. NRW. S. 568), zuletzt gedndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 16.03.2010 (GV. NRW. S. 185)

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG -) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S.926) zuletzt gedndert durch Art. 3 UmweltAndG vom
16.03.2010 (GV. NRW. S. 185)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S.
2585), zuletzt gedndert durch Artikel 5 Abs. 9 des Gesetzes vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212)

Stand Juni 2012



2

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Febru-
ar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 5 Abs. 15 des Gesetzes vom 24.02.2012 (BGBI. | S.
212)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz — BBodSchG-) vom 17.03.1998 (BGBL. | S. 502), zuletzt geandert durch Art. 5 Abs.30
Gesetz v. 24.02.2012 (BGBI. | S. 212)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen und &hnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG-) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212)

Sechzehnte Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutz-
verordnung — 16. BImSchV -) vom 12.06.1990 (BGBL. | S. 1036), geandert durch Art. 3 G v. 19.09.2006
(BGBI. 1 S. 2146)

Abstandserlass - Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen

der Bauleitplanung und sonstige fir den Immissionsschutz bedeutsame Abstande - Nordrhein-Westfalen -
RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz — V-3 -8804.25.1
vom 06.06.2007 (MBI. NRW S. 659)

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaéler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz —
DSchG -) vom 11.03.1980 (GV. NRW. S. 226, ber. S. 716), zuletzt gedndert durch Artikel 259 des Zweiten
Befristungsgesetzes vom 5.4.2005 (GV. NRW. S.274)

Bestandteil des Bebauungsplanes:

Satzungsbestandteile:
e Zeichnerische Festsetzungen gemaR PlanzV 90 im Mafistab M 1 : 1.000 (Planstand Juni 2012)
e textliche Festsetzungen — Stand Juni 2012

Beigefligt zur Erlduterung:
e Begrlindung zum Bebauungsplan- Juni 2012
o Umweltbericht inkl. Ausgleichsfidchenberechnung und -konzept als gesonderter Teil der Begriindung (Anlagen
lalb1c, Mai 2012)
e Artenschutzgutachten (Anlage 2- Mai 2012)
Als Teil des Abwéagungsmaterials ist weiterhin beigefugt:
- Anlage 3 : Ubersichtsplan Regenentwésserung, SMI Bielefeld, Mérz 2012
- Anlage 4 : Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan 01.33 Schratwege, TUV Nord, 1999
- Anlage 5a: Schalltechnisches Gutachten Planfeststellungsverfahren (PFV) Sidring, AKUS GmbH, Juli 2000
- Anlage 5b. Aktualisierung schalltechnisches Gutachten PFV Stidring bis zum Jahr 2015, AKUS GmbH, 09/2003
- Anlage 6 . Verkehrliche Kennwerte 1.And. 01.33 Schratwege, PGT Umwelt und Verkehr GmbH Hannover, 02/2012
- Anlage 7.1 . Schalltechnische Untersuchung zur 1. And. 01.33 Schratwege, TUV Nord, Hannover, 03/2012
- Anlage 7.2 : Ergédnzung Schalltechnische Untersuchung, TUV Nord, Hannover, 05/2012
- Anlage 8 . Auszug RASt 2006, Kapitel 6.39.3 Sichtdreiecke
- Anlage 9 . Ubersicht AusgleichsmalSnahme Bega-Aue

Die DIN 18920 ist beim stadtischen Eigenbetrieb Forst und Griin zu den Offnungszeiten einsehbar

Stand Juni 2012



Abgrenzungsbereich

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.33 , Schratwege* erfasst ein Teilgebiet der Stadt Lemgo, das
wie folgt begrenzt wird:

Im Norden: von der Sudgrenze des geplanten Sudringes und im weiteren Verlauf vom stidlichen
Wallful? des Stdringes

im Osten: von der dstlichen Grenze des Flurstiicks 119 in der Flur 63, im weiteren Verlauf von der
Nordgrenze des Topehlenwegs (Flur 63, Flurstiick 117)und weiter von der Stral3e ,Kleiner
Schratweg* einschlief3lich der davon 6stlich angrenzenden Grundstticke

im Slden: von der sdidlichen StralSenbegrenzungslinie der Brautschatztwete und durch die Nordgrenze
des Laubker Baches, sowie der Nordgrenze der Flurstiicke 363, 52, 53, 583 (ehm. 54) in
der Flur 64

im Westen: von der dstlichen Begrenzungstinie der B 238n

Fur die genauen Grenzen des Bebauungsplanes sind die Grenzeintragungen des Bebauungsplanes in der
Planzeichnung verbindlich.

Im Zuge der 1. Anderung erfolgt eine Anpassung des Geltungsbereiches an diie neu vermessenen Grenzen
der B 238n und an das Planfeststellungsergebniss der B 238n. Die Anpassung ist geringfigig.
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Textliche Festsetzungen:

l. Art der baulichen Nutzung:

1. a) WAloundWAIlo § 4 BauNVO
b) M//0und Ml Il o § 6 BauNVO
c) GEI1und GEZ2Ilo § 8 BauNVO
d) ZBAlo zweckgebundene bauliche Anlage —Friedhofskapelle —

2. Ausschluss von allgemein zuldssigen Nutzungen:

GemaR 8§ 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende Arten von Nutzungen, die in den
nachfolgend aufgeflihrten Gebieten allgemein zuléssig sind, nicht zugelassen werden:

Mischgebiete § 6 BauNVO

Absatz 2 Ziffer 6:

Gartenbaubetriebe

Absatz 2 Ziffer 7:

Tankstellen

Absatz 2 ziffer 8:

Vergniigungsstéatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die tiberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Gewerbegebiete GEI und GE 2§ 8 BauNVO
Absatz 2 Ziffer 3:

Tankstellen

Absatz 2. Ziffer 1.

Bordelle und bordellartige Betriebe, Swingerclubs

3. Ausschluss von ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird hiermit festgesetzt, dass folgende Arten von Nutzungen, die in den
nachfolgend aufgeflihrten Gebieten ausnahmsweise zuldssig sind, nicht Bestandteile des Bebauungs-
plans werden und damit unzulassig sind:

Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO

Abs. 3 Ziffer 4 und 5

Gartenbaubetriebe und Tankstellen

Mischgebiete 8 6 BauNVO

Abs. 3

Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auRerhalb der durch gewerbliche Nutzung
gepragten Gebiete

Gewerbegebiete GEI und GE 28 8 BauNVO

Abs. 3 Ziffer 3

Vergniligungsstatten.

4. Einschrankung von Einzelhandel:

In den nachfolgend aufgefiihrten Gebieten werden gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit
8 1 Abs. 9 BauNVO Einzelhandelsbetriebe wie folgt beschrénkt.

Mischgebiete § 6 BauNVO
In den Mischgebieten (M) sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten und nahiversorgungsre-
levanten Haupt- und Randsortimenten unzuléssig (siehe nachfolgende Lemgoer Sortimentsliste).
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Gewerbegebiete (GE1) § 8 BauNVO

In dem gekennzeichneten Gewerbegebiet (GE 1) sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten
und nahversorgungsrelevanten Haupt- und Randsortimenten unzuldssig (siehe nachifolgende Lemgo-
er Sortimentsliste).

zentren- und nahversorqungsrelevante Sortimente laut Lemaqgoer Sortimentsliste sind:

zentrenrelevant.

Bekleidung (Damen, Herren, Kinder, Baby),

Wasche, Striimpfe, sonst. Bekleidung,

Schuhe,

Lederwaren, Kirschnerwaren (inkl. Pelze, Taschen, Koffer, Schulranzen),
Sportartikel (inkl. Sportschuhe),

Blicher,

Schreibwaren (Fachhandel, Supermadrkte, Verbrauchermérkie),
Spielwaren (inkl. Hobbybedarf, Basteln),

Musikinstrumente,

Hausrat,

Glas / Porzellan / Keramik,

Geschenkartikel,

Foto, Film,

Optik,

Unterhaltungselektronik (Braune Ware. TV, Video, HiFi, Ton-, Datentrdger),
Elektroartikel (Elektrokleingeréte),

Beleuchtung,

Computer, Telekommunikation,

Uhren und Schmuck,

Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf, Teppiche (Stapelware),
Kunstgegensténde (inkl. Bilderrahmen),

Sanitdtswaren

nahversorgungsrelevant:

Lebensmittel inkl. Getrénke

Reformwaren

Drogerieartikel

Schnittblumen

Zeitschriften, Schreibwaren (Kiosksortiment)

(Auflistung gemdls Einzelhandelskonzept Lemgo 2008 — Lemgoer Sortimentsliste, CIMA Beratung + Management GmbH,
Liibeck, 2008, Seite 56)

Ausnahmsweise kénnen in den Mischgebieten (M|) Nachbarschaftsléden, d.h. kleine Nahver-

sorgungsléden sowie Kioske zugelassen werden, wenn sfie 400 m? Verkaufsfidche nicht liberschreiten
und ausschlieSlich nahiversorgungsrelevante Sortimente gemals vorstehender Sortimentsliste
anbieten.

Ausschluss von Einzelhandel:

In den mit GE 2 gekennzeichneten Gewerbegebieten sind gemals § 1 Abs. 5 BauNVO Einzelhandels-
geschadfte/Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig.
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Ausschluss von Fremdwerbeanlagen gemafd 81 Abs. 9 BauNVO:

Fremadwerbeaniagen sind im gekennzeichneten GE 1 und GE 2 entlang der B 238n (inkl. Ab- u. Auf-
fahrtsarm) und entlang des Stidringes (Beverley-StralSe und Vandoeuvre-Stral3e), soweit sie aus dem Or-
fentlichen StralSenraum einsehbar sind, nicht zuldssig. In den lbrigen Gebieten sind Fremawerbeania-
gen in den festgesetzten Baufenstern zuldssig (siehe dazu auch lll Nr.3). Fir Fremadwerbeaniagen gelten
die gleichen gestalterischen Festsetzungen wie fiir Werbeanlagen an der Statte der Leistung (siehe dazu
VI Nr.8)

Mal der baulichen Nutzung:

Fur die bauliche Nutzung gelten die zeichnerischen Festsetzungen gemaf Bebauungsplan.

Die Festsetzungen bestehen aus Baugrenzen und der sich daraus ergebenden nicht liberbaubaren
Grundstiicksfidche, der Grundflachenzahl gemal § 17 BauNVO, der Zahl der Vollgeschosse und der
festgesetzten Hohe der baulichen Anlage.

Flr die Gewerbegebiete (GE1 und GE 2)wird fiir die unmittelbar dem Gewerbe dienenden Bauten eine
max. Traufwandhdhe von TH= 8,00 m festgesetzt. Die angegebene max. Hohe bezieht sich auf die
Traufwandhdhe tiber gewachsenem Boden (d.h. der unverdnderten Erdoberflache). Die Traufwandhohe
ist an der bergseitig gelegenen Gebdudefront am héchsten Geldndepunkt einzuhalten. Als maximale
Trautwandhche wird der Schnittounkt der AulSenseite der AulSenwand mit der Oberkante der Dachhaut
definiert.

Bei der Errichtung von betrieblichen Nebenanlagen wie Schornsteine, Abgasanlagen, sonstige
technische Aufbauten, die der Hauptnutzung unmittelbar dienen sind hinsichtlich der festgesetzten
Traufwandhohen Aushahmen zuléssig.

Fir die eingeschossigen Gebdude im Plangebiet wird eine Firsthéhe auf max. 10,00 m festgesetzt.

Fur die zweigeschossigen Gebdude im Plangebiet wird eine Firsth6he von max. 11,50 m festgesetzt.
Die max. zulassige Firsthohe wird bei geneigten Dachern definiert als Oberkante des Firstabschlusses,
ber flachgenelgten Dachern oder Flachdéchern ist die Oberkante Attika oberer Bezugspunkt der First-
hohe. In Bezug auf die Firsthohe ist die festgesetzte Traufwandhdhe in den Gewerbegebieten zu beach-
ten.

Der untere Bezugspunkt zur Hohenbestimmung ist der Durchdringungspunkt der Gebaudeecke, die am
hdchsten Geléandepunkt liegt, mit der gewachsenen Gelandeoberflache.

Bauweise und Uberbaubare Grundstucksflachen

Fir die Mischgebiete (M]) und allgemeinen Wohngebiete (WA) wird hiermit eine offene Bauweise gemals
§ 22 (2) BauNVO festgesetzt.

Gemadls § 22 (4) BauNVO wird abweichend von der offenen Bauweise festgesetzt, dass in den Gewerbe-
gebieten (GE 1 und GE 2) die Lange der einzelnen Baukdrper nicht auf 50 m begrenzt wird.

Werbeaniagen sind nur innerhalb der lberbaubaren Grundsticksfldche zuléssig.
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Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis 30 cbom umbautem Raum sind auch aulRerhalb der tiber-

baubaren Grundstucksflachen auf den riickwértigen Grundstiicksflachen zuldssig. Nebenanlagen bis 30
cbm (z.B. Gartengerdtehaus, Holzstapel, etc.) sind auch innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache
ZUldsslg, soweit sie mit der Zweckbestimmung der privaten Grinfiache in Einklang stehen (siehe auch V

Freisitze sind ebenfalls, wie vor, aulRerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen auf den riickwértigen
Grundstucksflachen zuldssig. Zur StraRenseite (vordere Grundstiicksflache d.h. Vorgarten) sind diese
ebenfalls zul&ssig, allerding nur innerhalb der Baugrenzen. /nnerhalb der privaten Griinfiéche sind bauli-

Bauliche Anlagen wie Garagen, Carports und Stellplatze gem. § 12 Bau NVO sind nur innerhalb der (-
berbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. /nnerhialb der privaten Griinfidche sind bauliche Anlagen aus-

Die im Bebauungsplan eingetragenen Mal3e fiir die Aufteilung der 6ffentlichen Verkehrsflachen in ihre
einzelnen Bestandteile wie z.B. Fahrbahn, Schrammbord, Geh- und Radwege, Grlnstreifen (Darstellung
in den Querschnitten), haben nur informelle Bedeutung. Sie werden erst in den Ausbauplanen verbind-

Entlang der B 238 — Westumgehung Lemgo- einschlieRlich des Auffahrtsarmes und des Siidringes (Be-

Unversiegelte, nicht tiberbaubare Grundstlicksflachen sind dauerhaft zu begriinen und gartnerisch anzu-

4,

1.1 ¢).
5. Bauliche Anlagen wie wohnungszugeordnete Kinderspielplatze, Terrassen, Pergolen und iberdachte

che Anlagen ausgeschlossen.
6.

geschlossen.
IV. Flachen fir den Verkehr und Gemeinbedarf:
1. Die Verkehrsflachen und 6ffentlichen Bedarfsflachen sind durch Rasterung, Farbgebung und Begren-

zungslinien festgesetzt.
2.

lich festgesetzt, die auch fir die endgultige Hohenlage der ErschlieBungsanlage mafgebend sind.
3. Die Bdschungen sind zur Angleichung der Hohenunterschiede auf die privaten Grundstiicksflachen zu

ubernehmen.
4.

verley StralSe und Vandoeuvre StralSe) wird ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt.
V. Malnahmen der Grinordnung:
1. Festsetzung von Minderungsmaflnahmen
1.1. Begrunung von privaten, nicht tberbaubaren Grundsticksflachen
a) Begriinung nicht tiberbauter Fldchen

legen.
b) Begriinung der Stellplatzflachen

Jeweils auf funf Stellplatzen ist ein hochstammiger Baum der in der Tabelle 7 aufgefuhrten Arten mit
einem Stammumfang von mind. 16-18 cm, gemessen in 1 m Hohe ber der Bodenoberflache, fachge-
recht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je Baum ist eine offene Bodenflache von mind. 10 gm Gro-
3e vorzusehen, die mit Rasen oder heimischen Bodendeckern/Stauden wie z.B. Efeu oder Taubnessel
oder Strauchern zu bepflanzen ist.
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8

Private Griinfldche ,,Garten mit Gro8bédumen*

Auf der festgesetzten privaten Griinfidche sind der Baumbestand und die Geholzstrukturen zu
erhalten und zu entwickeln. Bdume sind nur in Ausnahmeféllen (z.B8. Windbruch, Krankheiten, Stand-
sicherheit etc.) in Ricksprache mit dem stéadtischen Ejgenbetrieb Forst und Griin (FGL) zu féillen.
Béume und Gehdlzstrukturen ddirfen nur aulSerhalb der Brut- und Nistzeiten geschnitten unad/oder ent-
fernt werden. Die Anlage von Wegefiéchen zur Bewirtschaftung der privaten Grinfidche ist mit der
Zweckbestimmung der privaten Grinfidche vereinbar. Regelungen zu baulichen Anlagen und Nebenan-
lagen innerhalb der privaten Griinfidche sind unter Il ,,(iberbaubare Grundstlicksfldche” festgesetzt.

Erhalt von Baumen und Strauchern

Erhaltungsgebot

In den festgesetzten Flachen zum Erhalt von Bdumen und Stréuchern (z.8. Friedhofseinfassung, Butter-
bach, Einzelbdume) sind vorhandene Baume und Stréucher dauerhaft zu erhalten, zu entwickeln und zu
phlegen. Abgangige Baume und Strducher sind zu ersetzen.

Schutz von Baumen und Strauchern wahrend der Bauphase

Geholzbestande sind vor den Auswirkungen der Baumanahme nach DIN 18920 und den Richtlinien
zum Schutz von Bdumen und Strduchern im Bereich von Baustellen zu schitzen. Durch diese Siche-
rungsmafinahme werden magliche Eingriffe in das Schutzgut Biotope und Arten vermieden. Die DIN
18920 ist zu den Offnungszeiten beim stédtischen Eigenbetrieb Forst- und Griin, Stadt Lemgo, einseh-
bar.

Anpflanzung von Bdumen an Straf3en, Pflanzgebote

Entlang der StraBen sind auf dffentlichen Fldchen, an den festgesetzten Standorten, ausschlielilich
Winterlinden (Tabelle 8) als Hochstamme mit einem Stammumfang von mind. 18 — 20 cm fachge
recht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Eine Festsetzung erfolgt gem. 8 9 Abs. (1) Nr. 25a
BauGB. Die festgesetzten Baumstandorte konnen geringfligig verschoben werden, wenn stéddtebauli
che oder verkehrsplanerische Griinde dieses bedingen (z.B. Grundstiickszufahrten, Sichtbereiche,
Anordnung von Stellpldtzen etc.)

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Pllanzgebotsflidche am Laubker Bach ist naturnah und
strukturreich mit Baum- und Strauchpflanzungen aus standortheimischen Gehdlzarten, wie in Tabelle 9
aufgefinrt, zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Offentliche Griinflachen

Die in dunkelgrin mit ,,A“ gekennzeichneten Gffentlichen Grunflachen sind naturnah und strukturreich
mit Baum-/ Strauchpflanzungen aus standortheimischen Gehdlzarten, wie in der Tabelle 9 aufgefhrt,
im Wechsel mit Extensivrasen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Festsetzung der Griinflichen
erfolgt gem. § 9 Abs. (1) Nr. 15 BauGB.

Die in hellgriin mit ,,B* gekennzeichneten dffentlichen Grunflachen sind mit einer Landschafts-
rasenmischung mit Krautern (RSM 7.1.2) einzuséhen. Einzelne Gehdlzgruppen sind wie im Plan einge-
zeichnet mit standortheimischen Gehdlzarten, wie in der Tabelle 9 aufgefiihrt, anzulegen und dauer-
haft zu erhalten. Die Festsetzung der Griinflachen erfolgt gem. § 9 Abs. (1) Nr. 15 BauGB.

die in hellgrin mit ,,C* gekennzeichneten dffentlichen Griinfidchen sind mit einer Landschaftsrasen-

mischung mit Kréutern (RSM 7.1.2) einzuséhen. Weiterhin sind in regelmaligen Abstanden - wie in der

Planzeichnung angegeben - Winterlinden als Hochstamm zu pflanzen. Die Standorte der Baume
konnen geringfigig verschoben werden, wenn stddtebauliche oder verkehrliche Griinde dieses erfor-
aern.
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Festsetzung von AusgleichsmalRnahmen gem. § 9 (1a) BauGB

2.1

2.2.

Flachen fur MalRnahmen zum Ausgleich zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft innerhalb des Plangebietes und am Butterbach

An der Westgrenze sowie nordlich des ,Eichtelger Weges* ist ein Gehdlzstreifen auf den im
Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen anzulegen (T-Linie im Plan).

Entlang des Butterbachs sind die bestehenden Gehdlzbestande um weitere flachige Gehdlzpflanzungen
zur Schaffung von naturnahen Uferrandstreifen zu ergéanzen. Gehdlzfreie Randstreifen und Sdume sind
mit einer Landschaftsrasenmischung mit Krautern RSM 7.1.2 anzusaen. Zur Bepflanzung sind die in der
Tabelle 6 aufgefilhrten standortheimischen Strauch- und Baumarten im Verband von 1,5x 1,5 m zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Flachen fur MalRnahmen zum Ausgleich gem. 89 (1a) BauGB auRRerhalb des Plangebietes
JHorstmarer Wiesen*

AusgleichsmalRnahmen zur Kompensation des Eingriffs in den Naturhaushalt sind auBerhalb des
Bebauungsplangebietes vorgesehen. Die Realisierung von Ausgleichsmalinahmen erfolgt in der Bega-
Aue nordwestlich des Plangebietes im Bereich ,Horstmarer Wiesen® der Flur 31, auf den Flurstiicken
19, 20 teilweise, 21, 29, 30, 31, 180. Dem Umweltbericht ist die zugrunde gelegte Eingriffsbilanzierung
Zu entnehmen.

Auf den aufgefiihrten Flurstiicken sind folgende Biotopstrukturen durch Anpflanzung der in der
Tabelle 10 aufgefiihrten Gehdlzarten durch Bodenarbeiten fachgerecht herzustellen oder der
natdrlichen Entwicklung (Sukzession) zu (iberlassen und dauerhaft zu erhalten:

° Hartholz-Auenwald durch Anpflanzung von Einzelbdumen als Initialpflanzung
(Stieleichen, Eschen, Schwarzpappeln, Traubenkirschen) und Sukzession,

. artenreiches Griinland, weschselfeuchte Magerwiese oder Magerweide,
Entwicklung durch Sukzession und extensive Bewirtschaftung,

. Kopfweiden parallel des ErschlieBungsweges,

. naturnaher Graben parallel der westlichen Grundstiicksgrenze durch Profilauf-
weitung und Anpflanzung von Gehdlzen,

. naturnaher Laubwald mit Waldsdumen (Sukzessionsflachen), Waldmantelpflanzung

und Kernpflanzung aus standortheimischen Laubgehélzen.
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Tab. 6 Geholzpflanzungen, Sichtschutzpflanzungen innerhalb der Flachen fur MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Deutscher Name

Botanischer Name

Feldahorn Acer campestre
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Haselnuss Corylus avellana
Hainbuche Carpinus betulus

Blutroter Hartriegel

Cornus sanguinea

Eingriffliger WeiRdorn

Crataegus monogyna

Rotbuche

Fagus sylvatica

Esche Fraxinus excelsior
Stieleiche Quercus robur
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Hundsrose Rosa canina

Schlehe Prunus spinosa
Wasserschneeball Virburnum opulus

Friihe Traubenkirsche

Prunus padus

Liguster

Ligustrum vulgare

Tab. 7 Solitarbaume zur Bepflanzung der Stellplatze

Deutscher Name

Botanischer Name

Feldahorn

Acer campestre

Hainbuche

Carpinus betulus

Tab. 8 Solitarbaume zur Bepflanzung von StraRRen

Deutscher Name

| Botanischer Name

Winterlinden

| Tilia cordata

Tab. 9 Gehoblze zur Bepflanzung 6ffentlicher Griinanlagen

Deutscher Name

Botanischer Name

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur
Esche Fraxinus excelsior
Liguster Ligustrum vulgare

Friihe Traubenkirsche

Prunus padus

Haselnuss

Corylus avellana

Eberesche

Sorbus aucuparia

Hartriegel

Cornus mas

Blutroter Hartriegel

Cornus sanguinea

Tab. 10 Gehdlzpflanzungen Ausgleichsmalinahme ,Bega-Aue”

Aufforstung Kernbereich
Deutscher Name

Botanischer Name

Rotbuche Fagus sylvatica
Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur
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Waldrandbepflanzung

Feldahorn Acer campestre
Haselnuss Corylus avellana
Hainbuche Carpinus betulus

Blutrorer Hartriegel

Cornus sanguinea

Eingriffliger WeiRdorn

Crataegus monogyna

Esche

Fraxinus excelcior

Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Hundsrose Rosa canina

Schlehe Prunus spinosa
Wasserschneeball Virburnum opulus

Friihe Traubenkirsche

Prunus padus

Vogelkirsche

Uferrandstreifen

Prunus avium

Erle Alnus glutinosa
Esche Fraxinus excelcior
Aschweide Salix cinerea

Friihe Traubenkirsche
Einzelbaumpflanzung
Esche

Prunus padus

Fraxinus excelsior

Stieleiche Quercus robur

Friihe Traubenkirsche Prunus padus

Schwarzpappel Populus nigra

Kopfweidenpflanzung

Korbweide Salix viminalis

Silberweide Salix alba

WeiBweide Salix rubens

4. Umsetzung der Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen

4.1

4.2

4.3

4.4

Minderungsmalinahmen z.B. Steljplatzbegriinung, die Bestandteil der einzelnen Baugenehmigungen
sind, missen ca. 1 Jahr nach erfolgter Schlussabnahme der Baumalihahme nachgewiesen werden. /m
Rahmen der Genehmigung sind die griinordnerischen MalSnahmen zeichnerisch in einem Plan dazu
stellen. Zu beachten ist dabei, dass Geholzpflanzungen in der Wachstumsruhe in den Monaten Oktober
bis April durchzufiihren sind.

Minderungsmalinahmen, die im Zusammenhang mit der Errichtung der ErschlieRungsstralien stehen —
Graben und Mulden zur Versickerung und Ableitung von Oberflachenwasser, Riickhaltungen, Baum-
pflanzungen -, werden zeitgleich mit den StraBenbaumalZnahmen bzw. wahrend der Wachstumsruhe
unmittelbar nach Fertigstellung der Stralenbaumalnahmen durchgefihrt.

Die Malinahmen zum Ausgleich gem. 8§ 9 Abs. 1a BauGB und Malinahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Natur und Landschaft innerhalb des
Plangebietes werden in Abschnitten der geplanten Bebauung — jeweils zugeordnet - hergerichtet.

Die erforderlichen Ausgleichmalnahmen fiir die 6ffentlichen Verkehrsflachen werden zumindest zeit-
gleich mit den StraRenbaumalinahmen in der Bega-Aue auf dem Flurstiick 20 realisiert. Die Entwick-
lung der ubrigen AusgleichsmalRnahmen (Eingriffe durch Bebauung) erfolgt abschnittsweise ent-
sprechend dem Umfang der genehmigten einzelnen Baumalinahmen ebenfalls auf den zugeordneten
externen Ausgleichsfidchen in der Bega-Aue nordwestlich des B-Plangebietes im Bereich ,,Horstmar
Wiesen* der Flur 31, auf den Flurstiicken 19, 20 teilweise, 21, 29, 30, 31, 180.
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Anmerkung: Durch die 1. Anderung ist keine zusétzliche KompensationsmaBnahme erforderlich. Auf
die Eingriffsbilanzierung im Umweltbericht wird verwiesen.

VI. Gestaltung:

1.

In den WA- und MI- Gebieten soll das Gelénde in seiner natirlichen Héhenlage erhalten bleiben.
8 9 (3) BauO NRW bleibt unberiihrt.

Die Sockelhéhe darf nicht mehr als 0,30 m betragen, zu messen ab Oberkante Erdgeschossfulboden
bis zur gewachsenen, d.h. unverénderten Erdoberflache. Ausnahmen werden zugelassen, wenn der Ge-
l&ndeverlauf dies erfordert. Es ist jedoch die vorgenannte 0,30 m Sockelh6he an der bergseitig gelege-
nen Geb&udefront am hochsten Geldndepunkt einzuhalten.

Dachneigungen

WA- und MI- Gebiete siehe Eintragung im Bebauungsplan. Ausnahmen kénnen bei Anbauten, Neben-
anlagen und Garagen zugelassen werden. Ungleiche Dachneigungen sind bei den Hauptgeb&uden und
aneinandergebauten Gebduden unzulassig. Sind keine Dachneigungen im Plan festgesetzt, ist die Wahl
der Neigung frei. Ungleiche Dachneigungen wie vorangehend festgesetzt sind dennoch ausgeschlossen.
Flir Bauten, die unmittelbar dem Gewerbe dienen, sind Firstreiter oder Dachreiter, Aufbauten

aus Glas bis 1,50 m Hohe zuldssig, soweit diese fiir eine bessere Belichtung notwendig sind.

Dachgauben
Dachgauben dirfen in ihrer Gesamtlange die Halfte der Trauflange nicht Gberschreiten. Sie miissen von
den Giebeln mindestens 2,0 m Abstand halten.

Behelfsbauten

Behelfsbauten, das sind bauliche Anlagen aus Holzwerk, Baustoffplatten, Kunststoffhiillen, Blechtafeln,
Pappverkleidungen, Jute, Papierstoffen u.d. dirfen auf allen Grundstiicken nicht errichtet werden. Dazu
rechnen inshbesondere auch Verkaufswagen und —buden, auch wenn sie téglich aufgestellt und
abgerédumt werden.

Grundstlicksumgrenzung

Einfriedungen (auch Hecken)an den Verkehrsflachen sind bis zu einer Hohe von 1,00 m zul&ssig.
Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn sichergestellt ist, dass die Sichtverhaltnisse (Nachweis
lber Sichtdreiecke geméls RASt 2006) auf den StralSenverkehr insbesondere Fuls- und Radfahrer ein
gehalten sind.

An den seitlichen und an der hinteren Grundstticksgrenze bis zu einer Hohe von 1,80 m sind rur
Laubhecken zuléssig. /nnenliegende, transparente Zéune sind zuldssig, wenn sie mindestens einseitig,
an der AulSenseite zum angrenzenden Grundstlick bepfianzt sind oder innenliegena, beidseitig bepflanzt
ausgefiihrt werden.

Bodenaushub

Unbelasteter Bodenaushub ist, soweit technisch machbar, im Plangebiet zu verwerten. Die Art der
Verwertung sowie das Herbeifiihren einer entsprechenden Vereinbarung ber das Verbringen auf evtl.
fremdem Grundstiick ist Sache des Bauantragstellers. Bodenaushub soll auf dem Grundstiick durch An-
fallung parallel zum gewachsenen Gelandeverlauf eingebaut werden.

Werbeanlagen

Werbeanlagen z.B. Wechsellichtwerbung, Laufbandwerbung und Signalfarben, blinkende Werbung, sind
nicht zulassig.
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b) frei stehende Werbeanlagen (z.B. Pylone, Fahnen, Stelen, Werbetafeln 0.4.) die dem zugehdrigen Betrieb
dienen werden in ihrer Héhe auf maximal 8m begrenzt. Dieses gilt auch fiir Fremawerbeaniagen in den
Plangebietsbereichen in denen sie zuldssig sind.

c) Werbeaniagen auf Déchern, d.h. oberhalb der Traufe, sind unzuléssig

d) Bei Werbeanlagen an den Fassaden ist von den seitlichen Gebédudekanten und der Traufe mindestens ein
1,50 m breiter Abstand einzuhalten. Sie diirfen fldchenmélig jedoch nicht mehr als 50 % der Wandfidche
einnehmen.

e) Werbeanlagen diirfen Griinfidchen und gértnerisch gestaltetet Freibereiche nicht verdecken.

VIl. Hinweise:

Altlasten

In dem Plangebiet sind keine Altablagerungen bekannt. Die vorhandene Altablagerung stdlich der Bahnun-

terfuhrung liegt im Planfeststellungsbereich ,,Stdring". /m Plangebiet befinden sich 6 Standorte die aufgrund
gewerblich/industrieller Vornutzung als Fldchen mit potentiellern Bodenbelastungsverdacht einzustufen

sind. Fir diese Fldchen wurde eine Erstbewertung auf einen maglichen Altlastenverdacht, in Abstimmung mit
der unteren Bodenschutzbehdrde, durchgefiihrt. Die Uberpriifung der 6 Standorte ergab keinen Verdacht auf
Altlasten. Es handelt sich um relativ neue Gebéude und Betriebsstandorte. Davor waren es lanawirtschartii-
che Standorte. Besondere Altlastenpotenziale konnten nicht festgestellt werden. Auf die Begrindung zum
Bebauungsplan wird verwiesen.

Baumschutz

Fir das Plangebiet ist die Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Alten Hansestadt Lemgo in der
rechtskréaftigen Fassung verbindlich. Gemal § 2 Abs. 1 der Satzung (27.06.2000) gilt diese Satzung auch
innerhalb der Grenzen eines Bebauungsplanes. Die Satzung gilt fir B&ume, die auf Grund von Festsetzungen
des Bebauungsplanes zu erhalten sind.

Denkmalschutz

Wenn bei Erarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfun-
de, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmal-
schutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege,

hier: im Auftrag: Lipp. Landesmuseum Detmold, Ameide 4, 32756 Detmold, Tel.: 05231/9925-0,

Telefax 05231/9925-25, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte 3 Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten.

Nordlich und nordwestlich des Plangebietes liegen mehrere archdologische Fundplatze der vorrémischen Ei-
senzeit und der rémischen Kaiserzeit. lhre Ausdehnung nach Siiden bzw. Osten ist derzeit nicht bekannt. Vor
dem Bau der Zunftstralse wurde 2008/2009 eine archéologische Untersuchung ohne Befund adurchgefiihrt.
Im Nordwesten des Planungsgebietes befindet sich ein vorgeschichtliches Gréberfeld. Im Bereich der Auf-
fahrt von der B 66 auf die B 238n (Westumgehung) wurde dieses 2002 dokumentiert (DKZ 3919, 53:1). Es
ISt nicht auszuschiielSen, dass dieses Graberfeld in das Planungsgebiet Schratwege hineinreichen wird. Die-
ses Gréberfeld ist vor einer Bebauung zu untersuchen. Die Untersuchung beginnt in Abstimmung mit dem
Lippischen Landesmuseum Detmold ab dem 05.06.2012. Eine Anderung des Bebauungsplans resultiert dar-
aus nicht. Nachifolgend ist die Lage des Befundes abgebildet.
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DKZ " 9,053:1

i

VIIl. Erhebung von Kostenerstattungsbetrédgen:

Flr das Plangebiet ist die Satzung der Stadt Lemgo zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach

8 8a BNatSchG verbindlich. Die Stadt Lemgo erhebt fiir die Durchiiihrung von zugeordneten Ausgleichs- und
ErsatzmalSnahmen nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB) und dieser Satzung Kostenerstat-
tungsbetrage. Die Ausgestaltung der Ausgleichs- und ErsatzmalSnahmen ergibt sich aus den Festsetzungen
des Bebauungsplanes. Die Satzung ist im Internet der Stadt Lemgo Gffentlich einsehbar.

IX. Allgpemeines:

VerstoRe gegen die gemal § 86 BauO NRW im Bebauungsplan vorgenommenen Festsetzungen uber die
auRere Gestaltung baulicher Anlagen werden gemaf § 84 (1) BauO NRW als Ordnungswidrigkeit geahndet.
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X. Bau- und Planungsberatunag:

Es wird den Bauherren und —frauen und den Architekten, bzw. Architektinnen unbedingt empfohlen, sich be-
zuglich der Ableitung des Niederschlagswassers im stédadtischen Eigenbetrieb Stralen und Entwésserung
(SEL), Team Stadtentwésserung und bezlglich der Gestaltung und Stellung der Gebaude /7 der Bauaufsicht
Lemgo oder der Abteilung Stadtplanung zu informieren und beraten zu lassen.

XI. AusgleichsmaRnahme Ubersichtsplan

— Anmerkung. Die Ausgleichsfidche ist mit der
| externen Ausgleichsfidche die dem Ursprungs-
plan 01.33. Schratwege aus 2004 zugeoranet
| ist identisch. Aus der 1. Anderung dieses Be-
bauungsplanes  resultiert  kein zusétzlicher
Kompensationsbeaarf.

Innerhalb der Leitungstrasse bestehen Be-

o Fldche Sidring
ERDGASAL . -
Il S LEMGO Fiteali ke titeed|

| Hutra o

Bebauungsplan 26 01.33 - " Schratwege "
1. Anderung

Ausgleichsmalinahme
Gemelnde Lemgo
Gemarsung Lemge
Flur 31
Flurstiicke 19, 20, 21, 29, 30, 31, 160

Quelle: Stadtplanung Lemgo, 2012
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Xil. Leitungstrasse in der Ausgleichsfliche Bega-Aue

In der Ausgleichsfldche auf den Flurstiicken der Gemarking Lemgo, Flur 31, Flurstick 19, 20, 217, 28 30, 31
und 180 befinden sich Leitungstrassen.

1.} Anlage Typ: Erdgashochdruckleitung;
Name.: AL SW Lemgo;
DN: 150;
MOPF fbar): 90.0;
Schutzstreifen breite (Anlage mittig). 4.0 m;
zusténdiger Pipelineservice: PLS LIPPE,
Tel- 05222 369694-2609,
Mobil: 0172 7533765,
Anlagenbetreiber: WINGAS TRANSPORT GmbH;

2.} Anlage Typ. LWL Trasse;
Name: LWL - Kabel WINGAS:
DN, MORP (bar), Schutzstreifen breite (Anlage mittig): Lage befindet sich im Schutzstreifen der Frdgas-
hochdruckleitung;
zusténdiger Pipelineservice: PLS LIPPE,
Tel: 05222 369694-2609,
Mobil: 0772 7533765;
Anlagenbetreiber: WINGAS GmbH & Co. KG;

Die Lage der Anlagen ist in unter Punkt XI. AusgleichsmaBnahme Ubersichtsplan dargestellt. Zwischen der
drtlichen Lage der Aniagen und der Darstelfung in Ihrem Ubersichtsplan kénnen geringfigige Abweichungen
bestehen. Der Schutzstreifen ist dinglich gesichert. Die Verfegung erfoigte i. d. R. mit efner Erdiiberdeckung
von mind. 1,0 m. Unmittelbar neben der Erdgashochdruckleitung, welche kathodisch gegen Korrosion ge-
schitzt ist, befinden sich Fernmeldekabel in Rohrscheitelidhe. Zur Gewdéhrieistung eines sicheren Leitungs-
betriebes Ist der Schutz der Anlagen uneridssiich. In der Gesamtheit gehdren zu den Anlagen auch Schilder-
pféhle, Armaturen, Stationsfldchen etc. Zum Zwecke von behdrdlich vorgeschriebenen Kontrollen sowie fiir
Instandhaitungsmalbnahmen, intensivmessungen etc. muss die Zugénglichkeit der Anilagen fir den Betreiber
/GASCADE auch fir die Zukunft jederzeit gewdhifeistet bleiben. Dies gilt entsprechend fiir die notwendige
Beseitigung des Bewuchses mit Maschineneinsatz innerhalb des Schutzstreifens. Zum Schuiz der Anlagen
wird vom Betreiber in mehrjéhrigen Abstand turnusmaBig eine entsprechende Fflege des Schutzstreifens
durchgefiihit, da Baum- und Gehdlzbewuchs die Anlagen beschidigen kdnnen.

Tiefwurzelnde Bdume und Gehdlze sind grundsditzlich innerhalb eines Abstands von 2,5 m zur AuBenkante
der Rohrieitung nicht zuldssig. Fir flachwurzelnde Gehdlze im Schutzstreifen ist eine Zustimmiing des
Betreibers /GASCADE erforderfich. Diese Zustimmung gilt nicht als Frejgabe fiir die Pflanzungsarbeiten.
Diese ist durch den ausfiihrenden Betrieb rechizeitig vor Beginn der Arbeiten unter Angabe des Aktenzei-
chens (Az. 02.02.00.002.0085.03) als Schachtschein zu beantragen.

Alte Hansestadt Lemgo | ,
Lemgo, den 08.06.2012 & S S 54,

VI

Bijrgeﬁeister

(Dr. Austermann)
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