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35 Vorhabenbezogener Bebauungsplan 27 01.22
,Hansehof*

Beschluss iiber die formliche Offentlichkeitsbeteiligung
und die férmliche Behérdenbeteiligung geméaR § 3 Abs.
2 und § 4 Abs. 2 BauGB

.Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Alten Han-
sestadt Lemgo beschliet die férmliche Offentlichkeitsbetei-
ligung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und die férmliche Behor-
denbeteiligung geman § 4 Abs. 2 BauGB.*“

Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Alten Han-
sestadt Lemgo hat in seiner offentlichen Sitzung am
20.06.2023 die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) und die Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemag §
4 Abs. 2 BauGB fir den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan 27 01.22 Hansehof im Vollverfahren beschlossen.

Diese Beschlisse werden hiermit gemaR § 2 Abs. 1 Bauge-
setzbuches (BauGB) in der z.Zt. geltenden Fassung &ffent-
lich bekannt gemacht.

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungs-pla-
nes 27 01.22 Hansehof liegt inmitten der Kernstadt Lemgos.
Es wird im Norden durch die Mohlenstral3e, im Osten durch
die Breite Strale, im Siiden durch die StiftstralRe und im
Westen durch anschlieRende Wohnbebauung begrenzt.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes 27 01.22 Hansehof ist in dem beigeflgten Kartenaus-
zug grafisch dargestellt. Fiir die genaue Abgrenzung sind
die in den Planunterlagen vorgenommenen Grenzeintragun-
gen verbindlich.

Ziele und Zwecke der Planung

Das Plangebiet ist derzeit noch durch den Bebauungsplan
26 01. N ,Stiftstralle/ MohlenstralRe“ Uber-plant. Das Ge-
lande des ehemaligen Einkaufszentrums ,Hansecenter” soll
einer neuen Nutzung durch Wohnbebauung zugefiihrt wer-
den. Die Festsetzungen sind jedoch nach heutiger Auffas-
sung Uberholt und lassen die Vorhabenplanung nicht zu. Um
die stadtebauliche Entwicklung an diesem Standort zu er-
mdglichen, soll ein neuer Bebauungsplan das erforderliche
Baurecht schaffen.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die Unterlagen zum Planentwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes 27 01.22 Hansehof kénnen in der Zeit
vom

29.01.2024 bis einschl. 01.03.2024

Montag, Dienstag und Donnerstag von 8.30 bis 12.00 Uhr
sowie Donnerstagnachmittag von 14.00 bis 17.00 Uhr wah-
rend der Offnungszeiten des Bauamtes der Stadt Lemgo,
Heustr. 36 - 38, in der Abteilung Stadtplanung auf einem di-
gitalen Lesegerat eingesehen werden.

Wahrend der Veréffentlichungsfrist sollen Stellungnahmen
gem. § 3 Abs. 2 BauGB elektronisch vorgebracht werden.
Bei Bedarf kdnnen diese aber auch auf anderem Weg abge-
geben werden. Es wird darauf hingewiesen, dass nicht frist-
gerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfas-
sung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 27
01.22 Hansehof unbericksichtigt bleiben kénnen.

Die Unterlagen des vorhabenbezogenen Bebauungsplan 27
01.22 Hansehof kdnnen zusétzlich online im Beteiligungs-
portal unter http://www.o-sp.de/lemgo/beteiligung.php und
https://www.bauleitplanung.nrw/ eingesehen werden. In die-
sen Portalen besteht ebenfalls die Méglichkeit, sich zur Pla-
nung zu duflern und Stellungnahmen abzugeben.

Um eine Ricksprachemdéglichkeit gewédhrleisten zu kénnen
wird empfohlen, sich telefonisch unter 05261 213-411 oder
per Mail unter k.driedger@lemgo.de anzumelden.

Stellungnahmen zu den Entwirfen des Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan 27 01.22 Hansehof kdnnen auch
schriftlich an die Alte Hansestadt Lemgo, Der Blrgermeister,
Abteilung Stadtplanung, Heustr. 36 - 38, 32657 Lemgo, oder
per E-Mail an (k.driedger@lemgo.de) gerichtet werden.

Arten umweltbezogener Informationen und wesentliche be-
reits vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen

1. Begriindung und Umweltbericht (April 2023)

Es wurde eine Ortsbegehung zur Uberpriifung der beste-
henden Umweltsituation durchgefiihrt. Die Auswirkungen
der Planung auf die Schutzguter Mensch, Tiere, Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaft, Kultur
und sonstige Sachglter sowie biologische Vielfalt und die
Wechselwirkung (§1 Abs. 6 BauGB) wurden darin unter-
sucht. Darliber hinaus werden die potenziellen Beeintrachti-
gungen der Schutzguter analysiert, die relevanten Wirkfak-
toren beschrieben und geplante Vermeidungs- und Vermin-
derungsmaflnahmen benannt. Die verbleibenden, unver-
meidbaren Beeintréachtigungen werden genannt. Mit dem
Vorhaben kdnnen Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild verbunden sein. Diese Eingriffe werden ge-
mafR §§ 14 und 15 Bundesnatur-schutzgesetz (BNatSchG)
analysiert und quantifiziert. Es entsteht kein Kompensations-
bedarf fiir den Bebauungsplan.

2. Schallgutachten (Mai 2022, Ergdnzungen Januar, April
und September 2023)

Die 6stlich des Vorhabengebietes geplante Stellplatzanlage
wurde ebenfalls berlicksichtigt. Fur die Beurteilung der Ge-
samtbelastung wurde neben der Betrachtung der untersuch-
ten Anlage auch die Vorbelastung im Einwirkbereich heran-
gezogen. Die Larmimmissionen zur Tages- und Nachtzeit,
sowie kurzzeitige Gerauschspitzen wurden untersucht. Fur
die Umsetzung der Planung werden Schallschutzmalnah-
men und einzuhaltenden Randbedingungen genannt.

3. Verkehrsgutachten (Mai 2022)

Das Verkehrsgutachten untersucht die induzierten Verkehre
und deren Auswirkung auf die angrenzenden Straf3en. Der
neu entstehende Knotenpunkt Stiftstrale/ Tiefgarage wurde
auf seine Leistungsfahigkeit hin untersucht. Die Zusatzbe-
lastung (166 KfZ pro Tag) bei Umsetzung der Planung wird
als verkehrlich vertraglich bewertet, daher werden keine
Handlungsempfehlungen genannt.

4. Baugrunduntersuchungen und Geotechnisches Gutach-
ten (Marz 2021)

Die Baugrundschichtungen und die aktuellen Grundwasser-
verhéltnisse wurden durch eine Kleinrammbohrung erkun-
det. Finf Rammsondierungen wurden zur Feststellung der
Baugrundfestigkeit
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5. Artenschutzfachbeitrag (April 2023)

Im Artenschutzfachbeitrag wurde eine Abschéatzung tber die
Vereinbarkeit des Vorhabens mit den artenschutzrechtli-
chen Vorgaben des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG). Im Rahmen der Vorpriifung konnten arten-
schutzrechtliche Betroffenheiten gemal § 44 Abs. 1
BNatSchG fur die im Rahmen der Datenrecherche ermittel-
ten Arten ausgeschlossen werden.

6. Entwasserungsplanung

Anfallendes Schmutzwasser und Niederschlagswasser wird
Uber den in der angrenzenden Stral3e befindlichen Misch-
wasserkanal der Klaranlage Lemgo zugeleitet. Eine Versi-
ckerung von Niederschlagswasser ist laut Bodengutachten
nicht méglich. Der Uberflutungs-nachweis geméaR DIN 1986-
100 wurde geflhrt (20.12.2023). Fir das erforderliche Rick-
haltevolumen wird neben der Tiefgaragenrampe und unter
dem FuBRweg ein Rickhalteraum hergestellt.

7. Belange des Umweltschutzes

Schutzgut Mensch:

Es wurde ein Larmschutzgutachten beauftragt. Die vorge-
schlagenen MaRnahmen werden umgesetzt.

Schutzgut Tiere:

Die MaRnahmen des Artenschutzbeitrages werden umge-
setzt.

Schutzgut Pflanzen:

Vorhandene Gehdélze sind, soweit mdglich, zu erhalten. Ein
Bestandsbaum muss gefallt werden und wird 1:4 ersetzt. Die
DIN 18920 ist zu beachten.

Schutzgut Boden:

Der Abgrenzungsbereich des VEP ist bereist Uberwiegend
versiegelt. Durch teilweise Entsiegelung (z.B. Kinderspiel-
platz) wird die Situation dezent verbessert. Es gelten die DIN
18300 (Erdarbeiten) sowie die DIN 18915 (Bodenarbeiten).
Schutzgut Wasser:

Fir den Bau der Tiefgarage ist eine bauzeitige Grundwas-
serabsenkung erforderlich. Dies ist friihzeitig mit der Unte-
ren Wasserbehdérde des Kreis Lippe abzustimmen.
Stadtklima und Luftreinhaltung:

Durch die teilweise Entsiegelung der heute noch fast voll-
sténdig versiegelten Flache und die zusatzliche Begriinung
(Gérten, Dachbegriinung, Baumpflanzung Spielplatz) wird
das Klima insgesamt positiv beeinflusst.

3. Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Trégern 6f-
fentlicher Belange aus der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1
BauGB

1. Stellungnahme des Geologischen Dienstes zu den geolo-
gischen Verhaltnissen im Plangebiet.

2. Stellungnahme der Deutschen Telekom zum Leitungsbe-
stand und Kabelschutzanweisungen wéhrend der Bau-
phase.

3. Stellungnahme des LWL Arch&ologie Westfalen zu einem
potenziellen Bodendenkmal und erforderlichen arch&ologi-
schen MaRnahmen.

4. Stellungnahme des LWL Denkmalpflege, Land-schafts-
und Baukultur in Westfalen zu den im Plan-gebiet vorhande-
nen Baudenkmalern.

5. Stellungnahme der Stadtwerke Lemgo zu Strom-, Warme-
und Wasserversorgung im Plangebiet sowie der Hinweis
zum Umgang mit vorhandenen Leitungs-anlagen.

6. Stellungnahme vom Kreis Lippe mit Aussagen zum Im-
missionsschutz, Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Katas-
ter, Brandschutz und StraRenverkehr.

4. Stellungnahmen der Offentlichkeit aus der Beteiligung ge-
maR § 3 Abs. 1 BauGB

Es sind Stellungnahmen der Offentlichkeit zu den Themen
Abstandflachen, Gebdudehéhe und Verschattung, mégliche
Gefahren bei der Grundwasserabsenkung im Zuge des Tief-
garagenbaus, der angespannten Parkplatzsituation in der
MohlenstralRe, induzierte Verkehre, Baustellverkehr, Larm-
belastigung durch den geplanten privaten Spielplatz und den
Erhalt der vorhandenen Bruchsteinmauer. Dartiber hinaus
sind Stellungnahmen zum den Themen Denkmalschutz, Er-
haltung des Ortsbildes und Nachhaltigkeit eingegangen.

Lemgo, den 16.01.2024
ALTE HANSESTADT LEMGO

Der Burgermeister

Markus Baier
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