Alte Hansestadt Lemgo

Der Biirgermeister

Bebauungsplan Nr. 26 07.01 Teilplan 1
"Am Lehbrinksweg"
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1. Ausfertigung

Begriindung
zur 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 26 07.01/1 ,Am Lehbrinksweg"

im Ortsteil Lieme

I. Grundlagen

1. Geltungsbereich
Die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Lehbrinksweg® liegt im Bereich zwischen den StraBen

Wiedenbrede, Lehbrinksweg, Ferkenfeld und Neue Garten.
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2, Lage, Anlass und Ziele des Bebauungsplanes

Das Gebiet liegt im Norden des Ortsteiles Lieme. Dieser Anderungsbereich wird {iber die StraBe Ferkenfeld
erschlossen.

Anlass dieser Planung ist ein Ratsbeschluss vom 26.09.2005, in dem festgelegt wurde, dass der Spielplatz
sLieme Ferkenfeld” geschlossen werden soll.

Dieser kleine Spielplatz ist 1974 angelegt worden. Bereits 5 Jahre spater 1979 wurde in demselben Bauge-
biet, in ca. 200 m Entfernung, ein Spiel- und Bolzplatz mit einer Gr8Be von 5080 gm angelegt, mit entspre-
chend hoher Attraktivitat. Der kleine Spielplatz wurde daher nicht mehr oder nur noch selten genutzt, so
dass er seit ca. 15 Jahren keine Spielplatzfunktion erflllt.

Der groBe Spiel- und Bolzplatz wird laufend auf dem letzn Stand gehalten, ist somit attraktiv und wird gut be-
sucht. Ein weiterer Spielplatz ist daher in diesem Wohngebiet nicht erforderlich.

Anstelle des hier nicht mehr ben8tigten Spielplatzes wird hier ein Wohnhaus geplant.

Aufgrund dieser Entwicklung wird eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

3. Vorgaben Rahmenbedingungen
1. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes geht konform mit den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung. Der Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Bielefeld, stellt das

Plangebiet als allgemeinen Siedlungsbereich dar.

2. Der Flachennutzungsplan der Stadt Lemgo stelit diesen Bereich als Wohnbauflache dar. Die Vorgaben

des Flachennutzungsplanes auf Errichtung einer Wohnbebauung sind somit gegeben.

Il. Einzelne Belange

1. Plankonzept

Geplant ist eine 1-geschossige Wohnbebauung als Einzelhaus. In Anlehnung an die vorhandene

1-geschossige Bebauung wird eine Dachneigung von 25 - 39° festgesetzt.

2, Art und MaB der baulichen Nutzung / Baugrenzen

1. Der Gesamtbereich wird von seinem Bestand her gepragt durch die hier bestehende Wohnbebauung.
Uberplant wird die Freiflache deshalb als reines Wohngebiet. Hinsichtlich der Art der zulassigen Nutzungen
werden in dem reinen Wohngebiet die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ausgeschlossen, um die Wohn-
funktion zu starken.

2. Das MaB der baulichen Nutzung wird in dem WR-Gebiet in Anlehnung an den Bestand vorgenommen.

3. Die Festsetzung der liberbaubaren Grundstiicksflachen ist der hier bereits vorhandenen Bebauung ange-

passt worden. Die optimale Ausnutzung der Grundstiicke ist somit gegeben.



3. Belange des Landschafts- und Naturschutzes

Die Bebauung dieses Siedlungsbereiches ist abgeschlossen. Die Flachen dieses Bereiches sind durch die
Bebauung bzw. Stellplatzflachen im Rahmen der Wohngebietsnutzung bereits teilweise versiegelt. Dies ist
durch die in dem Bebauungsplan aus dem Jahr 1978 getroffenen Festsetzungen erfolgt. Bei Aufhebung des
Gesamtbebauungsplanes wiirde dieses Einzelgrundstiick gemaB § 34 BauGB bewertet.

Ein Eingriff in den Natur- und Landschaftshaushalt ist durch die Bebauungsplananderung nicht gegeben.
Aus diesen Griinden entfallt die Notwendigkeit zur Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaB § 1a

BauGB i.V. mit BNatSchG sowie das Aufzeigen von MaBnahmen zur Bewaltigung von Eingriffsfolgen.

4. Abwasserbeseitigung

In der StraBe ,Ferkenfeld” ist eine Mischkanalisation vorhanden. Das im Plangebiet anfallende Schmutz- und
Niederschlagwasser wird an diese Kanalisation angeschlossen. Die ErschlieBung der zur Bebauung vorgese-

henen Grundstiicke ist somit sichergestellt.

5. Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt weder im Trinkwasser-, noch Quellschutzgebiet.

6. Altlasten

Fiir das Plangebiet sind keine Altlasten bekannt.

7. Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des Gebietes ist fiir den motorisierten Individualverkehr {iber die StraBen ,Lehbrinksweg"
und Ferkenfeld gesichert. Das Grundstiick wird tber einen 3,0 m breiten privaten Stichweg an die StraBe
~Ferkenfeld” angeschlossen.

Fir FuBganger und Radfahrer ist die auBere ErschlieBung durch das bestehende StraBennetz ausreichend
gesichert.

Die Stadtbuslinie fahrt ganztagig im Halb-, bzw. Viertelstundentakt die DorfstraBe an. Die Haltestelle be-
findet sich in 300 m Entfernung an der DorfstraBe / Ecke Lehbrinksweg.



1. Umweltbericht

Allgemeine Vorbemerkungen

Beziiglich der Ermittlung der Belange der Umwelt und der zu betrachtenden Schutzgiiter (Mensch, Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Kulturgiiter - und sonstige Sachgiiter) sowie deren Wech-
selwirkungen sind keine Fachgutachten erforderlich.

Anlass der Plananderung ist es, den im bestehenden Bebauungsplan auf der gesamten Flache vorgesehenen
Spielplatz durch diese Plananderung aufzugeben.

Die 774 gm groBe Grundstiicksflache soll bebaut werden.

Die angrenzenden Bereiche sind durch Wohnbebauung gepragt. Die zulassige Art der baulichen Nutzung wird
deshalb als ,Reines Wohngebiet” gem. § 3 Baunutzungsverordnung festgelegt. Die zulassige Grundstiicksfla-
chenzahl (GRZ) wird mit 0,3 festgesetzt.

1. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes in Bezug auf:

1.1 die Auswirkung auf Tiere, Pflanzen, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie
der Landschaft und die biologische Vielfalt.

Planung:

Die lberplante Flache ist planungsrechtlich dem Innenbereich zuzuordnen. Es wird davon ausgegangen,
dass, wie in der Begriindung beschrieben und in Anbetracht der bereits jetzt erfolgten Ausnutzung der Fla-
che, keine AusgleichsmaBnahme im Sinne des § 1a BauGB erforderlich ist.

Aufgrund der vorhandenen Situation sind durch die Anderung des Bebauungsplanes keine erheblichen Aus-
wirkungen auf die Schutzgiiter Pflanzen, Tiere, Landschaft und biologische Vielfalt zu erwarten. Eine Einbe-
ziehung dieser Schutzgiiter in die Umweltpriifung kann entfallen.

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

Aufgrund der bislang erfolgten Nutzung sind die natiirlichen Bodenfunktionen bereits eingeschrankt.

Ein Priifbedarf besteht nicht.

Gewasser sind in diesem Bereich nicht vorhanden. Das Plangebiet liegt unmittelbar im Wohngebiet.

Durch die Planung ergeben sich somit keine nachteiligen Auswirkungen auf die Klimafunktion.

1.2 Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete
Dieser Belang trifft fiir das Plangebiet und Umfeld nicht zu.

1.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélke-
rung insgesamt

Planung:

Aus griinplanerischer Sicht sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch in Bezug auf Erholung zu er-

warten.



Eine Umweltpriifung ist daher nicht erforderlich.
Mit der vorhandenen Wohnbebauung und den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sind keine um-

weltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit vorhanden.

1.4 Umbezogene Auswirkungen auf Kultur und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet sind keine Baudenkmaler und Bodendenkmaler bekannt.

1.5 die Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern
Entsprechend der hier vorhandenen Wohnbebauung sind keine Emissionen zu erwarten. Produzierende Ge-
werbebetriebe liegen ca. 400 m n8rdiich der geplanten Wohnbebauung. Die Entwasserung erfolgt in die vor-

handene Kanalisation.

1.6 die Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Pldnen

Belange der Landschaftsplanung und sonstiger umweltrelevanter Fachplanungen werden nicht beriihrt.

1.7 die Bodenschutzklausel einschlieBlich der Beriicksichtigung von Nachverdichtung
fnnerhalb des Plangebietes sind keine schutzwiirdigen B8den vorhanden.

Die Bodenversiegelung wird auf das zulassige MaB fiir Wohngebiete beschrankt.

2. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen

Auswirkungen

2.1 Vermeidung und Ausgleich nach Eingriffsregelung

Mit dem Plangebiet liegt eine Flache vor, die als Spielplatz teilweise versiegelt ist. Ein Eingriff in den Natur-
und Landschaftshaushalt ist durch die Bebauungsplananderung nicht gegeben.

Aus diesen Griinden entfallt die Notwendigkeit zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a

BauGB sowie das Aufzeigen von MaBnahmen zur Bewaltigung von Eingriffsfolgen.

2.2 Es sind keine technischen MaBnahmen des Boden- und Immissionsschutzes im Plangebiet

festzusetzen.

2.2 Da keine Denkmale im Plangebiet vorhanden sind, miissen keine MaBnahmen zum Schutz von

Kulturgiitern getroffen werden.

3. Zusammenfassung
In den jeweiligen einzelnen Schutzbereichen / Schutzgiitern Mensch, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,

Klima, Landschaft und Kulturgiiter sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen durch das Planvorhaben zu
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erkennen. Hinsichtlich der Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Schutzgiitern sind keine Um-
weltauswirkungen zu erwarten.
Es sind keine technischen MaBnahmen des Boden- und Immissionsschutzes im Plangebiet zu treffen.
Vor dem Hintergrund der Anderungsplanung mit der
- Anpassung der festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflachen an die in der Nachbarschaft vor-
handenen baulichen Anlagen eriibrigt es sich, {iber Alternativflachen bzw. andere Planungsm8glich-
keiten zu diskutieren. Grundsatzlich ergeben sich keine anderen Auswirkungen bzgl. der Umwelter-

heblichkeit als hier im Bericht dargestellt.

]

30.77. 2006

Lemgo, den .....7...

Biirgermeister
(Dr. Austermann)



