Alte Hansestadt Lemgo

Der Biirgermeister

Bebauungsplan Nr. 26 07.01 Teilplan 1a
"Lehbrinksweg"
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Anlage 2

Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 07.01 "Lehbrinksweg"
Teilplan 1 a

der Alten Hansestadt Lemgo im Ortsteil Lieme

Allgemeines:

Durch den vorgenannten Bebauungsplan sollen rechtsver-
bindliche Festsetzungen fiir die stiddtebauliche Ordnung
geschaffen und Grundlagen fir den Vollzug der nach

dem Bundesbaugesetz erforderlichen MaBnahmen gebildet
warden.
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Der Rat der Alten Hansestadt Lemgo hat am 22.09.1980 beschlossen,

daB der rechtskriftige Bebauungsplan "Lehbrinksweg" im Bereich der
Fillekuhle, Lehbrinksweg, DorfstraBe und Siebenkamp liberarbeitet
werden soll, da sich di st&ddtebaulichen Zielvorstellungen in diesem _

Bereich veridndert haben.

Der in der Neuaufstellung befindliche Bebauungsplan sieht gegeniliber

dem rechtskridftigen Bebauungsplan nachfolgende Anderungen vor:



1.

Die ErschlieBung der noch unbebauten Grundstiicke erfolgt
weilterhin {liber eine von der StraBe "Fillekuhle" abzweigende
StichstraBe, die in der Ausbaubreite reduziert wird. Weiterhin
wird die Fihrung der 6ffentlichen ErschlieBungsanlage gering-
fligig gedndert und als Wohnweg im Bebauungsplan festgesetzt.
Der Innenbereich wird durch einen Gehweg mit der DorfstraBe
verbunden.

In Anlehnung an die vorhandene Baustruktur sieht die Planung

fiir den unbebauten Innenbereich den Neubau von freistehenden
eingeschossigen Wohngeb&uden mit einer Dachneigung zwischen

30 - 39° anstelle der bisher vorgesehenen Hausgruppen mit Flach-
dédchern vor. '

3. Anderung dér Uberbaubaren Grundstlicksfl&chen bedingt durch

die Festsetzung von Einzelhdusern anstelle der bisher vorge-
sehenen Hausgruppen.

(gedndert d. RatsbeschluB v. 21.09.81)



Stddtebauliche Situation

In dem Ortsteil Lieme besteht ein Bedarf an baurei-
fen Grundstiicken, insbesondere fliir die Einrichtung
von Einfamilienwohnhdusern. Ziel der Stadt Lemgo
ist es daher, geeignete Baufldchen £flir eine bald-
mndgliche Bebauung aufzubereiten und der Bebauung

zuzufilhren.

Das ca. 3,2 ha groBe Plangebiet wird von den StraBen
Lehbrinksweg, Dorfstrale, Siebenkamp und Fillekuhle

umschlossen.,

In dem genenmigten Fl&chennutzungsplan der Alten
Hansestadt Lemgo ist der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes als Wohnbaufliche dargestellt. In dem

in der Neuaufstellung befindlichen Flidchennutzungs-
plan ist entlang der DorfstraBe, entsprechend

dem jetzt gliltigen Bebauungsplan, eine gemischte
Baufldche dargestellt worden.

Die mittig im Plangebiet liegenden Fladchen werden
Z. Z. noch landwirtschaftlich genutzt. Die ibrigen
Grundstiicke sind zum Teil mit 1- und 2geschossigen
Wohnhdusern bebaut.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, durch die Auf-
schlieBung und Bebauung der im Bebauungsplangebiet
ausgewiesenen Grundstlicke die Nachfrage nach geeig-
neten Baugrundstiicken flir die Errichtung von Ein-
famil ienhdusern auf eine angemessene Weise zu

verringern.



Durch diesen Bebauungsplan werden Teilflichen

stidlich der StraBe Fillekuhle des Bebauungsplanes

Nr. 07.01 "Am Lehbrinksweg" Teilplan 1, genehmigt

durch den Regierungsprisidenten am 27.12.77 Az.:
35.21.11-511/L6 aufgehoben.

Planung:

l'

ErschlieBung:

Der Ortsteil Lieme liegt stadtnahe und ist
somit relativ gut durch dffentliche Verkehrs-

mittel an den Stadtkern Lemgos angebunden.

Die duBere ErschlieBung des Plangebietes an
das Zentrum Lemgos erfolgt durch die Bielefel-
der und Herforder StraBe. Durch die vorgenann-
ten StraBen ist das Gebiet an die innerstidd-

tischen und iberdrtlichen Verkehrsflichen ange-
schlossen.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes ist
iber einen Wohnweg vorgesehen. Dies System
verhindert Durchgangsverkehr, zwingt zu lang-
samen und vorsichtigen Fahren und tridgt somit
zur Sicherheit und Wohnruhe bei.

Das Wohngebiet wird weiterhin durch einen Geh-

weg mit der Dorfstralde verbunden.



2. Bebauung:

Der Bebauungsplan weist den dberwiegenden Teil

des Geltungsbereiches als Reines - und Allgemeines
Wohngebiet aus, um ein weitgehenst ungestdrtes
Wohnen sicherzustellen. Lediglich entlang der
DorfstraBe, hier ist neben der vorhandenen
Wohnbebauung auch die vorhandene gewerbliche
Nutzung zu beriicksichtigen, wird im Bebauungs-
plan ein Mischgebiet festgesetzt.

Der Bebauungsplan ermdglicht die Errichtung

von Einfamilienhdusern und Zweifamilienh&iusern

in offener Bauweise. Die Festlegung hinsichtlich
der &duBeren Gestaltung der Gebiude mit den
Freiflichen haben zum Ziel, fir die Bewohner

des Gebietes ein harmonisches Wohnen im Griinen
und in einem gut gestalteten Wohnungsfeld sicher-
zustellen.

Durch textliche Festsetzung wird sichergestellt,
daB sich evtl. Gebdudeerweiterungen und Anbauten
in ihrer duBeren Gestaltung dem jeweils vorhan-

denen Hauptbaukdrper anpassen miissen.

3. Versorgung:

Das im Geltungsbereich ausgewiesene Bauland
weist bereits iiberwiegend Bebauung auf, so
daB die Ver- und Entsorgung der noch mdglichen

Bebauung im vollen Umfang gewdhrleistet ist.



4. Kosten:

Die {berschldglich ermittelten Kosten, die

durch die vorgesehene stddtebauliche MaB8nahme

entstehen, betragen filir:
1. ErschlieBung

a) Entwdsserung

b) Versorgungsleitungen

c) StraBen- u. Wegebau

2. Kosten des Grunderwerbs

ca. 170.000, -~ DM
ca. 30.000,-- DM
ca. 310.000,-- DM
ca. 40.000,-~ DM
ca. 550.000,-- DM

Davon entfallen auf die Gemeinde Kosten in

Hbhe von etwa 210.000,--

DM L]

Die Finanzierung der Kosten ist aus stidt.

Haushaltsmitteln im Rahmen der mittelfristigen

Finanzplanung vorgesehen.



Auswertung der frilhzeitigen Birgerbeteiligung:

Im Rahmen der friihzeitigen Blirgerbeteiligung wurden
die VerkehrserschlieBung der rlickwdrtigen Grundstiicks-
fldchen und die gegenliber dem rechtskrdftigen
Bebauungsplan vorgesehenen Anderungen hinsichtlich
der Hausgruppen in Flachdachbauweise zu Einzelhiu-

sern mit Sattelddchern erdrtert.

Die im Rahmen der Anhdrung vor-

geschlagenen Anderungen - wurden. nach stiddtebau-
1ichén Gesichtspunkten geprift. Der vofgebrachte
Anderungsvorschlag konnte bei der Erarbeitung

des Entwurfes des Bebauungsplanes aus folgenden

Griinden nicht beriicksichtigt werden:

a) Nach § 1 (5) BBauG sind bei der Aufstellung
von Bauleitpldnen u. a. auch die Bedirfnisse

des Verkehrs zu berilicksichtigen.

b) Die Verkehrsflidche ist so zu gestalten, das
im Sffentlichen StraBenraum die Mdglichkeit
zum Abstellen von Fahrzeugen besteht. Weiter-
hin ist eine ausreichend dimensionierte Wende-
moglichkeit zur verkehrsgerechten ErschlieBung

erforderlich.

c) Eine Verlegung der Verkehrsfldche ist nicht
mdglich, da nur in der vorgesehenen Form eine
ausreichende verkehrsgerechte BrschlieBung

aller hinteren Grundstiicksfldchen méglich ist.



D. Durchfihrung:

BodenordnungsmaBnahmen nach den §§ 45 ££f. Bundes-
baugesetz sowie Enteignungen gem. §§ 85 £f. BBauG
sind nur dann beabsichtigt, wenn die fir d5ffent-

liche Zwecke ben’tigten Grundstiicke nicht im Wege
freiwilliger Vereinbarung erworben werden kdnnen.

Der Rat der Stadt Lemgo hat in seiner Sitzung am 21.09.81
beschlossen, gemdB §§ 45 ff BBauG ein Umlegungsverfahren
durchzufiihren.

Lemgo, den 5. Febr. 1981
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