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Anlage 1

Bebauungsplan Nr. 07.01 "Lehbrinksweg"
Teilplan 1 a

der Alten Hansestadt Lemgo im Ortsteil
Lieme

Text:

Der Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:

§s§s 1, 2, 2a, 8, 9, 10, 11 u. 12 des Bundesbaugesetzes (BBauG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGBl.
I S. 2256, berichtigt S. 3617, gedndert durch Art. 9 Nr.

1 der Vereinfachungsnovelle vom 03. Dezember 1976 (BGBl.

I S. 3281) und Art. 1 Gesetz zur Beschleunigung von Verfah-
ren und zur Erleichterung von Investitionen im Stddtebau-
recht vom 06.07.79 (BGBl. I S. 949), § 4 der Ersten Verord-
nung zur Durchflihrung des Bundesbaugesetzes in der Fassung
vom 21. April 1970 (GV NW 1970, S. 299) in Verbindung mit

§ 103 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO
NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.01.70 (GV NW

S. 96, ber. GV NW 1971 S. 331, zuletzt geidndert durch Ge-
setz vom 27. Marz 79, GV NW S. 122)
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sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 15.09.77 (BGBl.
I So 1763).

Der Bebauungsplan erfaBt ein Teilgebiet des Ortsteiles Lieme,
daB wie folgt begrenzt wird:

Im Norden: Die Slidseite der Fillekuhle
Im Osten: Die Westseite des Lehbrinksweges
Im Sliden: Die Nordseite der DorfstralBe

Im Westen: Die Westseite der StraBe Siebenkamp
Dem Bebauungsplan liegen als Bestandteil zugrunde:
a) der stddtebauliche Plan,

b) ein Grundstilicks- und Eigentiimerverzeichnis,
c) der Text und die Begriindung.

I. Art der baulichen Nutzung:

1. a) WR Io § 3 BauNVO
b) WA I o § 4 BauNVO
c) WA ITI o § 4 BauNVO
d) MI II o § 6 BéuNVO

2. GemdB § 1 (5) BauNVO wird hiermit festgesetzt, daB An-

lagen filir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle,

soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gartern-

baubetriebe und Tankstellen, die in dem Baugebiet nach

§ 6 BauNVO (Mischgebiet) allgemein zuldssig sind, nur
ausnahmsweise zugelassen werden, sofern die allgemeine

Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt.



3.

a)

b)

GemdB § 1 (6) BauNVO wird hiermit festgesetzt, daB
Anlagen, die in den "Allgemeinen Wohngebieten" aus-
nahmsweise zugelassen werden kdnnen, allgemein zu-
ldssig sind, sofern die allgemeine Zweckbestimmung
des Baugebietes gewahrt bleibt.

Hiervon ausgenommen sind in "Allgemeinen Wohngebie-

ten" Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir sportliche

Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Stille

fiir Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen

und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen (§ 4

Abs. 3 Ziffer 3, 4, 5, 6 der Baunutzungsverordnung),
die Zuldssigkeit von ungeordneten Nebenanlagen und
Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung nach § 14
BauNVO bleibt unberiihrt.

GemdB § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, daB die Aus-
nahme, die in dem Baugebiet nach § 6 BauNVO (Misch-
gebiete) vorgesehen ist, nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes wird. Die Zul&dssigkeit von untergeord-
neten Nebenanlagen und Einrichtungen fiir die Klein-
tierhaltung nach § 14 BauNVO bleibt unberiihrt.

GemdB § 1 (6) 2 BaﬁNVO wird festgesetzt, daB einzelne
Ausnahmen, die in dem Baugebiet nach § 3 BauNVO (Rei-
nes Wohngebiet) vorgesehen sind, in dem Baugebiet
allgemein zuldssig sind, sofern die allgemeine Zweck-
bestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt.



Die in den "Reinen Wohngebieten" und "Allgemeinen
Wohngebieten" zuldssigen eingeschossigen Wohngebidude
diirfen gem. § 3 Abs. 4 und § 4 Abs. 4 der BauNVO

nicht mehr als 2 Wohnungen je Wohngeb&ude enthalten.

II. MaB der baulichen Nutzung:

Flir das MaB der baulichen Nutzung gelten § 17 (1) BauNVO

und die Vorschriften dieses Bebauungsplanes.

5.

III. Bauweise und {liberbaubare Grundstiicksfl&chen:

Flir das Plangebiet wird hiermit eine offene Bauweise
gem. § 22 (2) BauNVO zugrunde gelegt.

Die liberbaubaren Grundstilicksfldchen sind durch Baugren-
zen festgesetzt.

a) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Garagen

b)

gem. § 12 BauNVO sind auf den nicht iliberbaubaren

Grundstiicksfldchen unzulédssig.

Ausnahmsweise konnen Nebenanlagen und Garagen auBer-
halb der iUberbaubaren Fldchen zugelassen werden,
wenn planerisch hinsichtlich der Stellung und Gestal-

tung der Garagen keine Bedenken bestehen.

Die eingetragenen Baukdrper sind verbindlich fir
diéxfﬁk@&kﬁéhkbhé/der Geb&dude, fiir die Dachform und
flir die Dachneigung.

x Hauptfirstrichtung (gedndert d. RatsbeschluB v. 21.09.81)

Bei Unterbauung der Hochspannungsleitung und in der Ndhe des

Schutzstreifens ist vor Erteilung einer Baugenehmigung die Zu-
stimmung des Elektrizit&tswerkes Wesertal einzuholen.

( ergdnzt durch RatsbeschluB v. 21.09.81)



IV. Fldchen fiir den Verkehr und Gemeinbedarf:

Die Verkehrsflidchen und 8ffentlichen Bedarfsflichen

sind durch Begrenzungslinien dargestellt.

Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grundstiicke
sind von Gegenstdnden, baulichen Anlagen und Bewuchs
von 0,70 m bis 2,50 m H6he, bezogen auf die Fahrbahn-
oberflédche, stdndig freizuhalten. Sichtbehinderndes

Geldnde ist ggf. abzutragen.

Die B&schungen sind zur Angleichung der HBhenunterschie-
de auf die privaten Grundstiicksflidchen zu iibernehmen.

Die Wohnwege sollen in der Oberflidchenstruktur bzw.

in der Material- und Farbgestaltung von den angrenzen-
den Fahrbahnen deutlich abgehoben werden.

In dem im Bebauungsplan gekennzeichneten Wohnweg sollen
Anlagen fiir die Einrichtung eines verkehrsberuhigten
Wohngebietes erstellt werden.



1.

2.

V. Bindung fir Bepflanzungen:

Bntlang der Sffentlichen Verkehrsflichen ist

auf allen Grundstiicken ein mindestens 5,0 m

tiefer Grundsticksstreifen als Griinflidche anzulegen
und zu unterhalten (Vorgartenfliche), soweit

nicht die Festsetzungen des Bebauungsplanes
entgegenstehen. Befestigte Vorgartenflichen

miissen deutlich erkennbar von der dffentlichen

Verkehrsfldche abgegrenzt werden.

In den Vorgdrten diirfen bauliche Anlagen weder
oberirdisch noch unterirdisch aufgestellt, errichtet
oder eingebaut werden. Diese Flichen dirfen

ferner weder zu gewerblichen Zwecken oder Werbe-
zwecken, zum Aufstellen oder Lagern von Gegenstin-—
den aller Art noch zu Schaustellungen genutzt

werden.

VI. Gestaltung:

Das Geldnde soll in seiner natlirlichen Hdhenlage
erhalten bleiben. § 13 (4) BauO NW bleibt unberiihrt.

a) Die Sockelhdhe darf im Mittel nicht mehr als
0,40 m betragen, zu messen von OK ErdgeschoBful3-
boden bis zur gewachsenen, d. h. unverinderten
Erdoberfldche. Ausnahmen werden zugelassen,
wenn der Geldndeverlauf dies erfordert. Es ist
jedoch die vorgenannte 0,40 m Sockelhdhe an

der bergseitig gelegenen Gebiudefront einzuhalten.

b) Der Sockel ist optisch nicht darzustellen.



a) Dachneigung siehe Eintragung im Bebauungsplan.
Ungleiche Dachneigungen sind unzulidssig.

b) Fir die Geb&dude ist eine Drempelhbdhe, gemessen
in der Mauerflucht, von 0,50 m von OK Decke
des letzten Vollgeschosses bis Sparrenoberkante

zZuldssig.

c) Beil zurilickspringenden Bauteilen ist ausnahmsweise
eine Drempelhdhe von mehr als 0,50 m zulissig,
hdchstens jedoch bis zu 2/3 der Gebidudelidnge.

a) Dachaufbauten (Gauben) sind bei Gebiduden mit
einer Dachneigung unter 38 Grad nicht zulidssig.
Die Dachgauben sind als Einzelgauben auszubilden
und diirfen 1/3 der Traufldnge nicht dberschreiten
und miissen von den Giebeln mindestens 2,50 m
Abstand halten.

b) Dacheinschnitte sind bis zu 1/3 der Hauptbaukdrper-
ldnge zuldssig. Bristungen oder dergleichen
dirfen aus der Dachfldche nicht herausragen.
Von den Giebeln ist ebenfalls ein 2,50 m Abstand
einzuhalten.

Die Dacheindeckung der Sattelddcher kann durch
Pfannen oder Schiefer in dunklen Farbtdnen erfolgen.
Schornsteine sind farblich dem Dach anzupassen.
Flachddcher sind ausreichend zu bekiesen. Solarzellen
sind auf geneigten D&chern zuldssig, wenn sie sich

der gestalterischen Gesamtsituation anpassen.



Die duBeren Wandflichen der Gebidude sollen hellen

AuBenputz erhalten (altweil geschlidmmter Rauh-Schlimm—

Putz). Verblendmauerwerk kann ausnahmsweise zuge-

lassen werden, wenn es sich farblich dem Putzton
anpaBt.

Giebelfldchen kdnnen ausnahmsweise in dunkelbrauner
Holzschalung ausgefihrt werden.

Attika, Pergolen und Fensterelemente sind in dunkel-
braunem Farbton auszufiihren.

Die Hauseingangstiiren kdnnen farblich gestaltet
werden.

Alle stark glédnzenden, sowie in der Durchsicht
stark leuchtenden Materialien sind auch bei Briistun-
gen an Balkonen, Loggien und dhnlichen Bauteilen

ausgeschlossen.

Anbauten haben sich in ihrer GrdBe den Hauptbaukdr-
pern klar unterzuordnen und sind in eingeschossiger
Bauweise zu erstellen. In der HuBeren Gestaltung
sind die Anbauten den Hauptbaukdrpern anzupassen.
Anbauten sind mit gleicher Dachneigung in die Dach-
fldche des Hauptbaukdrpers einzubeziehen. Ausnahms-
weise kdnnen Anbauten, wenn gestalterisch keine
Bedenken bestehen, in Flachdachbauweise erstellt
werden.

Garagen oder offene Unterstellplidtze sind mit Flach-
ddchern zu versehen. Werden Garagen gestalterisch

in den Hauptbaukdrper mit einbezogen, kann auf



10.

11.

12.

eine Flachdachbauweise verzichtet werden, wenn
die Garagendachfliche mit gleicher Dachneigung
in die Dachfliche des Hauptbaukdrpers mit einbezogen

wird.

Garagen haben sich in ihrer &duBeren Gestaltung

grundsdtzlich dem Hauptbaukdrper anzupassen.

In dem Bebauungsplangebiet diirfen auBerhalb der
bebaubaren Grundsticksflichen Pergolen errichtet
werden. Die Ausfihrung muB8 sich in den Materialien

dem Hauptbaukdrper anpassen.

Behel fsbauten, das sind bauliche Anlagen aus Holzwerk,
Baustoffplatten, Kunststoffhiillen, Blechtafeln,
Pappbekleidung, Jute, dirfen auf allen Grundstiicken
nicht errichtet werden. Dazu rechnen insbesondere

auch Verkaufswagen und -buden, auch wenn sie tdglich

aufgestellt und abgerdumt werden.

Alle Baugrundstiicke sind gegen die 5ffentlichen

Verkehrsanlagen durch Rasenkantensteine abzugrenzen.

Als Grundstickseinfriedigungen sind entlang der
Sffentlichen Verkehrsfliche lebende Hecken, ggf.

mit Spanndraht, bis zu einer H&he von 0,70 m zulissig.
Auf den seitlichen und riickwdrtigen Grundstiicksgrenzen
dirfen Einfriedigungen eine HShe von 1,80 m nicht
dberschreiten. Zulissig sind: Hecken aller Art

mit innenliegendem Spanndraht oder Maschendraht,
Einzdunungen aus waagerechten oder senkrechten
Holzlatten. Bei unterschiedlichen Gelindehdhen

ist die zulissige Hohe der Einfriedigung von dem

- tiefer liegenden Grundstiick aus zu messen.



Lemgo, den 5. Febr.
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VII. Ausnahme und Befreiungen:

Alle Festsetzungen dieses Te

eine Ausnahme ausdriicklich zugelassen ist,

xtes sind,

soweit nicht

zwingend.

Von diesen Vorschriften kann die Baugenehmigungsbehdrde

jedoch im Einvernehmen mit der Gemeinde Ausnahmen

gestatten, wenn sie zu nicht beabsichtigten Hirten

fihren wirden; hierbei diirfen dffentliche Belange

nicht beeintrichtigt werden.

VIII. Allgemeines:

Ordnungswidrigkeiten.

VerstdBe gegen die gem. § 103 BauO
plan aufgenommene Festsetzung iiber
tung baulicher Anlagen werden gem.

NW als Ordnungswidrigkeit geahndet.

NN im Bebauungs-
die duBere Gestal-
§ 101 (1) BauO

vom 22
Detmold,

1981

Die gestaiterischen Festsetzungen diese
sind gemad § 103 (1) BauO NW mit Veriiigung
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