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A.

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung sowie wesentliche Auswir-
kungen

1 Anlass der Planung

In dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 26 07.01-1a ,Lehbrinksweg" sollen in-
nerhalb eines Teilbereiches &stlich der StraRe ,Siebenkamp® / stidlich der StraRe ,Fillekuh-
le® / nérdlich der ,Dorfstrale” (beidseitig der Strae ,Brinkkamp®) folgende Anderungen der

bauplanungsrechtlichen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen vorgenommen wer-
den:

1. Erschlielung
a) Vereinfachung der ErschlieBung durch je eine Sackgasse von Norden und von Si-
den,
b) Rucknahme der versiegelten Flache der ErschlieRung um insgesamt ca. 300 m?,
c) Leitungsrecht: Auf der Nordseite des Flurstiicks 598 wird ein Leitungsrecht fiir Re-
gen- und Schmutzwasserkanal zugunsten der Alten Hansestadt Lemgo festgesetzt.
2. Uberbaubare Flidchen werden der bereits bestehenden Bebauung angepasst.
3. Die Flache der ehemaligen Altablagerung wird von Bebauung freigehalten.

Die Anderungen erfolgen auf besonderen Wunsch einiger Anlieger des ,Brinkkamps* (std-
licher Stichweg), da hier der vorhandene Weg als Zufahrtsstralte ausgebaut werden soll.
Es handelt sich bei der Anderungsplanung somit um eine private Initiative von in dem An-
derungsbereich liegenden Grundstiickseigentiimern.

Die Inhalte der Anderung stehen aber nicht éffentlichem Interesse bzw. dem Wohl der All-
gemeinheit entgegen, so dass vor dem Hintergrund der zweckmaRigen Ordnung und Er-
schlieBung dieser Innenbereichsflache die Anderungsabsicht nicht den stadtischen Ent-
wicklungsvorstellungen in diesem Gebiet entgegensteht.

Die Festsetzungen zur zulassigen Art (Misch- / Wohngebiete) und zum zuldssigen MafR der
baulichen Nutzung sollen grundsétzlich nicht verandert werden.

Mit der Anderungsplanung, die sich ausschlieRlich auf einen bereits besiedelten und tber-
wiegend bebauten Bereich / Umfeld bezieht, werden keine erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt erwartet, da mit der Anderungsplanung keine tber die bislang bestehenden
Bebauungsmdglichkeiten hinausgehende Baurechte geschaffen werden.

Aufgrund der teilweisen Neufestsetzung von Verkehrsflachen und tiberbaubaren Grund-
stlcksflachen werden die Grundziige der stadtebaulichen Planung formal beriihrt und es
ist ein formliches Plananderungsverfahren geman § 1 (8) Baugesetzbuch durchzufiihren.

Drees & Huesmann - Planer



Alte Hansestadt Lemgo - Begrindung zur 1. Anderung des
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2 Raumlicher Geltungsbereich

Das Gebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 07.01-1a ~Lehbrinksweg"“ liegt in
der Gemarkung Lieme, Flur 6. Das Gebiet der Planung ist rdumlich begrenzt

° im Norden:  durch die siidliche Grenze des Flurstiickes 652 (,Fillekuhle®),
e im Osten: durch die westliche Grenze der Flurstiicke 227, 522 und 761,
o im Suden: durch die nérdliche Grenze des Flurstlickes 674 (,DorfstraRe"),
. im Westen:  durch die éstliche Grenze des Flurstiickes 721 (,Siebenkamp*).

Der Anderungsbereich hat eine GréRe von rd. 1,6 ha.

Ausschnitt: Deutsche Grundkarte (MaRstab 1 : 5.000)
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Lageplan mit raumlichem Geltungsbereich der 1. Anderung (nicht maRstablich)
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3 Ubergeordnete Vorgaben

3.1 Landes-, Regional- und Flichennutzungspianung: bestehendes
Planungsrecht

Der Gebietsentwicklungsplan fir den Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld stellt fir das
Plangebiet ,Allgemeinen Siedlungsbereich* (ASB) dar. Dieses gilt auch fiir die angrenzen-
den Siedlungsbereiche.

Im Flachennutzungsplan der Alten Hansestadt Lemgo ist der Anderungsbereich wie das
Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 26 07.01-1a ,Lehbrinksweg® als ,WWohnbauflache" im
nérdlichen Teil und als ,Mischbauflache" im stdlichen Teil dargestellt.

Drees & Huesmann - Planer 7
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Dem Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes aus dem FNP gemaR § 8 (2) BauGB wird
auf der Grundlage der vorhandenen Darstellungen weiterhin Rechnung getragen.

Der Bebauungsplan Nr. 26 07.01-1a ,Lehbrinksweg“ hat seine Satzungskraft im Jahr 1982
erlangt.

Dieser setzt eine ErschlieBung als Wohnweg fir den Innenbereich ausgehend von der
Stralle ,Fillekuhle” im Norden fest, welche in einem Wendebereich endet. Von dort ist in
Richtung Stden mit Anschluss an die ,DorfstraRe” ein Gehweg (heutiger ,Brinkkamp")
festgesetzt. Die vorhandenen wie potenziellen Baugrundstiicke im Innenbereich sollten
Uber diese Flachen erschlossen werden.

Landschaftsplanung / Sonstige Vorgaben

Der Anderungsbereich liegt nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplanes.
Fur die Bauleitplanung sind keine sonstigen Vorgaben bekannt.

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Der Anderungsbereich und sein Umfeld sind durch die vorhandene Uberwiegend wohnge-
nutzte Bebauung des Ortsteiles gepragt. In dem Anderungsbereich befinden sich neben
der Bebauung zurzeit ungenutzte Grundstiicksflachen, die einer Nachverdichtung zuge-
fuhrt werden kénnen.

Hierzu ist durch den Bebauungsplan bereits heute Bauplanungsrecht geschaffen, welches
aber aufgrund der ortlichen Situation und den vorhandenen Grundstlcksparzellierungen
zurzeit nicht umgesetzt werden kann.

Die Baugrundstlcke in dem Anderungsbereich sind zurzeit direkt an die umgebenden Ver-
kehrsflachen angebunden bzw. durch die Strale ,Brinkkamp" oder durch einen privaten
Stich von der ,Fillekuhle® im Innenbereich erschlossen.

An der ,DorfstraBe” bzw. aulRerhalb des Anderungsbereiches im Osten an dem
sLehbrinksweg" befindet sich zum Teil gewerbliche Nutzung, die hinsichtlich ihres Storgra-
des als Dienstleistungs- und Handelsnutzung (Fahrschule, Kinderbedarf, Haarstudio,
Sparkassen-Filiale, Kindergarten, ,Mébel Eickert‘) mit der umgebenden Wohnnutzung
kompatibel und innerhalb von ,Mischgebieten* zul&ssig sind.

Planung

Stédtebauliche Konzeption / Verkehrliche ErschlieBung

Drees & Huesmann - Planer

Gegenliber der bestehenden ErschlieBungsplanung auf der Grundlage der Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 26 07.01-1a ,Lehbrinksweg* soll die festgesetzte Gewehweg-
parzelle (,Brinkkamp®) nunmehr als StraRenverkehrsfléche festgesetzt werden, um die Er-
schlieBungsvoraussetzung fur die im siidlichen Innenbereich gelegenen Baugrundstiicke
nunmehr planungsrechtlich abschlieRend zu sichern.

Um die mit der geringfiigigen Verbreiterung des festgesetzten Gehweges (aber bereits als
StraRenverkehrsflache ausgebauten ,Brinkkampes*) verbundene Flacheninanspruchnah-
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me zu kompensieren, wird im Norden bei der Verkehrsflache des festgesetzten Wendebe-
reiches Flache reduziert. Hier wird zudem der Einmiindungsbereich in die ,Fillekuhle* den
heutigen &rtlichen Gegebenheiten angepasst.

Durch die gewahlte ErschlieBung entstehen zwei unabhéngige ErschlieBungsstiche, die
nicht miteinander verbunden werden, um einen Durchgangsverkehr zu vermeiden. Dieses
gilt auch fur den Radfahr- und FuBgéngerverkehr, welcher auBerhalb des Anderungsberei-
ches mit den umgebenden Verkehrsflachen ausreichende Verbindungsméglichkeiten vor-
findet.

Fur die abwassertechnische ErschlieRung wird zwischen den beiden Enden der Sackgas-
sen ein Leitungsrecht zugunsten der Stadt Lemgo (Stadtentwasserung) auf privater Gund-
stlcksflache festgesetzt.

Fur die in dem Anderungsbereich vorhandenen bereits bebauten Grundstiicke werden die
Uberbaubaren Flachen entsprechend der 6rtlichen Verhéltnisse angepasst, fur die unbe-
bauten Teile des Anderungsbereiches die Voraussetzungen fiir eine bauliche Nutzung ge-
schaffen. Insgesamt ergibt sich in dem Anderungsbereich eine Reduzierung der festge-
setzten Verkehrsflache von rd. 300 m? gegentiber der Ursprungsfestsetzung.

Die im Norden des Anderungsbereiches gelegene Flache eines ehemaligen Schuttablade-
platzes wird von der Festsetzung Uberbaubarer Grundstiicksflache gegentiber den ur-
springlichen Festsetzungen ausgenommen.

Die zuldssige Bebauung soll in ihrer MaRstablichkeit einerseits die Festsetzungen des Ur-
sprungsbebauungsplanes bericksichtigen und sich anderseits in die vorhandene Bau-
struktur einfugen. Aus diesem Grund ist ausschlieRlich eine eingeschossige Bebauung im

Innenbereich der Anderung und eine zweigeschossige Bebauung an den umgebenden
Verkehrsflachen zulassig.

Planungsrechtliche Festsetzungen

5.21

Art der baulichen Nutzung

Die Nutzung im Plangebiet ist durch Wohnbebauung bereits gepragt. Aus diesem Grund
wird hinsichtlich der zulassigen Art der baulichen Nutzung weiterhin die Festsetzung von
,Reinem Wohngebiet* gemal § 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO), ,Allgemeinem
Wohngebiet* geméaR § 4 BauNVO und ,Mischgebiet* gemaR § 6 BauNVO festgesetzt.
Innerhalb der ,Allgemeinen Wohngebiete" sind die ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen
auf der Grundlage des § 1 (6) BauNVO allgemein zulassig, sofern die Eigenart des Bau-
gebietes im Allgemeinen gewahrt bleibt. Ausgenommen sind hiervon Anlagen flr
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Innerhalb der ,Mischgebiete" sind gemaR § 1 (5) BauNVO die allgemein zulassigen Nut-
zungen wie Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nur ausnahmsweise zu-
lassig.

Mit der Festsetzung zur zuléssigen Art der baulichen Nutzung wird der Festsetzung im Ur-
sprungs-Bebauungsplan weiterhin entsprochen.

~Allgemeines Wohngebiet* wird vorwiegend im Norden des Anderungsbereiches zur ,Fille-
kuhle® und nérdlich des ,Mischgebietes* festgesetzt. ,Reines Wohngebiet" ist im Innenbe-
reich der Anderung vorgesehen, wéhrend die Festsetzung von ,Mischgebiet* aufgrund der

kleingewerblichen Vorpragung dieses Bereiches ausschlieRlich an der ,Dorfstrale” vorge-
nommen wird.

Drees & Huesmann - Planer
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MaR der baulichen Nutzung / Bauweise

Bei dem Maf der baulichen Nutzung ist fiir die Bebauung eine offene Bauweise mit einer
maximalen Ein- bzw. Zweigeschossigkeit festgesetzt. Dabei sind im Innenbereich aus-
schlieRlich Einzelhauser zuléssig, wahrend in den anderen Teilen des Anderungsbereiches
Einzel- und Doppelhauser zulassig sind.

Dabei ist fur die Bebauung an der ,Fillekuhle und an der ,Dorfstrale* eine maximale Zwei-
geschossigkeit geregelt, wahrend der Innenbereich ausschlieRlich einer eingeschossigen
Bebauung vorbehalten ist.

Die zulassige Grundflachenzahl wird entsprechend der zuldssigen Obergrenzen des § 17
BauNVO mit 0,4 fur die Wohngebiete festgesetzt und fur die Mischgebiete mit 0,6 beriick-
sichtigt.

Mit der Festsetzung zum zulassigen MaR der baulichen Nutzung wird der Festsetzung im
Ursprungs-Bebauungsplan weiterhin entsprochen.

Auswirkungen der Planung

5.3.1

5.3.2

Drees & Huesmann - Planer

Umweltpriifung

Bei der Anderung eines Bebauungsplanes kann von dem Regelverfahren zur Umweltpri-
fung abgesehen werden, wenn das Anderungsverfahren im vereinfachten Verfahren ge-
mafR § 13 BauGB erfolgt.

Dieses Verfahren kommt hier aus Griinden der planungsrechtlichen Betroffenheit der (ge-
ringfligigen) Verénderung von ErschlieBungs- und Bauflachen jedoch nicht zur Anwen-
dung.

Aufgrund des zur Anwendung kommenden formalen Bauleitplanverfahrens ergibt sich die
Notwendigkeit zur Beibringung eines Umweltberichtes und somit die Beruicksichtigung der
nach den Vorschriften des BauGB zu behandelnden Aspekte und Belange.

Dieses obwohl inhaltlich / materiell sich mit der Anderungsplanung (gegeniber der bereits
bestehenden tatséachlichen und bauplanungsrechtlich ohnehin mdglichen Ausnutzung des
Anderungsbereiches) der Umweltzustand des Anderungsbereiches, des Bebauungsplan-
gebietes und benachbarter Gebiete voraussichtlich nicht erheblich beeinflusst wird. Durch
die Anderung des Bebauungsplanes werden keine neuen Baurechte geschaffen, sondern
vorrangig eine bestandssichernde Funktion erfillt.

Es wird daher eine Umweltprifung mit einer Beschreibung und Bewertung der Umwelt-

auswirkungen als gesonderter Bestandteil der Begriindung vorgenommen (siehe Teil B.
Umweltbericht).

Belange des Boden-, Grundwasser- und Gewisserschutzes

Im nérdlichen Bereich des Plangebietes befindet sich die Altablagerung TK 3919 MB 57.
Eine genaue Abgrenzung — die sich aufgrund von Bodenuntersuchungen ergeben hat - ist
aus den Planunterlagen ersichtlich. Die Altablagerung verfiigt insgesamt Uber eine Abde-
ckung mit unbelastetem Boden von ca. 1 m Starke.

Im Rahmen einer Gefahrdungsabschétzung wurden die Geféhrdungspfade Bodengas und
Boden néher untersucht. Unter Beibehaltung der bisherigen Nutzung ergibt sich danach
keine Geféhrdung. Fur die vorhandene, angrenzende Bebauung besteht keine Einschran-
kung oder Beeintrachtigung. Aus Vorsorgegriinden wird eine Bebauung der eigentlichen
Altablagerung im Zuge der Anderung des Bebauungsplanes ausgeschlossen.
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5.3.4
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Die Ergebnisse der oben genannten Untersuchungen kénnen im Einzelnen im Tiefbauamt
der Stadt Lemgo eingesehen werden.

Die Flache wird hinsichtlich ihrer bekannten Ausdehnung in dem Anderungsbereich ge-
kennzeichnet.

Kampfmittel bzw. Bombenblindgénger sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt bzw.
ein Verdacht auf deren Vorhandensein ist nicht gegeben.

Innerhalb des Plangebietes sind keine schutzwirdigen Béden geméaR Bodenkarte des
Geologischen Landesamtes vorhanden.

Die Bodenversiegelung wird in dem bereits baulich genutzten Bereich auf das zulissige
MaR fir Wohngebiete beschrankt.

Vorrangig andere, fur den Nutzungszweck in Frage kommende Flachen, sind vor dem Hin-
tergrund der Anderungsplanung in einer bereits zu Siedlungszwecken genutzten Flache
ohne Belang fur die Planung.

Belange des Gewasserschutzes sind durch die Planung nach heutigem Kenntnisstand
nicht berlihrt. Nattrliche oder gesetzliche Uberschwemmungsgebiete sind durch die Pla-
nung nach heutigem Kenntnisstand nicht betroffen.

Belange des Immissionsschutzes / des Klimas

In der N&he des Plangebietes befinden sich keine emittierenden Betriebe, zu denen bau-
leitplanerisch Abstande der geplanten Wohnbebauung zu beriicksichtigen waren.

Die in dem Anderungsbereich und dessen Umfeld zulassigen gewerblichen Nutzungen
sind aufgrund ihres maximal mischgebietstypischen Emissionsverhaltens mit der vorhan-
denen und geplanten Wohnnutzung vertraglich.

Mit der Anderungsplanung werden in Bezug auf die stdlich des Ortsteiles Lieme verlau-
fenden LandesstraRe keine neuen Immissionsorte geschaffen, die nicht aufgrund der vor-
handenen bauplanungsrechtlichen Situation entstehen kénnten.

Das Plangebiet befindet sich in einem stadtklimatisch baulich gepragten Bereich im Sinne
eines Stadtrand-Klimatops. Aufgrund der vorhandenen Bebauung in dem Innenbereich er-
geben sich durch die Planung keine nachteiligen Auswirkungen auf die Klimafunktion.

Belange des Landschafts- und Naturschutzes

Mit dem Plangebiet liegt eine Flache vor, die durch Uberbauung bzw. Stellplatzflache im
Rahmen der Wohngebiete bereits teilweise versiegelt ist bzw. durch die in dem Bebau-
ungsplan aus dem Jahr 1982 getroffenen Festsetzungen fiir eine solche Nutzung vorberei-
tet sind.

Insgesamt ergibt sich in dem Anderungsbereich eine Reduzierung der festgesetzten Ver-
kehrsflache von rd. 300 m? gegentiber der Ursprungsfestsetzung.

Ein Eingriff in den Natur- und Landschaftshaushalt ist durch die Bebauungsplananderung
nicht gegeben.

Aus diesen Grinden entfallt die Notwendigkeit zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

gem. § 1 a BauGB i.V.m. BNatSchG sowie das Aufzeigen von Malnahmen zur Bewalti-
gung von Eingriffsfolgen.
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Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich nach heutigem Kenntnisstand keine Bau-
denkmale oder denkmalwerte Objekte. Auch Bodendenkmale sind in dem Gebiet nicht be-
kannt.

Malnahmen des Denkmalschutzes oder zur Denkmalpflege innerhalb des Plangebietes
sind nicht erforderlich.

Belange der sozialen und der technischen Infrastruktur

Es ergeben sich durch die Anderung keine Anforderungen an die Infrastrukturplanung
(Kindertagesplatze, Grundschulbedarf, Spielplatzbedarf), da die Méglichkeit zur Errichtung
von Wohnbebauung nicht veréndert wird.

Belange der sozialen Infrastruktur sind von der Anderungsplanung nicht beriihrt.

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und Wasser sowie den fernmeldetechni-
schen Einrichtungen kann durch die értlichen Versorgungstrager erfolgen. Das jeweilige
Leitungsnetz ist ausreichend bzw. entsprechend in dem Plangebiet zu erganzen.

Der Anschluss der Baugrundstiicke an die zentrale Wasserversorgung und an die zentrale
Abwasserbeseitigungsanlage ist technisch méglich. Die Kapazititen und die Dimensionie-
rung der Netze sind nach heutigem Kenntnisstand ausreichend. Die Entwasserung soll in-
nerhalb der vorhandenen Kanalisation erfolgen.

Nach § 1 Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die Belange des
Umwelt- und Naturschutzes zu beriicksichtigen. Hierzu gehért auch der Schutz des Was-
sers. Durch § 51 a Landeswassergesetz ist eine gesetzliche Grundpflicht zur Versickerung
oder Verrieselung vor Ort oder ortsnahe Einleitung von Niederschlagswasser in ein Ge-
wasser festgeschrieben (ortsnahe Niederschlagswasserbeseitigung). Damit soll gewahr-
leistet werden, Niederschlagswasser von bebauten und befestigten Flachen méglichst
ortsnah dem natirlichen Wasserkreislauf zuzufilhren, wenn es unbelastet ist und die &rli-
chen hydrogeologischen Bedingungen eine entsprechende Niederschlagswasserbeseiti-
gung auf Dauer ermdglichen.

Eine Pflicht zur ortsnahen Niederschlagswasserbeseitigung gem. § 51 a Landeswasserge-
setz (LWG) entfallt, da eine vor dem 1.7.1995 genehmigte Kanalnetzplanung vorliegt und
das Plangebiet bereits vor dem 1.1.1996 bebaut und an die &ffentliche Kanalisation ange-
schlossen war.

Flr die abwassertechnische ErschlieBung wird zwischen den beiden Enden der Sackgas-
sen ein Leitungsrecht zugunsten der Stadt Lemgo (Stadtentwasserung) auf privater Gund-
stlicksflache festgesetzt.

Das Plangebiet ist an die vorhandene stadtische Mllabfuhr angeschlossen.

Es werden durch die Planung keine nachteiligen Auswirkungen auf die vorhandene Infra-
struktur erwartet.

Bielefeld, im Juli 2006

Verfasser:
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