Alte Hansestadt Lemgo

Der Blirgermeister
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Bebauungsplan Nr. 12.03 1203TB
"Hummerntruper Strale Siid"
der Alten Hansestadt Lemqgo

in der Fassung der 2. 6ffentlichen Auslequng

Der o.g. Bebauungsplan erfaBt ein Teilgebiet der Stadt Lemgo, das wie folgt be-
grenzt wird: ‘

Im Norden : durch die Hummerntruper Stralte

Im Osten : durch ein Wegeflurstiick ( ostl.Hummerntruper StraRe 34a )

Im Siiden : durch eine geplante Grenze ca. 125 m paralle! zur Hummerntruper
Strale

Im Westen : durch die Hauptstrale ( L 941 )
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Ubersichtsplan M 1:5 000

Flr die genauen Grenzen des Bebauungsplanes ist die Grenzeintragung im
Bebauungsplan verbindlich.



Rechtsgrundiagen

Die Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.97 (BGBI. | S. 2141), in der zur Zeit gultigen Fassung.

Die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -

~ BauNVO- in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der
zur Zeit gultigen Fassung.

Die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), in der zur Zeit gultigen
Fassung.

§§ 84 und 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung
BauO NW ) vom 07.03.1995 (GV NW S. 218 ), in der zur Zeit gultigen Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
12.03.1987 (BGBI. | S. 889), in der zur Zeit gultigen Fassung.

Das Gesetz zur Sicherung des Naturhaushaltes und zur Entwicklung der Landschaft
(Landschaftsgesetz LG NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.09.1994 (GV
NW Seite 710), in der zur Zeit gultigen Fassung. |

Die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung der Neufassung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666), inkraftgetreten am
17.10.1994, in der zur Zeit gultigen Fassung.

§ 51a Landeswassergesetz vom 25.7.95, in der zur Zeit gultigen Fassung.

Bestandteile des Bebauungsplanes:

a) stadtebaulicher Plan
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b) Grundsticks- und Eigentimerverzeichnis
)
)

d) Empfehlungsliste fur Pflanzungen
Eine Begrundung ist dem Bebauungsplan beigeflgt.



Textliche Festsetzungen

§1

Art der baulichen Nutzung

(1)

§2

MD  Dorfgebiet gemaR § 5 BauNVO

Gemall §1 Abs.5 BauNVO sind die Nutzungen gem. §5 Abs. 2 Nr. 1,4,8 und
9 BauNVO nicht zulassig. Gem. §1 Abs.6 BauNVO ist die ausnahmsweise

zulassige Nutzung ,Vergnugungsstéatten gem. §5 Abs. 3 BauNVO unzu-
l&ssig.

MaR der baulichen Nutzung

(2)

(3)

§3

FUr das MalR der baulichen Nutzung gelten die zeichnerischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes.

Die Festsetzungen bestehen aus Baugrenzen, Baulinien, tiberbaubaren Flachen
gem. § 17 BauNVO, der festgesetzten GeschoRzahl und der Grundflachenzahl.

Als Bezugspunkte fur die Hohenfestsetzung der Traufhéhe im Sinne des §18

BauNVO wird die gewachsene Gelandeoberflache (gemessen bergseitig) und die
Schnittlinie der AuRenwand mit der Sparrenoberkante angesetzt.

Bauweise und iiberbaubare Flichen

(3)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis 30 cbm umbautem Raum sind auch
aufderhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Wohnungszugeordnete Kinderspielplatze, Terrassen, Pergolen und Uberdachte
Freisitze sind ebenfalls auRerhalb der tberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.

Garagen und Carports sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstticksflachen
zulassig. Stellplatze sind auf ausgewiesenen Stellplatzflachen zulassig.

Ausnahmsweise kénnen Stellplatze gemaR § 12 BauNVO auch auferhalb der
Uberbaubaren Grundstticksflachen oder Stellplatzflachen zugelassen werden,
wenn planerisch hinsichtlich der Stellung und Gestaltung keine Bedenken
bestehen.



Flachen fiir den Verkehr

Die Verkehrsflachen und éffentlichen Bedarfsflachen sind durch Begrenzungslinien
und Rasterungen festgesetzt.

Fur die Einmundung in die LandesstraRe (L 941 ) sind die Flachen innerhalb der

Sichtfelder standig von jeder sichtbehindernden Nutzung ab 0,80 m Gber Fahr-
bahnoberkante freizuhalten.

Anpfianzen von Biumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung von Grund-

stiicksfldachen

Je angefangene 200 gm Grundstiicksflache ist mindestens 1 Laubbaum zu
pflanzen.

Bei der Errichtung oberirdischer Stellplatzanlagen sind diese mit Laubhecken
einzugrdnen und ein groRkroniger Laubbaum je 4 Stellplatze anzupflanzen.

Anlage und Gestaltung von KompensationsmaRnahmen

S

Naturnahe Gartengestaltung : Zur Minderung des Eingriffes in Natur und Land-
schaft sind die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen naturnah zu gestalten (siehe
beigefugter Pflanzliste). Der Gesamtumfang der AusgleichsmaRnahmen infolge
Wohnbebauung wird damit um 20 v. H. reduziert.

Sonstige AusgleichsmaRnahmen: Fur die neu ausgewiesenen Uberbaubaren
Flachen mit einer GesamtgréRe von rd. 7360 gm muR, tber die in § 6 Abs.1 aufge-
flhrte MinderungsmaRnahme hinaus, rd. 5 405 gm Ersatzflachen angelegt werden.
Far diese gelten folgende Festsetzungen:

twiesen: Die innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Fl&-
chen (A1 und B1) sind zur Entwicklung von Natur und Landschaft anzulegen
(§9 (1) Nr. 20 BauGB). Auf diesen Flachen sind Obstbaume nach folgenden Vor-

gaben anzupflanzen und zu pflegen:

1. Bodenvorbereitung:




Schaffung gunstiger Wachstumsbedingungen durch eine schonende Bodenbe-
arbeitung, Herstellen von Vegetationsflachen nach DIN 18915,

2. Eingrunung:

Untersaat nach DIN 18917 mit 20g pro m2 einer Extensiv-Saatgutmischung, nach
RSM 7.1.2. Landschaftsrasen.

3. Anpflanzung:

Obstbaumhochstamme alter Sorten nach DIN 18916 und den Gutebestimmungen
des BDB, je 100 m2 einen Obstbaum der Sortierung 3 x verpfl. Hochstamm,
Stammumfang 10 /12 cm in einem Pflanzabstand von 10 m x 10m pflanzen und
nach DIN 18916, 4.7 verankern.

Die Ersatzflichen (A1und B1) sind dem Eingriff durch private Fldchenver-
siegelungen zugeordnet.

(2.2) Griinflache: Anlage von Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(89 (1) Nr. 20 BauGB). Auf dieser Flache (A2 ) ist eine extensive Grinland-
nutzung nach folgenden Vorgaben einzurichten und zu pflegen:

1. Bodenvorbereitung:

Schaffung glnstiger Wachstumsbedingungen durch eine schonende Bodenbe-
arbeitung, Herstellen von Vegetationsflachen nach DIN 18915.

2. Eingrinunag;:

Anlage einer naturnahen Wiese mit Krautsaum und Windschutzpflanzung.

3. Anpflanzung

Anlage einer Windschutzpflanzung mit heimischen Strauchgehélzen in einer
Mindestgrofie von 100 cm entlang der westlichen Grenze des Bebauungsgebietes.



Geholze nach DIN 18916 und den Giitebestimmungen des BDB, in Gruppen von 3
bis 15 Stek, Pflanzabstand in der Reihe von 1,5 m versetzt mit einem Reihenab-
stand von 1,0 m, in Form einer 5 m breiten freiwachsenden Hecke pflanzen.

Pflege siehe Empfehlung

(2.3) Hecke: Anpflanzung einer Hecke aus bodenstandigen Laubgehdlzen ( B2).
Die KompensationsmalRahme ,Hecke" ist eine Empfehlung des Kreises Lippe .

Die Ersatzflichen (A2 und B2) sind dem Eingriff durch Neubau privater
Strallen zugeordnet.

Herstellung, Unterhaltung und Pflege der Kompensationsmafnahmen

Mit der Herstellung der gesamten Kompensationsmafnahme ( laut Bebauungsplan) sowie
der fachgerechten Durchflihrung, Anwuchspflege und der Unterhaltung werden die jetzi-
gen Grundstlckseigentimer ( Gemarkung Wahmbeck, Flur 4, Flurstick 168 und 90 )
durch Vertrag verpflichtet.

Dieser zwischen der Stadt Lemgo und den jetzigen Grundstiickseigentiimern abzuschlie-
Rende Vertrag, verpflichtet diese auch, die anfallenden Kosten, wie z. B. Herstellung,

fachgerechte Durchfihrung, Anwuchspflege und Unterhaltung der Kompensationsmal-
nahmen, zu tragen.

Nach Fertigstellung der KompensationsmaRnahmen kénnen diese Flachen parzelliert
werden. Diese Parzellen kénnen dann von den zukiinftig angrenzenden Grundstiicksei-
gentumer, erworben werden.

Die zukunftigen Grundstickseigentimer sind laut Vertrag zu verpflichten . die ihnen zu-

geordneten Ausgleichsflachen gem. § 6 der‘textliohen Festsetzung fachgerecht zu pfle-
gen und zu unterhalten.

In die Kompensationsmalnahmen dirfen die Einfriedungen nicht mit einbezogen werden.

Die Kompensationsmafinahmen dienen
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Wohnbauflachen und der ErschlieBung bedingten Eingriffe in Natur und Landschaft.

Eine andere Nutzung ist nicht zulassig. Insbesondere ist es untersagt, auf den Flachen
z.B. Kompost oder sonstige Grunabfélle , sowie Abfalle aller Art, zu lagern.

Bauliche Anlagen im Sinne der Landesbauordnung NW dirfen nicht errichtet werden,
auch wenn sie keiner Baugenehmigung oder Bauanzeige bedrfen, ( hierzu gehdren auch

Sandkisten und Spielgeréte, das Abstellen von Fahrzeugen oder das Zelten ).
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Festsetzungen zur Gestaltung

(5)

(6)

(7)

§8

Doppelh&user sind in Form und Material einheitlich zu gestalten.

Die im Festsetzungsplan eingetragenen Baukérper sind verbindlich far die First-
richtung der Gebaude, der Dachform und fiir die Dachneigung. Ungleiche Dach-
neigungen sind nicht zulassig.

Bei Gebauden mit einer Dachneigung ab 35° sind Dacheinschnitte und Dachauf-
bauten zulassig. Sie durfen zusammengerechnet ein Drittel der Gebaudelange be-
tragen und nicht naher als 2,50 m an die Giebel heranrticken.

Garagen und Carports kénnen mit geneigtem Dach oder als begruntes Flachdach
ausgefuhrt werden.

Aneinandergebaute Garagen, Carports und Nebenanlagen sind in gleicher Héhe
und Dachneigung auszufihren.

Stellplatze auf privaten Grundstiicken und deren Zufahrten sind mit einer wasser-
gebundenen Decke, mit Pflastersteinen im Bereich der Reifenspur, mit Rasen-
fugenpflaster oder mit einem versickerungsfahigem Pflastermaterial auszubilden.

Solaranlagen zur Stromerzeugung sind zulassig. lhre Anordnung ist mit dem
Planungsamt abzustimmen.

Als Einfriedungen sind nur lebende Hecken aus bodensténdigen Laubgehdizen
und / oder Zaune mit senkrechter oder waagerechter Lattung bis zu einer Héhe von
1,00 m zulassig. Die C)ffnungsbreiten‘ der Einfriedungen im Bereich der Grund-
stlckszufahrten sind bis zu 3,50 m Breite zuléssig.

Oberfldchenentwidsserung von Grundstiicksflichen und Verkehrsflidchen

Die Stadt Lemgo hat eine Untersuchung zur Ermittlung der Versickerungsfahigkeit
veranla3t. Das Ergebnis liegt vor. Danach ist im gesamten Plangebiet keine hinrei-
ende Versickerungsfahigkeit des Regenwassers méglich. Aufgrund dieser értlichen



Gegebenheiten muR das Niederschlagswasser in die 6ffentliche Kanalisation auf-
genommen werden.

Die sich daraus ergebenen Konsequenzen sind in der Begrindung unter Punkt 6
aufgeflhrt.

Unbelasteter Bodenaushub ist, soweit technisch machbar, im Plangebiet zu ver-
werten. Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaR zu entsorgen. Die Art der Ver-
wertung sowie das Herbeiflhren einer entsprechenden Vereinbarung Uber das
Verbringen auf evtl. fremden Grundstlck ist Sache des Bauantragstellers. Boden-
aushub soll auf dem Baugrundstiick durch Anfiillung parallel zum gewachsenen

Ausnahmen und Befreiungen regeln sich nach §31 BauGB.

8§89 Bodenaushub

Gelandeverlauf eingebaut werden.
§ 10 Ausnahmen und Befreiungen
§ 11 Aligemeines

- VerstoRe gegen die gemal § 86 BauO NW im Bebauungsplan aufgenommenen
Festsetzungen Uber die dullere Gestaltung baulicher Anlagen werden geman
© §84 (1) BauONW als Ordnungswidrigkeit geahndet

Hinweis zu Denkmalschutz und Denkmalpflege

Baudenkmale befinden sich im Plangebiet nicht. Bodendenkmale sind nicht be-
kannt. Die unterere Denkmalbehérde wurde beteiligt.

Hinweis zu Bodenfunden nach § 9 (6) BauGB

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde
(etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien)
entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Ent-
deckung unverziglich der Gemeinde oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege, hier
im Auftrag: Lipp. Landesmuseum Detmold, Ameide 4, 32756 Detmold,  Tel.
05231/99250 Fax 05231/992525 anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei

Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.



Hinweis zu Altlasten

Bei Erdarbeiten ist auf Auffalligkeiten zu achten. Werden Bodenverunreinigungen,
z.B. Mineral6lbelastungen oder auRergewdhnliche Gertiche, festgestellt, ist unver-
zlglich die untere Abfallbehdrde des Kreises Lippe zu informieren.

Belastetes und unbelastetes Erdreich darf nicht miteinander vermischt werden.

Hinweis auf den Baumschutz nach § 9 (6) BauGB

FUr das Plangebiet ist die Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Alten
Hansestadt Lemgo, in der rechtsguiltigen Fassung verbindlich.

Empfehlung zur Anlage und Gestaltung von Griinflichen

Begranung von Fassaden und Dachern: Es wird empfohlen, flache Dacher von
Gebauden, Garagen und Carports, sowie Fassaden zu begriinen.

Empfehlung zur Pflege der Streuobstwiese und der Griinfliche

Wiesen zweimal jahrlich mahen, die erste Mahd ab dem 15. Juni und die zweite
Mahd ab dem 01. September. Durch das Entfernen des Mahguts soll eine Nahr-
stoffreduzierung erreicht werden. Alternativ hierzu kann auch eine Schafsbewei-
dung erfolgen.

Empfehlung zur Eingriinung der Griinfliche

Einsaat nach DIN 18 917 mit 20 g pro m2 einer Extensiv - Saatgutmischung,
laut RSM 7.12.

Lemgo,den 11.5.1998

Bargermeister
In Vertretung




