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Anlage 1

Bebauungsplan Nr. 04.04 "Das Kurze Land"

der Alten Hansestadt Lemgo im
Stadtteil Entrup

Der Bebauungsplan erfaBt ein Teilgebiet der Stadt,
das wie folgt begrenzt wird:

Im Norden: die Slidseite des Knopheider Weges

Im Osten: die Westseite des Entruper Weges

Im Stiden: einschl. der siidlichen Bebauung an der
StraBe Uhlenbrink

Im Westen: die Westseite des Kuckucksweges (ca.
50 m im Mittel) bis zur vorhandenen

Bebauung "Am Dreistiick"




Text:

Der Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:

§§ 1, 2, 2 a, 8, 9, 10, 11 und 12 des Bundesbaugesetzes
(BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. August
1976 (BGBl. I S. 2256), berichtigt S. 3617, gedndert
durch Artikel 9 Nr. 1 der Vereinfachungsnovelle vom

3. Dezember 1976 (BGBl. I S. 3281l) und Artikel 1, Ge-
setz zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichte-
rung von Investitionen im St&ddtebaurecht vom 06.07.1979
(BGBl. I S. 949), § 4 der 1. Verordnung zur Durchfiih-
rung des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 21. April
1970 (GV NW 1970, S. 299) in Verbindung mit § 103 der
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.01.1970 (GV

NW S. 96, berichtigt GV NW 1971 S. 331, zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 27. Mirz 1979, GV NW S. 122) sowie

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 15.09.77 (BGBl.

I S. 1763).

Dem Bebauungsplan liegen als Bestandteil zugrunde:
a) der stddtebauliche Plan

b) ein Grundstiicks- und Eigentiimerverzeichnis

c) der Text und die Begriindung



I. Art der baulichen Nutzung:

a) WR I o § 3 BauNVO
b) WR II o § 3 BauNVO
c) WA II o § 4 BauNVO

GemdB § 1 (5) BauNVO wird hiermit festgesetzt,

daB Anlagen filir kirchliche, kulturelle, soziale

- und gesundheitliche Zwecke, die in dem Baugebiet

nach § 4 BauNVO (Allgemeine Wohngebiete) allgemein
zuldssig sind, nur ausnahmsweise zugelassen werden,
sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebie-
tes gewahrt bleibt.

a) GemdB § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, daB alle
Ausnahmen, die in dem Gebiet nach § 4 BauNVO
(Allgemeine Wohngebiete) vorgesehen sind, nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes werden. Die
Zuldssigkeit von untergeordneten Nebenanlagen
und Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung nach
§ 14 BauNVO bleibt unberiihrt.

b) Im "Allgemeinen Wohngebiet" im Bereich der Flur-
stiicke 45 und 46 sind auch ausnahmsweise sonstige

nicht stdrende Gewerbebetriebe zulissig.

GemdB § 1 (6) 2 BauNVO wird festgesetzt, daB einzelne

Ausnahmen, die in dem Baugebiet nach § 3 BauNVO
(Reines Wohngebiet) vorgesehen sind, in dem Bauge-
biet allgemein zul&ssig sind, sofern die allgemeine

Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt.

Die in "Reinen und Allgemeinen Wohngebieten" zulis-
sigen eingeschossigen Wohngebiude diirfen gemiR

§ 3 Abs. 4 und § 4 Abs. 4 der BauNVO nicht mehr

als 2 Wohnungen je Wohngeb&dude enthalten.



II. MaB der baulichen Nutzung:

Flir das MaB der baulichen Nutzung gelten § 17 (1)

BauNVO und die Vorschriften dieses Bebauungsplanes.

Wird durch die natilirliche HBhenlage des Gelandes
entsprechend den gliltigen baurechtlichen Bestimmun-
gen das KellergeschoB als VollgeschoB in Anrechnung
gebracht, kann dieses GeschoB der festgesetzten
GeschoBzahl hinzugerechnet werden.

III. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen:

Fliir das Plangebiet wird hiermit eine offene Bauweise
gemdB § 22 (2) BauNVO zugrunde gelegt.

Die {iberbaubaren Grundstiicksflidchen sind durch

Baugrenzen festgesetzt.

a) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Gara-
gen gemdB § 12 BauNVO sind auf den nicht idberbau-
baren Grundstiicksfl&dchen unzulissig.

b) Ausnahmesweise k&nnen Garagen auBerhalb der
iberbaubaren Grundstilicksflidchen zugelassen wer-
den, wenn planerisch keine Bedenken hinsichtlich

der Stellung und Gestaltung der Garagen bestehen.

Die eingetragenen Baukdrper sind verbindlich fiir
die Hauptfirstrichtung der Gebiude, fiir die Dach-
form und fiir die Dachneigung.



IV. Fldchen fiir den Verkehr und Gemeinbedarf:

Die Verkehrsfldchen und 6ffentlichen Bedarfsflichen
sind durch Begrenzungslinien dargestellt.

Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grund-
stiicke sind von Gegenstdnden, baulichen Anlagen

und Bewuchs {iber 0,70 m H8he, bezogen auf die Fahr-
bahnoberflédche, stdndig freizuhalten. Sichtbehin-
derndes Geldnde ist ggf. abzutragen.

Die B&schungen sind zur Angleichung der HBhenunter-
schiede auf die privaten Grundstiicksflichen zu

iibernehmen.,

Die Wohnwege sollen in der Oberflichenstruktur
bzw. in der Material- und Farbgestaltung von den

angrenzenden Fahrbahnen deutlich abgehoben werden.
In den im Bebauungsplan gekennzeichneten Wohnwegen

sollen Anlagen fiir die Einrichtung eines verkehrs-
beruhigten Wohngebietes erstellt werden.

V. Das Anpflanzen von Biumen:

Das Anpflanzen von Biumen auf den dafiir im Bebauungs-

plan festgesetzten Grundstiicksfldchen ist unmittelbar

nach AbschluB der angrenzenden Wohnbebauung vorzunehmen.

Die Bdume sind danach zu halten. Sie miissen bei Anpflan-

zung eine HOhe von mindestens 1,50 m haben.



VI. Bindung fiir Bepflanzungen:

l. Entlang der O6ffentlichen Verkehrsflichen ist auf
allen Grundstiicken ein mindestens 4 m tiefer Grund-
sticksstreifen als Griinflidche anzulegen und zu
unterhalten (Vorgartenfliche), soweit nicht die
Festsetzungen des Bebauungsplanes entgegenstehen.
Befestigte Vorgartenflichen (Garagenzufahrten)
miissen deutlich erkennbar von der &ffentlichen

Verkehrsfldche abgegrenzt werden.

2. In den Vorgdrten diirfen bauliche Anlagen weder
oberirdisch noch unterirdisch aufgestellt, errich-
tet oder eingebaut werden. Diese Fl&ichen diirfen
ferner weder zu gewerblichen Zwecken oder Werbe-
zwecken, zum Aufstellen oder Lagern von Gegenstin-
den aller Art noch zu Schaustellungen genutzt wer-

den.

VII. Gestaltung:

1. Das Geldnde soll in seiner natiirlichen H&henlage
erhalten bleiben. § 10 (4) BauO NW bleibt unberiihrt.

2. a) Die SockelhBhe darf im Mittel nicht mehr als
0,40 m betragen, zu messen von OK ErdgeschoBfuBf-
boden bis zur gewachsenen, d. h. unverinderten
Erdoberfldche. Ausnahmen werden zugelassen,
wenn der Gel&dndeverlauf dies erfordert. Es ist
jedoch die vorgenannte 0,40 m SockelhBhe an

der bergseitig gelegenen Gebiudefront einzuhal-
ten.

b) Der Sockel ist optisch nicht darzustellen.



a) Dachneigung siehe Eintragung im Bebauungsplan.

Ungleiche Dachneigungen sind unzul&ssig.

b) Fir die Gebdude ist eine Drempelh&he, gemessen
in der Mauerflucht, von 0,60 m von OK Decke
des letzten Vollgeschosses bis Sparrenoberkante

zuldssig.

¢) Bei zurilickspringenden Bauteilen ist ausnahmsweise
eine Drempelhdhe von mehr 0,60 m zuldssig, hdéchstens
jedoch bis zu 2/3 der Gebiudelinge.

a) Dachaufbauten (Gauben) sind bei Gebiuden mit
einer Dachneigung unter 38 Grad nicht zulédssig.
Die Dachgauben sind als Einzelgauben auszubilden
und dlirfen 1/3 der Trauflinge nicht iiberschreiten
und miissen von den Giebeln mindestens 2,50 m
Abstand halten.

b) Dacheinschnitte sind bis zu 1/3 der Hauptbaukdr-
perldnge zuldssig. Briistungen oder dergleichen
dirfen aus der Dachfliche nicht herausragen.

Von den Giebeln ist ebenfalls ein 2,50 m Abstand
einzuhalten.

Die Dacheindeckung der Satteldicher kann durch
Pfannen oder Schiefer in dunklen Farbtdnen erfolgen.
Schornsteine sind farblich dem Dach anzupassen.
Flachd&dcher sind ausreichend zu bekiesen. Solarzel-
len sind auf geneigten Dichern zuldssig, wenn sie

sich der gestalterischen Gesamtsituation anpassen.

Die &duBeren Wandflichen der Gebiude sollen hellen
AuBenputz erhalten (altweiB-geschlidmmter Rau-

Putz). Verblendmauerwerk kann ausnahmsweise zuge-
lassen werden, wenn es sich farblich dem Putzton

anpaBt.



10.

Giebelflidchen kdnnen ausnahmsweise in dunkelbrauner
Holzschalung ausgefiihrt werden.

Attika, Pergolen und Fensterelemente sind in dunkel-
braunem Farbton auszufiihren.

Die Hauseingangstiiren k&nnen farblich gestaltet
werden.

Alle stark gldnzenden, sowie in der Durchsicht
stark leuchtenden Materialien sind auch bei Briistun-
gen an Balkonen, Loggien und &hnlichen Bauteilen

ausgeschlossen.

Anbauten haben sich in ihrer GrdBe dem Hauptbaukdr-
per klar unterzuordnen und sind in eingeschossiger
Bauweise zu erstellen. In der &duBeren Gestaltung
sind die Anbauten den Hauptbaukdrpern anzupassen.
Anbauten sind mit gleicher Dachneigung in die Dach-
fldche des Hauptbaukdrpers einzubeziehen. Ausnahms-
weise konnen Anbauten, wenn gestalterisch keine
Bedenken bestehen, in Flachdachbauweise erstellt
werden.

Garagen oder offene Unterstellpl&dtze sind mit Flach-
ddchern zu versehen. Werden Garagen gestalterisch

in den Hauptbaukdrper mit einbezogen, kann auf

eine Flachdachbauweise verzichtet werden, wenn

die Garagendachfldche mit gleicher Dachneigung

in die Dachfl&dche des Hauptbaukdrpers mit einbezo-

gen wird.

Garagen haben sich in ihrer &duBeren Gestaltung

grundsdtzlich dem Hauptbaukdrper anzupassen.

In dem Bebauungsplangebiet diirfen auBerhalb der
bebaubaren Grundstiicksfldchen Pergolen errichtet
werden. Die Ausfiihrung muB sich in den Materialien

dem Hauptbaukdrper anpassen.



11.

12,

13.

Behelfsbauten, das sind bauliche Anlagen aus Holz-
werk, Baustoffplatten, Kunststoffhiillen, Blechta-
feln, Pappbekleidung, Jute, Papierstoffen u. &.,
dirfen auf allen Grundstiicken nicht errichtet wer-
den. Dazu rechnen insbesondere auch Verkaufswagen
und -buden, auch wenn sie tdglich aufgestellt und

abgerdumt werden.

Alle Baugrundstiicke sind gegen die dffentlichen
Verkehrsanlagen durch StraBenkantensteine abzugren-
zen.

Als Grundstilickseinfriedigungen sind entlang der
O6ffentlichen Verkehrsfldche lebende Hecken, ggf.

mit Spanndraht, bis zu einer HBhe von 0,70 m zulis-
sig. Auf den seitlichen und riickwdrtigen Grundstiicks-
grenzen diirfen Einfriedigungen eine Hbhe von 1,80

m nicht iberschreiten. Zuléssig sind: Hecken aller
Art mit innenliegenden Spanndraht oder Maschendraht,
Einzdunungen aus waagerechten oder senkrechten
Holz-latten. Bei unterschiedlichen Geldndehthen

ist die zulédssige HBhe der Einfriedigung von dem

tieferliegenden Grundstiick aus zu messen.

Die Teilflichen, die von dem Ausbau (Verlegung
oder der Beseitigung des namenlosen Gewissers)
betroffen werden, kbnnen erst entsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplanes bebaut werden,
wenn das gemdB § 31 Wasserhaushaltsgesetz noch

durchzufiihrende Verfahren positiv abgeschlossen
worden ist.
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VIII. Ausnahmen und Befreiungen:

Alle Festsetzungen dieses Textes sind,

soweit nicht

eine Ausnahme ausdricklich zugelassen ist, zwingend.

Von diesen Vorschriften kann die Baugenehmigungsbehorde

jedoch im Einvernehmen mit der Gemeinde Ausnahmen ge-

statten, wenn sie zu nicht beabsichtigten Harten fih-

ren wilirden; hierbei diirfen offentliche Belange nicht

beeintrdchtigt werden.

VIV. Allgemeines:

Ordnungswidrigkeiten.

VerstdBe gegen die gemdB § 103 BauO NW im Bebauungsplan
aufgenommene Festsetzung iiber die &duBere Gestaltung

baulicher Anlagen werden gemdB § 101 (1) BauO NW als

Ordnungswidrigkeit geahndet.

Die gestaiterischen Festssizungen d:eses Planes
ndycem&B § 103 (1) BauO MW mit Verfligung
VOTT§ . MRL 1982 Geﬁehnngtxmorden.
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