Alte Hansestadt Lemgo

Der Biirgermeister

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 27 01.01

"Balsterhohe™

Textliche Festsetzungen
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Textfestsetzungen

1.

Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO u. § 19 (4) BauNVO

11 Zulassigkeit von Ausnahmen im WR-Gebiet
Ausnahmen gem. § 3 (3) BauNVO werden nicht Bestandteil der Satzung und sind
nicht zuldssig.

i2 Uberschreltung der zulfissigen Grundfiiche
In den Baugebieten darf die jeweils zuldssige Grundfldche durch die Grundfldchen von
Carports und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten sowie von Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO (vergl. Pkt. 3.1) um max. 20 % lberschritten werden.

2.  Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB iV.m. § 22 (4) BauNVO

21 Abweichende Bauwelse
Die Wohngebdude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.
Innerhalb der Gberbaubaren Fldchen sind in den Abstandsflichen der Gebdude on den
seitlichen Grundstiicksgrenzen Carports bis zu einer Lénge von 8,00 m zuldssig.
Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO (hier: Kellerersatzrdume) sind bis zu einer Lénge
von 3,00 m und einer Grundfiiche von 9 m? zuldssig. Die Gesamtlénge von Carport
und Nebenanlage (hier: Kellerersatzraum) an der seitlichen Grundstiicksgrenze darf
11,00 m nicht Uberschreiten.

3.  Festsetzurigen gem. 9 (1) Nr. 4 u. Nr. 22 BauGB i.V.m. §§ 12, 14, 21a und 23 (5) BauNVO

3.1 Nebenanlagen auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
Auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenanlagen i.5.d. § 14 BouNVO
unzulgssig. Ausgenommen hiervon sind iiberdachte Freisitze, Pergolen, Miillboxen,
Elektrizitdts— und Fernmeldeverteilerschriinke.
Die KellerersatzrGume sind auf den dafiir zeichnerisch ausgewiesenen Fldchen in den
Bereichen mit Hausgruppen bis zu einer Grundfliche von max. 8 m? zuldssig, im
Bereich mit Doppelhdusern bis zu einer Grundfliche von max. § m? zuldssig.

82 Gemelnschaftssteliplétze, Stellplitze und Carporis
Gemeinschaftsstellpldtze und Carports sind nur auf den dafiir zeichnerisch
ausgewiesenen Fldchen zuldssig.
Stellpldtze sind auch im Vorgartenbereich (Bereich zwischen vorderer, strafenseitiger
Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie) zuldssig. Die Festsetzungen unter Punkt 6.1
"Vorgartengestaltung” sind einzuhalten.

4. Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

4.1 Beschrinkung der Bodenversiegelung

Auf den Baugrundstiicken sind Stellpldtze, Carportzufohrten und nicht iiberdachte
Hoffldchen in wasserdurchldssiger Oberfldchenbefestigung (z.B. Pflaster mit ca. 3 cm
breiten Fugendffnungen, Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflasterung der Reifen—
spuren 0.4.) herzustellen.

Die offentlichen Parkpldtze und die Gemeinschaftsstelipldtze sind ebenfalls in wasser—
durchldssiger Oberfldchenbefestigung herzustellen.



Auf der privaten und offentlichen Griinfldche ist einheitlich eine Streuobstwiese mit

vier verschiedenen Obstbaumsorten und als Unterwuchs eine Krduterwiese zu ent—

Zu verwendende Pflanzenarten sowie ndhere Erlduterungen zur Herstellungs— und

Auf der Fldche zum Anpflanzen von BGumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
ist eine freiwachsende Hecke aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu pflanzen
und dauerhaft zu pflegen. Zu verwendende Pflanzenarten siehe Griinordnungsplan.

Je Bougrundstiick ist mind. ein heimischer, stondortgerechter Laubbaum anzupflanzen.

Je 20 m? nicht lberbaubarer Grundstiicksfldche ist mind. ein standortgerechter,
heimischer Strauch zu pflanzen. Die Strducher kdnnen beliebig, unter Wohrung noch—

Entlang der Sffentlichen Verkehrsfldchen und der privaten Wohnwege sind die zwischen
Strafenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze gelegenen, nicht {iberbaubaren Grund—
stiicksflichen (Vorgartenbereich) gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

In den Vorgdrten, die an eine offentliche ErschlieBungsstraBe grenzen, sind Grund-—

stlickszufahrten bis zu einer Breite von 3,0 m und nicht iiberdachte Stellpldtze zu—
IGssig (in wasserdurchldssiger Oberfliichenbefestiqung). Carports sind im Vorgarten—
bereich unzulGssig. Ausgenommen hiervon sind die zeichnerisch festgesetzten Fldchen
flir Carports. Die Summe der Fldchen fiir Carports, Stellplétze und Zufahrten im

Einfriedigungen sind nur als standortgerechte Laubholzhecken zuldssig. An den seit—
lichen Grundstiicksgrenzen ist als Einfriedigung eine standortgerechte Laubholzhecke

4.2 Streuobstwiese
wickeln und dauerhaft zu pflegen.
Entwicklungspflege siehe Griinordnungsplan.
5. Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB
51 Freiwachsende Hecke
5.2 Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken
Zu verwendende Baumarten siche Griinordnungsplan.
barlicher Interessen, ouf dem Baugrundstiick verteilt werden.
Zu verwendende Straucharten siehe Griinordnungsplan.
6. Baugestalterische Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauONW
6.1 Vorgartengestaltung
Houszuwegungen sind zuldssig.
Vorgarten darf max. 1/2 der Vorgartenfliiche betragen.
6.2 Einfriedigungen
auf der Grenzlinie anzupflanzen.
Zu verwendende Pflanzenarten siehe Griinordnungsplan.
6.3 Dachform / Dachneigung

Fiir die zweigeschossigen Hauptgebdude sind nur symmetrische Sattelddcher mit einer
Dachneigung von 40° zuldssig.

Fiir die eingeschossigen Anbauten sind nur Pultddcher mit einer Dachneigung von

10" -15" zuldssig. Die gemeinsame Grenzwand der eingeschossigen Anbauten muf
iber die Pultdachfliche hingusgefiihrt werden. Die maximale Firsthéhe der Anbauten
betrdgt 3,10 m Uber Oberkante ErdgeschoBfufiboden des jeweiligen Hauptgebdudes.
Definition Firsthhe — Anbau:

Unter Firsthohe des Anbaus ist der Schnittpunkt der Dachhaut des Pultdaches mit



6.4

6.5

6.6

der Aufenkante der Fassade des Hauptgebdudes zu verstehen.
Fir Carports und Kellerersatzrume sind ausschlieflich Flachddcher zuldssig.

Dachaufbauten _

Dachaufbauten sind je Hauseinheit bis max. 1/2 der Trauflinge (einschlieBlich
seitlicher Dachiiberstand) der jeweiligen Dachfliche einer Hauseinheit zuldssig.

In der Horizontalen missen Mindestabstdnde von 1,25 m zum Dach der jeweils
benachbarten Hauseinheit und bei Reihenendhéusern und Doppelhdusern auferdem
1,50 m zum Ortgang (seitlicher Dachrand) eingehalten werden.

In der Vertikalen miissen Mindestabstdnde von 1,50 m zum First und von 1,00 m
zum unteren Dachabschluf an der Traufseite eingehalten werden.

Fassadengestaltung
Fir die Fassadengestaltung der Hauptgebdude sind im Erdgeschop nur Verblend—

mauerwerk, im Obergeschof nur zementgebundene strukturierte Faserplatten und
an den Giebelseiten nur Putz zuldssig. Hierbei sind Doppelhduser und Housgruppen
jeweils einheitlich zu gestalten.

Fir die Fassaden der Kellerersatzriume ist nur Holz zuldssig.

Drempel
Drempel sind nicht zuldssiq.





