Alte Hansestadt Lemgo

Der Biirgermeister

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 27 01.09
"Marktkauf"
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Anlage 2 zum vorhabenbezogenen B-Plan

Begrﬁndung
Zum

-vorhabenbezogenen Bebauungsplan
MARKTKAUF
Nr. 27 01.09
(Verbraucher- und Baumarkt)
Alte Hansestadt Lemgo

1. Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans MARKTKAUF
Nr. 27 01.09 (Verbraucher- und Baumarkt) umfasst den Bereich von der sudlich
gelegenen Grevenmarschstrale bis zur nérdlichen Begrenzung durch den ’Alten
FluR’. Ostlich wird das Gebiet begrenzt durch ein MI-Gebiet, das bis zum
Steinweg reicht, westlich durch ein GE-Gebiet, festgesetzt im Bebauungsplan Nr.

01.38 "Herforder Strale/Steinweg’. :
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Lage des Plangebiets und derzeitige Nutzunqen

Das Plangebiet schlielst in westlicher Richtung an den historischen Stadtkern
der Stadt Lemgo an. Das Gebiet wird erschlossen tber die Stralle 'An der Bega’
und den Steinweg, jeweils als Zubringer fur die direkt angrenzende
Grevenmarschstrale.

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets wird bereits durch die Marktkauf ,
Handelsgesellschaft mbH & Co. OHG genutzt mit einem Verbrauchermarkt mit
angeschlossenem Fachmarkt und einer Tankstelle sowie mit einem Baumarkt.

Die westlich angrenzende Produktionsstéatte fir Freizeitmébel wurde verlagert,

diese Flache soll der Erweiterung Marktkauf dienen. Das Plangebiet Marktkauf
Nr. 27 01.09 Verbrauchermarkt und Baumarkt hat eine GréRe von 5,92 ha.

Ubergeordnete Vorgaben:

I‘m Jahr 2000 hat der Rat der Alten Hansestadt Lemgo beschlosseh dass ein
Einzelhandelskonzept der CIMA GmbH als Orientierungshilfe fur zukinftige
Standortentscheldungen herangezogen wird.

Eine Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts erfolgte 2004, verbunden mit
einer gutachterlichen Stellungnahme zur Entwicklung des Gewerbegebiets
Grevenmarschstralie.

Der Gutachter schlégt vor, im Bereich Grevenmarschstrale groRflachigen
Einzelhandel nur nordlich der Grevenmarschstrafe und 6stlich einer Linie, die
etwa die Ostliche Halfte der Hansa-Messehallen noch mit einbezieht,
- zuzulassen, jedoch nur mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten.

. | Anlass der Planung:

Die Gutachter weisen in ihrem Entwicklungskonzept fur die Gréyenmarsch~
stralle auf den modernisierungsbedirftigen Zustand des Marktkauf-Komplexes
hin, da ein Mittelzentrum wie Lemgo neben einer gesunden Innenstadt auch

FachmarktangebOte auf einem modernen kundenfreundlichen Stand vorweisen
Qn[li‘n auch im Hinblick auf einen sich verscharfen en Wetth We"'" i
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Mlttelzentren sowoh!l im Lebensmittel- 'als auch im Baumarktbereich.



~ Eine im Plangebiet ehemals ansassige Fabrik fir Freizeitmobel hat diesen
Standort aufgegeben und in das Industriegebiet Lemgo-West veregt. Dadurch
ergaben sich Moglichkeiten, den Standort 'Marktkauf zu erweitern, um so
verbesserte Verkaufsflachen fur den Verbraucher— wie auch flr den Bau und
Gartenmarkt zu schaffen.

Um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan
entwickeln zu kénnen, ist es erforderlich, den giiltigen Flachennutzungsplan im
Teilbereich frihzeitig zu Uberarbeiten. Anstelle der gewerblichen Bauflachen
wird in dem Bereich der ehemaligen Fabrik fir Freizeitmobel eine
Sonderbauflache/Verbraucher- und Baumarkt dargestellt.

Zur Slcherung und Modernisierung des Standortes '‘Marktkauf smd seitens der
Vorhabentrager folgende MaRnahmen geplant:

- - Erweiterung der Baumarkt-Flache und Verlagerung des Freigeléndes.

- Abbruch des bisherigen Fachmarktes fur Getrénke, Elektro und Spiel- und
Sportartikel zur Erweiterung des Verbrauchermarktes

- Neubau eines separaten Getrankemarktes, alle anderen Fachmarktsortimente
werden in den Verbrauchermarkt verlagert. Durch die MaRnahme kommt es
nicht zur Ausweitung von zentrenrelevanten Sortimenten.

- Neugestaltung und Erweiteruhg des Gartenbereichs im Baumarkt.

- Anbau einer Baustoffhalle an den Baumarkt.

- Verbesserung der Parkplatzsituation fiir den Kunden und Verbesserung der

Anlieferbedingungen, z. B. durch Verlagerung der Baumarktanlieferung. Das
neue Verkehrskonzept mindert die Unfallrisiken im 6ffentlichen Raum

Ziele der Planung

- Stérkung der Zentralitst der Stadt Lemgo als Mittelzentrum.

- Starkung des Fachmarktangebots fiir das Mittelzentrum Lerhgo.

- Starkung der Wettbewerbsfahigkeit fir den Standort 'Marktkauf’

- Verbesserung des Angebots der Kundenparkplatze. :
- Verbesserung der Zu- und Abfahrten fir den Pkw- und Lkw-Verkehr.
- Entlastung des offentlichen Kanals in der GrevenmarschstraRe.



6.1

6.2

71

Stéidtebauliche Bestandsaufnahme:

Bestehende Nutzungen im Umfeld:

Nordlich des Plangebiets befinden sich hinter dem ‘Alten FluR’ nicht genutzte
Brachflachen.

Ostlich neben dem vorhahdenen Verbrauchermarkt grenzt ein vorhandenes Mi-
Gebiet an. ‘ '

Sudlich wird die Flache begrenzt durch die Grevenmarschstrale.

Westlich schlie3t ein im B-Plan Nr. 01.38 ausgewiesenes GE-Gebiet an.

Bestehende Nutzungen im Plangebiet:

| Im zurzeit giltigen B-Plan Nr. 01.38 ist dieses Plangebiet als SO- und GE-

Gebiet ausgewiesen.

Mit Rechtskraft dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans MARKTKAUF
Nr. 27 01.09 (Verbraucher- und Baumarkt) tritt der bisherige Bebauungsplan Nr.’
01.38 ,Herforder Strale/Steinweg“ in diesem Teilbereich, angezeigt. durch die

Verfligung des Regierungsprasidenten vom 15.03.1989, AZ: 35.21.11-511/L.72,

auller Kraft
Die beabsichtigte neue Festsetzung ist:
- SO 1 Verbrauchermarkt,

SO 2 Bau- und Gartenmarkt sowie
SO 3 Getrankemarkt.

Planung:

Stadtebauliches Konzépt:

Das stadtebauliche K_onzept des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
MARKTKAUF Nr. 27 01.09 sieht eine planungsrechtliche Neuordnung fur

diesen Bereich vor. '

Der Bereich des vorhandenen Bau- und Gartenmarktes sowie der Bereich der
ehemaligen Fabrik fUr Freizeitmébel wird vom GE-Gebiet in ein SO 2 bzw. SO 3
verandert. Die auf dem Gebiet der ehemaligen Fabrik bestehenden Gebaude
werden abgebrochen.

Das gesamte Gebiet wird baulich Uberarbeitet und teilweise durch Neubauten
erganzt. - , v



Im Einzelnen sind folgende Baumafnahmen geplant.

a) Erweiterung des Bau- und Gartenmarktes durch folgende BaumaRnahmen:

Verlagerung des Haupteingangs mit Einbau eines Backerbistros und des
auch zurzeit vorhandenen Schltsseldienstes.

Verlagerung des Gartenfreigeléndes auf die Westseite des Baumarktes.

Das zurzeit vorhandene Freigelénde wird zum Parkplatz ausgebaut.
Erweiterung der Gewachshauser und Verlagerung der Uberdachung auf das
zusétzlich erworbene Geiande.

Verlegung des Lagers und somit Verlagerung der Anlieferung von der
Grevenmarschstraf’e auf das Grundstiick des Getrankemarktes.

Abbruch der Obergeschosse des ehemaligen ~Aussiedlerheims und

- Angleichung der zukunftigen Verkaufsflache an die Héhe der Baumarkthalle.

Abtrennung der niedrigen Verkaufsflache unter der ehemaligen Druckerel
und Nutzung als externe Shopzone.

Anbau einer Baustoffhalle mit. separater Abholméglichkeit fiir den Kunden
auf dem bisher gewerblich genutzten Grundstiick.

Abbruch des Teilgeb&udes mit dem Kiichenstudio.

b) Getrankemarkt

Neubau eines separaten Getrankefachmarktes mit Leergutlager.
Separater Kundenparkplatz mit separater Ein- und Ausfahrt.
Separate Getrénkeanlieferung.

Der vorhahdene Verbrauchermarkt wird auf dem bisher fir diesen Zweck
genutzten Grundstiick umgebaut und erweitert.

¢) Verbrauchermarkt:

Abbruch des jetzigen Fachmarktes fiir Getrénke, Autozubehér, Elektro- und
Spielwaren inkl. des Leergutlagers.

Abbruch des Eingangsbereichs mit der internen Shopzone.

Abbruch der Verwaltung innerhalb des Gebaudes.

Abbruch des Kihllagers.

Neubau der erweiterten Verkaufsflache.

Neubau der internen reduzierten Shopzone.

Neubau einer Bedienungsabteilung fiir Fleisch, Wourst, Kase und Brot- und
Backwaren und Erweiterung der Flachen fur Lebensmittel.

Neubau der \lnnualtung im 1. Obergeschoss.

Erweiterung der Lagerfliche, bedingt durch zusatzlich erforderliche
Nebenflachen fur die Bedienungsabteilung.

Erweiterung der Technikflachen als zusatzliches Obergeschoss uber dem
Lageranbau



7.2 Art uhd MaR der baulichen Nutzung:

| Art der baulichen Nutzunag:

Die Stadt Lemgo als Mittelzentrum steht im Wettbewerb mit benachbarten
Mittelzentren um die Kaufkraft der Region. Um diese besser an die Stadt zu
binden, muss nicht nur der historische Stadtkern gestarkt werden, sondern auch
die Kompetenz im Fachmarktbereich ausgebaut werden. .

Die Stadt hat bei der CIMA ein Einzelhandelskonzept in Auftrag gegeben,

welches im Jahr 2004 fur die Entwicklung des Gewerbegebiets Grevenmarsch-

stralle in Lemgo fortgeschrieben wurde. Hierin wurde auf den insgesamt

modernisierungsbedirftigen Zustand des Marktkauf-Komplexes hingewiesen,

der zurzeit aus einem Verbrauchermarkt mit angegliedertem Fachmarkt sowie
~ einem Baumarkt besteht.

Die dem .vorhabenbezogenen B-Plan zu Grunde liegende Planung beriick-
sichtigt diese Forderung durch die Neugestaltung des Verbrauchermarktes,
dadurch dass der Fachmarkt mit seinen Sortimenten integriert wird und auf
diesen verzichtet werden kann. Daraus folgt konsequenterweise der Abbruch
des Fachmarktes und die Efweiterung des Verbrauchermarktes, ohne dass
dadurch die innenstadtrelevanten Sortimente ausgeweitet werden.

Der Bereich Lebensmittel im Verbrauchermarkt wird entscheidend erweitert,
dieser Bereich erhalt seine Pragung durch die Einrichtung einer Bedlenungs-
theke fur Fleisch, Wurst, Kése sowie Brot- und Backwaren.

Die Technik- und Sozialbereiche werden den heutigen Erfordernissen
angepasst.

Die Sortimentsauswahl der geplanten Shopzone entspricht in seiner Angebots-
ausweisung dem heutigen Bestand, wird aber flachenmaRig verkleinert. Der
zurzeit im Fachmarkt angesiedelte Getrankemarkt wird verlagert und soll zu-
kinftig als eigenstandiger Fachmarkt fur Getranke ausgewiesen werden. Das
wird notwendig, um bessere Anlieferungsmdglichkeiten zu gewéhrleisten und
die Rucknahme der leeren Gebinde zu coptimieren, auch unter dem Gesichts-
punkt, dass zukiinftig Einwegverpackungen aus allen Getrankeberelchen
zurickgenommen werden missen.

Der Baumarkt wird so umgebaut, dass ’zukl'.'mftig die gesamte Verkaufsflache
eine einheitliche Hohe erhalt, dadurch dass der niedrige Bereich unter dem

mehrgeschossigen Bauteil mit einer Trennwand abgeteilt wird, so dass hier
zukiinftia AuRenshops mit nicht innenstadtrelevanten Snrhmenh:n entstehen

werden.

An den Baumarkt wird eine Baustoffhalle angebaut, um die Baustoffe separat
vom Ubrigen Baumarkt-Sortiment zu présentieren und so die Méglichkeit zu
schaffen, dass der Kunde diese direkt von der Halle abtransportieren kann.
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Das Freigelénde fur Baustoffe grenzt direkt an das Ganqnfreigelénde und ist
auch mit diesem verbunden.

Der Gartenbereich wird dadurch aufgewertet, dass nun erheblich mehr Garten-
pflanzen und Zubehér ,unter Glas® prasentiert werden kénnen, um diesen fur
einen Baumarkt wichtigen Sortimentsbereich attraktiver gestalten zu kénnen.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan MARKTKAUF Nr. 27 01.09 werden auf
dem neu gestalteten Parkplatz Flachen fur Imbisswagen, Hahnchenwagen etc.
ausgewiesen; in der Nahe zum Verbrauchermarkt, um auch die wechselnde
~ Nutzung dieser Flachen planungsrechtlich zu regeln, ebenso wie ein geplanter
Flohmarkt, der 4 x jahrlich auf dem Parkplatz veranstaltet werden soll.

Il MaR der baulichen Nutzung:

1. Fur die bauliche Nutzung gelten die zeichnerischen Festsetzungen gemaf
' Bebauungsplan. Die maximal bebaute Flache betragt 23.600 m?.

- 2. Die Festsetzungen bestehen aus Baugrenzen, Gberbaubaren Flachen gemalR
§ 17 BauNVO und der Grundflachenzahl und den festgesetzten Héhen.

3. Nach § 19 Abs. 4 BauNVO wird die Grundflachenzahl mit 0.9 festgesetzt.

Die Abweichung wird zugelassen, da eine Uberschreitung nur geringfugige
Auswirkung auf die natirlichen Bodenfunktionen hat, da die Grundstiicks-
flache bereits jetzt versiegelt ist, und eine hohere Versuegelung nicht
vorgesehen ist.

Der tatsachliche Versiegelungsgrad im GE-Gebiet liegt zurzeit bei 99%, da die
im glltigen B-Plan festgesetzten Grinflachen entlang des 'Alten Flusses’

Uberbaut bzw. befestigt sind. Im Plangebiet wird diese Ver3|egelung teilweise
entfernt, trotzdem ergibt sich ein Versiegelungsanteil von rd. 90%, deshalb
fuhrt die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,9 in der Realitat nicht zu einer
Neuversiegelung.

Die festgesetzte Grunflache entlang des ‘Alten Flusses’, gleichzeitig
Retentionsraum, hat eine hohere 06kologische Wertigkeit als eine
herkdmmliche unbefestigte Flache und wird deshalb entsprechend gewertet.

7.3 Gestaltung:

Der vorhandene Bau- und Gartenmarkt wird durch Glasgewachshauser
erweitert. Die bisher geschlossene Wand des Baumarktes zur Parkplatzseite
soll als AuRenshopzone genutzt werden und W|rd zur Schaufensterfront
umgestaltet

Der Getrankemarkt ist geplant als Stahlbetonskelett-Konstruktion —mit
Umfassungswénden aus Mauerwerk. '
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Die Fassaden erhalten uriterschiedliche Metallverkleidungen  bzw.
Mauerwerksverblendungen zur Gliederung, die Eingangszone wird groRziigig
verglast. -~ - ‘

Die Planung des Verbrauchermarktes sieht eine Erweiterung vor in der
Konstruktionsart wie dieses die vorhandene Flache vorgibt. Als Abschluss ist
ein 2-geschossiger Baukérper vorgesehen mit einer internen Shopzone im Erd-
sowie mit Verwaltungs- und Sozialrdumen im 1. Obergeschoss.

Das Obergeschoss wird so angeordnet, dass erdgeschossig ein Arkadengang
vor der Shopzone entsteht. Der 2-geschossige Bereich in Verbindung mit dem
neuen grofziigig verglasten Eingangsbereich sind die hervorgehobenen,
besonderen Gestaltungsbereiche. ‘

Okologische MaRBnahmen und Hochwasserschutz:

Die notwendigen MaRnahmen sind im Umweltbericht, de‘r-.Bestandteil des
Bauleitplanungsverfahrens ist, detailliert dargestellt. :

Das Plangebiet liegt in einem hochwassergefahrdeten Bereich.

vDér Hochwasserschutz gliedert‘sich in 3 Bereiche

1. Hochwassergeféhrdung durch die Bega

2. Hochwassergeféhrdung durch Rickstau des MW-Kanals in
der Grevenmarschstrale ‘ ‘

3. Hochwas'sergveféhrdung durch den ‘Alten Fluf’

Hochwasserschutz (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

Die gemal § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Norden des
Plangebietes ist zum Schutz des Betriebsgelandes als Retentionsraum zu
gestalten. Im Stden dieser Flache wird eine Verwallung als
Hochwasserschutzdamm hergestellit.

Eine Regenwasserriickhaltung auf dem Betriebsgelande ist nicht erforderlich,
der 'Alte FluR’ hat die Kapazitat, ein BHQ 100 abzufiihren.

Das Plangebiet liegt auRerhalb des gesetzlichen Uberschwemmungsgebiets der
Bega. Das Gebiet liegt aber im natirlichen Uberschwemmungsgebiet, so dass
nicht auszuschliefen ist, dass bei einem statistisch festgelegten 20-jzhrigen
Hochwasserereignis dieses voll im Uberschwemmungsgebiet der Bega liegt;
auch dann, wenn die Planungen des Hochwasserschutzkonzepts Werre mit
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dem Bau aller H6chwasserr[]ckhaltebecken im Einzugsgebiet der Bega
umgesetzt wurden.

Bedingt durch den hohen Grundwasserstand, der durch eine vom Vorhaben-

trager beauftragte Baugrunduntersuchung festgestellt wurde, kann die neu

geplante Parkplatzflache nérdlich des Gartenbereichs des Baumarktes nicht mit

~ versickerungsfahiger Befestigung ausgefiihrt werden. Das Oberflachenwasser
muss daher ebenfalls in den "Alten FluR' geleitet werden (s. Punkt 7.6).

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfleqe und zur Entwicklung von Natur
undALandschaft

Die nordlichen Flachen des Plangebiets dienen zukinftig dauerhaft der natur- -
nahen Entwicklung des 'Alten Flusses’ und seiner Uferbereiche. Dazu werden
das Bachbett des Gewassers verlegt und naturnahe Uferrandbereiche
hergestellt. Die Flachen dienen gleichzeitig als Retentionsraum. Es werden
Senken mit dauerhaftem Wasserstau zur Entwicklung von Réhricht hergestellt.

Um das Retentionsvolumen nicht zu sehr zu verringern, werden an der
Boschungsoberkante des ’Alten Flusses’ nur vereinzelt Geholze gepflanzt.
Detailliert werden die Planungen dazu in einem separaten Hochwasserschutz-
konzept erarbeitet.

Das Bett und die Uferrandbereiche des "Alten Flusses’ werden zur ¢kologischen .
Aufwertung und zur Schaffung von Retentionsraum durch Aufweitung des
Hochwasserprofils naturnah gestaltet. An der Oberkante des neuen
‘Gewaésserbetts werden vereinzelt standortgerechte heimische Biume (Erlen,
Eschen, Eichen, Hainbuchen) gepflanzt. Es werden Senken hergestellt, die
Wasserwechselzonen dauerhafte Wasserstaubereiche und dle Entwicklung von
Rohrlcht ermogllchen

Anpflanzung von Einzelbdumen

Auf den Freiflachen der Bauflachen erfolgt eine Uberpflanzung der‘SteIIplétze
mit grokronigen Laubb&umen. Zwischen Damm und Stellflachen im noérdlichen
Plangebiet erfolgt die Anpflanzung einer Baumreihe.

Die Baumpflanzungen erfolgen zur Gestaltung des Stadtbildes (Gliederung und
Belebung), zur Verbesserung des Kleinklimas (Filterwirkung, Erhéhung der
Luftfeuchte) und ersetzen einen Teil der vorhandenen Gehélze, die im Zuge der
Baumalinahme entfernt werden missen.

Auf den Stellplatzen werden hochstammige Biume (Platanen, Plantanus x
acerifolia) mit einem Stammumfang von mind. 16 - 18 cm, gemessen in 1 m
Hohe Gber der Bodenoberflache, fachgerecht gepflanzt und dauerhaft erhalten.
Die Baume mussen vor Schaden durch Pkw-Verkehr geschiitzt werden.



7.5

-10 -

‘Zwischen dem Damm und den Steliplatzen im nérdlichen Plangebiet wird eine

Baumreihe aus hochstammigen Hainbuchen (Carpinus betulus) mit normalem
Kronenaufbau und einem Stammumfang von mind. 16 - 18 cm, gemessen in
1 m Hohe Uber der Bodenoberflache, fachgerecht gepflanzt in einem Abstand
von 8 m. Die offenen Bodenflachen werden mit heimischen Bodendeckern/
Stauden, wie z. B. Efeu oder Strauchern bepflanzt. Die Baume sind vor
Schaden durch Pkw-Verkehr zu schiitzen.

Begriinung nicht Gberbaubarer Flachen:

Auf den Grinflachen werden Gehdlzpflanzungen aus heimischen, standort-
typischen Gehdlzen, Staudenbeete und Wiesenflichen angelegt. Die
MaRnahme dient zur Minimierung der Eingriffe in die Schutzguter Tiere und
Pflanzen, indem die Abstandsflachen im Vergleich zum heutigen Zustand eine
Okologische Aufwertung erfahren. -

Unversiegelte Grundstiicksflachen werden dauerhaft begriint. Sie ‘werden
deshalb mit standortgerechten, heimischen Geholzen flachig oder in Gruppen
im Wechsel mit Staudenbeeten, Wiesen oder Extensivrasen gartnerisch ange-
legt und fachgerecht unterhalten. Fir Gehslzflichen werden Haselnuss,

“Hainbuche, Stieleiche, WeilRdorn, Hundsrose, Wasser-Schneeball, Sal-Weide

und Eberesche verwendet.

ErschlieBung:

Entsorgung

Oberflachenentwésserung

Aufgrund seiner topographischen Lage zwischen dem ’Alten FIuR’ im Norden
und der ,Bega“ im Siuden wurde das Bebauungsplangebiet bei starkeren
Regenereignissen zum Teil erheblich beeintrachtigt. Ursachlich fur die
aufgetretenen Uberschwemmungen war zum einem die Uberlastung des
Mischwasserkanalnetzes unterhalb der GrevenmarschstralRe, die das
Plangebiet im Stiden begrenzt. Zwischenzeitlich wurde in der Strale ,An der
Bega® das Kanalnetz tberplant und die Kanalisation erneuert, so dass ein
direkter Riickstau wegen Unterdimensionierung des Kanalnetzes nicht mehr zu
erwarten ist. Da darUber hinaus durch ein Hochwasserpumpwerk .am ,Alten
Sandfang” das Kanalnetz vor dem Eindringen von ,Bega-Wasser* geschutzt
wird, kann kiinftig auch Wasser von der Bega nicht direkt in dieses Kanalnetz
gelangen. '

Aber auch dié Bega und der nérdlich des Bebauungsplangebietes gelegene
‘Alte FIuR'" tragen mit ihren Hochwasserstanden zur Beeintrachtigung der

“abwassertechnischen Situation im B-Plangebiet bei.
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Die Hochwasserstiande der Bega wurden durch das Staatliche Umweltamt
Minden (jetzt: StAfUA-OWL Minden) im Dezember 2001 im Rahmen des
,Hochwasser-Aktionsplanes Werre" ermittelt. Danach ist bereits bei einem 5-
jahrlichen Hochwasserereignis mit Beeinflussungen durch die Bega zu rechnen.
Bei einem 10 jahrlichen Hochwasser ist eine Gefahrdung des Plangebietes
infolge Uberflutung zu erwarten, so dass, sofern die Bega selbst nicht
ausgebaut ist, eine oberflachige Uberschwemmung des Untersuchungsgebietes
nicht ausgeschlossen ist. :

Fiir den Bereich des ‘Alten Flusses’ nérdlich des Bebauungsplangebietes ist die
Entwicklung eines Hochwasserschutzkonzeptes vorgesehen. Dabei sollen im
Bereich des Alten Flusses Retentionsflachen geschaffen werden, die die
Hochwassersituation entscharfen und die ©kologische Situation im
Niederungsbereich verbessern. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
MARKTKAUF Nr. 27 01.09 weist hierzu im Norden des Plangebietes eine
gemal § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft aus, mit der Verpﬂlchtung
diese als Retentionsraum zu gestalten.

Zum weitergehenden Hochwasserschutz ist der Retentionsraum an seiner
stidlichen Seite durch einen Hochwasserschutzdamm zu begrenzen. Innerhalb
des Bebauungsplanverfahrens werden bzgl. des Ausbaus des Alten Flusses
und weiterer MaRBnahmen hier keine Aussagen getroffen. Dies bleibt dem
einzuleitenden Verfahren gemaf § 31 WHG (Plangenehmigung) vorbehalten.

Die Entwasserung des Bebauungsplangebietes wird kiinftig im Trennverfahren
erfolgen. Um die von den Staatlichen Umweltdmtern in Nordrhein-Westfalen
geforderte Umsetzung der Regelung des § 51 a Landeswassergesetz, der
vorschreibt, dass Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem
01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die offentliche Kanalisation
angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, verrieseln oder ortsnah in ein
Gewdsser einzuleiten ist, zu entsprechen, sieht der Bebauungsplan vor, das im
Plangebiet anfallende Oberflachenwasser dem 'Alten Fluly’ zuzuleiten.

Da auf der Grundlage der Bemessungsabfliisse das vorhandene Gewéasserprofil
des 'Alten Flusses’ unterhalb des B-Plangebietes in der Lage ist, ein BHQqqo
ohne Schaden an der hier bestehenden Bebauung abzufihren, ist im Hinblick
auf die zukiinftige Entwasserung des Plangebietes vorgesehen, das anfallende
Niederschlagswasser ohne eine Rickhaltung dem Gewasser zuzufiuhren.

Die Ableitung des Oberflachenwassers tUber den 'Alten Fluly’ erfolgt tber ein
Regen-/Hochwasserpumpwerk. Vorhandene, - im Freigefdlle entwassernde

Einleitungen in den ’Alten FluR?’ werden entfernt. Da es sich bei dem Plangebiet
um ein andprgphlpf mit m:wprhllr‘hen Charakter handelt, ist vor Flnlmtunn in

LA AV L |

den Vorfluter das im Plangeblet anfallende Oberflichenwasser entsprechend
den Forderungen der Aufsichtsbehdrden (StAfUA-OWL) unter Berlicksichtigung
der wasserwirtschaftlichen Bestimmungen zu reinigen. Aus diesem Grund wird
dem Regenwasserpumpwerk ein Regenklarbecken (RKB) vorgeschaltet, tber
das auf Grund des zu erwartenden Verschmutzungsgrades ausschlieBlich das
von den Verkehrsflachen anfallende Oberflaichenwasser abgeleitet wird.
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Eine Notwendigkeit zur Regenklarung des von den Dachflachen anfallenden
Oberflachenwasser ist nicht gegeben, so dass das erforderliche RKB-Volumen
auf rd. 40 m?® minimiert werden kann.

Die uber das Regenwasser-/Hochwasserriickhaltebecken in den ’Alten FluR’
abzuleitende Wassermenge wird auf maximal 850 I/s begrenzt. :

Im Stden des Bebauungsplangebietes, hier vor allem im Bereich des Bau- und
Gartenmarktes ist aufgrund der Topographie wie auch der bereits seit vielen
Jahren bestehenden Bebauung und der vorhandenen Entwéasserungs-
einrichtungen der Anschluss von Teilflichen an das RKB und damit die
Entwésserung zum ’Alten Fluly’ technisch nicht bzw. nur mit erheblichem
Aufwand méglich. Diese Teilflachen missen daher weiter tber den in der
Grevenmarschstrale vorhandenen Mischwassersammler abgeleitet werden.

Eine weitere Malnahme zur Sicherung insbesondere der Betriebsgebaude vor
Hochwasser durch den °'Alten FIuR’ stellt der Einbau von druckdichten
Abdeckungen bei in Geb&uden liegenden Schéachten dar. Eine Festsetzung
dieser konstruktiven MaBnahme in den Bebauungsplan erfolgt nicht. Das
Erfordernis wird im Rahmen des Kanalentwurfs bzw. der Kanalnetzanzeige
gemal § 58.1 LWG bestimmt. ' : : -

Schmutzwasser

Die  Ableitung des im  Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans MARKTKAUF Nr. 27 01.09 anfallenden Schmutzwassers
einschlieBlich des im Bereich der bestehenden Tankstelle anfallenden
-Oberflachenwassers zur ZKA Lemgo erfolgt tber in den Grevenmarschstrale
vorhandenen Mischwassersammler. '

Offentliche VerkehrserschlieRung - Innere VerkehrserschlieRung:

Offentliche VerkehrserschlieBunq

Die offentliche ErschlieBung des Plangebiets ist gewahrleistet durch die direkt
angrenzende Offentliche Verkehrsflache GrevenmarschstraRe, die durch die
~Stralken 'An der Bega’' und den ’'Steinweg’ an das Uberdrtliche StraRennetz
angebunden ist. Die Stralen sind geeignet, die zu erwartenden Verkehrsstréme
sowohl im Pkw- wie auch im Lkw-Bereich aufzunehmen. Zusétzliche
Untersuchungen sind nicht erforderlich, da bisher schon das vorhandene
Gewerbegebiet wie auch das Sondergebiet an der Grevenmarschstrale
hiertber versorgt wurden. '

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan MARKTKAUF Nr. 27 01.09 regelt
planungsrechtlich die Erweiterung des Marktkauf-Komplexes (Verbraucher- und
Baumarkt) durch Einbeziehung einer bisher fiir Gewerbe genutzten Flache.
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Das Plangebiet wird an das Radwegenetz der Stadt Lemgo angebunden,
dadurch dass am westlichen Rand des Plangebiets ein neuer stadtischer Rad-
‘weg als Verbindung zwischen der Herforder Strale tiber den Elisenweg und der
Grevenmarschstralle entstehen soll.

Die Anbindung des Plangebiets an den OPNV ist jetzt bereits gewéhrleistet,

denn direkt vor dem Grundstuck befindet sich eine Haltestelle des Stadtbusses
Linie 3. :

Innere VerkehrserschlieRung

Ein Ziel des vorhabenbezogenen BebauungsplansMARKTKAUF Nr. 27 01.09
- ist die Neustrukturierung der inneren VerkehrserschlieRung des Plangebiets.

Hierbei wird die Trennung der Kunden- und der Lieferverkehre vollzogen. Die
~Anbindungen durch die Aus- und Einfahrten zum Plangebiet erfolgen
ausschlieBlich tber die GrevenmarschstraBe und sind vorhanden.

Durch-die Einbeziehung des Grundstiicks der ehemaligen Produktionsstatte fir
Freizeitmdbel ist es moglich, den gesamten Lieferverkehr auRen um die
Gebdudekomplexe zu fuhren und die Anlieferzonen des Verbrauchermarktes,
des Bau- und Gartenmarktes sowie des Getrankemarktes zu bedienen. Die
Anliefer-stralen  werden gleichzeitig als  Feuerwehrumfahrten  zur
Brandbekampfung im Schadensfall genutzt. ' ~

Durch die Neukonzeption der Anlieferung des Baumarktes wird diese zukiinftig
Uber den Parkplatz des Getrankemarktes und der Baustoffhalle siidwestlich des
Plangebiets erfolgen. Diese MaRnahme fihrt zur Entlastung der Grevenmarsch-
straBe, von der bisher die Anlieferung erfolgte, und somit zur Minderung des
Unfallrisikos auf der Grevenmarschstralle als 6ffentlichen StraRenraum.

Durch den Abriss des Fachmarktes, die Verlagerung des Gartenfreigeléndes
und den Erwerb der bisherigen Gewerbeflachen ergeben sich Méglichkeiten zur
Neustrukturierung des Kundenparkplatzes und Vergréfierung der Stellplatz-
anzahl. Die Kundenverkehrsfihrung wird opiimiert, der gesamie Parkpiatz

optisch neu gestaltet durch die Betonung der HaupterschlieRungsstralen, durch
die Anpflanzung von Baumen sowie der Materialdnderung im Kontrast zu den
Stellplatzen in Bezug auf die Fahrbahnoberflachen.

Die Anzahl der gesamten Stellplatze wird tber der bauordnungsrechtlich
geforderten Anzahl liegen.

Die Anbindung an das stadtische Radwegenetz wird durch den neu geplanten
stadtischen Radweg an der Westgrenze auRerhalb des Plangebiets méglich. die
genauen Varianten zur Anbindung werden in Abstimmung mit den zustéandigen
Fachamtern der Stadt Lemgo als Detaillosung erarbeitet. Diese sind nicht
Gegenstand des vorhabenbezogenen Bebauungsplans MARKTKAUF
Nr. 27 01. 09. ' .
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Der fuBlaufige Verkehr auf der Parkflache wird durch entsprechende
Fahrbahnmarkierungen geleitet. Eine fuRlaufige Verbindung wird geschaffen
vom Parkplatz des Getrankemarktes Uber dessen Verkaufsfliche in die
Baustoffhalle und von dort in die Verkaufsfliche des Baumarktes, so dass die
Kunden, ohne das Fahrzeug umparken zu missen, auch die Verkaufsfliche
des Baumarktes sowie des Verbrauchermarktes erreichen kénnen.

Versorgung:

Die ausreichende Versorgung des Plangebiets mit Strom, Wasser, Fernwéarme,
Telekom und anderen Energietragern und Medien ist gewahrleistet.

Die Loschwasserversorgung im Plangebiet ist sichergestellt. In dem Plangebiet
sind insgesamt funf Uberflurhydranten fur die Feuerwehr vorhanden.

Das Plangebiet enthalt vorhandene gewerblich gepragte Gebzudestrukturen wie
auch Einzelhandelsstrukturen, die durch den Energieversorger, die Stadtwerke
Lemgo und auch durch den Medlenversorger Deutsche Telekom ausreichend
erschlossen sind.

7 Bodenbelastunqen:

Altlasten auf dem Grundstiick sind nicht bekannt. Im Altlastenkataster der Stadt
Lemgo sind im Planbereich keine Belastungen angegeben.

Falls bei den Bauarbeiten Altlasten zutage kommen, ist die Untere
Bodenschutzbehérde des Kreises Lippe unverziglich zu  informieren.
Erforderliche Bodenuntersuchungen und ein evtl. erforderlicher Sanierungs-
bedarf werden dann von der Unteren Bodenschutzbehérde festgesetzt und
angeordnet.

Eine Baugrunduntersuchung zur Ermittlung der Tragfahigkeit und der Héhe des
Grundwasserstands  wurde durchgefilhrt. = Hierbei wurde geznelt auf
Verfarbungen und Geruchsimmissionen der entnommenen Bodenproben
geachtet, jedoch wurden an den Untersuchungsstellen keine Hmwelse auf
Untergrundbelastungen gefunden (vergl. Baugrunduntersuchung egd Detmold
25.09.2005).

Bodendenkmaler:

Hinweise auf kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde sind nicht
bekannt.

Sollten bei Erdarbeiten trotzdem Bodenbefunde oder Befunde wie z. B. Ton-
scherben, Metallfunde, dunkle Bodenbefunde, Knochen oder Fossilien entdeckt
werden, ist nach § 15 und § 16 des Denkmalpflegeschutzgesetzes die
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- Entdeckung  unverziglich der Gemeinde oder dem Amt fir Bodendenk-

malpflege, hier im Auftrag: Lippisches Landesmuseum Detmold, Ameide 4,
32756 Detmold, Tel.: (0 52 31) 99 25-0, Fax: (0 52 31) 99 25.05 anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten.

Immissionsschutz:

Die Luftverschmutzungswerte und der Larm werden durch die geplante
Malnahme weiterhin im Rahmen der zulassigen Werte fur GE- und SO-Gebiete
liegen, da es sich lediglich um eine Erweiterungsmafinahme eines bestehenden
grol¥flachigen Einzelhandelsbetriebs handelt. Die Erweiterungsflache wurde
bisher gewerblich genutzt als Produktionsstatte fir Freizeitmébel, diese
vorhandenen Gebaudestrukturen werden entfernt.

Sortimentsfestsetzungen

D|e Stadt Lemgo bietet mit ihrem historischen Stadtkern ein einzigartiges
Einkaufsambiente mit einem abwechslungsreichen Branchenmix. Ziel ist die
Einhaltung des historischen Stadtkerns als wichtigen Einkaufsort, ja sogar
dessen Starkung, um Kaufkraft noch fester zu binden.

Die Stadt Lemgo hat deshalb bei der CIMA Lubeck ein Einzelhandelsgutachten
beauftragt, das 2004 fur den Bereich GrevenmarschstraRe, in dem sich der
Verbraucher- und Baumarkt Marktkauf befinden, aktualisiert wurde.

Das geplante Vorhaben wurde der CIMA zur Stellungnahme vorgelegt, diese ist
als Anhang Bestandteil der Begriindung. Das geplante Vorhaben entspricht den
Forderungen des regionalen Einzelhandelskonzepts fir OWL, welches von der
BBE Munster erarbeitet wurde.

Die CIMA erkennt die Notwendigkeit der Modernisierung des Marktkauf-
Komplexes zur Bewahrung der Zentralitat des Mittelzentrums Lemgo, seibst far
die Innenstadt sind diese geplanten MaRnahmen positiv zu werten, da per
Saldo keine Ausweitung der innenstadtrelevanten Sortimente vorgenommen
wird.

Das geplante Vorhaben reagiert heute damit auf einen zukinftigen sich
verscharfenden Wettbewerb im Bereich Lebensmittel und Bau- und

Gartenbedarf. _

DerBurgerebis
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