Alte Hansestadt Lemgo

Der Biirgermeister

Bebauungsplan Nr. 26 01.48
"Heinrich-Heine-StraBe / Langer Graben"

Textliche Festsetzungen
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ALTE HANSESTADT LEMGO

BEBAUUNGSPLAN 01.48

HEINRICH-HEINE-STR./
LANGER GRABEN

DER BEBAUUNGSPLAN HAT FOLGENDE RECHTSGRUNDLAGEN:

§§1,2, 3,4,5,6, 8,9, 11, 12 und 31 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBL. I. S. 2253), zuletzt geédndert durch Artikel

11 § 8 des Gesetzes zur Anderung des Vermbgensgesetzes und anderer Vorschriften
(Zweites Vermégensrechtséinderungsgesetz - 2. VermRAndG) vom 14. Juli 1992 (BGBI. |
S. 1257).

Das MafBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB - MaBnahmenG) vomn 17. Mai 1990
(BGBI. 1. S. 926), zuletzt geandert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitions- und Wohnbau-
landgesetz) vom 22. April 1993.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-
BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Investitions- und Wohnbaulandgesetz vom 22. 04. 1993 (BGBI. I. S. 466).

Planzeichenverordnung vom 18. 12. 1990 (BGBI. I. 1991 S. 58).

§§ 79 und 81 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung- -
BauO NW) vom 26.06.1984 (GV NW S. 419, ber. S. 532), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 03. April 1992 (GV NW S. 432).

§8 4 und 28 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV NW S. 475), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 03. April 1992 (GV NW S. 124).

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 12.03.1987 (BGBI. I. S.
889), zuleizt geédndert durch investitions- und Wohnbaulandgesetz vom 22. 04. 1993.

Dem Bebauungsplan liegen als Bestandteil zugrunde -
a) der stadtebauliche Plan
b) das Grundsticks- und Eigentlimerverzeichnis
¢) der Text und die Begriindung




TEXT ZUM BEBAUUNGSPLAN 01.48
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WRlo § 3BauNVo/WRIlo § 3BauNVo

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG }

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird auf GFZ = 0,8 festgesetzt. Eine GRZ von 0,4 gilt
als Richtwert; sie kann um 0,1 bis zum H&chstwent von 0,5 Uberschritten werden
BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Die bestehende Reihenhausstruktur ist zu erhalten. Festgesetzt wird offene Bauweise (0)
sie gilt auch fiir die ca. 51 m langen Gebaudezeilen H.-Heine-Str. 2-16 sowie 30-44.

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Zur Gartenseite hin sind auBerdem zuléssig: zweigeschossige Wintergarten sowie Balko-
ne bis 2,00 m Tiefe; eingeschossige Anbauten bis GFZ 0,8. Diese Anbauten diirffen beid-
seits auf die Grundstiicksgrenzen gesetzt werden, d.h. Grenzbebauung ist zuldssig. Fir
Konzeption und Gestaltung dieser Anbauten sind die im Bebauungs- und Gestaltungs-
konzept dargestellten Prinziplosungen zugrundezulegen.
STRASSENVERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG

Die Heinrich-Heine-StraBe sowie die StichstraBe vom Langen Graben aus wird als Ver
kehrsberuhigter Bereich ausgewiesen, die StichstraBen von der Heinrich-Heine-Stra3e
aus als FuBwege.

Zur rickwartigen ErschlieBung der Garten werden FuBwege ("Mistwege") angelegt, die
Gemeinschaftseigentum sind.

GRUNORDNUNG

In den Flachen mit Festsetzungen fiir Bepflanzungen werden die Pilanzen der beiliegen-
den Pflanzenliste empfohlen.

Je Wohneinheit sind auf dem Privatgrundstiick mindestens zu pflanzen

* StraBenseite: ein kleinkroniger Baum, ersatzweise zwei Straucher

» Gartenseite: mindestens ein kiemkromger Baum

Als Grundstiicksbegrenzungen sind nur Laubholzhecken (bis 2,00 m Hoéhe) zuldssig. Ihre
Offnungen im Bereich der Stellplatzzufahrten diirfen max. 3,00 m breit sein.

Bestehende Baume sind zu erhalten bzw. durch gleichwertige Nachpflanzungen zu
ersetzen.

Befestigte private ErschlieBungsflichen sowie Stellplatzflachen (Einzel- und Sammel-
stellplatze) sind mit versickerungsféhigem Oberfléchenmaterial auszubilden (z. B. Rasen-
gittersteine, weitfugig verlegte Betonsteine, Splitt auf wassergebundener Decke 0.4.)

in den Vorgéarten dirfen auB3er Stellpidtzen keine baulichen Anlagen errichtet werden.
FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN

Am nordlichen Siedlungsrand wird eine gememschaﬂhche Spielflache ausgewiesen
(Ersatz tir dte prelﬂache an der Heinrich-Heine-StrafBe).

Vit
Vil

Vil.2
ViL.3

vil.4

Vil.5

Gestirichen gem. Beitrittsbeschiuli des Rates
GESTALTUNG der Alten Hansestadt Lemgo vom 30.10.1995

Die StraBenfassaden sind in ihrer Oberflachenstruktur (Putz) zu erhalten. Die Farb-
gebung der Fassaden ist innerhalb der Gebaudezeilen abzustimmen.
Verklinkerungen / Verkleidungen sind nicht zulassig.

Bestehende Wandoffnungen und Fenster sind in Lage, Hohe und Breite zu erhalten.

An den StraBenfassaden sind Rankgeriiste, Pergolen und Vordéacher zuldssig; diese
Bauteile haben sich der Gesamtwirkung der Fassade unterzuordnen und ihre Gliederung
aufzunehmen. Zulassige Materialien sind: Holz (farbig), Metall, klares (Draht-) Glas.
Dachinnenausbauten sind zuldssig, wenn sie Traufhthe und Dachflachenneigung nicht
veréndern. Dachaufbauten (Gauben) sind nicht zuldssig; zuldssig sind Dachflachenfen-
ster bis zu 0,8 gm Fléche. ple vorh, Dachformen u. Dachneigungen sind beizubehalten..

Die Anbauten sind mit flach geneigten Dachern zu versehen (max. 10°). Diese Dachfla-

chen sind dauerhaft zu begrinen. Zuldssig sind auBerdem asbestfreie, groBflachige
Dacheindeckungen (grau), Zinkblech sowie Glasflachen als Oberlichter.



Vil.6 Die Fassaden der bestehenden Garagen sind zu begriinen. Rankgeriiste und Pergolen
: sind zulassig.

Vil.7 Uberdachte Stellpidtze oder Garagen auf Privatgrundstiicken sind nicht zulassig. Die
Stellplatze auf den Gemeinschaftsflachen entlang der Heinrich-Heine StraBe kénnen
Uberdacht werden (Dachausbildung wie neue Anbauten unter VIL.5).

Viil HINWEISE ZU BODENFUNDEN

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt werden, ist
nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziigiich der Ge-
meinde oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege, hier im Auftrag: Lippisches Landesmu-
seum Detmold, anzuzeigen und die Entdeckungsstétte 3 Werktage in unverandertem Zu-
stand zu erhalten.
IX AUSNAHMEN UND BEFREIUNGEN
Alle Festsetzungen dieses Textes sind, soweit nicht eine Ausnahme ausdriicklich zZuge-
lassen ist, zwingend. Ve SoR-Vorsehrifton-konnen-Betreit H-werden—wenr
Gestrichen gem. Beilrittsbeschlull des Rates
X ALLGEMEINES . . - der Alten Hansestadt Lemgo vom 30.10.1995.

VerstoBe gegen die gemaB § 81 BauO NW im Bebauungsplan aufgenommenen Festset-
zungen Uber die auBere Gestaltung baulicher Anlagen werden gemaB § 79 (1) BauO NW,
als Ordnungswidrigkeit geahndet.

Lemgo, den 9 &, Nov. 1334
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(Wilmbusse)
Burgermeister



