Alte Hansestadt Lemgo

Der Biirgermeister

Bebauungsplan Nr. 26 01.20c¢
"Chemnitzer StraBe Nord/Flachsrottenweg"

Textliche Festsetzungen
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Bekauungsplan 01.20 c
"Chemnitzer StraBe Nord/Flachsrottenweg"

der Alten Hansestadt Lemgo

Der Bebauungsplan Nr. 01.20 ¢ "Chemnitzer StraBe Nord/
Flachsrottenweg" erfaBt ein Teilgebiet der Stadt Lemgo,
das wie folgt begrenzt wird:

Das Bebauungsplangebiet beinhaltet die Flichen &stlich der
Bebauung HandwerksstraBe im n&rdlichen AnschluB an die Be-
bauung der Chemnitzer StraBe einschlieBlich eines 40 m tiefen
Streifens n&rdlich des Flachsrottenweges.

Fur die genauen Grenzen des Bebauungsplanes ist die Grenzein-
tragung im Bebauungsplan verbindlich.



Tex t :

Der Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:

ss 1, 2, 3, 4, 8, 9, 10, 11, 12 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dez.
1986 (BGB1 I.S. 2253),

sowie das Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz (WoBauErlG)
vom 17. Mai 1990,

§ 4 und 28 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (GV NW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 13. August 1984 (GV NW S. 475),

in Verbindung mit § 81 der Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW) vom
26. Juni 1984 (GV NW S. 419; ber. August 1984), zu-
letzt gedndert durch das Gesetz vom 18. Dez. 1984
{GV NW 5. 803) - SGV NW 232 -,

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990
(BGB1 I.S. 132).

Dem Bebauungsplan liegen als Bestandteil zugrunde:

a) der stddtebauliche Plan M. 1 : 1000

b) das Grundstiicks- und Eigentilimerverzeichnis
c) der Text und die Begriindung

d) Gestaltungsplan M. 1 : 500

I. Art der baulichen Nutzung :

1. a) WR I o 3 BaulNVO
b) wa (:) o § 4 BauNVO

2. a) GemdB § 1 (5) BauNVO wird hiermit festgesetzt,
daB Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke, die
in dem Baugebiet nach § 4 BauNVO (allgem. Wohngebiete)
allgemein zuldssig sind, nur ausnahmsweise zuge-
lassen werden, sofern die allgemeine Zweckbe-

stimmung des Baugebietes gewahrt bleibt.



IT.

III.

b)

c)

MaB

GemdB § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, daB
Ausnahmen nach § 4 (3) 1. - 5. nicht Bestand-

teil des Bebauungsplanes sind.

Die Zuldssigkeit von untergeordneten Nebenanlagen
und Einrichtungen flir die Kleintierhaltung nach
§ 14 BauNVO bleibt unberiihrt.

GemdB § 1 (6) 2 BauNVO wird festgesetzt, daB
einzelne Ausnahmen, die in dem Baugebiet nach

§ 3 BauNVO (reine Wohngebiete) vorgesehen sind,
in dem Baugebiet allgemein zuldssig sind, sofern
die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes
gewahrt bleibt.

der baulichen Nutzung

Flir das MaB der baulichen Nutzung gelten die
zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes.
Die Festsetzungen ermitteln sich aus den Bau-
grenzen, Uberbaubaren Fl&chen, gem. §17 BauNVoO,
der festgesetzten GeschoBzahl und der Grund-

fldachenzahl, die mit 0,4 festgelegt wird.

Wird durch die natiirliche HGhenlage des Gel&ndes
entsprechend den gliltigen baurechtlichen Be-
stimmungen das KellergeschoB als VollgeschoB

in Anrechnung gebracht, wird dieses GeschoR

der festgesetzten Geschofzahl hinzugerechnet

werden.

Bauweise und ilberbaubare Grundstiicksflichen :

a)

Flir das gesamte Gebiet wird hiermit eine offene

Bauweise gemdB § 22 (2) BauNVO zugrunde gelegt.

Die iiberbaubaren Grundstilicksflichen sind durch

Baugrenzen festgesetzt.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Garager/
Carports gemdB § 12 BauNVO sind auf den nicht

Uberbaubaren Grundstlicksfldchen unzuldssig.
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Iv.

b) Ausnahmsweise k&nnen Stellpl&tze gemdB § 12

BauNVO auBerhalb der {iberbaubaren Grundstiicks-
fldchen zugelassen werden, wenn planerisch
hinsichtlich der Stellung und Gestaltung keine
Bedenken bestehen.

Die eingetragenen BaukdSrper sind verbindlich
flir die Firstrichtung der Geb&dude, fiir die

Dachform und filir die Dachneigung.

Flééhen fir den Verkehr und Gemeinbedarf

Die Verkehrsfldchen und Sffentlichen Bedarfs-
fldchen sind durch Begrenzungslinien und Rasterungen
dargestellt.

Die ErschlieBung der Grundstilicke von der Chemnitzer-
StraBe - und vom Flachsrottenweg aus scll bei
Einzelzufahrten nicht breiter als 3,5 m, bei
zusammengefaBten Zufahrten nicht breiter als

7,0 m sein.

Die B&schungen sind zur Angleichung der HBhenunter-

schiede auf die privaten Grundstlicke zu {ibernehmen.

Das im Gestaltungsplan dargestellte StraBenprofil
hat lediglich nachrichtlichen Charakter.

Bindung flir Bepflanzungen

Die privaten Grundstiicke sind an der Nord-

bzw. Ostgrenze als Ubergang zur freien Landschaft
mit standortgem&Ben heimischen Geh&lzen sowie
Heckenpflanzen in einem 5,0 m breiten Streifen

anzulegen.

Die entlang der Siidseite des Flachrottenweges
und der Westseite der Chemnitzer StraBe vorge-
sehenen Bdume werden von der Stadt Lemgo auf

eigenen Grundstlicksfldchen gepflanzt.



3.  Hecken (Einfriedigungen) siehe VI. Gestaltung,
Punkt 9.
4. In den Vorgdrten diirfen bauliche Anlagen weder

oberirdisch noch unterirdisch aufgestellt,
errichtet oder eingebaut werden. Diese Fl&chen
dirfen ferner weder zu gewerblichen Zwecken
oder Werbezwecken, zum Aufstellen oder Lagern

von Gegenstdnden aller Art noch zu Schaustellungen

genutzt werden.

5. Die Bepflanzung ist unmittelbar nach Fertig-
stellung der Geb&dude vorzunehmen, dauernd zu

pflegen und ggfs. zu erneuern.

VI. Gestaltung :

1. Das Gelinde soll in seiner natﬁrlichén Hbhen-

lage erhalten bleiben. § 9 Abs. 3 BauO NW bleibt
hiervon unberiihrt.

2. a) Die SockelhBhe darf bergseitig nicht mehr als
0,30 m betragen, zu messen von OK ErdgeschoBfuB-
boden bis zur gewachsenen, d.h. unverinderten
Erdoberflé&che.
Ausnahmen werden zugelassen, wenn der Gelindeverlauf

dies erfordert.

b) Der Sockel ist optisch nicht darzustellen.
Ein Spritzsockel von 10 bis 20 cm kann vorgs-

sehen werden.

3. a) Dachneigung siehe Eintragung im Bebauungsplan.

Ungleiche Dachneigungen sind unzulissig.

b) Fir die Geb&dude ist eine Drempelh&he, gemessen

-
OK Rohdecke bis

in der Mauerflucht, von 0,50 m von

EA (98 A RS AY)

OK Sparren zulédssig.

c) Walm- und Kriippelwalmdicher sind unzuldssig.



10.

a)

b)

a)

b)

Dachaufbauten auBer Fledermausgauben sind zuldssig.
Gauben dlirfen senkrecht gemessen nicht h&her als
1,60 m Uber der Dachfldche liegen. Die Dachgauben
sind als Einzelgauben auszubilden und diirfen ins-
gesamt ein Drittel der Geb&dudeld&nge nicht ilber-
schreiten und miissen von den Giebeln mind. 2,0 m
Abstand halten.

Dacheinschnitte sind unzulédssig.

Als Bedachungsmaterial werden rote Dachpfannen

vorgeschrieben.

Solarzellen sind auf geneigten D&chern zuldssig.
Die gestalterische Anordnung ist mit dem Planungs-—

amt abzustimmen und der Gesamtsituation anzupassen.

Alle Geb&dude sollen hellen AuBenputz erhalten.
Ausnahmsweise ist geschldmmte Kalksandsteinver-
blendung zulé&ssig. |

Giebelflichen k&nnen in Abstimmung mit dem
Planungsamt ausnahmsweise in Holzschalung aus-

géfﬁhrt werden.

Alle stark gldnzenden sowie in der Durchsicht stark
leuchtenden Materialien sind auch bei Briistungen
an Balkonen, Loggien und &hnlichen Bauteilen aus-

geschlossen.

Gafagen und Carports sind in ihrer Gestaltung dem

Hauptbaukérpér anzupassen.

Grundstlickseinfriedigungen entlang der StraBen
"Chemnitzer StraBe" und "Flachsrottenweg" miissen
mit Hecken aus standortgem&Ben heimischen Ge-

hdlzen vorgenommen werden.

Die Offnungsbreiten der Hecken im Bereich der
Einzelzufahrten dlirfen nicht mehr als 3,5 m be-
tragen, bei Doppelausfahrten 7,0 m.

Die Zufahrten sind entweder mit wassergebundener
Decke oder Rasensteinen oder Pflastersteinen im

Bereich der Reifenspur auszubilden.



11. Behelfsbauten, das sind bauliche Anlagen aus
Holzwerk, Baustoffplatten, Kunststoffhiillen,
Blechtafeln, Pappbekleidung, Jute, Papierstoffen
u.d.,dlirfen auf allen Grundstiicken nicht errichtet
werden. Dazu rechnen insbesondere auch Verkaufs-
wagen und -buden, auch wenn sie t#glich aufge-

stellt und abgerdumt werden.

VII. Ausnahmen und Befreiungen :

Alle Festsetzungen dieses Textes sind, soweit
nicht eine Ausnahme ausdriicklich zugelassen ist,

zwingend. -

Von diesen Vorschriften kdnnen Befreiungen erteilt
werden, wenn sie zu nicht beabsichtigten H&rten
fiihren wilirden; hierbei diirfen &ffentliche Belange

nicht beeintridchtigt werden.

VIII. Allgemeines :

Ordnungswidrigkeiten.

Verst&Be gegen die gem&B § 81 BauO NW im
Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen

Uber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen

werden gemdB § 79 (1) BauO NW als Ordnungswidrigkeit
geahndet.
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Blirgermeister Stadtgﬁrektor



