Alte Hansestadt Lemgo

Der Biirgermeister

Bebauungsplan Nr. 26 01.14 Teilplan 2
"Wilmersiek /DohmstraBe Sud"

Textliche Festsetzungen und Begrindung

a

(T4

A

N ff’%’%ﬁ?
" WS - .

N
2

essingwed

m 6]

NN
FB5~

-
N
aeg "‘ @

|
‘ -
[\ 4

N
Bichnerstra

£
M 1:5000




Bebauungsplan Nr., 01.14/2

"Wilmersiek/DohmstrafBe SUd"

der Alten Hansestadt Lemgo

Der Bebauungsplan Nr. 01.14/2 "Wilmersiek/DohmstraBe sid"
erfaft ein Teilgebiet der Stadt Lemgo.

Das Plangebiet beinhaltet die Fl&chen der Grundstilicke
DohmstraBe Nr. 20 bis Nr. 34 und Oesterhausstrafie 21,
Flur 52, Gemarkung Lemgo.

= 060.01.1

fiftn
il

Fiir die genauen Grenzen des Bebauungsplanes ist die Grenz-

eintragung im Bebauungsplan verbindlich.



Tex t

Der Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:

ss 1, 2, 3, 4, 8, 9, 10, 11, 12 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dez.
1986 (BGBl I.S. 2253),

sowie das Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz (WoBauErlG)
vom 17. Mai 1990,

§ 4 und 28 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (GV NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
13. August 1984 (GV NW S. 475),

in Verbindung mit § 81 der Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW) vom
26. Juni 1984 (GV NW S. 419; ber. August 1984), zuletzt

gedndert durch das Gesetz vom 18. Dezember 1984 (GV NW S.

- SGV NW 232 -,

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990
(BGB1 I.S. 132).

Dem Bebauungsplan liegen als Bestandteil zugrunde:
a) der stddtebauliche Plan M. 1 : 1 000
b) das Grundstilicks- und Eigentlimerverzeichnis

c) der Text und die Begrilindung

d) der Gestaltungsplan

I. Art der baulichen Nutzung

1. WA <:> o § 4 BauNVO

2. a) GemdB § 1 (5) BauNVO wird hiermit festgesetzt,
daB Anlagen flir kirchliche, kulturelle, soziale,

gesundheitliche und sportliche Zwecke, die in

803)

dem Baugebiet nach § 4 BauNVO (allgem. Wohngebiete)

allgemein zuldssig sind, nur ausnahmsweise zuge-
lassen werden, sofern die allgemeine Zweckbe-

stimmung des Baugebietes gewahrt bleibt.



IT.

1.

IIT.

1.

3.

b) GemdB § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt,

daB Ausnahmen nach § 4 (3) 1. - 5- nicht Be-

standteil des Bebauungsplanes sind.

Die Zul&ssigkeit von untergeordneten Nebenanlagen
und Einrichtungen flir die Kleintierhaltung nach
§ 14 BaulNVO bleibt unberiihrt.

MaB der baulichen Nutzung:

Flir das MaB der baulichen Nutzung gelten die
zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes.
Die Festsetzungen ermitteln sich aus den Bau-
grenzen, Uberbaubaren Fl&chen, gem. § 17 BaulNVO,
der festgesetzten GeschoBzahl und der Grundfl&dchen-

zahl, die mit 0,4 festgelegt wird.

Wird durch die natiirliche HOhenlage des Gelé&ndes
entsprechend den gliltigen baurechtlichen Be-
stimmungen das KellergeschoB als VollgeschoB in
Anrechnung gebracht, kann dieses GeschoB der

festgesetzten GeschoBzahl hinzugerechnet werden.

Die Zahl der Vollgeschosse ist im Bebauungsplan

als zwingend festgesetzt.

Bauweise und {iberbaubare Grundstiicksfldchen

a)

b)

Flir das Gesamte Gebiet wird hiermit eine offene

Bauweise gemdf § 22 (2) BauNVO zugrunde gelegt.

Die liberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch

Baugrenzen festgesetzt.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Garagen
(Carports) gemdB § 12 BauNVO sind auf den nicht

Uberbaubaren Grundstlicksfldchen unzulé&ssig.

Ausnahmsweise k&nnen Stellpldtze gemdB § 12

BauNVO auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
fl&dchen zugelassen werden, wenn planerisch hin-
sichtlich der Stellung und Gestaltung keine Be-

denken bestehen.



4.

Iv.

1.

3.

Die eingetragenen Baukdrper sind verbindlich
fiir die Firstrichtung der Gebdude, fiir die Dach-

form und fiir die Dachneigung.

Flichen fiir den Verkehr und Gemeinbedarf

Die Verkehrsfldchen und Offentlichen Bedarfs-
flichen sind durch Begrenzungslinien und

Rasterungen dargestellt.

Die ErschlieBung des Fliirstiicks 40 erfolgt Uber
einen 3 m breiten PrivatWeg von der Oesterhaus-

strafe.

Die BSschungen sind zur Angleichung der HOhenunter-

schiede auf die privaten Grundstiicke zu libernehmen.

Gestaltung

a)

b)

Das Gelinde soll in seiner natlirlichen HBhenlage
erhalten bleiben. § 9 Abs. 3 BauO NW bleibt hier-

von unberihrt.

Die SockelhBhe darf bergseitig nicht mehr als
0,30 m betragen, zu messen von OK ErdgeschoBfui-
boden bis zur gewachsenen, d.h. unverdnderten
Erdoberfldche.

Ausnahmen werden zugelassen, wenn der Geldnde-

verlauf dies erfordert.

Der Sockel ist optisch nicht darzustellen.
Ein Spritzsockel von 10 cm bis 20 cm kann vorge-

sehen werden.
Dachneigung siehe Eintragung im Bebauungsplan.
Ungleiche Dachneigungen sind unzulédssig.

Fiir die Gebiude ist eine Drempelh&he, gemessen
in der Mauerflucht, von 0,80 m von OK Rohdecke

bis OK Sparren zuldssig.

Walm- und Kriippelwalmddcher sind unzuldssig.



b)

a)

b)

a)

Dachaufbauten auBer Fledermausgauben sind zu-
l4ssig. Gauben dlirfen senkrecht gemessen nicht
hdher als 1,60 m iliber der Dachflidche liegen.

Die Dachgauben sind als Einzelgauben auszubilden

und diirfen insgesamt ein Drittel der Hauptbauk&rper-

ldnge nicht Uberschreiten und miissen von den Giebeln

mindestens 2,0 m Abstand halten.

Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Als Bedachungsmaterial werden dunkelbraune Dach-

pfannen vorgeschrieben.

Solarzellen sind auf geneigten D&chern zuldssig.
Die gestalterische Anordnung ist mit dem Planungs-
amt abzustimmen und der Gesamtsituation anzu-

passen.

Alle Geb&dude sollen hellen AuBenputz erhalten.
Ausnahmsweise ist geschldmmte Kalksandsteinver-

blendung zul&ssig.

Giebelfl&chen k&nnen in Abstimmung mit dem
Planungsamt ausnahmsweise in Holzschalung aus-

gefliihrt werden.

zlle stark glédnzenden sowie in der Durchsicht
stark leuchtenden Materialien sind auch bei
3riistungen an Balkonen, Loggien und dhnlichen

2auteilen ausgeschlossen.

znbauten haben sich in ihrer Gr&Be den Hauptbau-
%8rpern klar unterzuordnen.

In der &duBeren Gestaltung sind die Anbauten den
Zauptbaukdrpern anzupassen.

tusnahmsweise k&nnen Anbauten, wenn gestalterisch
¥eine Bedenken bestehen, in Flachbauweise erstellt

werden.

Zaragen und Carports sind in ihrer Gestaltung dem

Fauptbaukbrper anzupassen.



9. - Behelfsbauten, das sind bauliche Anlagen aus
Holzwerk, Baustoffplatten, Kunststoffhiillen,
Blechtafeln, Pappbekleidung, Jute, Papierstoffen
u.d., dlirfen auf allen Grundstiicken nicht er-
richtet werden. Dazu rechnen insbesondere auch
Verkaufswagen und -buden, auch wenn sie tdglich

aufgestellt und abgerdumt werden.

VI. Ausnahmen und Befreiungen :

Alle Festsetzungen dieses Textes sind, soweit
nicht eine Ausnahme ausdriicklich zugelassen ist,

zwingend.

Von diesen Vorschriften k&nnen Befreiungen erteilt
werden gemidB § 31 (2) BauGB.

VII. Allgemeines

Ordnungswidrigkeiten.

Verst8Be gegen die gem#B § 81 BauO NW im Be-
bauungsplén aufgenommenen Festsetzungen iber

die &duBere Gestaltung baulicher Anlagen werden

gemdB § 79 (1) BauO NW als Ordnungswidrigkeit
geahndet. '

~ O

Lemgo, den AX.07}-TIU
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Blirgermeister Stadtd rektor

Dieser Plan wurde gem. § 11 Baugesetzbuch am 5.1001990 angezelst
Silene Verfiigung des Regilerungspréasidenten vom 15.10.1950

Az.: 35.21.11-511/L.75 //,ﬂ_\
Detmold, cen 15.10.1990 aet!® DQL Regierungsprasident
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Begrindung zum Bebauungsplan 01.14/2

"Wilmersiek/DohmstraBe Siid"

der Alten Hansestadt Lemgo

Allgemeines

Durch den vorgenannten Bebauungsplan sollen rechtsverbindliche
Festsetzungen fiir die stddtebauliche Ordnung geschaffen und
Grundlagen fiir den Vollzug der nach dem Baugesetzbuch erforder-

lichen MaBnahmen gebildet werden.

In Lemgo herrscht zur Zeit, auch aufgrund sehr hoher Zuzugs-
quoten von Aus- und Ubersiedlern, Wohnungsknappheit und Mangel
an erschlossenen verfiigbaren Baugrundstiicken. Um dem akuten
Bedarf gerecht zu werden, soll durch diesen Bebauungsplan unter
Anwvendung des WohnungsbauerleiChterungsgesetzes die hier noch
zur Verfligung stehenden Fl&chen innerhalb von 1 bis 3 Jahren

der Bebauung zugefiihrt werden.

Die Nachfrage nach Baugrundstiicken zur Bebauung mit 2geschossigen
Gebduden soll mit kleinen Bebauungseinheiten bedarfsentsprechend

in verschiedenen Stadtbereichen gedeckt werden.

Im genehmigten Fl&dchennutzungsplan der Stadt Lemgo ist der

Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Wohnbaufliche darge-
stellt.

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Wilmersiek/Dohm-
straBe SUd" tritt der bisherige Bebauungsplan Nr. 14 "Wilmer-
siek" in diesem Teilbereich, genehmigt durch den Regierungs-

prédsidenten am 18.03.71, Az. 34.30.11-09/L 77, auBer Kraft.

1. ErschlieBung

Die ZuBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt {iber die

StraBe Spiegelberg.

Durch die vorgenannte Strafe ist eine gute Anbindung an den

innerstéddtischen und iiberdrtlichen Verkehr gewdhrleistet.



Die innere ErschlieBung des Plangebietes ist durch die vor-
handenen StraBen DohmstraBe und OesterhausstraBe gesichert.
Das Flurstiick 40 wird {iber einen 3 m breiten Privatweg er-

schlossen.

Die Fl&dchen fiir den flieBenden und ruhenden Verkehr sind auf
das Plangebiet abgestimmt. Der ruhende Verkehr ist auf den

Grundstiicksfldchen unterzubringen.

Bebauung:

Die Bebauung im Planbereich ist im wesentlichen abgeschlossen.
Hier handelt es sich um eine gewachsene Siedlungsstruktur
unterschiedlicher Bauformen und Gestaltungselemente, die

stark durchgriint sind.

Durch den Bebauungsplan wird u. a. eine« Bebauung des Flur-
stlickes 68 der Flur 52 erm&glicht. Der z. Zt. noch rechts-
krdftige Bebauungsplan setzt hier einen Spielplatz fest. Der
ca. 500 m? groBe Spielplatz, der bisher fiir Kleinkinder vor-
gesehen war, wurde dehalb nicht ausreichend genutzt, weil
durch die offene Bebauung mit den hier vorhandenen sehr
groBen privaten Grundstﬁcksteilfléchen, diese als Spiel-

fldchen genutzt werden.

In dem genehmigten Fl&chennutzungsplan ist dieser Spiel-

platzbereich als Wohnbaufldche dargestellt.

Ein grtBerer Spielbereich ist ndrdlich dieses Bebauungs-
planes zwischen Raabeweg und Kleiner Spiegelberg vorhanden.
Desweiteren steht der in unmittelbarer Nihe gelegene Griin-
zug, der eine Verbindung zum Stadtwald darstellt und die

in unmittelbarer NZhe gelegenen Teilflichen fiir ausreichende

Spielm&glichkeiten zur Verfiigung.



Die Art der baulichen Nutzung des Plangebietes wird als

"Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt.

Durch textliche Festsetzungen wird sichergestellt, daB sich
evtl. GebZudeerweiterungen und Anbauten in ihrer ZuBeren
Gestaltung dem jeweils vorhandenen HauptgebZude anpassen

miissen.

Die Festsetzungen von Art und MaB der baulichen Nutzung
nehmen Riicksicht auf die Eigenart des Gebietes und die
vorhandene Siedlungsstruktur. Sie gewéhrleisten das

storungsfreie Einfiigen der mBglichen Neubebauung in den
Bzubestand. .

Geplant ist eine zwingend 2geschossige Bebauung im gesamten
Plangebiet.

Versorqung

Die Versorgung des Gebietes mit Gas, Elektrizitidt und

Trinkwasser ist gewihrleistet.

Die Entsorgung des Schmutz- und Regenwezssers erfolgt iiber

die vorhandenen Abwesserkenéle, die in dem Bebzuungsplan

ibernommen cind.

Fldchen, cie mit Geh-, Fahr- und Leitunagsrechten belastet

werden:

DYE [k BEDELOBLEPLAN At/ E1hdwh/ GeUA | [Teltr fshhY REAAOAL LN
PIVSAOAY FLELDEN FELABR] FRGUREL LT /AT /Iy AeBlY belbSAEL],

A el BALEDLLAL £/ KERELE ) I/ BV e 1 dH NIy TSN R Gl fonE

YUK/ EAELhEN/ PELLEBEEN]/ BI¢ [ EEY /&Y dvdTg Igets ety B lefssfelof
BISINSBIG BAENENL

Die im Bebauungsplan mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
belegten Fl&dchen werden zugunsten der Stadt Lemgo und der Deut-
schen Bundespost (DBP) TELEKOM belastet. Hier verlaufen 6ffent-
liche Kandle im Bereich von privaten Grundstiicksfldchen, die
der ordnungsgemiBen Abwasserbeseitigung dienen. Weiterhin miissen
diese Fldchen zur Verlegung und Unterhaltung von Fernmelde-

leitungen im 6ffentlichen Interesse in Anspruch genommen
werden.

Gedndert gem. RatsbeschluB vom 17.09.1990




5. Durchfiihrung

BodenordnungsmaBnahmen nach den §§ 45 f£ff BauGB sowie Enteignungen
gem. §§ 85 ff BauGB sind nur dann beabsichtigt, wenn die fiir
6ffentliche Zwecke bendtigten Grundstiicke nichtAim Wege frei-

williger Vereinbarungen erworben werden k&nnen.

Lemgo, den AR-07%.-9U
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