Alte Hansestadt Lemgo

Der Biirgermeister

Bebauungsplan Nr. 26 01.28a
"Am Steinbruch Stidost"

Begrindung
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Anlage 2

Begriindung

zum Bebauungsplan o1.28a
"Am Steinbruch Silidost"
der Alten Hansestadt Lemgo

Allgemeines :

Durch den vorgenannten Bebauungsplan sollen rechtsverbindliche
Festsetzungen flir die stddtebauliche Ordnung geschaffen und
Grundlagen filir den Vollzug der nach dem Bundesbaugesetz erforder-
lichen MaBnahmen gebildet werden.

A. Stddtebauliche Situation

Die Statistik der Stadt Lemgo weist eine bestimmte Abwanderungs-—
quote auf. Unter anderem 1l&Bt sich hieraus erkennen, daB der
Bedarf an Einfamilienh&usern nicht gedeckt ist. Ziel der Stadt
Lemgo ist es, durch eine verdichtete Bebauung, den verdnderten
Bedingungen von Grundstiicks- und Baukosten angepaBt, geeignete

Baufldchen der Bebauung zuzuflihren.

Das ca. 1o ooo gm groBe Plangebiet wird von den rechts-
krdftigen Bebauungspldnen "Biesterberg" und "Am Steinbruch®
umschlossen.

In dem genehmigten Fl&dchennutzungsplan der Alten Hansestadt
Lemgo ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als
Wohnbaufldche dargestellt.

Eine gr6Bere zusammenhdngende Freifldche schlieBt sich nach
Slid-Osten zum Biesterberg hin an das Plangebiet an. Slidwestlich
und nordwestlich des Plangebietes herrschen ein- und zweige-
schossige Wohnhduser vor.

Die norddstlich anschlieBende Bebauung besteht aus den drei-

geschossigen Wohnblocks der Nato-Siedlung.



Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes o1.28a "Am

Steinbruch Sidost" werden folgende Ziele angestrebt:

1. Eine dem heutigen Bedarf angepaBte verdichtete
Bebauung

2. Sicherung von ErschlieBungsfl&dchen

3. Sicherung von Fl&dchen fiir die allgemeine Nutzung
wie Spielplatz, Gemeinschaftsplatz

4. Sicherung eines verkehrsberuhigten Wohngebietes
durch Wohnwege

5. Erhaltung der natlirlichen Umgebung und des Gelindes
im Plangebiet.

Planung:

Planungsgrundsdtze

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich,

um flir die im Plangebiet gelegenen Grundstiicke die Fest-
setzung flir die stddtebauliche Ordnung zu treffen. Die
zuldssige bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke
wird nach den Bestimmungen des Bundesbaugesetzes sowie
der Baunutzungsverordnung rechtsverbindlich festgesetzt.

Insbesondere sind bei den Planfestsetzungen beriicksichtigt:

1. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhdlt-
nisse durch die Ausweisung von Grundstiicksflichen fiir
die Nutzung als Reines Wohngebiet.

2. Die Wohnqualit&t soll durch eine verdichtete Bebauung

mit Einfamilienh&usern und eigenem Garten erfiillt werden.

3. Den sozialen Bediirfnissen der Bewohner wird durch die Aus-
weisung von Spielplatz und Gemeinschaftsplatz entgegenge-

kommen.

4. [Kulturelle Belange werden durch die verkehrsgiinstige Lage
zur Innenstadt und umliegenden Gebieten mit kulturellen

und sozialen Institutionen erfiillt.



5. Die Belange des Bildungswesens werden durch die Grundschule
Stid -Am Stiftsland-, die Hauptschule in Brake, die Kreis-
berufsschule und dem Handwerksbildungszentrum auf dem

Littfeld und die nahegelegene Fachhochschule erfiillt.

6. Einrichtungen zur Teilnahme an Gottesdienst und Seelsorge

sind verkehrsgilinstig zu erreichen.

7. Glnstige Erwerbsmdglichkeit von Eigenheimen durch kleine,

den heutigen Baulandpreisen angepaBte Baugrundstiicke.

8. Die topographischen Gegebenheiten des Plangebietes mit

seinem natilirlichen Bewuchs nach Siid-Osten und Siid-Westen.

9. Die Gestaltung des Siedlungsbildes.

Grundlage flir die Festsetzung der baulichen Nutzung ist die
Anpassung an die natilirliche Landschaft durch eine niedrig
gehaltene eingeschossige Bauweise. Es sind nur Satteldicher
mit 42° Dachneigung zugelassen, die durch den Vorsprung der
Geb&dude, der sich durch die Bodenbeschaffenheit ergibt, gegen-
einander versetzt sind. Flir den Besucher ergibt sich durch die
verdichtete Bauweise, mit den Gemeinschaftsflichen in der Mitte
ein dbrflicher Charakter. Ein weiterer wesentlicher Punkt ist
das Verhdltnis des Menschen zur Natur. Es sollen geschlossene
Gdrten mit viel Intimit&t entstehen, in denen jeder drauBen
"wohnen" kann, auBerdem weniger geschlossene AuBenrdume,

in denen Kommunikationsmdglichkeit gegeben ist.

Bei der ZuBeren Gestaltung der Siedlung sollen nur begreif-
bare Materialien benutzt werden, die auch durch ihre Verarbeitung
eine angenehme Atmosphédre schaffen: Rote Bedachung, heller

Kalkputz (geschldmmt), Holzfenster und Tiiren, Unterstellplitze

in dunklem Holz



lo. Die Belange des Umweltschutzes.
Um die Luftverschmutzung in dem Plangebiet zu vermeiden,
sollte die Verwendung von erheblichen verunreinigenden
Stoffen zur Beheizung baulicher Anlagen vermieden werden.
Eine Lirmbel&dstigung ist durch die Lage des Terrains aus-
zuschlieBen. ‘

11. Die Belange von Sport, Freizeit, Erholung werden durch
die Anlegung eines Spielplatzes und anderen Gemeinschafts-
fldchen, die direkte Ndhe des Biesterberges und durch die

guten Verbindungen zu nahe gelegenen Sportclubs, gewdhr-
leistet.

12. Versorgung.
Das Bebauungsplangebiet ist an die vorhandenen Ver-
sorgungsnetze (Wasser, Elektrizitdt und Gasversorgung)
angeschlossen.
Die Oberfl&dchen- und Schmutzwasserbeseitigung erfolgt
durch Anschluf an das Kanalnetz im Trennsystem zur
Kl8ranlage.

13. ErschlieBung.
Die duBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber
die StraBe "Am Steinbruch". Uber diese StraBe ist eine
gute Anbindung an das Ortliche und ilbergeordnete

Verkehrsnetz gegeben.

Die innere ErschlieBung erfolgt {iber einen rundum,

durch die Siedlung verlaufenden Wohnweg, der den Verkehr
nur in eine Richtung ermdglicht und durch seine Weg-
flihrung zu langsamen und vorsichtigem Fahrstil auffordert
und somit Sicherheit und geringer L&rmbeldstigung
Rechnung trigt.

C. Bodenordnung:

Im Bebauungsplangebiet befinden sich keine Offentlichen Fl&chen.
Das gesamte Terrain bleibt im Privatbesitz einschlieBlich der
allgemein nutzbaren Fl&chen.



D. Kostenschdtzung:

Der Stadt Lemgo entstehen durch die ErschlieBung des Plan-
gebietes keine Kosten, da alle anfallenden Kosten von den

Grundstilickseigentlimern getragen werden.

Lemgo, den 29.09.1982
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