Alte Hansestadt Lemgo

Der Birgermeister

Bebauungsplan Nr. 26 01.28a
"Am Steinbruch Stdost"

Textliche Festsetzungen
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Anlage 1

Bebauungsplan Nr. 01.28 a
"Am Steinbruch Siidost"
Der Alten Hansestadt Lemgo

Der Bebauungsplan erfaBt das Flurstiick 107 Flur 62 der
Stadt Lemgo, welches wie folgt begrenzt wird:

Im Nord-Osten: Durch die Nato-Siedlung

Im Stid-Osten: Vom Biesterberg

Im S{id-Westen: Durch eine natilirliche Bodensenkung
zur StraBe "Am Steinbruch" hin

Im Nord-Westen: Durch die Flurstlicke 403, 404,
405 Flur 62
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Te x t :

Der Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:

§§ 1, 2, 2a, 8, 9, 10, 11 und 12 des Bundesbaugesetzes (BBauG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGBl.

I S. 2256, berichtigt S. 3617), gedndert durch Art. 9 Nr. 1
der Vereinfachungsnovelle vom o3. Dezember 1976 (BGBl. I S.
3281) und durch das Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren
und zur Erleichterung von Investitionen im Stddtebaurecht

vom o6. Juli 1979 (BGBl. I S. 949) § 4 der I. Verordnung zur
Durchfihrung des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom

21. April 1970 (GV NW 1970, S. 299)%in Verbindung mit § 103 der
Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. Januar 1970 (GV NW S. 96,
berichtigt GV NW 1971 S. 331, zuletzt geindert durch Gesetz
vom 27. Mdrz 1979, GV NW S. 122) sowie die Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) vom 15. September 1977 (BGBl. I S. 1763).

Dem Bebauungsplan liegen als Bestandteil zugrunde:

a) der stddtebauliche Plan,
b) ein Grundstlicks- und Eigentiimerverzeichnis

c) der Text und die Begriindung

Ergénzung gemdB DringlichkeitsbeschluB des Hauptausschusses vom 21. Febr. 1983
% und § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen

(G0 NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom ol. Oktober 1979 (GV NwW
S. 594),



I. Art der baulichen Nutzung :

Textzusatz s.
Seite 3a

2‘

riicht mehr als zwei Wohnungen je Wohngeb&dude enthalter

Entfdllt 1lt. Dringlichkeitsbeschluf des Hauptausschusses vom
21. Februar 1983

II. MaB der baulichen Nutzung :

1. Flir das MaB der baulichen Nutzung gelten § 17 (1)

BauNVO und die Vorschriften dieses Bebauungsplanes.

ITT. Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflichen :

Fur das Plangebiet wird hiermit eine offene Bauweise
gemdB § 22 (2) BauNVO und eine geschlossene Bauweise
gemdB § 22 (3) BauNVO zugrunde gelegt.

die liberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Bau-
grenzen und Baulinien festgesetzt.



Textzusatz lt. DringlichkeitsbeschluB des Hauptausschusses vom
21. Februar 1983 :

1 a)
b)

2.

3.

4.

I. Art der baulichen Nutzung :

WA I o § 4 BauNVo
WA Ig § 4 BauNVO

GemdB § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, daB nachfolgende Arten
von Nutzungen die in "Allgemeinen Wohngebieten" zuldssig sind,

nicht zugelassen werden:

Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO Abs. 2 Ziffer 2:

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und

Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

Abs. 2 ziffer 3:

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche

Zwecke.

GemdB § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, daB die Ausnahmen, die

in dem Baugebiet nach § 4 BauNVO (allgemeine Wohngebiete) vor-
gesehen sind, nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

Die Zuldssigkeit von untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen

fir die Kleintierhaltung bleibt unberdhrt.

Die in den "Allgemeinen Wohngebieten" zuldssigen eingeschossigen
Wohngebdude dirfen gem. § 4 Abs. 4 BauNVO nicht mehr als zwei

Wohnungen je Wohngebdude enthalten.



a)

b)

b)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Garagen
gemdB § 12 BauNVO sind auf den nicht iiberbaubaren

Grundstilicksfl&chen unzuldssig.

Ausnahmsweise kdnnen Garagen oder Stellplitze auBer-
halb der liberbaubaren Grundstilicksfldchen zugelassen
werden wenn planerisch hinsichtlich Stellung und Ge-

staltung der Garagen keine Bedenken bestehen.

IV. Fldchen fiir den Verkehr und Gemeinbedarf

Die Verkehrsfldchen und 8ffentlichen Bedarfsflichen

sind durch Begrenzungslinien dargestellt.

Die Wohnwege, um die es sich in diesem Bebauungsplan
ausschlieBlich handelt, werden mit rotgefirbtem Ver-

bundpflaster versehen und durch Rasenkanten abgegrenzt.

Zur Sicherung eines reibungslosen Verkehrsablaufes
auf den privaten Verkehrsfl&dchen ist jegliche Ab-
sperrung von Stellpldtzen, die unmittelbar am

Fahrbahnrand angelegt werden, unzuldssig.

V. Das Anpflanzen von Bdumen :

Das Anpflanzen von Bdumen auf den daflir im Bebauungs-
plan festgesetzten privaten Grilinflidchen ist unmittelbar
nach AbschluB der angrenzenden Wohnbebauung vorzunehmen.
Die Bdume sind danach zu erhalten. Sie miissen bei An-

pflanzung eine HOhe von mindestens 1,50 m haben.

Der Grinstreifen an der Nord-Ost-Grenze zur Nato-Sied-
lung hin ist mit heimischen Gehdlzen und natilirlichen

Hecken zu bepflanzen.



1.

a)

b)

c)

*
d)

VI. Bindung fiir Bepflanzung :

Zwischen privater Verkehrsfldche und der Bebauung

ist ein Grinstreifen anzulegen und zu erhalten
(Vorgartenflédche). Dieser ist als Rasenflidche mit
Blischen (max. 2,00 m) anzulegen. Die Bilische diirfen
nicht als Hecke ausgebildet werden. Nadelgehdlze

sind im Vorgarten ausgeschlossen. Eine Abgrenzung zum
Wohnweg darf weder durch einen Zaun, eine Mauer oder

eine durchgezogene Hecke erfolgen.

In den Vorgdrten dirfen bauliche Anlagen weder ober-
irdisch noch unterirdisch aufgestellt, errichtet

oder eingebaut werden. Diese Flichen dlirfen ferner
weder zu gewerblichen Zwecken oder Werbezwecken,

zum Aufstellen oder Lagern von Gegenstdnden aller Art

noch zu Schaustellungen benutzt werden.

Als Abgrenzung der privaten Kinderspielplatz- und
Grinfl&dchen sind Einfriedigungsmauern bis in einer
H6he von 1,70 m zuldssig. Die Mauern sind in geschlemm-
ten Ziegelmauerwerk auszufiilhren, die anschlieBend zu
begriinen sind.

Die an der Westseite des Plangebietes gelegene natiirlich ge-
wachsene ca. 3,0 m hohe Hecke ist gemi3B § 9 (1) Nr. 25 b BBauG
zu erhalten.

VII. Gestaltung :

Das Geldnde soll in seiner natiirlichen HOhenlage erhal—
ten bleiben. § 10 (4) BauO NW bleibt unberiihrt.

Im Bereich des bereits vorhandenen Geb&dudes sind nach
Siid-Westen hin Bodenverschiebungen erforderlich, um den

AnschluB zur Neubebauung zu gewdhrleisten.

Textzusatz gem. DringlichkeitsbeschluB des Hauptausschusses
vom 21.02.1983



2.

a)

b)

a)

b)

a)

b)

Die Sockelhdhe des untersten anzurechnenden Ge-
schosses darf 0,4 m, gemessen von natlirlich ge-
wachsenem Boden, nicht iiberschreiten. Ausnahmen
werden zugelassen, wenn der Gelindeverlauf dies
erfordert. Es ist jedoch die vorgenannte 0,4 m
Sockelhdhe an der bergseitig gelegenen Gebdudefront
einzuhalten.

Der Sockel ist optisch nicht darzustellen.
Dachneigung siehe Eintragung im Bebauungsplan.

Fir die Gebdude ist eine Drempelhdhe, gemessen

in der Mauerflucht, von 0,40 m von Oberkante Decke
des letzten Vollgeschosses bis Sparrenoberkante zu-
ldssig.

Dachaufbauten (Gauben) sind zul&ssig. Die Gauben
sind als Einzelgauben auszubilden und diirfen nicht
breiter als 2,00 m sein und miissen von den Giebeln

mindestens 1,50 m Abstand halten.

Dacheinschnitte sind nicht zuléssig. Briistungen oder
dergleichen diirfen aus der Dachfliche nicht heraus-

ragen.

Als Bedachungsmaterial werden rote Pfannen vorge-
schrieben. Schornsteine sind dem AuBenputz anzu-
gleichen. Solarzellen sind auf den D&chern zuldssig
wenn sie sich der gestalterischen Gesamtsituation
anpassen.

Die &duBeren Wandfl&chen der Gebiude sollen einen
hellen AuBenputz erhalten. Verblendmauerwerk ist
unzuldssig. Holzverschalungen an den Giebelw&dnden

sind nicht zuldssig.



1o.

11.

a)

b)

Die Hauseingangstiiren und Fenster k&nnen farblich

gestaltet werden.

Alle stark glédnzenden sowie in der Durchsicht stark
leuchtenden Materialien sind auch bei Briistungen

und anderen Bauteilen ausgeschlossen.

Offene Unterstellpl&dtze sind in Holzbauweise
(dunkelbraun lasiert) mit Flachdach herzustellen
und zu begriinen (Kletterpflanzen).

Alle Geb&dude innerhalb des Bebauungsplanes sind
einheitlich zu gestalten.

Behelfsbauten, das sind bauliche Anlagen aus Holz-
werk, Baustoffplatten, Runststoffhiillen, Blech-
tafeln, Pappbekleidung, Jute, Papierstoffen u.a.
diirfen auf allen Grundstiicken nicht errichtet werden.
Dazu rechnen insbesondere auch Verkaufswagen und
-buden, auch wenn sie tidglich aufgestellt und abge-

raumt werden.

Offene Gartenlauben als Holzkonstruktion ohne feste
Bedachung (Pergola) sind bis 15 gm Grundfliche auch
auBerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfliche zuldssig.
Die vorgenannten Pergolen sind direkt an den Haupt-
bauk&rper anzubauen.

Alle Baugrundstlicke sind gegen die privaten Verkehrs-

anlagen durch Rasenkantsteine abzugrenzen.

Entlang der privaten Verkehrsflichen sind die Grund-
stiicke nicht durch Hecken, Mauern oder Zhnliches einzu-
frieden. Lediglich vereinzelt stehende Biische (keine

Koniferen) sind als Sichtschutz anzupflanzen.

Auf den seitlichen Grundstiicksgrenzen diirfen Einfrie-

digungen eine HGhe von 1,70 m nicht i{iberschreiten.



12.

Zul&ssig sind: Hecken aller Art mit innenliegendem
Spanndraht oder Maschendraht. Einzdunungen aus Holz
sind gestattet wenn sie mit Kletterpflanzen begriint

werden.

Bel unterschiedlichen Gel&ndehShen ist die zuldssige
HShe der Einfriedigung von dem tieferliegenden Grund-
stlick aus zu messen. Der bestehende Bewuchs entlang

der Siidwest-Grenze des Bebauungsplanes ist zu erhalten.

Glasanbauten (passive Nutzung der Sonnenenergie)
kdnnen, wenn sie sich gestalterisch dem Gesamtkon-

zept anpassen, auf der rlickwdrtigen Grundstiicksseite,
innerhalb der idberbaubaren Grundstiicksfliche, errichtet

werden.

VIII. Ausnahmen und Befreiungen :

Alle Festsetzungen dieses Textes sind, soweit nicht eine

Ausnahme ausdriicklich zugelassen ist, zwingend.

Von diesen Vorschriften kann die Baugenehmigungsbehdrde
jedoch im Einvernehmen mit der Gemeinde Ausnahmen ge-
statten wenn sie zu nicht beabsichtigten Hirten filihren
wlirden. Hierbei diirfen Sffentliche Belange nicht be-

eintrdchtigt werden.

IX. Allgemeines :

Ordnungswidrigkeiten

Verst&Be gegen die gemdB § 103 BauO NW im Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen {liber die HuBere Gestaltung
baulicher Anlagen werden gemdB § 101 (1) BauO NW als
Ordnungswidrigkeit geahndet.

Lemgo, den 29.09.1982
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