Alte Hansestadt Lemgo

Der Biirgermeister

Bebauungsplan Nr. 26 01.33
"Schratwege"

1. vereinfachte Anderung
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Bebauungsplan Nr. 26 01.33 "Schratwege"
1. vereinfachte Anderung

Textliche Festsetzungen:

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 26 01.33 ,Schratwege* (Rechtskraft
25. 06.2004) bleiben unberiihrt und gelten auch fiir den Bereich der 1. vereinfachten Ande-
rung.

Begriindung:

1. Verfahren

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 01.33 ~ochratwege“ soll als vereinfachtes Ver-
fahren gemaB § 13 BauGB durchgefiihrt werden. Rechtsgrundlage der 1. vereinfachten Anderung ist das
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September 2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt ge-
andert durch Art 1. des Gesetzes zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der Stid-
te vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316).

Das vereinfachte Verfahren gemaB § 13 BauGB kann u.a. fiir die Anderung oder Ergénzung eines Bauleitpla-

nes angewandt werden, wenn

e die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden,

e kein UVP-pflichtiges Vorhaben gemaB Anlage 1 des Gesetzes iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung
(UVPG) begriindet oder vorbereitet wird,

¢ keine Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter
bestehen.

Die Priifung ergab, dass kein UVP-pflichtiges Vorhaben gem#B Anlage 1 UVPG begriindet wird.

Es bestehen auBerdem durch die Anderung keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter (Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege).

Als weitere Zuldssigkeitsvoraussetzung fiir die Anwendung des vereinfachten Verfahrens gemiB § 13 BauGB
ist zu priifen, ob die Grundziige der Planung beriihrt werden. Die Grundziige der Planung gelten als beriihrt,
wenn die wesentlichen, den gesamten Plan charakterisierenden, Planinhalte beriihrt werden. Die Grundziige
der Planung werden nicht beriihrt, wenn die Auswirkungen der Anderung raumlich begrenzt oder die Ande-
rung fiir das Plankonzept marginal ist. Die Grundziige der Planung sind in diesem Fall nicht beriihrt, da der
Gebietscharakter unverandert bleibt. Durch die Herausnahme der Ausgleichsflachenfestsetzung fiir die Aus-
gleichsmaBnahme E, A22 zur B 238 n und die dadurch geringfiigig vergroBerte Mischgebietsfliche werden
die Grundziige der Planung nicht beriihrt (siehe hierzu auch den Punkt 3 ,Anlass und Ziel der Plananderung®)

Die materiellen Voraussetzungen fiir die Anwendung des vereinfachten Verfahrens gemaB §13 BauGB sind

gegeben.

Im vereinfachten Verfahren wird geméB §13 Abs. 3 BauGB von folgenden Verfahrensschritten und
Bestandteilen des Bebauungsplanes abgesehen:

e Von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,

e von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,

e von der Umwelterklarung nach §10 Abs. 4 BauGB,

e von der Angabe in der Bekanntmachung, welche umweltbezogenen Informationen verfiigbar sind.
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Der Entfall der Umweltpriifung entbindet jedoch nicht von der Beriicksichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 a bis i
genannten Belange des Umwelt- und Naturschutzes sowie der Landespflege.

Ein Monitoring gem&B § 4¢ BauGB ist nicht durchzufiihren. Weiterhin wird von der friihzeitigen Offentlich-
keits- und Behdrdenbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. GemaB § 13 Abs. 2 wird
der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behérden und sonstigen Trégern &ffentlicher Belange in-
nerhalb angemessener Frist Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

2.  Anlass und Ziel der Plandnderung

Der Bebauungsplan Nr. 26 01.33 ,Schratwege” ist am 25.06.2004 rechtskréftig geworden. Das Bebauungs-
plangebiet liegt am slidwestlichen Stadtrand und wird unmittelbar an den Siidring und die
B 238n verkehrsgiinstig angebunden. Im Plangebiet sind lings des GroBen Schratweges zwei Bereiche als
Flachen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Diese Fl4-
chen (E, A 22) sind der B 238n zugeordnet.

Mit e-mail vom 08. Februar 2008 informiert StraBen NRW die Stadt Lemgo, dass die Ausgleichsflachen

E, A 22 langs des GroBen Schratweges, die urspriinglich fiir die B 238n vorgesehen waren, nicht mehr her-
gestellt werden. Diese Flachen wurden, mit Einverstindnis der héheren Landschaftsbehérde, auf eine andere
Flache verlegt.

Ziel der Planédnderung ist einerseits die Anpassung des Bebauungsplanes und andererseits die Optimierung
der betroffenen Mischgebietsfliache.

3. Beschreibung des Plangebietes

Die 1. vereinfachte Anderung umfasst zwei Teilbereiche im Plangebiet:
Nérdlicher Teilbereich der 1. vereinfachten Anderung:

Der Anderungsbereich ist identisch mit der Umgrenzung der nordlichen Ausgleichsflache E, A22 zur B238n.
Es handelt sich hier um eine Ausgleichsflache fiir externe MaBnahmen, d.h. die Ausgleichsfliche ist nicht
zum Ausgleich der Eingriffe durch den Bebauungsplan Nr. 26 01.33 ,Schratwege® vorgesehen, sondern der
B 238n zugeordnet.

Siidlicher Teilbereich der 1. vereinfachten I\nderung:

Der Anderungsbereich verlduft siidlich der PlanstraBe A entlang der Mischgebietsbaugrenze, westlich des
GroBen Schratweges entlang der Begrenzungslinie der Entwésserungsmulde, nordlich des Eichtelger Weges
entlang der Begrenzungslinie der Entwésserungsmulde und Gstlich der PlanstraBe A entlang der StraBenbe-
grenzungslinie sowie siiddstlich der PlanstraBe A entlang der Nutzungsgrenze zwischen dem Mischgebiet
und dem Gewerbegebiet.

Fir die genauen Grenzen des Bebauungsplanes ist die Grenzeintragung im Bebauungsplan verbind-
lich.



4. Die Plandnderung im Uberblick:
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Es werden folgende Anderungen vorgenommen:
Nérdlicher Teilbereich der 1. vereinfachten Anderung:
e Streichung der liberlagernden Festsetzung ,, Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft” fiir den Bereich der AusgleichsmaBnahme E, A22 zur B 238n
e Beibehaltung der Festsetzung ,6ffentliche Griinflache*, analog der gegeniiberliegenden Seite
e Beibehaltung der Festsetzung zur ,Anpflanzung von Bdumen an StraBen“

Die Anpflanzung von B&umen ist als MinderungsmaBnahmen vorgesehen. Die Baumpflanzung ist daher
nicht Bestandteil der AusgleichsmaBnahme E, A 22 und hat weiterhin Bestand.

Sudlicher Teilbereich der 1. vereinfachten Anderung:

e Streichung der liberlagernden Festsetzung ,, Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft” fiir den Bereich der AusgleichsmaBnahme E, A22 zur B 238n

e Verschiebung der Baugrenze des Mischgebietes um 6 m nach Osten

e Darstellung von 5 m nicht {iberbaubarer Grundstiicksfléche zwischen der Mischgebietsbaugrenze
und dem GroBen Schratweg.

Die Anpflanzung von Baumen ist als MinderungsmaBnahmen vorgesehen. Die Baumpflanzung ist daher
nicht Bestandteil der AusgleichsmaBnahme E, A 22 und hat weiterhin Bestand.
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4. Einzelne Belange gemaB § 1 Abs. 6 BauGB:

4.1.  ErschlieBung

Die ErschlieBung fiir die Mischgebietsgrundstiicke im siidlichen Anderungsbereich kann grundsitzlich iiber
den GroBen Schratweg erfolgen. Es ist allerdings zu beachten, dass der StraBen- und Kanalausbau noch
nicht erfolgt ist. Erst mit Herstellung der ErschlieBungsanlagen gelten die Mischgebietsgrundstiicke als er-
schlossen. Es ist darauf zu achten, dass die Muldenflichen zwischen der Mischgebietsfliche des Ande-
rungsbereiches und dem GroBen Schratweg durch Uberfahrten und sonstige bauliche Anlagen und Pflanzun-
gen in ihrer Funktionsfahigkeit nicht eingeschrankt werden.

Es ist den Bauherren daher dringend zu empfehlen, sich beziiglich der erschlieBungstechnischen und - recht-
lichen Besonderheiten, sowie der Zeitplanung fiir den StraBenausbau, im Tiefbauamt der Stadt Lemgo zu in-
formieren.

Die Umsetzung des Baugebietes ,Schratwege* erfolgt bauabschnittsweise von Ost nach West.

4.2 Entwisserung

Das Entwédsserungskonzept wird durch die 1. vereinfachte Anderung nicht geédndert und ist der Begriindung
zum rechtskréftigen Bebauungsplan ,Schratwege® (25.06.2004) zu entnehmen.

4.3 Verkehrsflachen:

Das Verkehrs- und ErschlieBungskonzept wird durch die 1. vereinfachte Anderung nicht gedndert und ist der
Begriindung zum rechtskréftigen Bebauungsplan ,Schratwege* (25.06.2004) zu entnehmen.

4.4. Umweltbelange
4.4.1 Schutzgut Boden

Durch die 1. vereinfachte Anderung kommt es zu keiner zusatzlichen Bodenversiegelung. Bodenversiegelung
bedeutet, dass der Boden stark verdichtet und durch Baumaterialien abgedeckt wird. Austauschvorgange
zwischen Boden und Atmosphére werden unterbunden. Die iiberbaubare Grundstiicksfliche im siidlichen
Anderungsbereich wird nach Osten erweitert. Insgesamt bleibt die Versiegelung, festgesetzt durch die zulis-
sige Grundflachenzahl (GRZ), unveréndert. Da die GRZ grundstiicksbezogen und nicht baugrenzenbezogen
berechnet wird, bleibt die versiegelbare Flache insgesamt auf gleichbleibendem Niveau. Durch die Verschie-
bung der Baugrenze nach Osten, wird lediglich die Stellung der Gebéude und sonstiger baulicher Anlagen auf
dem Grundstiick gedndert. Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind damit nicht verbunden.

4.4.2 Schutzgut Natur und Landschaft:

Durch die 1. vereinfachte Anderung werden zwei Ausgleichsflachen, die der B 238 n zugeordnet sind, aufge-
hoben. Eine Verschlechterung der Umweltsituation tritt nicht ein, da die Ausgleichsflichen E, A 22 zur B
238n durch StraBen NRW, in Abstimmung mit der héheren Landschaftsbehdrde, an anderer Stelle herge-
stellt worden sind. Ein Ersatz ist daher nicht erforderlich.

Die festgesetzten Baumstandorte werden von der 1. vereinfachten Anderung nicht beriihrt. Sie haben wei-
terhin Bestand. Die Baumstandorte haben einerseits gestalterischen Zweck und andererseits mindern sie
gleichzeitig die entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft. Das Ausgleichsflachenkonzept sowie die
Griinflachenkonzeption ist dem Umweltbericht und Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 26 01.33
»ochratweg® (Rechtskraft 25.06.2004) zu entnehmen. Die Griinflichenkonzeption wird durch die 1. verein-
fachte Anderung nicht berihrt.
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Eine Eingriffsbilanzierung ist nicht erforderlich, da die 1. vereinfachte Anderung nicht zu neuen Eingriffen in
Natur und Landschaft fiihrt. Die wegfallende Ausgleichsflache E, A 22 zur 238n ist nicht zu betrachten, da
diese an anderer Stelle hergestellt wurde.

Durch die Verschiebung der Mischgebietsbaugrenze nach Osten wird die iiberbaubare Grundstiicksfliche
vergroBert, der Versiegelungsgrad der Grundstiicksfldche bleibt aber unverindert auf gleichem Niveau'.

Durch die 1. vereinfachte Anderung werden zusitzliche AusgleichsmaBnahmen oder MinderungsmaBnahmen
nicht erforderlich.

Der Bebauungsplan Schratwege ist im Internet unter
http:/ /www.osp.de/lemgo/plan/uebersicht.php?L1=158&pid=11541 einsehbar.

4.4.4 Schutzgut Wasser

Mit der Versiegelung werden die Versickerung der Niederschldge und die Grundwasserneubildung auf den
betroffenen Flachen unterbunden. Dieses bedeutet fiir den Gebietswasserhaushalt eine Einschrankung der
Grundwasserneubildung. Beide Faktorenkomplexe begiinstigen nach Starkregenereignissen das Auftreten
von Hochwasserspitzen in den Vorflutern und haben somit negative Auswirkungen auf das Gkologische
Gleichgewicht des Gewassersystems der Bega.

Mit der Erweiterung der Mischgebietsfliche nach Osten kommt es zu keiner Zunahme der Bodenversiege-
lung. Ein Eingriff in das Schutzgut Wasser ist mit der 1. vereinfachten Anderung nicht verbunden.

Es gilt weiterhin das Entwisserungskonzept des Bebauungsplanes Nr. 26.01.33 Rechtskraft
(25.06.2004).

4.4.5 Schutzgut Klima / Luft

Auswirkungen auf die lokalen klimatischen Verhiltnisse sind mit der 1. vereinfachten Anderung nicht ver-
bunden. Die Auswirkungen der GesamtmaBnahme in Bezug auf das Schutzgut Klima und Luft sind im Um-
weltbericht des Ursprungsbebauungsplanes dargestellt.

5.  Artund MaB der baulichen Nutzung, Bauweise:

Die Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung sowie der Bauweise werden durch die 1. verein-
fachte Anderung nicht beriihrt. Es gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 26 01.33
»Schratweg"” (Rechtskraft 25.06.2004)

6. Gestaltung:

Die gestalterischen Festsetzungen bleiben unverindert bestehen und kénnen der Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 26 01.33 ,Schratweg” (Rechtskraft 25.06.2004) entnommen werden.

Die getroffenen Festsetzungen fiir die Geb4udegestaltung betreffen insbesondere die Dachneigungen. Im
aligemeinen Wohngebiet und Mischgebiet werden Festsetzungen getroffen, die eine Anpassung an den vor-
handenen Bestand vorsehen, um ein angepasstes StraBenbild zu gewahrleisten.

' Die zuléssigen Hochstwerte der Grundfldchenzahl (GRZ) und der Geschossfldchenzahl (GFZ) sind grundstlicksbezoge-
ne Werte und nicht baugrenzenbezogene Werte. Eine Ausweitung der Baugrenze, bei gleichbleibender Grundstiicksgrs-
Be, flihrt nicht zu einer héheren Versiegelung.



7. Umsetzung der Planung

Die Flachen des Baugebietes Schratwege befinden sich im wesentlichen in privatem Eigentum. Dies trifft
auch auf die Flachen im Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung zu.

BodenordnungsmaBnahmen nach den §§ 45 ff BauGB sowie Enteignungen gem. §§ 85 ff BauGB sind nur
dann beabsichtigt, wenn die fiir 6ffentliche Zwecke benétigten Grundstiicke nicht im Wege freiwilliger Ver-
einbarungen erworben werden kdnnen.

Minderungsmafnahmen, die Bestandteil der einzelnen Baugenehmigungen sind, miissen ca. 1 Jahr nach er-
folgter Schlussabnahme der BaumaBnahme nachgewiesen werden. Zu beachten ist dabei, dass Gehélzpflan-
zungen in der Wachstumsruhe in den Monaten Oktober bis April durchzufithren sind.

MinderungsmaBnahmen, die im Zusammenhang mit der Errichtung der ErschlieBungsstraBen stehen - Gra-
ben und Mulden zur Versickerung und Ableitung von Oberflachenwasser, Riickhaltungen, Baumreihen -, wer-
den zeitgleich mit den StraBenbaumaBnahmen bzw. wahrend der Wachstumsruhe unmittelbar nach Fertig-
stellung der StraBenbaumaBnahmen durchgefiihrt.

Alle MaBnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Natur und
Landschaft dienen vorrangig der Einbindung des Baugebietes in das Landschaftsbild und werden in Ab-
schnitten der geplanten Bebauung - jeweils zugeordnet - hergerichtet.

Die erforderlichen AusgleichmaBnahmen fiir die &ffentlichen Verkehrsfliichen von 32.950 Biotopwertpunkten
werden zumindest zeitgleich mit den StraBenbaumaBnahmen in der Bega-Aue auf dem Flurstiick 20
(47.080 Biotopwertpunkte) realisiert.

Die Entwicklung der librigen AusgleichsmaBnahmen erfolgt abschnittsweise entsprechend dem Umfang der
genehmigten einzelnen BaumaBnahmen. Fiir das Plangebiet ist die Satzung der Stadt Lemgo zur Erhe-
bung von Kostenerstattungsbeitriagen verbindlich.

Im Rahmen der 1. vereinfachten Anderung werden zusitzliche AusgleichsmaBnahmen oder Minde-
rungsmaBnahmen nicht erforderlich.

Lemgo, den_26.03.200%

ALTE HANSESTADT LEMGO

J<

(Dr. Austermann)
Biirgermeister




