Alte Hansestadt Lemgo

Der Biirgermeister

Bebauungsplan Nr. 26 01.14
"Wilmersiek"

1. Anderung

Begrindung und Umweltbericht
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4. Ausfertigung

Begriindung
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 26.01.14 ,Wilmersiek"

I. Grundlagen

1. Geltungsbereich ,
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Wilmersiek” liegt im Bereich zwischen Kleiner Spiegelberg, Eichen-

dorffstraBe, Raabeweg und DohmstraBe.

Legé
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2. Lage, Anlass und Ziele des Bebauungsplanes ,

Das Gebiet liegt im Norden des Stadtgebietes unmittelbar am Stadtwald. Dieser Anderungsbereich wird iiber
die StraBe ,Kleiner Spiegelberg” erschlossen.

Anlass dieser Planung ist ein Ratsbeschluss vom 26.09.2005, in dem festgelegt wurde, dass dieser Spiel-
und Bolzplatz von 5.350 gm auf ca. 2.200 gm verkleinert. werden soll. Es verbleibt eine noch immer groBzii-
gig bemessene Spielfliche mit altem Baum- und Strauchbestand. Bei diesem zurzeit ausschlieBlich als Bolz-
platz genutzten Spielplatz wurde auch bisher nur-ein ca. 2000 gm groBes im westlichen Bereich gelegenes
Teilstlick aktiv genutzt. Es handelt sich also eigentlich um eine Verlegung der Spielfliche vom westlichen in
den Gstlichen Grundstiicksbereich. Die Spielflache soll im ‘Rahmen der Verlegung attraktiver gestaltet wer-
den, mit mehr Spielmﬁglichkeiten wie Schaukel, Streetballanlage 0.4.. B

Anstelle des zur Verlegung vorgesehenen Bolzplatzes wird hier eine Wohnbebauung geplant. Aufgrund dieser

Entwicklung wird eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

3. Vorgaben Rahmenbedingungen
1. Die 1. An_derung des Bebauungsplanes geht konform mit den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung. Der Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Bielefeld, stellt das

Plahgebiet als allgemeinen Siedlungsbereich dar.

2. Der Fldchennutzungsplan der Stadt Lemgo stellt diesen Bereich als Griinflache / Spielplatz dar. Die
Spielplatzflache wird in der jetzt bestehenden GréBe beibehalten und, wie zuvor dargelegt, lediglich verlegt.

Die Vorgaben des Flachennutzungsplanes auf Errichtung eines Spielplatzes sind somit gegeben.

Il. Einzelne Belange

1. ‘Plahkonzept _

Geplant ist in Fortfiihrung der vorhandenen 2-geschossigen Wohnbebaung eine offene, maximal 2-
geschossige Bebauung als Einzelhéuser. Um die Aussicht der Bewohner des Kleinen Spiegelbergs und der
Korl-Biegemann-StraBe nicht zu sehr einzuschrinken, ist die Festsetzung Flach- oder Pultdach und eine Ge-

baudehdhe von 7,50 m vorgesehen.

2. Art und MaB der baulichen Nutzung / Baugrenzen
1. Der Gesamtbereich wird von seinem Bestand her geprégt durch die hier bestehende Wohnbebauung.
Uberplant wird die Freifliche deshalb als reines Wohngebiet. Hinsichtlich der Art der zuldssigen Nutzungen

werden in dem reinen Wohngebiet keine Einschrankungen gemacht.

2. Das MaB der baulichen Nutzung wird in dem WR-Gebiet in Anlehnung an den Bestand vorgenommen.



3. Die Festsetzung der {iberbaubaren Grundstiicksflachen ist der hier bereits vorhandenen Bebauung ange-

passt worden. Die optimale Ausnutzung der Grundstiicke ist somit gegeben.

3. Belange des Landschafts- und Naturschutzes

Die Bebauung dieses Siedlungsbereiches ist im Wesentlichen abgeschlossen.

Die Flichen dieses Bereiches sind durch Bebauung bzw. Stellplatzflichen im Rahmen der Wohngebietsnut-
zung bereits teilweise versiegelt. Dies isf durch die in dem Bebauungsplan aus dem Jahr 1971 getroffenen
Festsetzungen erfolgt. | A _

Bei Aufhebung des Gesamtbebauungsplanes wiirde diese Fliche gemaB § 34‘BauGB bewertet.

Ein Eingriff in den Natur- und Landschaftshaushalt ist durch die Bebauungsplanénderung nicht gegeben.i Aus
_diesen Griinden entfillt die Notwendigkeit zur naturschutzreqhtlichen Eingriffsregelung gemaB § 1a BauGB

i.V. mit BNatSchg sowie das Aufzeigen von MaBnahmen zur Bewéltigung von Eingriffsfolgen.

4. Abwasserbeseitigung
In der StraBe ,Kleiner Spiegelberg” ist eine Trennkanalisation vorhanden. Das im Plangebiet anfallende
Schmutz- und Niederschlagwasser wird an diese Kanalisation angeschlossen. Die ErschlieBung der zur Be-

bauung vorgesehenen Grundstiicke ist somit sichergestellt.

5. Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt weder im Trinkwasser-, noch Quellschutzgebiet.

6. Altlasten

Fiir das Plangebiet sind keine Altlasten bekannt.

7. Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des Gebietes ist fiir den motorisierten Individualverkehr Gber die StraBen ,Kleiner Spiegel-
berg" und EichendorffstraBe gesichert. _ -

Die Breite der StraBe ,Kleiner Spiegelberg" wird mit 7,0 m entsprechend dem Kataster beibehalten und nicht
wie in dem jetzt noch giiltigen Bebauungsplan vorgesehen auf 10,0 m Breite ausgebaut. Die Breite ’von

7,0 mist vollig ausreichend.

Fir FuBgénger und Radfahrer ist die duBere ErschlieBung durch das bestehende StraBennetz ausreichend
gesichert. _

Die Stadtbuslinie 3 fahrt ganztédgig im Halb-, bzw. Viertelstundentakt den Spiegelberg an. Die Haltestelle

befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft an der StraBe ,!Im Kolk®.



lIl. Umweltbericht

Allgemeine Vorbemerkungen ‘

" Beziiglich der Ermittlung der Belange der Umwelt und der zu betrachtenden Schutzgiiter (Mensch, Tiere,
Pflanzen, Bbden Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Kulturgiiter - und sonstige Sachgiiter) éowie deren Wech-
selwirkungen sind keine Fachgutachten erforderlich.

Anlass der Plananderung ist es, den im bestehenden Bebauungsplan auf der gesamten Fléche vorgesehenen
Spiel-/ Bolzplatz durch diese Plandnderung zu verkleinern und die bisherige aktiv genutzte Spielflache von
ca. 2000 gm von dem westlichen Grundstiicksbereich in den &stlichen zu verlegen '

Gleichzeitig wird die im z.Zt. bestehenden Bebauungsplan vorgesehene 10,0 m breite Verkehrsflache auf
7,0 m reduziert. k

Die verbleibende ca. 3000 gm groBe Grundstiicksfldche soll bebaut werden.

Die angrenzenden Bereiche sind durch Wohnbebauung geprégt. Die zuldssige Art der baulichen Nutzung wird
deshalb als ,Reines Wohngebiet“ gem. § 3 Baunutzungsverordnung festgelegt. Die zuldssige Grundstilicksfld-

chenzahl (GRZ) wird mit 0,3 festgesetzt.

1. Prognose iiber die Entwicklung deé Umwelfzustandes in Bezug auf:

1.1 die Auswirkung auf Tiere, Pflanzen, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwiscﬁen ihnen sowie
der Landschaft und die biologische Vielfalt.

Planung:

Die iiberplante Flache ist planungsrechtlich dem Innenbereich zuzuordnen. Es wird davon ausgegangen,

. dass, wie in der Begriindung beschrieben und in Anbetracht der ‘bereits jetzt erfolgteh Ausnutzung der Fl&-

che, keine AusgleichsmaBnahme im Sinne des § 1a BauGB erforderlich ist.

Aufgrund der vorhandenen Situation sind durch die Anderung des Bebauungsplanes kefne erheblichen Aus-
wirkungen auf die Schutzgiiter Pflanzen, Tiere, Landschaft und biologische Vielfalt zu erwarten. Eine Einbe-

ziehung dieser Schutzgiiter in die Umweltpriifung kann entfallen.

Altlasten sind im Plangebietk nicht bekannt.

Aufgrund der bislang erfolgten Nutzung sind die natiirlichen Bodenfunktionen bereits eingeschrankt.

Ein Priifbedarf besteht nicht.

Gewdsser sind in diesem Bereich nicht vorhanden. Das Plangebiet liegf am Stadtrand und in unmittelbarer

1.2 Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete
Dieser Belang trifft fiir das Plangebiet und Umfeld nicht zu.



1.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlke-
rung insgesamt ‘

Planung:

Aus griinplanerischer Sicht sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch in Bezug auf Erholung zu er-

warten.

Eine Umweltpriifung ist daher nicht erforderlich.

Mit der vorhandenen Wohnbebauung und den angrenzenden landwirtschaftlichen Flichen und Waldflachen

sind keine umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit vorhanden.

1.4 Umbezogene Auswirkungen auf Kultur und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet sind keine Baudenkmaler und Bodendenkméler bekannt.

1.5 die Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfillen und Abwassern
Entsprechend der hier vorhandenen Wohnbebauung sind keine Emissionen zu erwarten. Produzierende Ge-
werbebetriebe sind in dem gesamteh Umfeld nicht vorhanden. Die Entwéasserung erfolgt in die vorhandene

Kanalisation.

1.6 die Darstellung von Landschaftsplinen und sonstigen Planen

Belange der Landschaftsplanung und sonstiger umweltrelevanter Fachplanungen werden nicht beriihrt.

1.7 die Bodenschutzklausel einschlieBlich der Bérﬁcksichtigung von Nachverdichtung -
Innerhalb des Plangebietes sind keine schutzwiirdigen Béden vorhanden.

Die Bodenversiegelung wird auf das zuldssige MaB fiir Wohngebiete beschrénkt.

2, Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen

Auswirkungen

2.1 Vermeidung und Ausgleich nach Eingriffsregelung

Mit dem Plangebiet liegt eine Flache vbr, die als Spiel-/ Bolzplatz teilweise versiegelt ist. Ein Eingriff in den
Natur- und Landschaftshaushalt ist durch die Bebauungsplandnderung nicht gegeben.

Aus diesen Griinden entfllt die Notwendigkeit zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a

BauGB sowie das Aufzeigen von MaBnahmen zur Bewéltigung von Eingriffsfolgen.

2.2 Es sind keine technischen MaBnahmen des Boden- und Immissionsschutzes im Plangebiet

estzusetzen.
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2.2 Da keine Denkmale im Plangebiet vorhanden sind, miissen keine MaBnahmen zum Schutz von

Kulturgiitern getroffen werden.

3. Zusammenfassung ,

In den jeweiligen einzelnen Schutzbereichen / Schutzgiitern Mensch, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,

Klima, Landschaft und Kulturgiiter sind keine erheblichen Beeintréchtigungen durch das Planvorhaben zu

erkennen. Hinsichtlich der Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Schutzgiitern sind keine Urh—

weltauswirkungen zu erwarten.

_ Es sind keine technischen MaBnahmen des Boden- und Immissionsschutzes im Plangebiet zu treffen.

Vor dem Hintergrund der Anderungsplanung mit der

- abschlieBenden bauplanungsrechtlichen Festsetzung der innerhalb des Plangebietes zuriickzubau-
ende Verkehrsflache sowie

- der Anpassung der festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflachen an die in der Nachbarschaft

| vorhandenen baulichen Anlagen ertibrigt es sich Uber Alternativflichen bzw. anderen Planungsmdog-
lichkeiten zu diskutieren. Grundsétzlich ergeben sich keine anderen Auswirkungen bzgl. der Umwelt-

erheblichkeit als hier im Bericht dargestellt.

Lemgo, den ..........

O . 49. 2006

Biirgermeister
(Dr. Austermann)



