Alte Hansestadt Lemgo

Der Biirgermeister

Bebauungsplan Nr. 26 01.14
"Wilmersiek"
1. Anderung

Textliche Festsetzungen
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Textliche Festsetzungen

l. Art der baulichen Nutzung
1. Reines Wohngebiet gemaB § 3 Bau NVO.
2. GemaB § 1 Abs. 6 Bau NVO wird hiermit festgesetzt, dass Anlagen, die in den vorste-
henden Gebieten ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, allgemein zulassig
sind, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt.

Il. MaB der baulichen Nutzung
Fir die Wohnbaufliache wird eine max. Gebaudehohe von GH = 7,50 m festgesetzt. Die
angegebene max. Hohe bezieht sich auf das hochste Bauteil {iber gewachsenen Boden
(d.h. der unveranderten gewachsenen Erdoberflache). Die Geb&udehbdhe ist an der berg-
seitig gelegenen Gebaudefront am hochsten Gelandepunkt zu messen und einzuhalten.

Ill. Bauweise und {iberbaubare Grundstiicksfliche

1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Bau NVO bis 30 cbm. umbauten Raum sind auch
auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen auf den rickwartigen Grundstiicks-
fléchen (zum Raabeweg) zulissig.
Wohnungszugeordnete Kinderspielplatze, Terrassen, Pergolen und iiberdachte Frei-
Sitze sind ebenfalls, wie vor, auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zu-
lassig.

2. Garagen, Carports und Stellplatze gem. § 12 Bau NVO sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksfléchen zulassig.

3. Ausnahmsweise kénnen Carports, Garagen und Steliplatze auBerhalb der iiber-
Baubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden, wenn planerisch hinsichtlich
der Anordnung auf dem Grundstiick und Gestaltung keine Bedenken bestehen.

1ll a. Hochstzuléssige Anzahl der Wohnungen
Pro Gebéude sind max. 2 Wohnungne zulissig

IV. Fldchen fiir den Verkehr
1. Die Zufahrt zu den Grundstiicken hat von der StraBe ,Kleiner Spiegelberg” zu
erfolgen
2. Die StraBe ,Kleiner Spiegelberg® wird entsprechend, wie im Kataster vorgegeben,
beibehalten.
3. Die Béschungen sind zur Ausgleichung der Hohenunterschiede auf die privaten
Grundstiicksflachen zu tbernehmen.

V. Belange des Landschafts- und Naturschutzes
Durch die geplante Bebauung entsteht kein Eingriff (siche Begriindung).

VI. Gestaltung

1. Gelandeverénderungen
Das Gelénde ist in seiner natiirlichen Hohenlage zu erhalten. § 9(3) BauO NRW
bleibt unberiihrt.

2. Sockelhohe
Die Sockelhdhe darf nicht mehr als 0,30 m betragen, zu messen ab Oberkante
ErdgeschossfuBboden bis zu gewachsenen, d.h. unverinderten Erdoberfliche.
Ausnahmen werden zugelassen, wenn der Geléandeverlauf dies erfordert. Es ist
jedoch die v.g. 0,30 m Sockelhéhe an der bergseitig gelegenen Gebaudefront
am hochsten Geléandepunkt einzuhalten.

3. Einfriedungen
a) StraBenseitige Grundstiicksgrenzen sind nur heckenartig mit standortge-

rechten heimischen Laubgehélzen bis zu einer Hohe von max. 1.0 m
2 einzufrieden. Innenliegender Maschendrahtzaun ist zuléssig

b) Standorigerechte heimische Laubhecken sind an den seitlichen und an der
hinteren Grundstlicksgrenze bis zu eine Hohe von 1 ,80 m zulassig.
4. Unbelasteter Bodenaushub kann nur zum Ausgleich von Bodenunebenheiten ver-
wertet werden. Er darf nur parallel zum gewachsenen natiirlichem Geléandeverlauf
(jedoch nur in einer Starke von + / - 0,20 m bezogen auf das natiirliche Gelénde)
eingebaut werden. Zu den Grundstiicksgrenzen muss ein flieBender Ubergang
erfolgen.




Hinweise

Altlasten
im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt.

Baumschutz
Fiir das Plangebiet ist die ,, Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Alten
Hansestadt Lemgo” in der rechtsgiiltigen Fassung verbindlich.

Denkmalschutz
Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkie Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetztes die Entdeckung unverziig-
lich der Gemeinde oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege, hier: im Auftrag: Lipp. Lan-
desmuseum Detmold, Ameide 4, 32756 Detmold, Tel.: 05231/9925-0, Telefax 05231
/9925-25, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte 3 Werktage in unveranderiem Zu-
stand zu erhalten. Derzeit sind im Plangebiet keine Bau- und Bodendenkmale bekannt.

Allgemeines

VerstoBe gegen die geméB § 86 BauO NRW im Bebauungsplan vorgenommen Fest-
setzungen dber die duBere Gestaltung baulicher Anfagen werden gemaR § 84 (1)
BauO NRW als Ordnungswidrigkeit geahndet.

Bau- und Planungsberatung

Es wird den Bauherren und -frauen und den Architekten bzw. Architektinnen unbe-
dingt empfohlen, sich beziiglich der Ableitung des Niederschlagswasser im Tiefbau-
amt, Sachgebiet Stadtentwésserung, und beziiglich der Gestaltung und Stellung der
Gebaude im Planungsamt zu informieren und beraten zu lassen.



