Alte Hansestadt Lemgo

Der Birgermeister

Bebauungsplan Nr. 26 01.10
"Stonebrink”

Textliche Festsetzungen und Begrindung
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Anlage 1

Bebauungsplan Nr. ol.lo (Neufassung)

"Stdnebrink" der Alten Hansestadt Lemgo

Text:

" Der Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:

§§ 2, 2a, 9 und lo des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGBl. I S. 2256, berichtigt §. 3617),
gedndert durch Art. 9 Nr. 1 der Vereinfachungsnovelle vom 3. Dezember

1976 (BGBl. I.S. 3281) und durch das Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren
und zur Erleichterung von Investitionen im Stddtebaurecht vom 06.07.1979
(BGBl. I S. 949), § 103 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.01.1970 (GV NW 1970

S. 96), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.3.1979 (GV NW S. 122),

sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO)vom 15.09.1977 (BGBl. I S. 1763).

Dem Bebauungsplan liegen als Bestandteil zugrunde:

a) Der Stddtebauliche Plan
b) Ein Grundstiicks- und Eigentiimerverzeichnis

c) Der Text und die Begriindung

I. Art der baulichen Nutzung:

1. a) WRIo ' § 3 BauNVoO
b) WR II o © § 3 BauNVO
c) WA IO § 4 BauNVO
d) WA IT o § 4 BauNVO
e) SO II o § lo BauNVO

2. a) GemdB § 1 (6) BauNVO wird hiermit festgesetzt,
daf Anlagen, die in den vorstehenden Baugebieten
ausnahmsweise zugelassen werden k&nnen, allgemein
zuldssig sind, sofern die allgemeine Zweckbe-
stimmung des Baugebietes gewahrt bleibt.

b) Hiervon ausgenommen sind in allgemeinen Wohn-
gebieten (§ 4 (3), 4, 5 und 6 BauNV0O) Garten-
baubetriebe, Tankstellen und St&lle flr Klein-
tierhaltung als Zubehdér zu Kleinsiedlungen und
landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen; die



b)

Zulédssigkeit von untergeordneten Nebenanlagen und
Einrichtungen flr die Kleintierhaltung nach § 14
BauNVO bleibt unberihrt.

Gem&B § 3 (4) und § 4 (4) BauNVO wird hiermit
festgesetzt, daB in dem Gebiet, wo der Bebauungs-
plan Einzelhduser ausweist, nur Wohngebiude mit
nicht mehr als zwei Wohnungen zuldssig sind.

Das Sondergebiet dient ausschlieBlich fir sportliche
Zwecke. (Reithalle).

II. MaB der baulichen Nutzung:

Flr das MaB der baulichen Nutzung gelten § 17 (1)
BauNVO und die Vorschriften dieses Bebauungsplanes.

Fir die mit WR II OS ausgewiesenen Grundstiicksflichen
ist eine zweigeschossige Bauweise - H&chstgrenze bei
Hanglage - zul&ssig. Das zweite GeschoB ist jedoch
nur zuldssig als KellergeschoB, sofern dieses gem&B

§ 2 (5) BauO NW als VollgeschoB in Anrechnung kommt.

III. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflichen:

Fir das gesamte Gebiet wird hiermit eine offene Bauweise
gemdB § 22 (2) BauNVO zugrunde gelegt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen
festgelegt.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Garagen gemaf
§ 12 BauNVO sind auf den nicht tberbaubaren Grundstiicks—
flachen unzulédssig.

Ausnahmsweise kénnen Garagen auBerhalb der tberbau-

baren Grundstiicksflédchen zugelassen werden, wenn
planerisch keine Bedenken bestehen.

IV. Flachen fur den Verkehr und Gemeinbedarf:

Die Verkehrsfldchen und 6ffentlichen Bedarfsflichen sind
durch Begrenzungslinien dargestellt.

Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grundstiicke
sind von Gegenstdnden, baulichen Anlagen und Bewuchs

,von 0,70 m bis 2,50 m HShe, bezogen auf die Fahrbahn-

oberfldche, stdndig freizuhalten. Sichtbehinderndes
Gelédnde ist ggf. abzutragen.



7.%

a)

b)

c)

Die B&schungen sind zur Angleichung der H8henunterschiede
auf die privaten Grundstiicksfldchen zu {bernehmen.

Zur Vermeidung illegaler Zuwegungen und zZufahrten zur
B 238 ist eine lickenlose Einfriedigung - ohne Tdr und
Tor vor der Errichtung von Hochbauten - entlang der
freien Strecke der B 238 vorzunehmen.

Die Anlage neuer bzw. eine Nutzungsinderung vorhandener
Zufahrten (§ 8 Abs. 4 FStrG) an der freien Strecke der

B 238 wird, mit Ausnahme der vorhandenen Zufahrten, nicht
erlaubt.

Die vorhandene Zufahrt in km 13,325 ist zu beseitigen.

V. Gestaltung:

Das Geldande soll in seiner natilirlichen H&henlage erhalten
bleiben. § 10 (4) BauO NW bleibt unberiihrt.

Die Sockelhdhe des untersten anzurechnenden Geschosses
darf 0,40 m, gemessen vom natiirlich gewachsenen Boden,
nicht Uberschreiten. Ausnahmen werden zugelassen, wenn
der Geléndeverlauf dies erfordert. Es ist jedoch die
vorgenannte 0,40 m Sockelhdhe an der bergseitig gelegenen
Gebdudefront einzuhalten.

Dachneigung siehe Eintragung im Bebauungsplan.

Fir Nebengebdude und eingeschossige Anbauten, Garagen,
Laden, Werkstdtten und dhnliches ist eine Dachneigung
von O - 5° festgesetzt. Ausnahmen kénnen im AnschluB an
vorhandene Bebauung, bei gewerblichen Geb&uden sowie bei
Nebenanlagen zugelassen werden.

Fir die Gebdude mit 30 - 38° und 38 - 52° Dachneigung
ist eine Drempelh&he, gemessen in der Mauerflucht, von
0,60 m von OK Decke des letzten Vollgeschosses bis
Sparrenoberkante zuléésig.

Ausnahmsweise kann bei Gebduden mit 45 - 52° Dachneigung
eine Drempelhdhe von 1,0 m gestattet werden, wenn das
obere VollgeschoB als ausgebautes DachgeschoB ausgebil-
det wird. :

Dachaufbauten sind nur bei einer Dachneigung von 38 - 52°
zuldssig. Ihre Gesamtlédnge auf einer Dachseite darf 1/3
der Traufldnge des Gebdudes nicht Ubersteigen.

Die Dacheindeckung kann durch Pfannen oder Schiefer
erfolgen. Die Eindeckung mit Wellasbestzementplatten
ist nur in dunklen Farbtdénen zuldssig. Bei Flachdichern

Textzusatz lt. RatsbeschluB vom 25.08.80

Der Bebauungsplan enthdlt die fir die Zuldssigkeit von Bauvorhaben
erforderliche Mindestfestsetzung (§ 3o BBauG) sowie die Begrenzung

der Verkehrsfldche. Wenn und soweit Bauvorhaben den Festsetzungen
des Bebauungsplanes entsprechen, gelten die Anbaubestimmungen des
des § 9 Abs. 1 - 5 FStrG nicht. (§ 9 Abs. 7 FStrG).



ist ein KiespreBdach bzw. ein Dach mit heller Kies-
schiittung vorzusehen.

6. Bei dem an die B 238 angrenzenden Baugebiet sind schon
bei der Planung von Gebduden die notwendigen Schallschutz-
vorkehrungen (z. B. schallschutzd&mmende Fenster, ent-

sprechende GrundriBgestaltung) vorzunehmen.

7. Doppelhduser sind einheitlich zu gestalten.

VI. Allgemeines:

Ordnungswidrigkeiten.
VerstoBe gegen die gem&B § 103 BauO NW im Bebauungsplan aufgenommenen

Festsetzungen iber die &uBere Gestaltung baulicher Anlagen werden gemiB
§ 101 (1) BauO NW als OrdnungSWLdrlgkelt geahndet.

Lemgo, den 41- g»ﬁ’u’bu [QW

Birgermeister Stadtdlrektor

/511 des Bun-
o heuilgen

Die gestaiterisoh Festastzungen disses Planegs
sind geman 10 (1) Baul MW mit Verfligung
vom 5 FEY 16 genehmict warden

Detmold, deff 5. FES, 1961] Az 63 64 00- -Le /7'2,2/5/

aC:
Pt AHEY > T &
Ao g1 888 “p _
F C% e AX




’ Anlage 2

Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 01.10 (Neufassung) "“Stoénebrink"
der Alten Hansestadt Lemgo

Durch den vorgenannten Bebauungsplan sollen rechtsverbindliche Festsetzungen
fir die stddtebauliche Ordnung geschaffen und Grundlagen fir den Vollzug
der nach dem Bundesbaugesetz vom 18.08.1976 (BGBlL. I S. 2256) erforderlichen
MaBnahmen gebildet werden.

A. Staddtebauliche Situation

Das ca. 13,8 ha groBe Plangebiet liegt im Norden des Stadtgebietes und
?) schlieBt sich ndérdlich an den rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 11 A
e "Professor-Schacht-StraBe" an.

In dem genehmigten Fl&chennutzungsplan der Alten Hansestadt Lemgo ist
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Wohnbaufliche dargestellt.

Eine groBere zusammenh&ngende Freifldche im Nordosten des Plangebietes
wird z. Z. noch landwirtschaftlich genutzt. Die Ubrigen Grundstilicke sind
zum Teil mit ein- und zweigeschossigen Wohnh&usern bebaut.

Mit der Neufassung des Bebauungsplanes tritt der bisherige Bebauungsplan
Nr. 10, genehmigt durch den Regierungsprisidenten am 22.10.1974, Az.:
34.30.11.09/L 27, auBer Kraft.

:) Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 01.10 werden folgende
= Ziele angestrebt:

if/ 1. Erweiterung des bisherigen rechtskrdftigen Bebauungsplanes im
Nordosten'zur'Schaffung eines Kinderspielplatzes. Der im bis-
herigen Bebauungsplan vorgesehene Kinderspielplatz &stlich des
Gasthauses "Zur Quelle" wird aufgrund der starken Hanglage und
nicht ausreichenden GréBe, die die Einrichtung eines Spielfeldes
nicht zul&Bt, aus dem Bebauungsplan herausgenommen.

2. Planungsrechtliche Erfassung der bebauten Grundstiicke.

3. Geordnete Bebauung und wirtschaftliche ErschlieBung der noch un-
bebauten Teilfléchen.

4. Anpassung von Art und MaB der baulichen Nutzung an die stadte-
bauliche Situation.

5. In Teilbereichen des Bebauungsplanes sind die tberbaubaren Grund-
sticksfldchen neu festgesetzt worden, um eine ausreichende Durch-
- griunung des Gebietes zu sichern.



B.

Planung

1.

ErschlieBung

Die &ufere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch den Langen-—
felder Weg und Stonebrink. Durch die vorgenannten StraRen ist das
Gebiet an die tiberdrtlichen und innerstddtischen Verkehrsflichen
angeschlossen.

Die vorhandene innere ErschliefBung des Plangebietes ist bei der
Planung berlicksichtigt und nur insoweit erginzt worden, als dies
zur besseren Verkehrsorientierung und ErschlieBung der Baugrund-
sticke notwendig erschien.

Bebauung

Der Bebauungsplan weist den liberwiegenden Teil des Geltungsbereiches
als reines Wohngebiet aus, um ein weitgehend ungestdrtes Wohnen
sicherzustellen. Lediglich entlang der B 238 und im Bereich des
Kinderspielplatzes wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Das im wesentlichen bebaute Plangebiet weist eine einheitliche Be-
bauung auf, die sich groéRtenteils aus Einfamilienh&dusern und

einigen Zweifamilienhdusern zusammensetzt.

Die Festsetzung von Art und Ma8 der baulichen Nutzung nehmen Rick-

- sicht auf die Eigenart des Gebietes und die vorhandene Siedlungs-

struktur. Sie gewdhrleisten das stérungsfreie Einfigen der méglichen
Neubebauung in den Baubestand.

Grinfléchen

In diesem Gebiet ist die Schaffung eines Spiel-Bolzplatzes fir Kin-
der und Jugendliche vorgesehen. Gerade derartige Anlagen fehlen
in dem Siedlungsgebiet v&llig.

Versorgung

Das Bebauungsplangebiet wird an die teilweise schon vorhandenen

Versorgungsnetze (Wasser, Elektrizitdt und Gasversorgung) ange-
schlossen.

Die Oberfldchen- und Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch An-
schluf an das Kanalnetz zur Kldranlage. Die Kldranlage wird auf eine

- Kapazitat von ca. 120.000 - 140.000 EGW erweitert. Der Baubeginn

fir diese Anlage ist Anfang des Jahres 1980 vorgesehen.

Das im Geltungsbereich ausgewiesene Bauland weist bereits tber-
wiegend Bebauung auf und ist bis auf wenige Teilfldchen er-
schlossen.



5. Kosten

Die Uberschléglich ermittelten Kosten, die durch die vorgesehenen
stadtebaulichen MaBnahmen entstehen, betragen fiir:

1. Erschliefung

a) Entwdsserung 50.006,~- DM
b) Versorgungsleitungen 50.000,-- DM
c) Strafen- und Wegebau 750.000,~-~ DM
2. GrtUnfléachen 100.000,-~ DM
3. Kosten des Grunderwerbs 55.000,-- DM

Davon entfallen auf die Gemeinde Kosten in Hdhe von etwa
110.000,-~ DM

Die Finanzierung der Kosten ist aus stddtischen Haushalts-—
mitteln im Rahmen der mittelfristigen Finanzplanung vorgesehen.

C. Durchfihrung

BodenordnungsmaBnahmen nach den §§ 45 £f. Bundesbaugesetz sowie

' Enteignungen gemdB §§ 85 ff. BBauG sind nur dann beabsichtigt,
wenn die fiir &ffentliche Zwecke bendtigten Grundstiicke nicht im
Wege freiwilliger Vereinbarungen erworben werden kdnnen.

Lemgo, den 4,2, EM /?$0
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