Alte Hansestadt Lemgo

Der Biirgermeister

Bebauungsplan Nr. 26 01.24 Teilplan 1
"Wahmbecker Pfad"

Textliche Festsetzungen
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Anlage 1

Bebauungsplan Nr. o01.24 "Wahmbecker Pfad"
2.Neuaufstellung (B /PAdéhnhd) Teilplan 1

Anderung gem. der Alten Hansestadt Lemgo
RatsbeschluB v.
12.07.1982

Der Bebauungsplan o1.24 "Wahmbecker Pfad" Teilplan 1 erfaBt
ein Teilgebiet der Stadt, das wie folgt begrenzt wird:

Im Norden: Durch die LiebigstraBe und Langenbruch

Im Osten : Durch die BunsenstraRe

Im Stiden : Durch die NernststraBe und den FuBweg
KirchhoffstraBe

Im Westen: Durch den Wahmbecker Pfad
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Text

Der Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:

§§ 1, 2, 2 a, 8, 9, 1o, 11 und 12 des Bundesbaugesetzes (BBauG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGBl. T

S. 2256, berichtigt S. 3617), gedndert durch Art. 9 Nr. 1 der
Vereinfachungsnovelle vom o3. Dezember 1976 (BGBl. I S. 3281)

und durch das Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren und zur
Erleichterung von Investitionen im Stddtebaurecht vom 06.07.79
(BGBl. I S. 949) § 4 der I. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
baugesetzes in der Fassung vom 21. April 1970 (GV NW 1970, S. 299)
in Verbindung mit § 103 der Bauordnung filir das Land Nordrhein-
Westfalen (BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung wvom
27.01.70 (GV NW S. 96, berichtigt GV NW 1971 S. 331, zuletzt
geindert durch Gesetz vom 27. Mirz 1979, GV NW S. 122) sowie

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 15.09.77 (BGBl. I

S. 1763).

Dem Bebauungsplan liegen als Bestandteil zugrunde:
a) der stddtebauliche Plan,

b) ein Grundstiicks- und Eigentlimerverzeichnis

c) der Text und die Begriindung



3.)

b)

I. Art der baulichen Nutzung

WR I o § 3 BauNVvo
WR II o § 3 BauNvo
WR VIITI o § 3 BauNVO
WA I o § 4 BauNVvO
WA II o § 4 BauNvO
WR I g § 3 BauNVO
WA ITI g § 4 BauNvO
BALGEANASLILKE flir den Gemeinbedarf
Fldchen

Anderung gem. RatsbeschluB v. 12.07.1982
GemdB § 1 (6) BauNVO wird hiermit festgesetzt, daB Anlagen,

die in den vorstehenden Baugebieten ausnahmsweise zuge-
lassen werden kénnen, allgemein zul&ssig sind, sofern die

allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt.

Hiervon ausgenommen sind in allgemeinen Wohngebieten
(§ 4 (3), 4, 5, und 6 BauNVO) Gartenbaubetriebe, Tank-
stellen und Stidlle fiir Kleintierhaltung als Zubehd8r zu
Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbs-
stellen; die Zuldssigkeit von untergeordneten Nebenan-
lagen und Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung nach
§ 14 BauNVO bleibt unberiihrt.

Die in den "reinen und allgemeinen Wohngebieten" zulis-
sigen eingeschossigen Wohngebdude diirfen gemdR § 3 Abs. 4
und § 4 Abs. 4 der BauNVO nicht mehr als zwei Wohnungen
je Wohngeb&dude enthalten.



b)

II. MaB der baulichen Nutzung:

Fir das MaB der baulichen Nutzung gelten § 17 (1)

BauNVO und die Vorschriften dieses Bebauungsplanes.

ITTI. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen

Fir das Plangebiet wird hiermit eine offene Bauweise ge-
mdB § 22 (2) BauNVO und eine geschlossene Bauweise gemifB
§ 22 (3) BauNVO zugrunde gelegt.

Fl&chen Anderung gem. Ratsbeschluf v.12.07.1982

Auf den BAYGYuhOsfAigkleh fiir den Gemeinbedarf wird gemis
§ 22 (4) festgesetzt, daB die Ldnge der einzelnen Bau-
k8rper nicht begrenzt wird.

Die tberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen
und Baulinien festgesetzt.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Garagen gemis
§ 12 BauNVO sind auf den nicht liberbaubaren Grundstiicks-
flachen unzulissig.

Ausnahmsweise k&nnen Garagen oder Stellpldtze auBerhalb
der {liberbaubaren Grundstiicksflichen zugelassen werden,
wenn planerisch keine Bedenken bestehen.

Fir d@s/gesamte Bebauungsplangebief sind Satteldacher
vorgé;ehen. Sonderdachformen k&nhen ausnahmswelse zuge-
lassen werden wenn hinsichtlich der Stellung und Ge~-

staltung der Geb&ude planerisch keine Bedenken bestehen.



IV. Fldchen filir den Verkehr und Gemeinbedarf

Die Verkehrsflichen und 6ffentlichen Bedarfsflichen

sind durch Begrenzungslinien dargestellt.

Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grundstiicke

sind wvon Gegenstdnden, baulichen Anlagen und Bewuchs von
0,70 m bis 2,50 m Hhe, bezogen auf die Fahrbahnoberfl&che,
stdndig freizuhalten. Sichtbehinderndes Geldnde ist ggf.
abzutragen.

Die B&schungen sind zur Angleichung der HBhenunterschiede

auf die privaten Grundstiicksflichen zu tibernehmen.

Die im Bebauungsplan eingetragenen MaBe fiir die Auftei-
lung der Offentlichen Verkehrsflichen in ihre einzelnen
Bestandteile wie Fahrbahn, Schrammborde, Geh- und Radwege,
Park- und Grilinstreifen usw. haben nur nachrichtliche Be-
deutung. Sie werden erst in den Ausbauplédnen verbindlich
festgesetzt, die auch fiir die endgliltige HShenlage der
ErschlieBungsanlage maBgebend sind.

Die Wohnwege sollen in der Oberfldchenstruktur bzw.
in der Material- und Farbgestaltung von den anderen
StraBen deutlich abgehoben werden.

In den WohnstraBen sollen Anlagen filir die Einrichtung

eines verkehrsberuhigten Wohngebietes erstellt werden.

Auf den Fl&chen fiir den Gemeinbedarf (Fachhochschule)

kbnnen weitere Zufahrten nach Abstimmung mit dem Planungsamt

zugelassen werden.
Zusatz gemdB RatsbeschluB vom 12.07.1982



a)

b)

V. Das Anpflanzen von Biumen

Das Anpflanzen von Biumen auf den dafiir im Bebauungsplan
festgesetzten Grundstilicksflichen ist unmittelbar nach Ab-

schluB der angrenzenden Wohnbebauung vorzunehmen.
sind danach zu erhalten.

Die Biume
Sie milissen bei Anpflanzung eine
HShe von mindestens 1,50 m haben.

Die am h&chsten im Gelinde gelegenen Grundstiicksteile

am Slidrand des Bebauungsplanes sind zur Abschirmung

der freien Landschaft mit ﬁﬁﬁﬂﬁ%ﬁ%ﬁ e%%%%%?érn und natilir-
lich wachsenden Hecken zu bepflanzen.

Anderung gemdB RatsbeschluB vom 12.07. 1982

VI. Bindung filir Bepflanzung

Entlang der &ffentlichen Verkehrsflichen ist auf allen
Grundstilicken ein mindestens 3,0 m tiefer Grundstiicksstreifen
als Grilinfldche anzulegen und zu unterhalten (Vorgarten-
fldche), soweit nicht die Festsetzungen des Bebauungs-
planes entgegenstehen. Befestigte Vorgartenflichen miissen
deutlich erkennbar von der &ffentlichen Verkehrsfliche

abgegrenzt werden.

In den Vorgdrten diirfen bauliche Anlagen weder oberir-

disch noch unterirdisch aufgestellt,

errichtet oder

eingebaut werden. Diese Flichen diirfen ferner weder zZu ge-

werblichen Zwecken oder Werbezwecken, zum Aufstellen oder

Lagern von Gegenstidnden aller Art noch zu Schaustellungen

benutzt werden.
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Zusatz gemdB RatsbeschluB vom 12.07.1982



a)

b)

a)

b)

c)

a)

b)

VII. Gestaltung

Das Geldnde soll in seiner natiirlichen H8henlage er-
halten bleiben. § 10 (4) BauO NW bleibt unberiihrt.

Die Sockelhbhe des untersten anzurechnenden Geschosses
darf o,40 m, gemessen vom natiirlich gewachsenen Boden,
nicht iiberschreiten. Ausnahmen werden zugelassen, wenn
der Geldndeverlauf dies erfordert. Es ist jedoch die
vorgenannte o,40 m-Sockelhthe an der bergseitig gelegenen

Gebdudefront einzuhalten.

Der Sockel ist nicht optisch darzustellen.

Dachneigung siehe Eintragung im Bebauungsplan. Ungleiche

Dachneigungen sind unzuldssig (siehe III. Abs. 5).

Fiir die Gebiude mit 20° - 40° Grad und 42° - 48° Grad
Dachneigung ist eine Drempelhdhe, gemessen in der Mauer-
flucht, von 0,60 m von 0.K. Decke des letzten Vollgeschosses
bis Sparrenoberkante zuldssig.

Ausnahmsweise kann bei Gebiuden mit 45° - 52° Grad Dach-
neigung eine DrempelhShe von 1,0 m gestattet werden, wenn
das obere VollgeschoB als ausgebautes DachgeschoB ausge-
bildet wird.

Dachaufbauten (Gauben) sind bei Gebiuden mit einer Dach-
neigung unter 38 Grad nicht zulissig. Die Dachgauben sind
als Einzelgauben auszubilden und diirfen 1/3 der Trauflinge
nicht tberschreiten und miissen von den Giebeln mindestens
2,50 m Abstand halten.

Dacheinschnitte sind bis zu 1/3 der Hauptbaukdrperlinge
zuldssig. Brilistungen oder dergleichen diirfen aus der Dach-
fléche nicht herausragen. Von den Giebeln ist ebenfalls ein

2,50 m Abstand einzuhalten.



5. Als Bedachungsmaterial werden rote oder rotbraune
Hohlpfannen vorgeschrieben. Schornsteine sind farblich
dem Dach anzupassen. Flachddcher sind ausreichend zu be-
kiesen. Solarzellen sind auf geneigten Ddchern zulissig,

wenn sie sich der gestalterischen Gesamtsituation an-

Zusatz gem. passen. Ausnahmesweise kénnen rote und rotbraune Betondachsteine zuge-
Ratsbeschlufl v. lassen werden, wenn die Form der Hohlpfanne entspricht.
12.07. %982

Die &duBeren Wandfl&dchen der Geb&dude sollen hellen AuBen-—
putz erhalten (altweiB geschlimmter Rauh-Schldmmputz) .
Verblendmauerwerk kann ausnahmsweise zugelassen werden,

wenn es sich farblich dem Putzton anpaBt.

Giebelfl&chen kdnnen ausnahmsweise in Holzschalung ausge-

fiihrt werden.

Die Hauseingangstiiren k&nnen farblich gestaltet werden.

7. Alle stark glédnzenden sowie in der Durchsicht stark
leuchtenden Materialien sind auch bei Briistungen an

Balkonen, Loggien u. &i. Bauteilen ausgeschlossen.

8. Anbauten haben sich in ihrer Gr&Be den Hauptbaukdrpern
klar unterzuordnen und sind in eingeschossiger Bauweise
zu erstellen. Die Traufe soll mit der des HauptbaukOrpers
in gleicher HBhe verlaufen. In der duBeren Gestaltung

sind die Anbauten den Hauptbaukdrpern anzupassen.

9. Offene Unterstellpl&tze sind in Flachdachbauweise zu er—
stellen und einzugriinen.

1o. POppedNdddeyY und Hausgruppen sind einheitlich zu gestalten.
Es sind nur gleiche Dachneigungen zul&ssig, wobei der spiter
Bauende die Dachneigung von dem Gebiude des zuerst bauenden

zu lbernehmen hat.

Beli Hausgruppen sind die in der Mitte gelegenen Wohnungs-
einheiten bis an die Seitlichen Grundstiicksgrenzen heraus-
zubauen.

1o.a Doppelhduser sind als eine BaumaBnahme durchzufiihren und

einheitlich zu gestalten.
Zusatz gemdB RatsbeschluB vom 12.07.1982



11. Behelfsbauten, das sind bauliche Anlagen aus Holzwerk,
Baustoffplatten, Kunststoffhilillen, Blechtafeln, Pappbe-
kleidungen, Jute, Papierstoffen u. ., dlirfen auf allen
Grundstilicken nicht errichtet werden. Dazu rechnen insbe-
sondere auch Verkaufswagen und -buden, auch wenn sie tiglich

aufgestellt und abgerdumt werden.

12. Alle Baugrundstiicke sind gegen die dffentlichen Verkehrs-
anlagen durch Rasenkantsteine abzugrenzen.

Als Grundstiickseinfriedigungen sind entlang der 6ffent-
lichen Verkehrsfldchen lebende Hecken, ggf. mit Spanndraht,

bis zu einer H6he von o,70 m zuldssig.

Auf den seitlichen und rilickwdrtigen Grundstiicksgrenzen

diirfen Einfriedigungen eine H&he von 1,80 m nicht iiber-
schreiten. Zul&dssig sind: Hecken aller Art mit innenliegendem
Spanndraht oder Maschendraht, Einz&unungen aus waagerechten
oder senkrechten Holzlatten. Bei unterschiedlichen Gel&nde-
hohen ist die zuldssige HOhe der Einfriedigung von dem

tieferliegenden Grundstilick aus zu messen.

VIII. Ausnahmen und Befreiungen:

Alle Bezeichnungen dieses Textes sind, soweit nicht eine Ausnahme
ausdrilicklich zugelassen ist, zwingend. Von diesen Vorschriften kann
die Baugenehmigungsbehtrde jedoch im Einvernehmen mit der ‘Gemeinde
Ausnahmen gestatten, wenn sie zu nichtbeabsichtigten Hirten fiihren
wilirden; hierbei dlirfen 6ffentliche Belange nicht beeintrdchtigt
werden.



IV. Allgemeines

Ordnungswidrigkeiten.

VerstbBe gegen die gemdBf § 103 BauO NW im Bebauungsplan aufge-
nommenen Festsetzun§Miber die HuBere Gestaltung baulicher Anlagen
werden gemdB § 101 (1) BauO NW als Ordnungswidrigkeit geahndet.

Lemgo, den 22.1.1982

I.V. ‘%‘» bw

Blirgermeister Stadtdirektor
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