Alte Hansestadt Lemgo

Der Biirgermeister

Bebauungsplan Nr. 26 01.24 Teilplan 1
"Wahmbecker Pfad"
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Anlage 2

Begriindung

zum Bebauungsplan o1.24 "Wahmbecker Pfad"

(Teilplan 1) 3/ /Fdggung /) 2., Neuaufstellung

Anderung gem. RatsbeschluB
der Alten Hansestadt Lemgo v.12.07.1982

Allgemeines

Durch den vorgenannten Bebauungsplan sollen rechtsverbindliche
Festsetzungen filir die stidtebauliche Ordnung und Grundlagen fiir
den Vollzug der nach dem Bundesbaugesetz erforderlichen MaBnahmen
geschaffen werden.

Die erste &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes "Wahmbecker-
Pfad" 3. Fassung in der Zeit vom 25. Aug. 1980 bis 26. Sept. 1980
hat Anderungswiinsche einiger Eigentiimer ergeben:

1. ErhShte Ausnutzung der bebaubaren Grundstiicke

durch geschlossene Bauweise.

2. Ersatz der Terrassenbebauung durch 1-geschossige
offene Bauweise, um die zligige Realisierung der
Bauvorhaben zu gewdhrleisten.

3. Andere Filihrung von FuBwegen und ErschlieBungsanlagen.

Oben genannte Anderungswiinsche haben zu einer Uberarbeitung des Be-

bauungsplanes gefiihrt und eine erneute &ffentliche Auslegung
erforderlich gemacht.

Der Bebauungsplan wird in 2 Teilpline gegliedert:

1. Teilplan 1 (n6rdlicher Bereich).
Dieser Teilplan ist Gegenstand der {iberarbeiteten Planung

2. Teilplan 2 (siidlicher Bereich).
Dieser Teilbereich wird z.Zt. nicht in die Planiiberlegungen mit
einbezogen, da ein Bedarf an Wohnnutzung in der GrdBenordnung des
Gesamtplanes zur Zeit nicht besteht.

Der Rat der Alten Hansestadt Lemgo hat am 16. Nov.

-
w

81 die er-

neute S6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes o1.24 "Wahmbecker-

g
Pfad" Teilplan 1 beschlossen.



Stddtebauliche Situation

Die Statistik der Stadt Lemgo zeigt eine bestimmte Ab-
wanderungsquote auf. Unter anderem ist daraus zu erkennen,
daB im Stadtgebiet ein erheblicher Bedarf an baureifen
Grundstiicken insbesondere fiir die Errichtung von Ein- und
zZweifamilienwohnhdusern besteht, der bisher nicht abge-
deckt werden konnte. Ziel der Stadt Lemgo ist es daher,
geeignete Baufldchen in angemessener Grdfe den verinderten
Bedingungen von Grundstiicks- und Baukosten entsprechend
flir eine baldmSgliche Bebauung zu erschlieBen und der Be-

bauung zuzufiihren.

Insbesondere in der Slidstadt werden teilweise nur geringe
Investitionen zur ErschlieBung von Wohnbauflichen notwendig,
mit denen ein HOchstmaB an stidtebaulicher Effizienz
(Auffiillung des Versorgungsbereiches fiir Stidschule, Kinder-
garten, geplantem Gemeindehaus, Fachhochschule und Abrundung
des Siedlungsgefiliges) erreicht wird.

Das ca. 22,95 ha groBe Plangebiet wird von den rechts-
krdftigen Bebauungspl&nen "Am Lehnsland", "Liittfeld -

Hornscher Weg" und "Schulzentrum Si#id" umschlossen.

In dem genehmigten Fl&chennutzungsplan der Alten Hanse-

stadt Lemgo ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes

als Wohnbaufl&dche und Fliche fiir den Gemeinbedarf darge-
stellt.

Eine grdBere zusammenhidngende Freifldche im Siiden des
Plangebietes wird z. Z. noch landwirtschaftlich genutzt.
Die tbrigen Grundstilicke im ndrdlichen Bereich sind zum Teil

mit ein- und zweigeschossigen Wohnhiusern bebaut.

Ein umfangreiches und langwieriges Umlegungsverfahren und
die damit verbundenen Grundstiickszuteilungen haben zu den
jetzigen Eigentumsverhiltnissen gefiihrt, deren Wertung von
den Festsetzungen des Planes der GrundstilicksgrdBe und

der Nutzungsmdglichkeit bestimmt wurde.



A

Der Rat hat am 06.06.77 die Uberarbeitung des bisher
rechtskrédftigen Bebauungsplanes Nr. 24 "Wahmbecker-Pfad"
beschlossen.

Mit der Neufassung des Bebauungsplanes tritt der bis-
herige Bebauungsplan Nr. 24, genehmigt durch den Re-
gierungsprdsidenten am 11.12.70, Aktenzeichen: 34.40.11-09/
L 74, auBer Kraft.

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. o1.24

Teilplan 1 werden folgende Ziele angestrebt:

1. Eine dem heutigen Bedarf angepaBte sinnvolle
Bebauung anstelle der urspriinglich vorgesehenen
Hochhausreihenbebauung.

2. Planungsrechtliche Erfassung der bebauten

Grundstiicke.

3. Sicherung von Fldchen zur Schaffung einer Griin-

fldche und eines Kinderspielplatzes.

4. Wirtschaftliche ErschlieBung der unbebauten Grund-
stiicke.

5. Sicherung von Gehwegen im Plangebiet.

6. Sicherung von Grundstiicken filir den Gemeinbedarf
(Fachhochschule) .
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Planungsgrundsdtze und Abwdgung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich,
um flir die im Plangebiet gelegenen Fl&chen die Fest-
setzung fiir die st&dtebauliche Ordnung zu treffen. Die
zul&ssige bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke
wird nach den Bestimmungen des Bundesbaugesetzes sowie
der Baunutzungsverordnung rechtsverbindlich festgesetzt.
Insbesondere sind bei den Planfestsetzungen berilick-
sichtigt:

1. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-

verhdltnisse

durch die Ausweisung von Grundstiicksfl&dchen filir die
Nutzung als reines Wohngebiet und allgemeines Wohn-
gebiet.

2. Die Wohnbediirfnisse

sollen durch die Zul&dssigkeit von unterschiedlichsten
Hausformen in freistehenden Wohnhdusern und Haus-

gruppen erfiillt werden.

3. Die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der BevOl-

kerung und die Belange des Bildungswesens

durch die Ausweisung eines &ffentlichen Kinderspiel-
platzes.

Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, daB das Wohnge-
biet verkehrsgiinstig mit den in angrenzenden Gebieten
vorhandenen sozialen und kulturellen Einrichtungen

verbunden ist.

4. Die Belange von Personen, die nach ihren pers&énlichen

Lebensumstdnden besonderer Hilfen und Einrichtungen

bediirfen

werden durch das vorhandene Studentenwohnheim im
Bereich "Littfeld" und durch die Ausweisung eines
Gemeindezentrums im angrenzenden Bebauungsplan
"Am Lehnsland" erfiillt.



Die Belange des Bildungswesens

werden durch die vorhandene Grundschule im Pahnsiek,
die Hauptschule in Brake, die Kreisberufs- und Land-
wirtschaftsschule im Liittfeld und durch die im Plange-
biet liegende Fachhochschule erfiillt. Alle anderen
Bildungseinrichtungen in der Stadt sind verkehrs-—

glinstig zu erreichen.

Die von den Kirchen- und Religionsgesellschaften
des Offentlichen Rechts festgestellten Erforder-

nisse filir Gottesdienst und Seelsorge

die dementsprechenden erforderlichen Einrichtungen fiir

das Wohngebiet sind verkehrsgiinstig zu erreichen.

Die Eigentumsbildung weiter Kreise der BevSlkerung

durch die Ausweisung von kleineren, den heutigen
Baulandpreisen entsprechenden Flichen als Baugrund-
stlicke flir die Errichtung von Ein- und Zweifamilien-
hdusern.

Die natlirlichen Gegebenheiten sowie die Entwicklung

der Landschaft und die Landschaft als Erholungsraum

durch die Begrenzung des Wohnbaugebietes zum
Biesterberg und durch die Ausweisung von Sffentlichen

Grlinfldchen mit FuBweg zum Biesterberg.

Die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Bei der Festsetzung der zulissigen baulichen und sons-
h
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fie weitgehend beriicksichtigt worden. Die lockere,
verhdltnismdBig niedrigere ein- bis zwelgeschossige Be-
bauung soll sich mdglichst in die Landschaft und Um-—
gebung einfligen. Im Hinblick auf die vorhandenen an-
grenzenden Wohngebiete sind auch fiir das neue Wohnbau-

gebiet Uberwiegend geneigte Dachflichen festgesetzt.
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1o.

11.

12.

13.

14.

Die Belange des Umweltschutzes

Um die Luftverschmutzung in diesem Stadtgebiet zu ver-
meiden sollte die Verwendung von erheblichen verun-
reinigenden Stoffen zur Beheizung baulicher Anlagen

vermieden werden.

Zur Abschirmung des Verkehrsldrms zum Wohngebiet wird
fiir die LiebigstraBe ein 1,50 m bis 2,50 m breiter

Grinstreifen festgesetzt.

Die entlang der LiebigstraBe gelegenen Grundstiicke sind
mit Rilicksicht auf die vorgenannte Verkehrsfliche fiir

die Nutzung als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Die Belange von Sport, Freizeit und Erholung

‘durch die im Bebauungsplan vorgesehene Anlegung

eines Spielplatzes, von Offentlichen Griinflichen
und S6ffentlichen FuBgdngerwegen mit Verbindung zum
Biesterberg und durch die bestehende Turnhalle im
Bereich Liittfeld.

Die Belange der Wirtschaft

durch die in der Baunutzungsverordnung zul&ssigen
Arten von Nutzungen.

Die Belange der Wasserversorgung

durch die Festsetzung der entsprechenden Wasserschutz-
gebiete.

Die Belange des Verkehrs einschlieBlich einer mit

der angestrebten Entwicklung abgestimmten Verkehrsbe-

dienung durch den Sffentlichen Personen-Nahverkehr

Nach der stddtebaulichen Planung flir das betreffende
Stadtgebiet ist eine ErschlieBung des Gebietes durch
die LiebigstraBe vorgesehen. Durch die vorgenannte
StraBe ist das Gebiet an die innerstddtischen und {iber-

Oortlichen Verkehrsfldchen angeschlossen.



Die innere ErschlieBung des Plangebietes ist {iber
sparsam bemessene Wohnwege und private Verkehrsflichen
als StichstraBen vorgesehen. Dieses System verhindert
Durchgangsverkehr, zwingt zu langsamen und vorsichtigem
Fahren und tr&dgt somit zur Sicherheit und Wohnruhe bei.

Das gesamte Baugebiet wird von FuBwegen durchzogen.

Bodenordnung

Im Bebauungsplangebiet sind bodenordnende Mafnahmen nicht
erforderlich, da die Stadt Lemgo weitgehend Eigen-
tlimerin der filir 6ffentliche Zwecke bendtigten Grund-
stlicksfldchen ist. Die Anwendung der Bestimmungen des

Bundesbaugesetzes liber die Enteignung bleibt vorbehalten.

Kostenschdtzung

Das westliche Gebiet des Teilplanes 1 ist bereits
kanalisiert, flir den StraBenausbau stehen Haushaltsmittel
zur Verfligung. Die Stadt beabsichtigt, die MaBnahmen

flir die Erschliefung des Ostlichen Teils ziligig durchzu-
flihren und damit im Laufe des Jahres zu beginnen. Die

auf die Stadt entfallenden Kosten werden haushaltsrecht-
lich gesichert. Der Stadt Lemgo entstehen durch die vor-
gesehenen stddtebaulichen MaBnahmen voraussichtlich
folgende Kosten:
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1. Grunderwerb und Entschidigung 1.100.000,-- DM

2. StraBen, Wege, dffentliche
Parkfldchen und Beleuchtung 3.300.000,-- DM

3. Entsorgungsanlagen 380.000,-- DM

4. Offentliche Griinanlagen,
Kinderspielplatz, - 80.000,-- DM

Die iliberschl&glich ermittelten

Kosten betragen insgesamt 5.060.000,-- DM

Ein Teil der Kosten flieBt durch Anliegerbeitrdge

nach dem Bundesbaugesetz an die Stadt Lemgo zuriick.

ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 BBauG

Als ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 BBauG

sind alle zum Anbau bestimmten &ffentlichen StraBen

und Wege, &ffentlichen Griinflichen, die 8ffentlichen
FuBgdnger- und Radfahrwege sowie der Sffentliche
Kinderspielplatz anzusehen, soweit sie der ErschlieBung
des Baugebietes dienen.

Lemgo, den 22.1,1982
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