Alte Hansestadt Lemgo

Der Biirgermeister

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 27 11.01
"Kanterfeld I"

Textliche Festsetzungen
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11.01 "Kanterfeld I" in Lemgo-VoBheide
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2711.01 "Kanterfeld 1"

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in der zur Zeit gliltigen Fassung

Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132) in der zur Zeit gliltigen Fassung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverord-
nung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990

Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW. S.
256) in der zur Zeit giiltigen Fassung

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 02.09.1994 (GVNW
S. 666)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBL. | S. 889),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466)

Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LGNW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.08.1994

Bestandteil des Bebauungsplanes sind die Zeichnerischen Festsetzungen gemaB PlanzV 90 im MaRstab
M1:1.000 und die Textlichen Festsetzungen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan und der Griinordnungsplan (GOP) als Ergdnzung der Begriindung sind dem
Bebauungsplan beigefiigt.

Textliche Festsetzungen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 (1) BAUGB)

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

(1) Bauliche Nutzung
GemaB § 8 BauNVO wird flr das Plangebiet 'Gewerbegebiet' (GE) als bauliche Nutzung festgelegt.

(2) Unzulassigkeit von Nutzungen
GemanB § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, daB die in Gewerbegebieten zuldssigen Tankstellen und Anlagen fiir
sportliche Zwecke nicht zuldssig sind und daB die in Gewerbegebieten ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fiir

kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, sowie Vergnligungsstitten ebenfalls nicht zuldssig
sind.

(3) Einzelhandel

GemaB § 8 (2) Nr.1 BauNVO i.V.m. § 1 (5) und (9) BauNVO ist Einzelhandel nur in direktem funktionalen und
baulichen Zusammenhang mit den dazugehdrigen Handwerks- und Gewerbebetrieben zuléssig. Die GeschoBfla-
che der Einzelhandelsnutzung muB der GeschoBfldche des Bauvorhabens untergeordnet (hdchstens 50%) sein.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2711.01 "Kanterfeld I"

Desweiteren sind ausschlieBlich Einzelhandelsbetriebe bis zu 700 gm Verkaufsfldche des folgenden Wirt-
schaftszweiges (WZ, Grundlage: Klassifikation der Wirtschaftszweige mit Erlduterungen, Statistisches Bundes-
amt, Ausgabe 1993, Verlag Metzler-Poeschel) zuléssig:

- Einzelhandel mit Metallwaren, Anstrichmitteln, Bau- und Heimwerkerbedarf (WZ 52.46), hier jedoch ohne Ein-
zelhandel mit Dekorationsartikeln aus Metall und Kunststoff

(4) Sondergebiete
§ 11 (3) BauNVO bleibt von allen Festsetzungen unberhrt.

2. MaBnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(89 (1) Nr. 20 BauGB)

(1) Ausgleichsfldche 1 (A 1im Plan)

Begriinung RHB | und Fldche zur Ausbaustufe I|

Die Uferbéschungen des RHB | sind naturnah (unregelméBige Uferlinie) zu gestalten, die flr die Ausbaustufe Il
vorgehaltenen Fldchen sind als extensiv gepflegte Wiese anzulegen.

Die nicht fiir die Regenrlickhaltung bendtigten Flachen sind dauerhaft zu begriinen.

Innerhalb dieser Fldchen sind

- je angefangene 100gm ein Baum 1. oder 2. GréBenordnung, Stammumfang mind. 14-16cm gemessen in Tm
Héhe iber dem Erdboden, und

-auf ca. 2/3 der verbleibenden Fldache Strducher geméas Griinordnungsplan

zu pflanzen.

- Die Gehdlzartenwah! muB in Anlehnung an die potentielle natiirliche Vegetation erfolgen (siehe GOP). Die
Pflanzung ist fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Die restliche Fldche bleibt der freien Sukzession Uberlassen.

(2) Ausgleichsfldchen 2 (A 2.1 und A 2.2 im Plan)

Entlang der nérdlichen Grenze des Plangebietes wird eine ca. 10m breite Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

Dort ist zundchst unmittelbar entlang der gewerblich genutzten Flachen bzw. der nicht beplanten Erweiterungs-
flache eine Baumreihe (Abstand in der Reihe ca. 8-10m) anzupflanzen. Daran schlieBt sich eine offene Retenti-
onsmulde (Breite ca. 2-3m) sowie zur Ackergrenze hin eine geschlossene Gehdlzpflanzung gemaB GOP an. Der
Bereich des Ausstellungs- und Verkaufsgebdudes kann von der geschlossenen Gehdlzpflanzung freigehalten
werden. Hierfiir ist jedoch eine Baumreihe wie oben zu pflanzen.

Bei den o.g. Geholzpflanzungen sind mindestens

- je angefangene 100gm ein Baum 1. oder 2. GréBenordnung, Stammumfang mind. 14-16cm gemessen in 1m
Hohe Uber dem Erdboden, 2xv, m.B., Hochstammaqualitat, sowie

- Straucher (Heckenpflanzen 2xv, 0.B.) zum Auffiillen der verbleibenden Flache auBerhalb des Muldenbereiches
in Gruppen zu 5-9 St., Pflanzabstand 1,5x1,5m

als geschlossene Kulisse zu pflanzen.

- Die Gehélzartenwahl muB in Anlehnung an die potentielle natiirliche Vegetation erfolgen (siehe GOP). Die
Pflanzung ist fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Retentionsmulde ist von Gehdlzen freizuhalten. Die Fldche soll als Hochstaudenflur bzw. extensive Wiese
angelegt werden.

(3) Ausgleichsflachen 3 (A 3.1 und A 3.2 im Plan)

Auf ca. 1.300gm Ackerflache sind Gehdlzpflanzungen und StraBenrandbegriinung (Hochstdmme und Untersaat)
anzulegen.

Bei dieser Gehdlzpflanzung sind mindestens

- je angefangene 100gm ein Baum 1. oder 2. GréRenordnung, Stammumfang mind. 14-16cm gemessen in 1m
Héhe (iber dem Erdboden, 2xv, m.B., Hochstammqualitat, sowie
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2711.01 "Kanterfeld 1"

- Strucher (Heckenpflanzen 2xv, 0.B.) zum Auffiillen der verbleibenden Fldche (nur auf der mit 3.1 bezeichne-
ten Ackerflache mit Feldgehdlzpflanzung) in Gruppen zu 5-9 St., Pflanzabstand 1,5x1,5m, als geschlossene Ku-
lisse.

- Die Gehdlzartenwahl muB in Anlehnung an die potentielle natiirliche Vegetation erfolgen (siehe GOP). Die
Pflanzung ist fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

3. Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen (§9 (1) Nr. 25b BauGB)

(1) Stellplatzbepflanzung

Zur Beschattung der Parkplatze ist je 4 Stellplatze ein groRkroniger Laubbaum mit einem Stammumfang von
18-20cm gemessen in 1m Hohe ber dem Erdboden, 3xv, m.B., Hochstammqualitt, zu pflanzen und dauerhaft
zu unterhalten.

Aus klimadkologischen Griinden sind die Baumstandorte so zu wéhlen, daB die Baumkronen tber den Stellfl&-
chen liegen. Je Baum ist eine offene Bodenfldche von mind. 12gm vorzusehen, die mit standortgerechten, hei-
mischen bodendeckenden Pflanzen zu begriinen ist. Die Gehdlzartenwahl muB in Anlehnung an die potentielle
naturliche Vegetation erfolgen (siehe GOP).

(2) Gestaltung der nicht liberbaubaren Grundstiicksfldchen

Von den gesamten Grundsticksfldchen (ohne Ausgleichsfldchen) diirfen insgesamt 20% nicht versiegelt wer-
den, die Fldchen sind dauerhaft zu begriinen, zu pflegen und zu erhalten.

Vorzugsweise soll dies durch Anpflanzungen mit bodenstandigen Bdumen und Strauchern geschehen. Es sind
jedoch mind. 50% der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen mit Gehdlzen zu bepflanzen. Die Gehdlzarten-
wahl muB in Anlehnung an die potentielle natirliche Vegetation erfolgen (siehe GOP).

Dabei sind

- je angefangene 100gm ein Baum 1. oder 2. GréBenordnung, Stammumfang mind. 14-16cm gemessen in 1m
Hbhe Uber dem Erdboden, 2xv, m.B., Hochstammqualit&t, sowie

- auf der verbleibenden Flache Straucher (Heckenpflanzen 2xv,0.B., in Gruppen zu 5-9 St., Pflanzabstand
1,5mx1,5m)

als geschlossene Kulisse zu pflanzen.

(3) Einschrénkung der Versiegelung

Die Anlage der Parkplétze und Hoffldchen soll in unversiegelter Form (Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster,
wassergebundene Decke, Schotterrasen, 0.4.) erfolgen. Sofern jedoch nach Art und MaB der Nutzung Verunrei-
nigungen durch austretende Treib- und Schmierstoffe zu erwarten sind, sind diese Flachen so zu befestigen,
daB diese Stoffe unschidlich beseitigt werden kénnen (Ol- und Benzinabscheider).

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemiaB § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NW)

4. Gebiude- und Geldndehéhen

(1) Geb&dudehohe
GemdB § 18 (1) BauNVO gilt als Gebdudehdhe H das MaB vom tiefsten Punkt des natiirlichen Geldndes an einer
Geb&udeauBenseite bis zum hdchsten Bauteil des Gebdudes.

(2) Héhenlage des Geldndes

Das Gelande soll in seiner natlirlichen Héhenlage erhalten bleiben.
Al
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5. Bodenaushub

Unbelasteter Bodenaushub ist, soweit technisch machbar, im Plangebiet zu verwerten. Die Art der Verwertung
sowie das Herbeifiihren einer entsprechenden Vereinbarung tiber das Verbringen auf evtl. fremdem Grundstiick
ist Sache des Bauantragstellers.

Bodenaushub soll auf dem Grundstiick durch Anfiillung parallel zum gewachsenen Geléndeverlauf eingebaut
werden.

HINWEISE

I Altlasten

Nach jetzigem Erkenntnisstand (September 2001) sind im Plangebiet keine Altablagerungen bekannt.

Il Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfun-
de, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmal-
schutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder dem Amt flr Bodendenkmalpflege, hier im
Auftrag: Lipp. Landesmuseum Detmold, Ameide 4, 32756 Detmold, Tel.: 05231/9925-0; Telefax 05231/9925-
25 anzuzeigen und die Entdeckungsstatte 3 Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten.

Derzeit sind im Plangebiet keine Gebdude als Denkmale oder Bodendenkmale bekannt.

Il Allgemeines

Verst6Re gegen die geméaB § 86 BauO NW im Bebauungsplan vorgenommenen Festsetzungen {iber die duBere
Gestaltung baulicher Anlagen werden gemaB § 84 (1) BauO NW als Ordnungswidrigkeit geahndet.

Lemgo, den 2 7. Sep. -

15

it

(Dr. Adstermann, Blirgermeister <

Seite 5 /9





