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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 27 09.01 ,Vlothoer StraBe” — 1. Bauab-
schnitt - bildet die Rechtsgrundlage fur die Durchfishrung aller MafBBnahmen, die fir die
kunftige Nutzung von Grund und Boden innerhalb des Plangebietes erforderlich sind.

Um eine rechtsverbindliche Verwirklichung dieser Aufgabe zu erreichen, hat der Rat der
Stadt Lemgo die Aufstellung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beschlossen.

1. Planerische Rahmenbedingungen

1.1 Lage, Geltungsbereich und GréBe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am stidéstlichen Rand des Oristeiles Kirchheide und zwar westlich
der Vlothoer StraBe, nérdlich des Schulweges und siidstlich des Langenstiicker Weges
bzw. der vorgelagerten Bebauung am Langensticker Weg.

Die genaue Lage und Begrenzung des Plangebietes geht aus dem Ubersichtslageplan
und der Planzeichnung hervor.

Der Geltungsbereich umfaBit die Flurstiicke 238, 240, 241 und 239 sowie teilweise die
Flursticke 35, 189, 225, 228, 229, 230, 231, 215 und 242 der Flur 4, Gemarkung
Kirchheide.

Die im Plangebiet gelegenen Flurstiicke 215 (Wilhelm-Stslting-Weg), 225, 228, 229,
230 und 231 — alle teilweise — liegen im Geltungsbereich des rechtskréftigen B-Planes
Nr. 060.09.06 ,Sportplatz Kirchheide”. Der vorliegende B-Plan Nr. 27 09.01 ,Vlothoer
StraBe” — 1. Bauabschnitt - hebt mit Erlangung der Rechtskraft die ,alten” Festsetzungen
im neu Gberplanten Bereich auf (siehe auch Kap. 4.5).

Die GréBe des Plangebietes betréigt ca. 3,6 ha.

1.2 Derzeitige Nutzung des Plangebietes, Héhenverhdltnisse

Die im Plangebiet gelegenen Fléchen werden zur Zeit Uberwiegend ackerbaulich ge-
nutzt und sind somit der Landwirtschaft zuzuordnen. In den nérdlichen, norddstlichen
sowie sUdwestlichen Randbereichen sind vorhandene &ffentliche Verkehrsflédchen in das
Plangebiet aufgenommen. Es handelt sich hierbei um einen FuBweg, die Vlothoer
StraBe (K 34) und den Wilhelm-Stslting-Weg.

Die sudlich des Wilhelm-Stélting-Weges gelegenen Fltichen sind wiederum ackerbau-
lich genutzt bzw. als Streuobstwiese angelegt.

7199-019/S 1



1.3  Flachennutzungsplan

Die Ursprungsfassung des Fléchennutzungsplanes der Stadt Lemgo stellte im jetzigen
Planbereich ,Flache fur die Landwirtschaft’ gemaB § 5 (2) Nr. 9a Baugesetzbuch
(BauGB) dar.

Da sich die stadtebaulichen Entwicklungsziele fir den Planbereich gedndert haben,
wurde die 7. Anderung des Fléchennutzungsplanes betrieben. Fir den Bereich des vor-
liegenden Bebauungsplanes stellt diese gedinderte Fassung nunmehr im Gberwiegenden
Bereich eine Wohnbaufldche gem&B § 1 (1) Nr. 1 Baunutzungsverordnung
(BauNVO)dar. Im stdéstlichen Anderungsbereich ist eine Fléche for MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaB § 5 (2)
Nr. 10 BauGB dargestellt.

Der sudwestliche Planbereich (sudlich des Wilhelm-Stslting-Weges) war von der oben
genannten Anderung des Fléchennutzungsplanes nicht erfaft. Hier ist weiterhin die Ur-
sprungsfassung des Flachennutzungsplanes mit der Darstellung ,Flache fir die Land-
wirtschaft” wirksam.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes gehen aus der folgenden Abbildung her-
vor.

1.4 Prifung gemdB § 4 (2) Landesbodenschutzgesetz

GemdB § 4 (2) Landesbodenschutzgesetz ist unter anderem bei der Aufstellung von
Bauleitpldnen im Rahmen der planerischen Abwdgung vor der Inanspruchnahme von
nicht versiegelten, nicht baulich verénderten oder unbebauten Fldchen insbesondere zu
prifen, ob vorrangig eine Wiedernutzung von bereits versiegelten, sanierten, baulich
verGnderten oder bebauten Flédchen méglich ist.

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung ist der Suchraum fiir entsprechende Flé-
chen auf den Ont Kirchheide zu begrenzen, da die Ausweisung von Wohnbaufléichen
auf die vorzufindende Nachfragesituation nach Baugrundstiicken am Ort abgestellt ist.
Die Prifung ergab, dass eine Wiedernutzung entsprechender Fléchen im notwendigen
Umfang in Kirchheide nicht gegeben ist. Aus diesem Grund wird an der verbindlichen
Uberplanung des Baugebietes ,Vlothoer StraBe” festgehalten.

7199-019/S 2



Zeichnerische Darstellungen der Ursprungsfassung und der 7. Anderung des Fléchen-

nutzungsplanes der Stadt Lemgo fir den Bereich des OT Kirchheide und des Plange-

bietes ,Vlothoer Strafie”

IS
O AL

/

‘."::_:--::_::r:-"::.:"_"::“‘—,—;.:.J

GULTIGE FASSUNG

anty o

GEANDERTE FASSUNG

7199-019/S 3




2. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes verfolgt die Stadt Lemgo das
Ziel, im Ortsteil Kirchheide weiteres Bauland tberwiegend fir den Eigenheimbau bereit-
zustellen. Dabei soll die Realisierung des Bebauungsplanes in stédtebaulich sinnvollen
Abschnitten erfolgen, so daf8 - dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden folgend — jeweils nur an die aktuelle Nachfragesituation angepaBte Teilflachen
erschlossen werden.

Der Bedarf an zusétzlichem Bauland begriindet sich dabei vornehmlich aus der allge-
mein zu beobachtenden Verringerung der Wohnungsbelegungsdichte (Wohnraumfléche
je Einwohner steigt kontinuierlich bei gleichzeitiger Verringerung der HaushaltsgréBen)
sowie der Eigenentwicklung der anséssigen Bevélkerung.

Neben der oben genannten Zielsetzung der Wohnbaulandbereitstellung soll der vorlie-
gende Bebauungsplan die folgenden Zwecke erfillen:

e Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhdlinisse und an
die Sicherheit der Wohnbevélkerung,

o Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege,

e Einbindung der neu entstehenden Bebauung in die vorhandene stédtebauliche
Struktur,

e Sicherung und Ordnung der Verkehrsfldchen zur Herstellung eines leichten und
sicheren Verkehrsablaufes.

e Vorbereitung eines umweltgerechten Entwésserungssystems tber private und &f-
fentliche Entwésserungs- bzw. Rickhalteeinrichtungen.

3. Planungskonzept

3.1 Nutzungsstruktur

Fir das Plangebiet ist eine an die nordwestlich vorhandene Bebauung angepaBte Nut-
zungsstruktur vorgesehen, die vorwiegend dem Wohnen dienen soll. Als bauliche Nut-
zungsformen sind Uberwiegend Einzel- und Doppelhduser vorgesehen. Dariber hinaus
sind an geeigneten Standorten innerhalb des Plangebietes auch verdichtete Bauweisen
~vorgesehen, um somit auch dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Bo-
den zu folgen. Insgesamt wird eine relativ homogene Nutzungsdichte angestrebt,

7199-019/8 4



Der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild erfolgt
durch geeignete Festsetzungen innerhalb des Plangebietes sowie durch eine externe

MaBnahme ea—150-m-sidasticHes Plangebietes. Aulerdem wird innerhalb des Be-

bauungsplanes ein Spielbereich zur Versorgung des Plangebietes mit ausreichenden
Spielmdglichkeiten bereitgestellt. Die Dimensionierung erfolgt gemaf ,Hinweise fur die
Planung von Spielflachen” (siehe auch Kapitel 4.4).

# Sstlich Anderung nach Offenlegung durch Ratsbeschlu3 vom 17.12.2001

3.2  VerkehrserschlieBung

Die Anbindung des Plangebietes an den &rilichen und tberérilichen Verkehr erfolgt
Uber die Viothoer Strafle (K 34).

Zusétzlich sollen kurze fuBlgufige Verbindungen zu den nordwestlich angrenzenden be-
bauten Bereichen erfolgen.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes wird Gber ein abgestuftes System von StraBen
und Wegen sichergestellt, wobei hier ausschlieBlich verkehrsberuhigte Bauweisen vor-
gesehen sind. Zur Entwésserung der &ffentlichen und privaten StraBen sind unfer ande-
rem straenbegleitende Entwésserungsmulden vorgesehen.

3.3  Natur und Landschaft

Wenngleich die Bauleitplanung selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft darstellt,
so bereitet sie dennoch in der Regel Vorhaben planerisch vor, die Einflisse auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild nach sich ziehen kénnen.

GemdB § Ta Baugesetzbuch (BauGB) ist Gber die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Bauleitplanverfahren unter entsprechender Anwendung der Ein-
griffsregelung und des Verursacherprinzips zu entscheiden. Aus diesem Grund erfolgt im
Rahmen der vorliegenden Planung eine Bewertung der zu erwartenden Eingriffe. Diese
wird im Rahmen einer Gesamtbetrachtung und Kompensationsberechnung den festge-
sefzten Ausgleichsmafinahmen gegentbergestellt.

Nach sorgféltiger Abwéigung hat der Rat der Stadt Lemgo der Bebauung des Plange-
bietes den Vorzug gegeniber einer totalen Vermeidung jeden Eingriffs (= Verzicht auf
Planung) gegeben. Im vorliegenden Bebauungsplan sind jedoch Festsetzungen mit der
Zielsetzung getroffen worden, die Eingriffe in das Landschaftsbild und den Naturhaus-
halt zu minimieren und unvermeidbare Eingriffe vollsténdig im Plangebiet zu kompen-
sieren (siehe Kapitel 4.5).

7199-019/S 5



Stadtebaulicher Entwurf / Bebauungsvorschlag ,Viothoer Strafie” mit Kennzeichnung
der Bauabschnitte 1 und 2 (ohne Mafstab)
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4. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 27 09.01 ,Viothoer StraBe” - 1. Bauab-
schnitt - mit 6rtlichen Bauvorschriften enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur
die stédtebauliche Ordnung nach folgenden Vorschriften:

o Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. I S. 2141), zuletzt
gedindert durch Gesetz vom 15.12.1997 (BGBI. | S. 2902), ber. am
16.01.1998 (BGBI. I 5. 137)

° Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
zuletzt gedindert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

o Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Dar-
stellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)

o Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom
07.03.1995 (GV.NW: S. 218, berichtigt S. 982), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 24.10.1998 (GV.NW. S. 687)

o Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der
Fassung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666)

4.1 Artder baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird der erlguterten Nutzungskonzeption entsprechend als Allgemeines
Wohngebiet gem. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen.

Folgende ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen sind jedoch nicht Bestandteil des Be-
bavungsplanes:

e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen.

Die vorgenannten Einschrénkungen erfolgen aus stédtebaulichen Grinden, da sich die
ausgeschlossenen Nutzungen im Plangebiet visuell und strukturell nicht anpassen wir-
den.

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind gem. § 14 (2) BauNVO aus-
nahmsweise zuldssig. Dies gilt auch fir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fur
Anlagen fur erneuerbare Energien (Sonnen- und Umgebungswdérme).

7199-019/8 7



4.2  MaB der baulichen Nutzung

Zur Bestimmung des Héchstmafes der baulichen Nutzung sind die Grundfléchenzahl
(GRZ), die GeschoBfléchenzahl (GFZ) sowie die Zahl der maximal zuléssigen Vollge-
schosse festgesetzt worden.

Um eine UbermdBige Versiegelung von Grund und Boden zu verhindern, ist im Uber-
wiegenden Plangebiet eine GRZ von 0,3 ausgewiesen, womit die Mdglichkeiten der
BauNVO (§ 17) nicht ausgenutzt wurden. Im zentralen Plangebiet ist jedoch eine Bau-
zeile mit einer GRZ von 0,4 festgesetzt, um im Verbund mit der M&glichkeit einer ver-
dichteteren Bauweise auch dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
Rechnung zu tragen. :

Die Grundfldchenzahlen dirfen gemdB Baunutzungsverordnng durch die Fléchen der

e Garagen und Stellplétze mit ihren Zufahrten,

e Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und

e bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,

um bis zu 50 von Hundert Gberschritten werden.

Die Geschoffldchenzahlen sind in Abhéngigkeit von der GRZ sowie der Geschossigkeit
auf 0,3, 0,4 bzw. 0,6 festgesetzt. Dabei soll die letztgenannte GFZ im Zusammenhang
mit einer zuldssigen zweigeschossigen Bebauung insbesondere auch fléchensparende
Bauweisen erméglichen und somit wiederum den sparsamen Umgang mit Grund und
Boden sicherstellen.

Zwei Vollgeschosse sind ausschlieBlich im nérdlichen Bereich an der Viothoer StraBe
zulgssig. Demgegeniber sind in den Gbrigen Bereichen lediglich eingeschossige Be-
bauungen méglich, so daB insgesamt eine harmonische Anpassung an die nérdlich
angrenzende Bebauung sichergestellt ist.

Zur weiteren Begrenzung der Héhenentwicklung der Gebéude sind die Sockelhdhen auf
1,20 m (talseitig) begrenzt.

Die Héhenbegrenzung der FuBbodenhshen in den oberen Geschossen erfolgt aus

Crinden des vorbeugenden Brandschutzes in Abstimmung mit der értlichen Feuerwehr
(Sicherung von Rettungswegen (ber Drehleiter).

4.3  Bauweise, Uberbaubare Grundstijcksfléichen, Anzahl der Wohnungen

In den ausgewiesenen Allgemeinen Wohngebieten ist Gberwiegend Einzelhausbebau-
ung festgesetzt, um eine stddtebaulich aufgelockerte Bebauung zu erzielen.

7199-019/S 8



Im zentralen bzw. nordéstlichen Plangebiet sind zusdtzlich Bebauungen mit Doppelhéu-
sern sowie offene Bebauungen (bis zu 50 m Lange) zuldssig, um auch Angebote fir
flachensparende Bauweisen zu schaffen.

Die Uberbaubaren Flachen werden ausschlieBlich durch Baugrenzen gebildet. Sie sind
ausreichend bemessen, um eine zweckentsprechende Bebauung zu realisieren.

Andererseits soll das Baugebiet eine ausreichende Transparenz und Ordnung der Stel-
lung der baulichen Anlagen aufweisen. Aus diesen Griinden sind entsprechende Ab-
stdnde zwischen den Baugrenzen und den &ffentlichen Verkehrsfléichen eingehalten.
Zuséitzlich sind die Baufelder derart gewdhlt, daB auch in den riickwértigen Grund-
sticksbereichen ein allzu dichtes Aneinanderriicken benachbarter Bauten vermieden
wird. Zur weiteren Umsetzung der vorgenannten Zielsetzungen sind die Garagen, Car-
ports und Stellplétze sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO auf den nicht tberbau-
baren Grundsticksfléichen ausgeschlossen. Auch hierdurch sollen visuelle Beeintréichti-
gungen in den Bereichen der 6ffentlichen Verkehrsanlagen sowie der benachbarten
Grundstiicksteile vermieden werden.

Da die oben genannten und erléuterten Festsetzungen zur Bauweise allein nicht ausrei-
chen, um maBstabssprengende Baukdrper auszuschliefen, ist zusétzlich die Anzahl der
Wohnungen je Wohngebéude auf héchstens zwei beschrénkt. Diese Begrenzung erfolgt
aus stadtebaulichen und baugestalterischen Grinden, um sog. ,unechte Einzelh&user”
mit einer gréferen Anzahl an Wohneinheiten, entsprechend groBem Bauvolumen sowie
relativ hohem Ziel- und Quellverkehrsaufkommen, fir das die Verkehrsanlagen nicht
bemessen sind, zu vermeiden. An den Standorten mit der Festsetzung ,offene Bau-
weise” gilt die vorgenannte Einschrdnkung nicht. Auf diesen Fldchen werden auch Rei-
henhaus- bzw. Mehrfamilienhaus-Bebauungen fir vertretbar gehalten.

Als Festsetzung zur Steuerung der stédtebaulichen Dichte im gesamten Plangebiet ist
zusditzlich bestimmt, daf8 je angefangene 300 m? Grundstiicksfléche maximal eine
Wohnung zuldssig ist. Hierdurch soll die stidtebaulich gewtnschte Wohndichte an das
festgesetzte ErschlieBungssystem sowie die sonstige geplante und in Kirchheide vorhan-
dene Infrastruktur angepaBt werden.

4.4 Gestalterische Festsetzungen

Die im Rahmen der Ortlichen Bauvorschriften erlassenen Festsetzungen sollen eine
stédtebaulich geordnete und ortsbildgerechte Eingliederung der Neubauten in die vor-
handene Struktur unferstitzen. Sie sind in Anzahl und Ausprégung bewuBt zuriickhal-
tend ausgebildet, um den Bauherrn keine tberméBigen Einschréinkungen aufzuerlegen.

7199-019/S 9
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In diesem Sinne sind lediglich fur die Dachneigungen und Dachdeckungen Rahmen
vorgegeben. Fir Garagen und Nebengebdude sind auch Flachdécher zuldssig, wenn
diese begriint werden.

4.5  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Bereits aus den Erléuterungen in Kapitel 1.2 geht hervor, daB das Plangebiet in land-
schaftspflegerischer Hinsicht einfach strukturiert ist. So werden die Uberwiegenden Flg-
chen im Geltungsbereich des B-Planes zur Zeit ackerbaulich genutzt und umfassen so-
mit keine natirliche Vegetation. Im nordwestlichen Randbereich der Ackerfléche stehen
im BSschungsbereich zum Langenstiicker Weg 15 Birken. Diese werden im Rahmen der
Planung erhalten.

Die im Plangebiet gelegenen vorhandenen Verkehrsfléichen werden im Zuge der vorlie-
genden Planung nicht verdndert und sind deshalb bei der landschaftspflegerischen Be-
trachtung nicht relevant.

Sudlich des Wilhelm-Stélting-Weges befindet sich ein Teilbereich einer neu angelegten
Obstwiese im Plangebiet. Diese Fléche wird aufgrund der Topographie fir den Bau von
Regenriickhaltebecken benétigt. Die hierbei verlorengehenden bzw. zu versetzenden
ObstbGume sind bei der folgenden Kompensationsberechnung beriicksichtigt. Der an-
gesprochene Teilbereich ist bereits Bestandteil des rechtskréiftigen B-Planes N,
060.09.06 ,Sportplatz Kirchheide” und hier als »Flache for die Landwirtschaft”, Pflanz-
gebot (parallel zum Wilhelm-Stslting-Weg) bzw. Verkehrsfldche (Wilhelm-Stélting-Weg)
festgesetzt.

Die Bericksichtigung der Belange von Natur und Landschaft erfolgt im Rahmen der
vorliegenden Bauleitplanung auf der Grundlage der Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung
~Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft” (Die Landesregierung Nordrhein-
Westtalen). Die Anwendung dieser Arbeitshilfe bei der vorliegenden Planung ist gege-
ben, da es sich bei dem Plangebiet nicht um eine 6kologisch hochwertige Fléche han-
delt.

Die Bewertung des vorhandenen Zustandes einerseits sowie des Zustandes nach Reali-
sierung der Planung andererseits erfolgt auf der Grundlage von Biotoptypen, denen die
einzelnen Biotoptypen-Werte der Arbeitshilfe zugeordnet werden. Hieraus ergibt sich die
untenstehende tabellarische Zusammenstellung.

Da mit Hilfe des angewandten Bewertungsverfahrens lediglich Aussagen tber den Wert
von Fléchen fir den Arten- und Biotopschutz und das Landschaftsbild (Naturschutz und
Landschaftspflege) getroffen werden kénnen, ist auf den Wert fir die abiologischen
natirlichen Ressourcen (Boden, Wasser, Klima, Luft) als weitere Belange des Umwelt-
schutzes gesondert einzugehen.

7198-019/S 10



Boden

Die Umwandlung von derzeitigen Flachen fir die Landwirtschaft in Grinfléchen bzw.
Flachen for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft hat eine Verbesserung des Zustandes von Natur und Landschaft zur
Folge. Dariber hinaus ist auch fir die innerhalb der ausgewiesenen Wohngebiete nicht
Uberbaubaren Fléchen (teilweise Hausgérten, teilweise Pflanzgebote) von einer Verbes-
serung des Zustandes auszugehen.

Fir die Uberbaubaren Fléchen und Verkehrsfléichen ist jedoch aufgrund der stattfinden-
den Versiegelung von einem Verlust der natirlichen Bodenfunktionen auszugehen. So-
mit besteht fir diese Flédchen ein hohes Risiko.

Wasser

Aufgrund der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes ist von einer mittleren Ge-
fadhrdung des Grundwassers gegeniiber Schadstoffeintrag auszugehen. Die Auswirkun-
gen der Planung auf die Grundwasserneubildung kénnen durch die Festsetzung von
Entwésserungsmulden sowie naturnah zu gestaltenden Regenriickhaltebecken kompen-
siert werden. Hierdurch wird auch sichergestellt, da8 den Vorflutern nicht mehr Nieder-
schlagswasser je Zeiteinheit zugefihrt wird, als es zum derzeitigen, unbebauten Zustand
der Fall ist.

Bei 6rilich durchgefthrien Versickerungsversuchen wurde eine Versickerungsrate von
maximal 1 x 107 m/s ermittelt. Somit ist die Anlage von Versickerungsanlagen nicht
sinnvoll und deshalb bei der vorliegenden Planung auch nicht vorgesehen.

Klima, Luft

Die meso-klimatische Bedeutung des Plangebietes ist als untergeordnet zu bezeichnen.
Aufgrund der topographischen Verhéltnisse (Geléndeneigung in Richtung Stdwest bzw.
SUd) hat der Planbereich keine Bedeutung fur die Frischluftzufuhr des Ortes. Aufgrund
der festgesetzten aufgelockerten, kleinteiligen Bebauung sind ohnehin keine Auswirkun-
gen auf die Luftaustauschprozesse zu erwarten.
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Vermeidungsmaf3nahmen

Zur Vermeidung nicht notwendiger Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschafts-
bild sind im Zuge der Entwurfsbearbeitung zum Bebauungsplan die for die ErschlieBung
der Baugrundstiicke notwendigen Verkehrsfldchen auf ein MindestmaB reduziert wor-
den. Durch Festsetzung der Bauweise (Einzel- und Doppelhduser) sowie der Grundfla-
chenzahl (Gberwiegend) 0,3 (unterhalb der gemdB Baunutzungsverordnung zuldssigen
Hochstzahl) ist auch der Versiegelungsgrad infolge der zu erwartenden Hochbaumaf-
nahmen aut ein notwendiges Mafl begrenzt worden. Durch die festgeschriebene lockere
Bauweise kann insbesondere auch eine GbermdBige Beeintrichtigung des Landschafts-
bildes sowie des Kaltlufttransportes vermieden werden.

Eine weitere VermeidungsmaBnahme ist in der Anlage der vorgesehenen Regenriick-
haltebecken zu sehen, da hierdurch der beschleunigte AbfluB des im Plangebiet anfal-
lenden Niederschlagswassers unterbunden wird. Die Becken sollen in naturnaher Bau-
weise hergestellt werden und somit auch ein Versickern des Wassers zulassen. Demge-
genlber wurde eine flichenhafte, dezentrale Versickerung fir Niederschlagswasser auf
den Grundstiicken wegen der schlechten Eignung des Untergrundes (s.0.) nicht vorge-
sehen.
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Ermittlung des Kompensationsbedarfes:

7199-019/S 13

Nutzungs-/ Biotoptyp Wertfakior Flache (m2) Werteinheiten /
Vor dem Eingriff
(Bestand 1. Baugbschnitt))
Wilhelm-Stélting-Weg 0 726 // 0
FuBweg 0 266 / 0
K 34 0 1,125 / 0
15 Birken am Langensticker Weg /
(15 St. x 25 m?) 6 375 2.250
Obstwiese 7 2147/ 15.029
Acker 2 31.71% 63.430
Summe Ist-Zustand: 36;/64 80.709
Nach dem Eingrifl
(Planung 1. Bauabschnit)
Wilhelm-Stalting-Weg 0 / 726 0
Vorhandener FuBBweg 0 / 266 0
K 34 0 / 1.125 0
PlanstrafBen /6 2239 0
./. Baumpflanzung in der Verkehrsfléche
Uberbaubare Flachen: / 3645 0
6.075 x 0.60 v 8976 0
19.947 x 0.45 /
Hausgédrten = nicht uberk?aubcre Flc/ 10.456 20.912
(ohne Fléchen for Baum lanzungen 2,0
Geplante FuBwege 256 0
Mulden / 4 1.103 4.412
PHlanzgebote +Erho|fungs§¢go’re, ohne 1.495 8.970
Birken
Juigllr%gns?r?( 505nr%e?s tker Weg (Erhal- 6 375 2.250
Spielplatz 2 639 1.278
Regeanckhal’re/bIécken 1.3 4 1.200 4.800
Moﬁnohme}fﬁache A (ohne RRB) 7 1.928 13.496
Baumoo nzungen auf den Grundsfucken 6 1.075 6.450
1 Baum = (43 St. x 25 m?)
Bot.y/ﬂ nz ngen in den &ffentlichen 6 850 5.100
Verkehrstlac {34 St.x 25 m?)
Summe: 36.354 67.668

1. Bauabschnitt
=> Biotopwert (nachher) —

Biotopwert (vorher) = - 13.041 Punkte



Ermittlung des Kompensationsbedarfes:

Nutzungs- / Biotoptyp Wertfaktor Fliche Werteinheiten

Vor dem Eingriff:

(Bestand 1. BA)

StraBe 'Wilhelm-Stélting-Weg' 0 726 qm 0
FuBweg 0 266 gm 0
K 34 0 1.125 gm 0

Bdschung mit 15 Birken am 'Langenstiicker Weg' 6 375 gm 2.250

Obstwiese 7 2.147 gm 15.029

Acker 2 31.352 gm - 62.704

35.991 gm 79.983

Nutzungs- / Biotoptyp Wertfaktor Fliche Werteinheiten

Nach dem Eingriff:

(Planung 1. BA)

StraBe (Aufwertung durch 'Wilhelm-Stélting-Weg' 0,5 726 gm 363

begleitende Baumpflanzun-

gen)
FuBweg 0,5 266 gm 133
K 34 0,5 1.125 gm 563
PlanstraBen 0,5 3.089 gm 1.545
geplante FuBwege 0,5 256 gm 128

liberbaubare Flachen 0,60 x 6.075 gm 0 3.645 gm 0
0,45 x 19.947 gm 0 8.976 gqm 0

Hausgérten (= nicht iiber- 3 11.531 gm 34.593

baubare Flachen), ohne

Pflanzgebotstreifen

Mulden 4 1.103 gm 4.412

Pflanzgebotstreifen 6 1.132 gm 6.792

B&schung mit 15 Birken am 'Langenstiicker Weg' 6 375 qm 2.250

Spielplatz 2 639 gm 1.278

Regenriickhaltebecken 1 - 3 4 1.200 gm 4.800

Randbereiche RRB 7 1.928 gm 13.496

35.991 gm 70.353

Kompensationsdefizit im 1. Bauabschnitt: 79.983 - 70.353 =

9.630




Das ermittelte Kompensationsdefizit wird auf einer Flache im Bereich des alten Sportplatzes, Flur 4, Flur-
stiick 159, Gemarkung Kirchheide, ausgeglichen. Es steht eine Fléche in der GréBe von ca. 2.500 gm zur
Verfiigung, welche als Obstwiese angelegt wird.

Die derzeitige Ausweisung gemaR Katasterausweis weist Acker- und Griinland aus. Dieses erféahrt eine Auf-

wertung von 5 Punkten, so daf} das Kompensationsdefizit ausgeglichen werden kann.
Anderung nach Offenlegung durch RatsbeschiuB vom 17.12.2001
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Das ermittelte Kompensationsdefizit wird wie folgt ausgeglich P/

1. Anpflanzung einer Baumreihe aus heimischen @ehélzen entlang des

Wilhelm-Stélting-Weges mit 25 Bdumen,

25x25m2=625m2x6 = 3.750 Werteinheiten

2. Anlegen einer zustitzlichen  externen MaBnahmenfléiche stdsstlich  des
Plangebietes ( Drej cksflache zwischen der K 34 und dem Wilhelm-Sté&lting-

= 8.331 Werteinheiten

= 1.2.08] Wereinheiten

Zur Umsetzung der unter Punkt 3.3 beschriebenen Zielsetzungen werden ausserdem die
folgend beschriebenen MaBnahmen rechtsverbindlich festgesetzt:

Anlage von Landschaftsgehélzpflanzungen auf privaten Fléichen

Durch Festsetzung dieser Pflanzfléchen im Randbereich des ersten Bauabschnittes soll
primdr eine gestalterische Einbindung des Baugebietes in das Landschaftsbild erzielt
werden. Ausserdem werden Skologische Positiveffekte durch Schaffung neuen Lebens-
raumes fir diverse Tierarten erzielt.

Baumpflanzungen auf den Privatgrundstiicken und entlang der PlanstraBen

Zur &kologischen Aufwertung der entstehenden Hausgérten sowie der StraBenréume
und zur orts- und landschaftsbildgerechten Neugestaltung des Eingriffsraumes sind auf
den privaten Baugrundsticken und entlang der PlanstraBen zusétzliche Laubbdume zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baumpflanzungen bewirken eine optische Auf-
wertung und erfillen darber hinaus folgende Funktionen fir den Naturhaushalt:

Funktion als Ansetz- und Singwarte fir Végel

Lebensraum fir zahlreiche holzbewohnende Insektenarten

Brut- und Entwicklungsstétte fur zahlreiche Vogelarten, insbesondere Héhlenbriter
Verbesserung der Luftqualitét durch Staubfilterung und Sauverstoffproduktion
Kleinklimaverbesserung durch Schattenwirkung, Erhdhung der Luftfeuchtigkeit, Min-
derung der néchtlichen Temperaturen etc.

Erweiterung einer vorhandenen Streuobstwiese und Anlage von Regenriickhaltebecken

Die im sudlichen Randbereich des Plangebietes gelegene Fliche ist ebenfalls zur Aui-
nahme weiterer notwendiger Regenriickhaltebecken vorgesehen. Hierbei ist ein be-
grenzter Eingriff in die bereits vorhandene, junge Obstwiese unerlaBlich. Die verloren-
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gehende Fléche wird jedoch in unmittelbarer Nachbarschaft durch Erweiterung der
Obstwiese ausgeglichen.

4.6  Offentliche Grinfléchen

Nach den Hinweisen fir die Planung von Spielflachen (Innenministerium NRW,
1974/78) sind bei Bebauungsdichten (GFZ) bis 0,4 Spielflachen von 2,4 m? je Ein-
wohner (Bruttofléche) vorzusehen. Bei Zugrundelegung dieses Richtwertes und einer zu
erwartenden Bevélkerung im Plangebiet von ca. 258 Einwohnern errechnet sich eine
Brutto-Spielflache von 620 m2. Die im B-Plan festgesetzte Grinfléche umfafit insgesamt
639 m? und ist somit ausreichend bemessen. Die maximale Wegeentfernung zum
Spielplatz betrdgt innerhalb des Plangebietes rund 300 m.

4.7  Flachen zur Regelung des Wasserabflusses, Entwésserungsmulden

Bei der Realisierung des Baugebietes ,Vlothoer Strale” soll auf die Verlegung von her-
kémmlichen Regenwasserkandlen verzichtet werden. Es ist vielmehr eine umweltge-
rechtere Form der Regenwasserbeseitigung Uber oberfléchennahe Mulden vorgesehen.
Diese werden sowohl Uber die privaten rickwértigen Grundsticksflaéchen als auch im
Zuge der &ffentlichen Verkehrsfldchen verlaufen. Dabei sollen die entlang der 6ffentli-
chen Verkehrsfléichen verlaufenden Mulden zusétzlich mit einer Rigole versehen werden,
welche die Weiterleitung des Niederschlagswassers auch in den Bereichen der notwen-
digen Grundsticksiberfahrten sicherstellt.

Uber das vorgenannte Muldensystem wird das im Baugebiet anfallende Niederschlags-
wasser in die festgesetzten Regenrickhaltebecken geleitet. Von dort erfolgt ein geregel-
ter d. h. verzégerter Abflul an die Vorfluter.

Das vorstehende Entwésserungskonzept ist im Bebauungsplan durch entsprechende
Festsetzungen planungsrechtlich gesichert. Im Bereich der privaten Grundstiicke sind
zusdtzlich im Zuge der Grundstiickskaufvertréige private Vereinbarungen hinsichtlich der
Durchleitung des Niederschlagswassers zu treffen.

4.8 Verkehrsflachen

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ber ein abgestuftes System aus ver-
kehrsberuhigt auszubauenden AnliegerstraBen bzw. Wohnwegen. Dabei soll generell
das sog. Mischprinzip realisiert werden, d. h. es wird auf den Bau separater Gehwege
mit Hochbord verzichtet. Zur optischen Gliederung des Verkehrsraumes ist jedoch die
farbliche Absetzung eines Gehwegbereiches vorgesehen. Die Regelquerschnitte gehen
aus den unten stehenden Darstellungen hervor.
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Zusétzlich sind 3 FuBwegverbindungen im nordwestlichen, &stlichen sowie stdwestli-
chen Bereich vorgesehen, welche jeweils kurzldufige Verbindungen zu den benachbar-
ten, bereits bebauten Bereichen herstellen.

Am sutdlichen Ende der Planstrafle A ist eine Wendeanlage mit einem Durchmesser von
16 m ausgewiesen. Da die Planstrafe B erst im Zuge des zweiten Bauabschnittes reali-
siert wird und sodann einen Ringschlu herstellt, wird zwischenzeitlich das Wenden von
Lkw und Millfahrzeugen durch die vorgenannte Wendeanlage sichergestellt.

foenﬂiche Parkplétze

Offentliche Parkplétze fir Besucher und Lieferanten sind im Zuge der ErschlieBungspla-
nung innerhalb der ausgewiesenen Verkehrsflachen in ausreichender Anzahl anzuord-
nen (Zielzahl: 0,5 Parkplétze/Grundstiicke). Eine mégliche Gestaltungsvariante hierzu
zeigt der stddtebauliche Entwurf (siehe Ende Kapitel 3). Durch Fahrbahnversétze bzw. —
einengungen soll der verkehrsberuhigte Charakter der StraBen unterstitzt werden.
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StraBenquerschnitte :
PLANSTRASSE A UND B
M. 1:100
Gehwag Parken)
(wechselseltig) Fahrbahn Pilanzinsel Mulde
| : |
! : | i
! f ! I g
150 | 2.75 | 175 L 2.00
8.00
WOHNWEGE
M.1:100
Fahrbahn Muide
i : :
] ! ]
| —l\f‘
4,00 | 2,00
6,00
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5. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitét, Gas und Wasser sowie der Anschlufl
an das Fernmeldenetz werden durch Erweiterung der im Wilhelm-Stélting-Weg und im
Langensticker Weg bestehenden Anlagen sichergestellt.

Versorgungstrdger sind:

Stadtwerke Lemgo (Elekirizitdtswerk Wesertal GmbH Hameln (Elekirizitét)
Westf. Ferngas AG Dortmund (Gas),

Deutsche Bundespost — Bereich Telekom -,

Wasser- und Bodenverband Lemgo (zentrale Trinkwasserversorgung).

Zur Sicherstellung des notwendigen Brandschutzes sind gemd DVGW-Regelwerk, Ar-
beitsblatt W 405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die &ffentliche Trinkwasserver-
sorgung” in Allgemeinen Wohngebieten 48 m3/h L&schwasser fir eine Léschzeit von 2
Stunden bereitzustellen.

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt Gber entsprechende Kandle, die jeweils an
die vorhandene Kanalisation im Wilhelm-Stélting-Weg bzw. im Langenstiicker Weg an-
geschlossen werden kénnen. Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt zum zentralen
Kldrwerk der Stadt Lemgo.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird Gber ein offenes Muldensystem
in die festgesetzten Regenriickhaltebecken geleitet (siehe auch Erlduterungen Kapitel
4.7). Die weitere Ableitung des Wassers erfolgt dem natirlichen Gefdlle folgend ent-
lang des Wilhelm-Stélting-Weges in nordéstlicher Richtung bzw. im Zuge der Viothoer
StraBe in stdlicher Richtung. Wie bereits oben erldutert, wird aufgrund der getdtigten
Festsetzungen eine Mehrbelastung der Vorfluter ausgeschlossen.

6. Vereinbarkeit mit benachbarter Nutzung, Immissionen, Altlasten

Die geplanten Nutzungen des Bebauungsplanes lassen unzumutbare stérende Auswir-
kungen auf benachbarte Gebiete nicht erkennen.

Die fur die VerkehrserschlieBung herangezogene Viothoer StraBe (K 34) ist entspre-
chend leistungstéhig ausgebaut, so daB das zusdtzlich entstehende Verkehrsaufkommen
problemlos aufgenommen werden kann. Die benachbarten vorhandenen Wohngebiete
erfahren keine Mehrbelastung durch Kfz-Verkehr.

Auch sind aus den angrenzenden Gebieten keine GberméBigen Immissionsstérungen zu
erwarten, die unzumutbare negative Einflisse auf die geplanten Nutzungen ausiben
kénnten.
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Nach jetzigem Kenntnisstand befindet sich im Nahbereich des Plangebietes (8stlich K
34, alter Sportplatz, ,Auf der Kuhle”) die Altablagerung 3919 41 MB.

Nach értlichen Informationen handelt es sich hier um eine Hausmillablagerung. Ge-
féhrdungen der benachbarten Bereiche sind deshalb als unwahrscheinlich anzusehen.
Sollten jedoch im Zuge der BaumaBinahmen — hier insbesondere im Nahbereich des
alten Sportplatzes an der K 34 — Erkenntnisse gewonnen werden, die auf eine weitere
Ausdehnung der Altablagerung bzw. eine mégliche Bodenkontamination hinweisen (z.
B. Bodenverfdrbungen), so ist die Stadt Lemgo bzw. der Kreis Lippe unverziiglich hier-
Uber in Kenntnis zu setzen.

7. Abgehende Landwirtschaftsfléchen

Durch die Gebietsausweisung des Bebauungsplanes werden insgesamt rd. 6,2 ha
Landwirtschaftsfléche in Anspruch genommen, die zur Zeit als Ackerland genutzt wer-
den.

8. Stadtebauliche Werte

8.1  Fléchenbilanz

Bruttobaufléche: 36.354 m?2|{ = 3,63 ha 100,0 %
Nettobauland: 26.022 m?2| = 2,60 ha 71,6 %
davon Pflanz-/
Erhaltungsgebote 1.495 m?
| Geplante ffentl. Verkehrs-
flachen 3.345m?2|{ = 0,33 ha 9.2 %
Vorhandene éffentl. Ver-
kehrsflachen 2117 m?2| = 0,21 ha 58%
MaBBnahmen fir Natur und
Landschaft: 3.128 m2| = 0,31 ha 8,6 %
davon Flachen fir Regen-
rickhaltebecken: ca. 1.200 m?
dffentliche Grinflachen:
Kinderspielplatz 639 m?| = 0,60 ha 1,8%
Offentliche
Abwasseranlagen
(Entwasserungsmulden) 1.103m2|{=0,11 ha 3.0 %
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8.2 BesiedlungsaroBen

Wohngrundsticke (G): ca. 43 | Ein-/Zweifamilienhausgrundstiicke
Wohngeb&ude (WG): 43
Wohneinheiten (WE):
1-2 geschoss. Bebauung (1,3 WE/WG): 56
Einwohner (3,0 E/WE) 168
Nettowohndichte (E/ha): ' 65
Bruttowohndichte (E/ha): 47
Grundstiicksgrofen: von ca. 320 m? bis ca. 1.150 m?
(nur unbebaute Grundstiicke) im Mittel: 605 m?2
9. Durchfthrung der Planung

9.1 Bodenordnende MaBnahmen
Die Neuordnung der Flurstiicke (Bildung von Baugrundstiicken) ist durch privat-
rechtliche Vereinbarungen vorgesehen. Sollten hierbei keine befriedigenden Lé-
sungen erzielt werden, so stellt der Bebauungsplan die Grundlage fir die not-
wendigen bodenordnenden Mafinahmen im Sinne des Baugesetzbuches (Erstes
Kapitel, Vierter Teil - Bodenordnung) dar.

9.2 Kosten, Finanzierung

Es fallen keine durch den kommunalen Haushalt zu tragenden ErschlieBungsko-
sten an, da die ErschlieBung geméB § 124 Baugesetzbuch (BauGB) an einen Er-
schlieBungstréger Gbertragen wird.

Die Kosten fir die Strom-, Gas- und Wasserversorgung sowie fir das Telekom-

netz werden direkt von den jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw.
umgelegt.

9.3 Alsbald zu treffende MaRnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sollen folgende Manahmen alsbald

getroffen werden (1. Bauabschnit):

Erstellung der BaustraBen
KanalbaumaBBnahmen

Herstellung der Versorgungsanlagen fir Wasser, Gas, Strom und Telefon

W N

Bau der Regenrickhaltebecken und der Entwésserungsmulden
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10. Verfahrensablauf / Abwégungsvorgang

Die frihzeitige Beteiligung der Birger gemdB § 3 (1) Baugesetzbuch (BauGB) wurde am
15.02.2001 von 19.00 Uhr bis 20.15 Uhr in Kirchheide in der Gaststatte ,Kirchheider
Krug” durchgefihrt. An der Versammlung haben zahlreiche Birger teilgenommen.
Nach einer detaillierten Vorstellung eines Vorentwurfes zum B-Plan folgten insbesondere
Verstdndnisfragen zu den vorgesehenen planerischen Festsetzungen.

Als bei der weiteren Planung zu bericksichtigende Anregungen der Birger sind insbe-
sondere die Themenbereiche Oberfléichenentwésserung und Baugestaltung festzuhal-
ten.

So ist das erlduterte Konzept zur oberfléchennahen Entwdsserung des Plangebietes ins-
besondere bei den folgenden ErschlieBungsplanungen sorgsam fortzuentwickeln, so
daf in allen Teilbereichen Funktionsfahigkeit sichergestellt werden kann.

Hinsichtlich der Festsetzungen zur Baugestaltung wurden im Zuge der frihzeitigen Bir-
gerbeteiligung noch keine detaillierten Angaben gemacht. Von seiten der Birger wur-
den Anregungen dahingehend vorgetragen, die gestalterischen Festsetzungen (hier ins-
besondere angesprochen: Dachgestaltung) nicht zu einengend auszuformen, so daf
den Bauherren noch ausreichende Gestaltungsspielrdume verbleiben.

Die Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange gemdB § 4 (1) BauGB wurde mit
Schreiben vom 18.04.2001 (Frist: 21.05.2001) durchgefihrt.

Die folgenden abwdgungsrelevanten Anregungen sind vorgebracht worden:

Kreis Lippe mit Schreiben vom 17.05.2001
Es werden Bedenken gegen die Beanspruchung der vorhandenen Obstwiese fir Re-
genrickhaltebecken vorgebracht. Die Becken sollten vielmehr nach Stdosten auf den
angrenzenden Acker verschoben werden.
Ergebnis der Abwégung:
Auch nach nochmaliger Variantenuntersuchung wird an den Standorten der Re-
genrickhaltebecken festgehalten, da anderweitige Flidchen aus topographischen
Grunden nicht geeignet sind.
Die Anregung wird nicht bericksichtigt.

Es werden verschiedene Anregungen zu der Bestandserfassung und —bewertung sowie
der Einstufung der vorgesehenen AusgleichsmaBBnahmen gegeben.
Ergebnis der Abwégung:
Die Anregungen werden feilweise bertcksichtigt. Nicht bertcksichtigt werden die
Anregungen zur Einstufung (Wertfaktoren) der Entwéisserungsmulden und Regen-
rickhaltebecken sowie der Baumpflanzungen auf den privaten Grundsticken.

Des weiteren wird angeregt, zur Bericksichtigung eines schonenden und sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden auch verdichtete Bauweisen zuzulassen sowie auf die
Begrenzung der Besiedlungsdichte zu verzichten.
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Ergebnis der Abwéigung:

Im Bebauungsplan sind bereits Bereiche fir verdichtete Bauweisen vorgesehen.
Auf die Festsetzung einer Obergrenze der Besiedlungsdichte wird nicht verzichtet,
da mit dieser Festsetzung eine Anpassung an die Ubrigen Siedlungsbereiche in
Kirchheide erzielt werden soll.

Aus abfallwirtschaftlicher Sicht wird auf eine im Nahbereich des Plangebietes (5stlich
der K 34) gelegene Altablagerung verwiesen. Auerdem wird darauf hingewiesen, dass
gemdB Landesbodenschutzgesetz eine mégliche Wiedernutzung von versiegelten Flé-
chen zu prifen ist.

Ergebnis der Abwégung:

Die Hinweise werden berucksichtigt und in die Begrindung aufgenommen.

Staatliches Umweltamt Minden mit Schreiben vom 18.05.2001

Gegen den Plan werden aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes Bedenken
erhoben, da in der Nachbarschaft (sidwestlich des Plangebietes) ein Sportplatz liegt,
der auch regelmaBig fur Ligaspiele mit Zuschauerbetrieb genutzt wird.
Ergebnis der Abwégung:
Die Bedenken werden zuriickgewiesen. Die zitierte Sportanlagenlérmschutz-
verordnung ist bei der vorliegenden Bauleitplanung nicht anzuwenden. Im Fall
einer schalltechnischen Beurteilung, welche auf die néchst gelegene schuiz-
bedirftige Nutzung abzustellen ist, wére insbesondere die westlich angrenzende,
vorhandene Bebauung zu beurteilen. Insofern wird im Rahmen der vorliegenden
Bauleitplanung kein Handlungsbedarf gesehen.

BUND e.V., Orsgruppe Lemgo, mit Schreiben vom 25.05.2001

Es wird angeregt, das fir den ersten Bauabschnitt ermittelte Kompensationsdefizit, wel-
ches erst bei Realisierung des zweiten Bauabschnittes ausgeglichen werden soll, bereits
vollstdndig im Zuge des ersten Bauabschnittes auszugleichen.

Ergebnis der Abwégung:

Die Anregung wird bericksichtigt.

Fur die im Zuge der ErschlieBungsstraBen vorgesehenen Baumpflanzungen scheint kein
ausreichender Platz gegeben zu sein. AuBerdem sollen die Baumarten auf die gedn-
derte Baumschutzsatzung der Stadt Lemgo abgestellt werden.
Ergebnis der Abwégung:
Fir die Baumpflanzungen kénnen innerhalb des Straflenraumes ausreichende
Baumscheiben gesichert werden. Diesbeziglich besteht kein Handlungsbedarf.
Die Anregung hinsichtlich der zu wéhlenden Baumarten wird bericksichtigt.

7199-019/S 22



.23 -

Es wird angeregt, fir die geplanten Regenrickhaltebecken andere Standorte auBerhalb
der vorhandenen Streuobstwiese zu suchen. Sofern dieses nicht méglich ist, sollten die
Regenrickhaltebecken mit geringeren Wertfaktoren belegt werden, da es sich lediglich
um funktionale Bauwerke handelt.
Ergebnis der Abwagung:
Alternative Standorte fir die Regenrickhaltebecken sind aufgrund der
schwierigen topographischen Verhdltnisse nicht gegeben. Des weiteren erscheint
die Einstufung dervorgesehenen naturnahen Erdbecken mit Wertfaktor 4
gerechtfertigt.
Die Anregungen werden nicht bericksichtigt.

Die Pflanzfestsetzungen auf privaten Grundstiicken zur Anbindung des Baugebietes in
das Landschaftsbild wird abgelehnt, da diese Flachen erfahrungsgemaB nicht wie vor-
gesehen hergerichtet werden.
Ergebnis der Abwégung:
An der Festsetzung privater Pflanzflachen ist festzuhalten, da diese nach
Realisierung des zweiten Bauabschnittes in mitten des gesamten Plangebietes
liegen und somit nicht mehr éffentlich zugdéngig wéren. Insofern scheidet die
Festsetzung einer &ffentlichen Ausgleichsfléche hier aus.

Hinsichtlich der Ableitung des Oberfléchenwassers wird angefihrt, dass nach Redlisie-
rung des Baugebietes eine zusétzliche Belastung der Vorfluter stattfinden wird, die aus-
zugleichen wére.
Ergebnis der Abwégung:
Aufgrund der vorgesehenen Entwédsserungskonzeption einschlieBlich
umfangreicher Regenriickhalteanlagen kann eine zusétzliche Belastung der
Vorfluter ausgeschlossen werden. Hierbei ist zu bericksichtigen, dass auch zum
gegenwdrtigen Zeitpunkt ein OberflachenabfluB3 stattfindet, der von den Vor-
flutern aufzunehmen ist. Diese vorhandenen AbfluBwerte sind den wasser-
technischen Berechnungen zugrundezulegen.
Die Anregung wird nicht bericksichtigt.

Es werden Bedenken gegen die vorgegebene zweigeschossige Bauweise erhoben, da
eine Beeintréchtigung des Landschafisbildes befirchtet wird.
Ergebnis der Abwégung:
Aufgrund der relativ grofien Entfernung der Fléche fir zweigeschossige
Bebauung zum kinftigen Ortsrand (ca. 200 m) wird die Beeintréchtigung des
Landschaftsbildes aufgrund dberhéhter Bauweise insgesamt ausgeschlossen.
Die Anregung wird nicht bericksichtigt.

Lippischer Heimatbund Detmold mit Schreiben vom 20.05.2001

Es werden erhebliche Bedenken gegen die Planung geltend gemacht, da hierdurch das
Orts- und Landschaftsbild nachhaltig beeintréchtigt wird. AuBerdem wird angefahrt,
dass die Planung nicht den Ortsrand Kirchheides abrundet und auBerdem nicht aus
dem giltigen Flachennutzungsplan entwickelt sei.
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Ergebnis der Abwégung:

Zu den vorgebrachten Bedenken ist entigegenzuhalten, dass die Standortent-
scheidung des Plangebietes bereits im Zuge der vorbereitenden Bauleitolanung
abgewogen worden ist. Diesbeziglich besteht im Zuge der vorliegenden ver-
bindlichen Bauleitplanung kein weiterer Handlungsbedarf. Um eine harmonische
Einbindung des Plangebietes in das Orts- und Landschaftsbild zu erzielen, sind
ausreichende geeignete Festsetzungen getroffen worden.

Die Aussage die Planung sei nicht aus dem gultigen Fléchennutzungsplan ent-
wickelt, trifft nicht zu.

Die Bedenken sind insgesamt zurickzuweisen.

Wasser- und Bodenverband Lemgo mit Schreiben vom 15.05.2001

Hinsichtlich der Entwésserung des Plangebietes wird darauf hingewiesen, dass der Ab-
fluB auf die Wassermenge zu begrenzen ist, die bereits heute von der Flache abflieft
(nattrlicher LandabfluB). Die Rickhaltung von Oberfldchenwasser soll im Entstehungs-
gebiet staftfinden. Es ist auerdem zu untersuchen, wie im Fall einer Uberlastung der
geplanten Rickhaltebecken (alle 5 Jahre) die Wassermengen schadlos fir bebaute Ge-
biete abflieBen kénnen.

Ergebnis der Abwégung:

Die Anregungen werden im Rahmen der ErschlieBungsplanungen beriicksichtigt.

11. Hinweis

Das Westtdlische Museum fir Archéologie — Amt fir Bodendenkmalpflege — weist dar-
auf hin, dass im Plangebiet archéologische Funde nicht ausgeschlossen werden. Zur
Vermeidung von Verzdgerungen bei der Realisierung des Baugebietes ist eine frihzei-
tige archdologische Untersuchung in den Bereichen der StraBentrassen durchzufihren.
Der Beginn der ErschlieBungsmafinahmen ist deshalb mindestens 8 Wochen vorher
dem Lippischen Landesmuseum, Ameide 4, 32756 Detmold, Tel. 05231 / 9925-0,
anzuzeigen. Die Kosten der archdologischen Untersuchung gehen zu Lasten des Bau-
tragers.
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Lemgo, den 3l é‘kug, 2001
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