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1. EINLEITUNG

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele

Das Plangebiet liegt im Stidosten des Ortsteiles Kirchheide der Stadt Lemgo, Kreis Lippe.
Die Lage ist westlich der Viothoer StraBe, norddstlich des Wilhelm-Stdlting-Weges und
stidlich der Bebauung am Sonnenhigel. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches
ist aus dem Bestandsplan (siehe unter Pkt. 4) sowie der Ubersichtskarte (siehe Deckblatt)
ersichtlich.

Die GroBe des Plangebietes betragt ca.2,9 ha.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird das Ziel verfolgt, eine wohnbauliche Nut-
zung rechtlich abzusichern.

1.2Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fiir die Planung

Fachgesetze

Fur das anstehende Aufstellungsverfahren ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818) und das Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG, i.d.F.
vom 25.03.2002, zuletzt gedndert am 24.06.2004) beachtlich.

Fachplanungen
Folgende relevante Fachplanungen liegen fiir das Plangebiet vor:
* Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Oberbe-
reich Bielefeld, Bezirksregierung Detmold, 2004

 Landschaftsplan fiir die Stadt Lemgo (zur Zeit in der Aufstellung)

* Schalltechnisches Gutachten zum Baugebiet "Viothoer StraBe" (erstellt: Planungsbii-
ro Lauterbach, Hameln, 2001)
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2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umwelizustandes und der Um-
weltmerkmale

2.1.1 Schutzgut Mensch

Von der Planung ist eine Ackerflache betroffen.
Die Flachen liegen an einem Weg, der neben landwirtschaftlichen Zwecken auch der
Feierabenderholung dient.

In einem schalltechnischen Gutachten wurden mégliche Beeintrachtigung des geplanten
Wohngebietes durch Larm vom &stlich angrenzenden Sportplatz untersucht. Als Ergebnis
bleibt festzuhalten, dass gegen die Aufstellung des B-Planes ,Viothoer StraBe® aus schall-
technischer Sicht bezliglich Sportplatzlarm keine Bedenken bestehen.

Bewertung
Durch die geplante Errichtung von Einfamilienh&usern kommt es zu keiner nachteiligen
Veranderung fir das Schutzgut Mensch.

2.1.2 Schutzgut Tiere

Spezielle faunistische Untersuchungen wurden nicht durchgefiihrt. Aufgrund der vorkom-
menden Biotoptypen kénnen jedoch Riickschllisse allgemeiner Art getatigt werden.

Bei der betroffenen Ackerflache muss von stark eingeschrankten Lebensraumverhélinissen
ausgegangen werden. Aufgrund der hohen Bearbeitungsintensitat und dem Einsatz von
Pestiziden und Diingern und vor allem aufgrund der nicht vorhandenen Strukturen bietet
der Acker nur sehr wenigen Arten einen Lebensraum. Fir nahezu alle Tierarten z.B.
Feldvdgel oder Feldkafer stellen Ackerfluren eine suboptimalen bis pessimalen Lebens-
raum dar (BLAB 1993)".

Im Bereich der Avifauna kdnnen derartige Acker aber noch eine Funktion fiir Nahrungsgés-
te sowie Durchziigler und Wintergéste Ubernehmen.
Beweriung

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere sind als gering zu betrachten.

1 Blab, Josef (1993): “Grundlagen des Biotopschutzes firr Tiere”, Bonn-Bad Godesberg
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2.1.3 Schutzgut Pflanzen

Da von der Planung ausschlieBlich einer Ackerflache betroffen ist, entfallen keine hochwer-
tigen Pflanzenbesténde.

Bewertung

Durch die Planung wird die vorhandene Vegetation weitestgehend beseitigt. Es wurde
jedoch festgestellt, das keine Vegetation von 6kologischem Wert vorhanden ist. Der
Eingriff ist also Gberwiegend ohne negative Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen .

2.1.4 Schutzgut Boden

Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit typischen Braunerden, vereinzelt pseudovergleyt.
Es handelt sich um fruchtbare Béden mit mittleren bis hohen Wertzahlen der Bodenschat-
zung. Aufgrund der vorherrschenden Bodenart (schluffiger Lehm) ist der Boden leicht
erodierbar. ( Nordrhein-Westfalen, Karte der schutzwiirdigen Béden, Auskunftssystem BK
50). Die vorhandenen Boden liefern gute landwirtschaftliche Ertrége und werden im
Aligemeinen ackerbaulich genuizt.

Es gibt keinen Hinweis auf besondere Werte des betroffenen Bodens (z.B. kulturhistorisch
bedeutsame Boden usw.).

Bewertung
Fiir das Schutzgut Boden gehen mit der Versiegelung alle natiirlichen Funktionen verloren.

Unter Zugrundelegung der im B-Plan vorgesehenen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 fiir
die zu Uberbauenden Bereiche, zuziiglich 50% mogliche zusatzliche Versiegelung fiir
Nebenanlagen, ergibt sich eine maximale Neuversiegelung von 9.428 m? (siehe unter Punkt
7) fur die Grundstiicke zuziiglich 2.949 m? fir den Ausbau der Planstrae (insgesamt
12.377 m?). Das heiBt, 12.377 m® kdnnen maximal zusatzlich versiegelt werden und
stehen dem Schutzgut Boden nicht mehr zur Verfiigung. Hieraus leiten sich fiir das Bauge-
biet erhebliche Umweltauswirkungen und ein Kompensationserfordernis ab.

2.1.5 Schuizgut Wasser

Grundwasser:

Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet. Es liegen keine Grundwasserbe-
einflussten Bdden vor.
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Oberflachengewasser:
Von der Planung sind keine Oberflachengewasser betroffen.

Bewertung

Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser ist die Versiegelung als erheblicher Eingriff zu
bewerten. Durch die Zunahme der Versiegelung kommt es zu vermehrtem oberflachigen
Abfluss und Abnahme der Grundwasserneubildung. Aufgrund der Versiegelung verbleiben
noch Umweltauswirkungen, die zu einem Kompensationsbediirfnis fiihren. Wegen des
fachlichen Zusammenhanges mit dem Schutzgut Boden ist der Kompensationsbedarf
gemeinsam zu betrachten.

2.1.6 Schutzgut Klima

Die klimatische Funktion des Plangebietes ergibt sich aus ihrer Lage am Ortsrand zum
Ubergang in die freie Landschatt. Dementsprechend ist das Klima zwischen dem offenen
Freilandklima der Umgebung und dem Klima ,kleinere Ortslagen® anzusiedeln.

Bewertung

Fir die Entwicklung des Kleinklimas sind Versiegelungen nachteilig. Fiir das Bebauungs-
plangebiet soll ein Wohngebiet entwickelt werden . Geplant ist eine lockere Einzelhausbe-
bauung mit relativ niedrigem Versiegelungsgrad. Die Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima sind als gering anzusehen.

2.1.7 Schutzgut Landschaft

Wi il -

Der Bereich des Bebauungsplanes gehort zum Naturraum »Wustener- Hiigel- und Berg-
land®. Die Landschaft ist maBig strukturiert und weist nur wenige landschaftsbildpragende
Elemente auf.

Der direkt betroffene Bereich ist gepragt durch den Ubergang vom gewachsenen Oriskern
zur freien Landschaft.

Die Bedeutung flir Eigenart, Vielfait und Schénheit wird als mittel eingeschatzt.

Bewertung
Eine Bebauung am bisherigen Ortsrand stellt einen raumwirksamen Eingriff in das Land-
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schaftsbild dar. Der Bebauungsplan sieht jedoch eine Eingriinung des Gebietes im Osten
durch eine zweireihige Pflaanng aus einheimischen Gehdlzen auf privatem Grund vor. Die
notwendige Ausgleichsflache liegt direkt im Bebauungsplangebiet und bildet einen Puffer
zwischen Baugebiet und freier Landschaft in Richtung Stidosten. Nach Einwachsen der
Begriinung ist bei einer Bebauung im vorgesehenen Umfang nicht mehr von einem Eingriff
in das Landschaftsbild auszugehen.

2.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Untersuchungsgebiet sind weder Bodendenkméler noch andere Kultur- und sonstige
Sachgliter bekannt.

2.1.9 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Naturschutzes

Die nach Vorgaben des Baugesetzbuches zu betrachtenden Schutzgtiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzglitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekien und komplexe Wirkungs-
zusammenhéange unter den Schutzgltern zu betrachten.

Im Plangebiet fahrt die Versiegelung zu einem Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen.
Daraus resultieren fiir das Schutzgut Wasser auch negative Folgen, wie Abnahme der
Speicherung von Niederschlagswasser und Zunahme des oberflachigen Abflusses. Auf-
grund der Vornutzung des Gebietes als Acker und der nur punktuellen Versiegelung bei
gleichzeitiger Aufwertung der Randbereiche durch Pflanzungen und Gérten sind die
Umweltfolgen der méglichen Wechselwirkungen als gering zu beurteilen. Eine Verstarkung
der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen
ist im Bebauungsplangebiet nicht zu erwarten.

2.2Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Es istdavon auszugehen, dass im Bebauungsplangebiet im Laufe der Zeit ca. 39 Einfami-
lienhauser gebaut werden. Nach Durchfiihrung der KompensationsmaBnahmen kommt es
zu keinen nachhaltigen negativen Umweltauswirkungen. Der Verkehr wird in kaumn spirba-
rem Maf3e zunehmen.
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Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die momentane Nutzung der Flache vermutlich
beibehalten. Die Bauwilligen missten dann auf andere Plangebiete ausweichen.

2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Es ist vorgesehen, den Eingriff im Plangebiet auszugleichen.

Bereits aus den oben stehenden Erlauterungen geht hervor, dass das Plangebiet in land-
schaftspflegerischer Hinsicht einfach strukturiert ist. So werden die iberwiegenden Flachen
im Geltungsbereich des B-Planes zur Zeit ackerbaulich genutzt und umfassen somit keine
natlrliche Vegetation.

Die im Plangebiet gelegenen vorhandenen Verkehrsflachen werden im Zuge der vorlie-
genden Planung nicht verandert und sind deshalb bei der landschaftspflegerischen Be-
trachtung nicht relevant.

Die Berlcksichtigung der Belange von Natur und Landschaft erfolgt im Rahmen der
vorliegenden Bauleitplanung auf der Grundlage der Arbeitshilfe fiir die Bauleitplanung
»Bewertung von Eingtiffen in Natur und Landschaft* (Die Landesregierung Nordrhein-
Westfalen). Die Anwendung dieser Arbeitshilfe bei der vorliegenden Planung ist gegeben,
da es sich bei dem Plangebiet nicht um eine 6kologisch hochwertige Flache handelt.

Die Bewertung des vorhandenen Zustandes einerseits sowie des Zustandes nach Reali-
sierung der Planung andererseits erfolgt auf der Grundlage von Biotoptypen, denen die
einzelnen Biotoptypen-Werte der Arbeitshilfe zugeordnet werden. Hieraus ergibt sich die
untenstehende tabellarische Zusammenstellung.

Da mit Hilfe des angewandten Bewertungsverfahrens lediglich Aussagen Uber den Wert
von Flachen fir den Arten- und Biotopschutz und das Landschaftsbild (Naturschutz und
Landschafispflege) getroffen werden kénnen, ist auf den Wert fiir die abiologischen natiirli-
chen Ressourcen (Boden, Wasser, Klima, Luft) als weitere Belange des Umweltschutzes
gesondert einzugehen.
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Boden

Die Umwandlung von derzeitigen Flachen fir die Landwirtschaft in Griinflichen bzw.
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschait hat eine Verbesserung des Zustandes von Natur und Landschaft zur Folge.
Darlber hinaus ist auch fiir die innerhalb der ausgewiesenen Wohngebiete nicht Uberbau-
baren Flachen (teilweise Hausgérten, teilweise Pflanzgebote) von einer Verbesserung des
Zustandes auszugehen.

Far die Uberbaubaren Flachen und Verkehrsflachen ist jedoch aufgrund der stattfindenden
Versiegelung von einem Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen auszugehen. Somit
besteht fir diese Flachen ein hohes Risiko.

Wasser

Aufgrund der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes ist von einer mittleren Ge-
fahrdung des Grundwassers gegenlber Schadstoffeintrag auszugehen.

Bei Ortlich durchgefiihrten Versickerungsversuchen wurde eine Versickerungsrate von
maximal 1 x 10-7 m/s ermittelt. Somit ist die Anlage von Versickerungsanlagen nicht
sinnvoll und deshalb bei der vorliegenden Planung auch nicht vorgesehen.

Klima, Luft

Die meso-klimatische Bedeutung des Plangebietes ist als untergeordnet zu bezeichnen.
Aufgrund der topographischen Verhaltnisse (Gelandeneigung in Richtung Siidwest bzw.
Sid) hat der Planbereich keine Bedeutung fiir die Frischluftzufuhr des Ortes. Aufgrund der
festgesetzten aufgelockerten, kleinteiligen Bebauung sind ohnehin keine Auswirkungen auf
die Luftaustauschprozesse zu erwarten.

VermeidungsmaBnahmen

Zur Vermeidung nicht notwendiger Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
sind im Zuge der Entwurfsbearbeitung zum Bebauungsplan die fur die ErschlieBung der
Baugrundstiicke notwendigen Verkehrsflachen auf ein MindestmaB reduziert worden.
Durch Festsetzung der Bauweise (Einzel- und Doppelhiuser) sowie der Grundflachenzahl
(0,3, unterhalb der gem&B Baunutzungsverordnung zulassigen Hochstzahl) ist auch der
Versiegelungsgrad infolge der zu erwartenden HochbaumaBnahmen auf ein notwendiges
Maf3 begrenzt worden. Durch die festgeschriebene lockere Bauweise kann insbesondere
auch eine UberméaBige Beeintrachtigung des Landschaftsbildes sowie des Kaltlufttranspor-
tes vermieden werden.
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Ermittlung des Kompensationsbedarfes:
Nutzungs-/ Biotoptyp Wertfaktor | Flache (m2) | Werteinheiten

Vor dem Eingriff
(Bestand 2. Bauabschnitt))
Acker 2 29.381 58.762

Summe lIst-Zustand: 29.381 58.762
Nach dem Eingriff
(Planung 1. Bauabschnitt)
Planstra3en 0 2.949 0
Uberbaubare Flachen: 0 9.428 0
20.952 x 0,45 = 9.428
Hausgarten = nicht liberbaubare 3 11.024 33.072
Flachen
(ohne Pflanzgebot) 20.952-9.428-
500=11.024
Mulden 4 90 360
Pflanzgebote 6 500 3.000
Ausgleichsflache 6 5.264 31.584
Grinflachen Baume 6 126 756

Summe: 29.381 68.772

2. Bauabschnitt
= Biotopwert (nachher) ~ Biotopwert (vorher) = 10.010 Punkte

Nach Durchfiihrung der festgesetzten MaBnahmen im Baugebiet kommt es somit zu einem
Kompensationsiiberschuss von 10.010 Werteinheiten fiir den hier betrachteten 2. Bauab-
schnitt.

im 1. Bauabschnitt ergab sich ein Kompensationsdefizit von — 8.178 Werteinheiten. Die
KompensationmaBnahmen im 2. Bauabschnitt sind ausreichend bemessen um den
Ausgleich fir beide Bauabschnitte zu erbringen.
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2.4 Anderweitige Planungsméqlichkeiten .

Grundsatzlich bestehen im Ort Kirchheide Standortalternativen fir die Bereitstellung von
Wohnbauflachen. Der Standort ergibt sich aus der sinnvollen Erweiterung des 1. Bauab-
schnittes des Baugebietes an der Viothoer Straf3e.

3. ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Da der Eingriff in Natur und Landschaft relativ gering ist und keine hochwertigen Biotopty-
pen betroffen sind, erscheinen weitere Fachgutachten diesbeziiglich entbehrlich.

Schwierigkeiten bei der Bearbeitung haben sich nicht ergeben.

3.2Umweltmonitoring

Der auf Privatflachen anzulegende Pflanzstreifen und die festgesetzten Baumpflanzungen
werden jeweils 1 Jahr nach Fertigstellung der BaumaBnahmen und nach weiteren 3 Jahren
kontrolliert.
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3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im Zuge des Bebauungsplanes ,Viothoer StraBe 2* wird weiteres Wohnbauland im Siidos-
ten Kirchheides bereitgestellt. Im Umweltbericht wurde die Aufstellung des Bebauungspla-
nes aus Umweltgesichtpunkten betrachtet und festgestellt, dass sich die Eingriffe in Natur
und Landschaft im Wesentlichen auf die Versiegelung und den Eingriff in das Land-
schaftsbild beschranken. Die Zunahme der Versiegelung gegentiber dem vorhandenen
Zustand wird durch die Anlage eines Pflanzstreifens und der Anlage einer Ausgleichsfla-
che im Plangebiet kompensiert. Die MaBnahmen dienen neben der 6kologischen Aufwer-
tung gleichzeitig auch als Ortsrandeingr(]‘nung bzw. der Eingriinung des Wohngebietes.
Nach Durchfihrung aller MaBnahmen ergibt sich fiir den 2. Bauabschnitt ein Ko'mpensati-
onstiiberschuss von 10.010 Werteinheiten. Diese Werteinheiten reichen aus, um ein
Kompensationsdefizit aus dem 1. Bauabschnitt aufzuheben. Die Situation fur die Umwelt
ist nach Durchfiihrung der Planung (einschl. KompensationsmaBnahmen) als gleichwertig
zum heutigen Zustand zu beurteilen.

Es verbleiben keine nachhaltigen negativen Umweltauswirkungen.

Lemgo, den ..L6.40 . 2008

Bﬂrge{meister
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