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1. PLANERISCHE BAHMENBEDINGUNGEN

1.1 Lage, Geltungsbereich und GréBe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am siidéstlichen Rand des Ortsteiles Kirchheide, und zwar westlich
der Viothoer StraBe, nord@stlich des Wilhelm-Stélting-Weges und stidéstlich der vorgela-
gerten Bebauung am Sonnenhiigel. Die genaue Lage und Begrenzung des Plangebietes
geht aus dem Ubersichtslageplan und der Planzeichnung hervor.

Der Geltungsbereich umfasst das Flurstiick 320 der Flur 4, Gemarkung Kirchheide.

Die GroBe des Plangebietes betragt ca. 2,9 ha.

1.2 Derzeitige Nutzunqg des Plangebietes

Die im Plangebiet gelegenen Flachen werden zur Zeit tUberwiegend ackerbaulich genutzt
und sind somit der Landwirtschaft zuzuordnen.

Die Gelandehodhen fallen vom nordéstlichen Plangebietsrand (ca. 181 m NN) in siidwest-
liche und stdliche Richtung bis auf ca. 170 m NN ab. Die Geléndeoberflache ist mit Nei-
gungen zwischen ca. 4 und 7 % bewegt ausgepragt. Insofern handelt es sich hier um ei-
ne gut bebaubare Stidwest-Hanglage.

1.3 Flachennutzungsnlan

Die Ursprungsfassung des Flachennutzungsplanes der Stadt Lemgo stellte im jetzigen
Planbereich ,Flache fiir die Landwirtschaft gemal3 § 5 (2) Nr. 9a Baugesetzbuch
(BauGB) dar.

Da sich die stadtebaulichen Entwicklungsziele fiir den Planbereich geandert hatten, wur-
de bereits vor ca. 6 Jahren die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt.
Far den Bereich des vorliegenden Bebauungsplan stellt diese geanderte Fassung im (-
berwiegenden Bereich eine Wohnbaufliche gem. § 1 (1) Nr. 1 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) dar. Im siiddstlichen Anderungsbereich ist eine Fliche fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaf3 § 5 (2)
Nr. 10 BauGB dargestellt (s. folgende Abbildung).
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Zeichnerische Darstellung der Ursprungsfassung und der 7.Anderung des Flachennut-

zungsplanes der Stadt Lemago flir den Bereich des OT. Kirchheide und des Plangebietes
LViothoer StraRe”

:
ey

SIS

R P ALZDOK

GULTIGE_FASSUNG
GEANDERTE FASSUNG

B-Plan Nr.26 09.02 ,Viothoer Strafe 2, Stadt Lemgo, OT Kirchheide
Begriindung und Umweltbericht

030BG-04



1.4 Prifung gdemas § 4 (2) Landesbodenschutzgesetz

GemaB § 4 (2) Landesbodenschutzgesetz ist unter anderem bei der Aufstellung von Bau-
leitplanen im Rahmen der planerischen Abwégung vor der Inanspruchnahme von nicht
versiegelten, nicht baulich verdnderten oder unbebauten Flachen insbesondere zu pri-
fen, ob vorrangig eine Wiedernutzung von bereits versiegelten, sanierten, baulich veran-
derten oder bebauten Flachen méglich ist.

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung ist der Suchraum fiir entsprechende Fla-
chen auf den Ort Kirchheide zu begrenzen, da die Ausweisung von Wohnbaufldchen auf
die vorzufindende Nachfragesituation nach Baugrundstiicken am Ort abgestellt ist.

Die Prifung ergab, dass eine Wiedernutzung entsprechender Flachen im notwendigen
Umfang in Kirchheide nicht gegeben ist. Aus diesem Grund wird an der verbindlichen
Uberplanung des Baugebietes ,Viothoer StraBe” festgehalten.

2. VERANLASSUNG, ZIELE UND ZWECKE BEBAUUNGSPLANES

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes verfolgt die Stadt Lemgo das
Ziel, im Ortsteil Kirchheide weiteres Bauland (iberwiegend fiir den Eigenheimbau bereit-
zustellen.

Der Bedarf an zusétzlichem Bauland begriindet sich dabei vornehmlich aus der allge-
mein zu beobachtenden Verringerung der Wohnungsbelegungsdichte (Wohnraumflache
je Einwohner steigt kontinuierlich bei gleichzeitiger Verringerung der HaushaltsgréRen)
sowie der Eigenentwicklung der anséssigen Bevélkerung.

Neben der oben genannten Zielsetzung der Wohnbaulandbereitstellung soll der vorlie-
gende Bebauungsplan die folgenden Zwecke erfiillen:

e Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse und an
die Sicherheit der Wohnbevélkerung,

e Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege,

e Einbindung der neu entstehenden Bebauung in die vorhandene stadtebauliche
Struktur,
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e Sicherung und Ordnung der Verkehrsflachen zur Herstellung eines leichten und
sicheren Verkehrsablaufes,

e Vorbereitung eines umweltgerechten Entwasserungssystems (iber private und &i-
fentliche Entwasserungs- bzw. Ruckhalteeinrichtungen.

Nachdem der 1. Bauabschnitt bereits umgesetzt wurde und die Grundstiicke weitgehend
bebaut sind, wird mit dem vorliegenden Verfahren die Umsetzung des 2. Bauabschnittes
vorbereitet.

3. PLANUNGSKONZEPT

3.1 Nutzungsstruktur

Fir das Plangebiet ist eine an die nordwestlich vorhandene Bebauung bzw. an den 1.
Bauabschnitt angepasste Nutzungsstruktur vorgesehen, die vorwiegend dem Wohnen
dienen soll. Als bauliche Nutzungsformen sind Uberwiegend Einzelhduser vorgesehen.
Dartiber hinaus sind an einem geeigneten Standorten im Nordwesten des Plangebietes
auch Doppelh&user zugelassen, um somit auch dem Gebot des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden zu folgen. Insgesamt wird eine relativ homogene Nutzungsdichte an-
gestrebt.

Der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Naturhaushait und Landschaftsbild erfolgt
durch geeignete Festsetzungen innerhalb des Plangebietes.

Ein Spielplatz mit ausreichenden Spielméglichkeiten wurde innerhalb des 1.

Bauabschnittes vorgesehen. Die Dimensionierung erfolgte geman sHinweise fir die
Planung von Spielflachen® . '

3.2 VerkehrserschlieBung

Die Anbindung des Plangebietes an den rtlichen und tiberdrlichen Verkehr erfolgt Giber

PR P g T

die Straf3e ,Sonnenhligel” und die Viothoer StraBe (K 34).
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Die innere ErschlieBung des Plangebietes wird tiber eine RingerschlieBungsstraBe (mit
zwei Anbindungspunkten) sowie einen Wohnweg sichergestellt, wobei hier ausschlieBlich
verkehrsberuhigte Bauweisen vorgesehen sind.

3.3 Natur und Landschaft

Wenngleich die Bauleitplanung selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft darstellt, so
bereitet sie dennoch in der Regel Vorhaben planerisch vor, die Einfliisse auf den Na-
turhaushalt und das Landschaftsbild nach sich ziehen kénnen.

Geméf § 1a Baugesetzbuch (BauGB) ist (iber die umweltschitzenden Belange im Bau-
leitplanverfahren unter entsprechender Anwendung der Eingriffsregelung und des Verur-
sacherprinzips zu entscheiden.

Nach sorgfaltiger Abwégung hat der Rat der Stadt Lemgo der Bebauung des Plangebie-
tes den Vorzug gegenliber einer totalen Vermeidung jeden Eingriffs (= Verzicht auf Pla-
nung) gegeben. im vorliegenden Bebauungsplan sind jedoch Festsetzungen mit der Ziel-
setzung getroffen worden, die Eingriffe in das Landschaftsbild und den Naturhaushalt zu

- minimieren und unvermeidbare Eingriffe vollsténdig zu kompensieren (siehe Kapitel 4.5
und Umweltbericht).

Nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und dem Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeit
(UVPG), kann fir bauplanungsrechtliche Vorhaben die Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) bestehen. Hierzu sind in der Anlage 1 zum UVPG
Vorhaben aufgeflhrt, die unter die UVP-Pflicht fallen bzw. fiir die eine Vorpriifung des
Einzelfalls durchzufiihren ist. Die jeweilige Einstufung ist gemaB Anlage 1 zum UVPG an
Hand von GréBen- und Leistungswerten vorzunehmen.

So ist in der Anlage 1 unter Pkt. 18 ,Bauplanungsrechtliche Vorhaben® u.a. aufgefihrt:

»,18.7 Bau eines Stadtebauprojektes fir sonstige bauliche Anlagen, fir das im bisherigen
AuBenbereich im Sinne des § 35 des Baugesetzbuches ein Bebauungsplan aufgestellt
wird, nur im Aufstellungsverfahren, mit einer zulassigen Grundfliache im Sinne des § 19
Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder einer festgesetzien GréBe der Grundfliche von
insgesamt

100.000 m* oder mehr — UVP-pfiichtig

20.000 m? bis weniger als 100.000 m? — allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls durchzu-
fihren
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Das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Viothoer StraBe 2* umfasst 20.952 m? Nettobauy-
land. Es wird eine festgesetzte Grundflachenzahl von 0,3 und eine zusatzlich erlaubten
Versiegelung von 50% fiir Nebenanlagen zu Grunde gelegt. Fiir diesen Bereich errech-
net sich somit eine zuléssige maximale Versiegelung von 9.428 m? (20.952 m? x 0,45).

Da der Bebauungsplan ,Viothoer StraBe 2¢ die fiir Stadtebauprojekte angegebenen
GréBenwerte nicht erreicht, ist im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung keine Vor-
prifung und keine UVP durchzufiihren.

GeméaB § 2 (4) BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplédnen eine Umweltpriifung
durchzufihren. Dazu ist ein Umweltbericht zu erstellen, der einen gesonderten Teil der
Begriindung bildet. Der Umweltbericht ist in Teil Il der Begriindung beigeflgt.

Eingriffsbeurteilung und Ermittlung erforderlicher KompensationsmaBnahmen
(Konfliktanalyse)

Rechtliche Rahmenbedingungen und Vorgehensweise

Mit der Entscheidung flr einen Bebauungsplan wird auch tber die Eingriffsintensitat und
die zu erwartenden Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
entschieden. Aus diesem Grund milssen die zu erwartenden Beeintrachtigungen bereits
zu diesem Zeitpunkt dargestellt werden, um im Abwégungsprozess mit ber(icksichtigt
werden zu kénnen ( § 8a - ¢ BNatSchG).

Die Eingriffsbewertung und die Ermittlung des Umfanges der notwendigen Kompensati-
onsmafnahmen erfolgte auf der Grundlage ,,Bewertung von Eingriffen in Natur und Land-
schaft®, Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung, Landesregierung Nordrhein-Westfalen, 19986.
Die Vorgehensweise ist ausfiihrlich im Umweltbericht dargestellt. Als Ergebnis ergibt sich
ein Kompensationsiiberschuss von 10.010 Werteinheiten. Im 1. Bauabschnitt ergab sich
ein Kompensationsdefizit von — 8.178 Werteinheiten. Die KompensationmaBnahmen im
2. Bauabschnitt sind ausreichend bemessen, um den Ausgleich fir beide Bauabschnitte
zu erbringen.

Der Eingriff kann insgesamt als ausgeglichen betrachtet werden.
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3.4 Bebauungsvorschlag fiir den Bereich ,,Viothoer StraBe 2+

(ohne Mafstab)
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Sporfplatz
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4. INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan ,Viothoer StraBe 2¢ - mit értlichen Bauvorschriften enthélt die rechts-
verbindlichen Festsetzungen fiir die stadtebauliche Ordnung nach folgenden Vorschriften:

o Baugesetzbuch (BauGB) In der Fassung vom 23.9.2004, zuletzt gedndert durch
Gesetz zur Umbenennung des Bundesgrenzschutzes in Bundespolizei vom
21.6.2005.

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt
gedandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

* lLandesbauordnung Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000
(GV.NRW. 8. 255, 256), zuletzt geéndert durch Art. 9 des Gesetzes vom
05.04.2005 (GV.NRW.8.332)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhaltes (Planzeichenverordnung — PlanzV ) vom 18.12.1990 (BGBI. I 8. 58)

e Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 03.05.2005 (GV NRW S. 498)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geandert durch Gesetz vom
24.06.2004 (BGBI. | S. 1359)

* Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21.07.2000 (GV. NRW S. 568)

e Landeswassergesetz (LWG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.06.1995 (GV NRW S. 926), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.05.2005
(GV NRW 8. 463)

e Gesetz (liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung vom
25.6.2005

¢ Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)

* in der Fassung vom 12.7.1999, zuletzt gesndert durch Verordnung zur Anpas-
sung der Gefahrstoffverordnung an die EG-Richtlinie 98/24/EG und andere EG-
Richtlinien vom 23.12.2004

e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 26.9.2002,
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 25.6.2005.

* Abstandserlass NRW, RdErl. D. Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft (V B 5 — 8804.25.1) vom 02.04.1998 (MBI. Nr. 43 vom 02.07.1998
S. 744)
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4.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird der erlauterten Nutzungskonzeption entsprechend als Allgemeines
Wohngebiet gem. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen. Dabei sollen die
gemaf Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zulassigen Nutzungen jedoch nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes werden. Die vorgenannten Einschrénkungen erfolgen
aus stadtebaulichen Griinden, da sich die ausgeschlossenen Nutzungen im Plangebiet
visuell und strukturell nicht anpassen wiirden.

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elekirizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind gem. § 14 (2) BauNVO aus-
nahmsweise zuldssig. Dies gilt auch fir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fur
Anlagen flir erneuerbare Energien (Sonnen- und Umgebungswarme).

4.2 MaB der baulichen Nutzung

Zur Bestimmung des HéchstmaBes der baulichen Nutzung sind die Grundflachenzahl
(GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) sowie die Zahl der maximal zulassigen Vollge-
schosse festgesetzt worden. :

Flr das Baugebiet wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Hierdurch soll die Bodenversiege-
lung auf ein notwendiges MaR reduziert und gleichzeitig eine aufgelockerte, zum Orts-
rand hin in ihrer Intensitat abnehmende Bebauung festgeschrieben werden. Damit kor-
respondierend ist die GFZ mit 0,3 festgeschrieben.

Die Grundflachenzahlen diirfen gemaR Baunutzungsverordnung durch die Flachen der
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
* Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
e bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,
um bis zu 50 von Hundert tiberschritten werden.

Hinsichtlich der H6henentwicklung ist lediglich ein Vollgeschoss zuldssig, um einen har-
monischen Ubergang zur freien Landschaft zu gewahrleisten. Durch die Zulassigkeit des

Dachausbaus verbleiben dennoch ausreichende Mébglichkeiten der Wohnraumschaffung.

Da die Festsetzung der maximal zulassigen Vollgeschosse noch keine ausreichende Be-
grenzung der Geb&udehdhen bewirkt, ist auBerdem die zulassige Sockelhdhe festge-
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setzt. Mit der Begrenzung der Sockelhéhe auf maximal 0,30 m, maf3geblich sind die in
der Planzeichnung angegebenen NN-H8hen, kann ein wirksamer Schutz gegen Uberma-
Bige Gebaudehdhen erreicht werden. Sollte es der Gelandeverlauf erforderlich machen,
kénnen Ausnahmen zugelassen werden.

4.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen, Firstrichtungen

Wie bereits oben angesprochen, wird eine stadtebaulich befriedigende Einordnung der
Bebauung in die Umgebung angestrebt. Dieses soll u.a. durch die Beschréankung auf
Einzel- und Doppelh&user erreicht werden. Es sind somit stadtische Formen, wie z.B. ei-
ne riegelbildende Bebauung, ausgeschlossen.

Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen beziehungsweise Baulinien gebil-
det. Sie sind ausreichend bemessen, um eine zweckentsprechende Bebauung zu reali-
sieren. Baulinien werden straBenseitig in den Bereichen festgesetzt, wo die Grundstiicke
rickwartig abfallen. Hierdurch kann sichergestellt werden, dass die Gebaude ungefahr
die Hohenlage der PlanstraBe annehmen und somit eine angemessene Raumbildung er-
zeugen. Zusétzlich erfolgt die Festsetzung von Baulinien zur Sicherstellung der Gebau-
deentwésserungen sowie schadloser Grundstlicksentwasserungen.

Um entlang der PlanstraBBen eine gewisse ,optische Transparenz® des Plangebietes zu
wahren, sind Nebenanlagen auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen nur auf
den riickwartigen Grundstiickflachen zul&ssig. Garagen, Carports und Stellplatze sind
nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Sofern diese Regelung zu
nicht beabsichtigten Harten fiihrt, kénnen Ausnahmen zugelassen werden.

Aus Grinden der Verkehrssicherheit ist an der Einmiindung der StraBe »oonnenhligel”
ein Sichtdreieck freizuhalten. Der im Plan gekennzeichnete Bereich ist von allen Sicht-
behinderungen zwischen 0,8 m und 2,5 m Hoéhe iiber den angrenzenden Fahrbahnen
freizuhalten. Laubbaume sind jedoch zulissig, wenn sie in einem Abstand von mindes-
tens 10 m voneinander stehen.

Die Festsetzung der Firstrichtungen fir die Hauptgeb&ude erfolgt zur Sicherung der
stadtebaulichen Ordnung und Umsetzung eines einheitlichen Erscheinungsbildes. Eine
zusatzliche Begriindung der Festsetzung ist in der verfolgten Zielsetzung zu sehen, eine
fur die Nutzung von Solarenergie optimale Ausrichtung der Dachflachen vorzugeben.
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4.4 MaBnahmen fiir Boden, Natur und Landschaft

Zur Umsetzung der unter 3.3 beschriebenen Zielsetzungen werden die folgend
beschriebenen MaBnahmen festgesetzt bzw. empfohlen.

Bepflanzungsgrundsitze

Far die geplanten BepflanzungsmaBnahmen sollen vorwiegend Gehdlzarten der po-
tentiell natlrlichen Vegetation verwendet werden, da diese

e von ihrer "Gkologischen Stabilitat" her am besten geeignet sind (geringe Gefahr (-
berméaBigen Schadlingsbefalls, keine Frostschaden usw.)

» groBBe Bedeutung flr heimische Tierarten besitzen (insbesondere flr Kleinlebewe-
sen, aber auch als Bienenweide sowie als Vogelschutz- und Vogelnahrgeholze)
und

e sich optimal in das Landschaftsbild einfiigen.

Als PflegemaBnahme sind die ausschlagsfahigen Straucher in den Landschaftsgehdlz-
pflanzungen abschnittweise im Abstand von ca. 8 — 12 Jahren auf den Stock zu setzten.

Die flr die BepflanzungsmaBnahmen im Bearbeitungsgebiet geeigneten Gehélzarten
gehen aus den MaBnahmenbeschreibungen hervor.

Vermeidungs- und SchutzmaBnahmen

Bei allen BaumaBnahmen sollte der Eingriff in Natur und Landschaft auf das notwendige
Mindestmaf3 beschrénkt bleiben (Vermeidungsgrundsatz). Deshalb sollten die nachfol-
gend aufgeflihrten Vermeidungs- und SchutzmaBnahmen sowsit wie mdglich beachtet
werden.

SchutzmaBnahmen:

Sicherung des anfallenden Oberbodens (Empfehlung)
Der Oberboden ist als Grundlage natiirlicher Vegetation zu erhalten. Beim Abtrag des
Oberbodens ist darauf zu achten, dass seine natiirliche Fruchtbarkeit erhalten bleibt. Die

Bearbeitbarkeitsgrenze (halbfeste Konsistenz, Ic > 100) ist nach DIN 18 915 zu beach-
ten.

Bei Baubeginn ist der Oberboden von allen Bau- und Betriebsflichen abzutragen und an
geeigneter Stelle in den Baustellenbereichen in Mieten aufzusetzen. Vor Einbay des
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Oberbodens sind verfestigte Bereiche aufzureiBen, so dass die Verzahnung der Béden
gewahrleistet ist. Nachtragliche Bodenverdichtungen sind zu vermeiden. Unmittelbar
nach Fertigstellung der BaumaBnahmen ist der Oberboden anzudecken und die Ansaat
bzw. Bepflanzung vorzunehmen.

AusgleichsmaBnahmen
(rechtsverbindlich festgesetzt)

¢ PflanzmaBnahmen
Anlage einer Randbepflanzung auf privaten Fldchen

Die in den norddstlichen Randbereichen des Plangebietes festgesetzten Pflanzflachen
sind mit 2-reihigen Landschaftsgehélzpflanzungen zu versehen und dauerhaft zu erhal-
ten.

Die festgesetzten Pflanzflachen sind mit standortheimischen Baumen und Stréuchern wie
folgt zu bepflanzen:

Je 1,5 m? Bepflanzungsflache ist ein standtortheimischer Strauch zu pflanzen. Die Ge-
hdlze sind artenweise in Gruppen von mindestens 3 Stiick pro Art zu pflanzen. Fir die
Gesamtbepflanzungsflache sind mindestens 3 verschiedene Arten zu pflanzen. Je voll-
standige 40 m? Bepflanzungsflache ist auBerdem ein standortheimischer Baum oder ein
hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen. Die Baume mussen aus Verkehrssicherheits-
granden einen Mindestabstand von 4,50 m zum nachstgelegenen Fahrbahnrand der Vio-
thoer StraBBe (K 34) einhalten.

Die Gehdlze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abgangs durch neue zu ersetzen.
Arten: siehe Artenliste (Auswabhlliste) unten.

Die Pflanzung der Laubb3ume hat als Hochstamm, 3xv, mit mindestens 14-16 cm
Stammumfang zu erfolgen. Die Obstb4ume sind ebenfalls als Hochstdmme anzupflan-
zen. Die Gehdlze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abgangs durch neue zu erset-
zen.

Arten: siehe Artenliste (Auswahlliste) unten.

Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicken
In Ergénzung der oben beschriebenen Festsetzungen ist auf jedem Baugrundsttick ein

standortheimischer Laubbaum der untenstehenden Artenliste zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten.
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Baumpflanzungen auf éffentlichen Verkehrsflichen

Im Zuge der ausgewiesenen PlanstraBen ,A* und »B“ sind insgesamt mindestens 18
standortheimische Laubb&ume der unten stehenden Artenliste zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

Anlage einer Streuobstwiese und Anlage einer Landschaftsgehdlzpflanzung auf
6ffentlicher Flache

Die festgesetzte MaBnahmenflache ist entlang der nordéstlichen, und slidwestlichen
Grenzen mit einer zweireihigen Landschaftsgehdlzpflanzung aus einheimischen Arten zu
versehen. Die Ausflihrung soll analog zu der unter 5.1 beschriebenen MaBnahme erfol-
gen. Die Ubrige Flache ist als Streuobstwiese anzulegen. Die Obstb&dume sollen im
gleichméBigen Abstand von 10 x 10 m auf der gesamten Flache als Hochstdmme ge-
pflanzt werden.

Die gesamte Flache ist mit einer Landschaftsrasenmischung anzuséhen und extensiv zu
pflegen.

Artenliste (Auswahlliste)

Baume: ' Obstbdume:

Acer platanoides - Spitzahorn Biesterfelder Renette

Acer pseudoplatanus - Bergahorn Kaiser Wilhelm

Carpinus betulus - Hainbuche Roter Boskoop

Fagus sylvatica - Buche Rote Stemrenette

Fraxinus exelsior - Gem. Esche Winterglockenapfel

Prunus avium - Vogelkirsche Doppelte Philippsbirne

Quercus robur - Stieleiche Gute Graue

Sorbus aucuparia - Eberesche Williams Christbirne

Tillia cordata - Winterlinde Schneiders Spéte Knorpelkirsche

Straucher:

Acer campestre - Feldahorn Prunus padus - Traubenkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Prunus spinosa - Schwarzdorn

Corylus avellana - Hasel Rosa canina - Hundsrose

Crataegus monogyna - Eingriffiger WeiBR- Sambucus nigra - Schwarzer Hol-
dorn under

Euonymus europaeus - Pfaffenhut Viburnum opulus - Schneeball

Ligustrum vulgare - Liguster
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Mit den beschriebenen MaBnahmen wird zum einen der Eingriff Okologisch kompensiert.
Zum anderen soll ein durchgrintes, lebendiges Wohngebiet mit einer hohen
Lebensqualitdt geschaffen werden.

4.5 Gestalterische Festsetzungen

Die im Rahmen der Ortlichen Bauvorschriften erlassenen Festsetzungen sollen eine
stadtebaulich geordnete und ortsbildgerechte Eingliederung der Neubauten in die vor-
handene Struktur unterstiitzen und diesbezigliche Fehlentwicklungen vermeiden. In die-
sem Sinn erfolgen Vorgaben zur Dachlandschaft, da diese als stark ortsbildprédgend an-
zusehen ist und zu den Einfriedungen, da diese das StraBenbild beeinflussen. Am Orts-
rand sind zusatzlich auch Auswirkungen auf das Landschaftsbild méglich.

Die Neigungen der Dacher sind dabei auf 30° bis 48° beschrankt, was der drtlich anzu-
treffenden Bandbreite entspricht. Fiir Nebenanlagen und Garagen sind auch Flachdacher
zulassig, wenn diese dauerhaft begrint werden, da diese untergeordneten Anlagen we-
niger orisbildbestimmend sind.

Da die vorhandenen Bebauungen in der Nachbarschaft bereits vielfach rote Décher vor-
kommen, erfolgt eine entsprechende Eingrenzung auf die Farbreihe ,Rot*. Damit sind
optisch stark hervortretende Farbgebungen, wie z.B. Blau, Griin oder Gelb, ausgeschlos-
sen.

- Zur Okologischen Aufwertung des Baugebietes und der optischen Gestaltung sind als
Einfriedungen der Grundstiicke nur heimische Laubhecken zulassig. Zur Wahrung der
optischen Transparenz sollen die Hecken eine Héhe von 1 m nicht tiberschreiten. Zaune
sind innerhalb der Hecken zulassig.

4.6 Verkehrsflachen

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt (iber die PlanstraBen B und C und
zwei Wohnwege. Dabei soll generell das sog. Mischprinzip realisiert werden, d. h. es wird
auf den Bau separater Gehwege mit Hochbord verzichtet. Zur optischen Giliederung des
Verkehrsraumes ist jedoch die farbliche oder gestalterische Absetzung eines Gehwegbe-
reiches vorgesehen. Die Regelquerschnitte gehen aus den unten stehenden Dar-

steliungen hervor.
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Die Planstralle B stellt einen Ringschluss (iber den 1. Bauabschnitt zur Straf&e Sonnen-
htigel her.

Offentliche Parkplatze
Offentliche Parkplétze fir Besucher und Lieferanten sind im Zuge der ErschlieBungspla-
nung innerhalb der ausgewiesenen Verkehrsfldchen in ausreichender Anzah! anzuord-

nen (Zielzahl: 0,5 Parkplatze/Grundstiick). Durch Fahrbahnversatze und Einlegungsstel-
len soll der verkehrsberuhigte Charakter der Stralen unterstitzt werden.

StraBenquerschnitte (Reaelquerschnitte als Vorschldae):

Planstrafen:

6.00
r 4.25 175
1.00 i 2.00 1 1.25 L75
‘ s ! 50
Fahrbahn Parkstreifen
—————— Pitzleuchfe "Siteco”, Sonderfarbe RAL 7021
1x NAV ~E 50/70 W, ausgeriistet mit Ficherspiegel
Leuchtenmast Lph 3,50, ververzinkter Staht
10 cm Rechteckpflaster 20710710, grau 10 cm Rima Rasenpflaster,
ohne Fase mit DIN Abstandshalter 3 cm Asphaltfeinbeton grau, 22/22/10
— 3 cm Pflastersplitt, Kiessand 0-8 mm 10 cm Tragdeckschicht 0/22 mm 3 cm Pflastersplitt, Kiessand 0-8 mm
J — 15 cm Schattertragschicht ——— 15 cm Schottertragschicht ’—% 15 cm S(hn”erlragscht[gﬂ
K 0732 mm [Ev2=120 MN/m?) 0/32 mm {Ev2=120 MN/m?) 0/32 mm {Ev2=120 MN/m?)
§ — 25 cm Frostschutzschicht — 75 ¢m Frostschutzschichf 25 m Frns!sthurzschlth’r
_-Z' 0/32 mm (Ev2=100 MN/m?) 0/32 mm {Ev2=100 MN/m?) 0732 mm [Ev2=100 MN/m?)
2 . :
_g' D ) Randstein 16/16/1% " | 0 |
5 Betonstiitze B25
5 ! i I i I
5l
Y% Y Lhfs ’ ! I 4.0% 005 00 .
TR, Y vl L 0 0.02) g 05 -0.02) o s i hes
i [
HHH""II ’I' e T S b ‘
- + A
: s p HIIIIIIII R semppmmmEnmnnnnny
S5t A VA
e, 950’0 50 0% Bl 7 L0
=} ao,a_agc,asgo 1 -0 % i e 0.y
T v R —— | | | T
Betonstiitze B25 Lo 3-reihige Gosse 16/16/14 setonstitze 575
Tiefbord 10/30/100 Betonstiitze B25 .
mil 3 em Ansicht -110 Tiefbord 10/30/100
¥ mit 3 cm Ansichf
N C -1,25
l, P ¥ Bettung nach -150
Rehrstatik h 4
Verfiillung mit Kies/Sand
o A 4 Bettung nach
5 o . > Rohrstalik,
B 5 = =
E] o = T =
35 22 3o LE5 fa
£ B8 28 She LE=
-2 D e E nd} 50 R
Sl 33 3B L8z SEz
> e S 338 38
{1 | 1 ’
8}8 B’& 3325!_‘25-‘;25 | ko LI
40 | 25 | 25 80 80

B-Plan Nr.26 09.02 ,Viothoer StraRe 2°, StadtLemgo, OT Kirchheide
Begrlindung und Umweltbericht

030BG-04

18



1A Lmszg,qu,

Wohnwege:
/‘_“‘3‘
A\

Fahrbahn

Pilzleuthte "Siteco”, Sonderfarbe RAL 7021 —L»
1x NAV -E 50/70 w ausgeriisfet
10 cm Rechfeckpflaster 20/10/10, grau mif Ficherspiegel
ohne Fase mit DIN Ahs'andshall‘er Leurhtenmast Lph 3,50, ververzinkter Stahl

3 om Pflastersplitt, Kiessand 0-B mm

15m Schonervrags(huzm R ——

0732 mm (Ev2=120 MN/m'] 1
o 25 cm Frostschutzschicht — g
g 0732 mm (Ev2=100 MN/n) &
g £
£ 3
H ! U i8
g : g
2 . X P
a0t -0.04 _g.07 _-0.0L 2000 _25% +005 o008
v r T 1 N0
2z 2 I u|m.lm|||m||m|mlnmnnmmn
Qs c—o

o 30% ! 0,60

S
I
Betonstitze B2S
Tiefbord 10/30/100

Betonstiitze 825 |

s -1.‘"]! mit 3 tm Ansicht
Tiefbord 10/30/100 i 2
150
3-reihige Gosse —_— ¥y
16716714 cm in B25
Bodenaustausch | o
Verfiiliung mil Kies/Sand
- @
Bettung nach h 4
Rohrstatik te i E
S 2
K T 2 £
En 285 = g 2
E N 2
258 358 =& 83 2& 5
40 L0 40 L0 hA| 25 Lz: u!u]’u!u!u
T T EEnE
80 80 25 |55 s
I

4.7 Flédchen fiir Leitungsrechte

Im nérdlichen sowie stidwestlichen siidéstlichen Plangebiet sind zwei mit Leitungsrechten
zu belastende Fl&chen zur Sicherung von Leitungstrassen zur Niederschlags- bzw./und
Schmutzwasserbeseitigung ausgewiesen.
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5. VER- UND ENTSORGUNG

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser und Elekirizitat sowie der Anschluss an
das Telekommunikationsnetz ist durch entsprechende Erweiterungen der in den angren-
zenden Gebieten vorhandenen Bestandsleitungen sichergestellt.

Versorgungstrager sind:
Stadiwerke Lemgo (E.ON Westfalen Weser AG (Elektrizitat))
Westf. Ferngas AG Dortmund (Gas),
Deutsche Bundespost — Bereich Telekom -,
Wasser- und Bodenverband Lemgo (zentrale Trinkwasserversorgung).

Zur Sicherstellung des notwendigen Brandschutzes sind gemafl DVGW-Regelwerk, Ar-
beitsblatt W 405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die &ffentliche Trinkwasserver-
sorgung” in Allgemeinen Wohngebieten 48 ms/h Léschwasser fiir eine Loschzeit von 2
Stunden bereitzustellen.

Die Entwésserung des Plangebietes ist im so genannten Trennsystem (Schmutz- und
Regenwasserkanale) vorgesehen. Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt tiber ent-
sprechende Kandle, die jeweils an die vorhandene Kanalisation im Wilhelm- -Stélting-Weg
bzw. im Langenstiicker Weg angeschlossen werden kénnen. Die Ableitung erfolgt zum
zentralen Klarwerk der Stadt Lemgo.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird iiber separate Kanéle den vor-
handenen Regenriickhaltebecken westlich des Plangebietes (studlich des Wilhelm-
Stolting-Weges) zugefiihrt. Diese Riickhalteanlagen sind bereits im Zuge der Erschlie-
Bung des ersten Bauabschnittes erstellt worden. Die Dimensionierung ist jedoch fiir das
gesamte Gebiet ausgelegt.

B-Plan Nr.26 09.02 ,Viothoer StraRe 2", StadtLemgo, OT Kirchheide
Begriindung und Umweltbericht 20

030BG-04



6. NACHBARSCHUTZ, IMMISSIONEN, ALTLASTEN, BODENSCHUTZ

Die geplanten Nutzungen des Bebauungsplanes lassen unzumutbare stérende Auswir-
kungen auf benachbarte Gebiete nicht erkennen (Nachbarschutz). Auch sind aus den
angrenzenden Gebieten keine (iberméBigen Immissionsstdrungen zu erwarten, die un-
zumutbare negative Einflisse auf die geplanten Nutzungen austiben kdnnten.

Die fur die VerkehrserschlieBung herangezogene Viothoer StraBe (K 34) ist entspre-
chend leistungsfahig ausgebaut, so dass das zusétzlich entstehende Verkehrsaufkom-
men problemlos aufgenommen werden kann. Die benachbarten vorhandenen Wohnge-
biete erfahren keine unzumutbare Mehrbelastung durch Kfz-Verkehr.

Nach jetzigem Kenntnisstand befindet sich im Nahbereich des Plangebietes (6stlich K 34,

alter Sportplatz, ,Auf der Kuhle“) die Altablagerung 3919 41 MB. Nach &rtlichen Informa-

tionen handelt es sich hier um eine Hausmuillablagerung. Gefahrdungen der benachbar-

ten Bereiche sind deshalb als unwahrscheinlich anzusehen. Sollten jedoch im Zuge der

BaumafBnahmen — hier insbesondere im Nahbereich des alten Sportplatzes an der K 34

— Erkenntnisse gewonnen werden, die auf eine weitere Ausdehnung der Altablagerung

bzw. eine mégliche Bodenkontamination hinweisen (z. B. Bodenverfarbungen), so ist die -
Stadt Lemgo bzw. der Kreis Lippe unverziiglich hieriiber in Kenntnis zu setzen.

Bedenschutz

Die Notwendigkeit zur Berticksichtigung der Belange des Bodenschutzes ergibt sich ins-
besondere aus § 1 (5) Nr. 1 und 7 sowie § 1a (1) Baugesetzbuch (BauGB). Ergénzend
ist hier auf die §§ 1 und 4 des Landesbodenschutzgesetztes fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (LBodSchG) sowie die Bes’ummungen des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) hinzuweisen.

Die Belange des Bodenschutzes sind in folgende Themenbereiche zu gliedern:

A. Berticksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen

B. Begrenzung der Bodenversiegelung und vorrangige Inanspruchnahme von Brach-
flachen

C. Vermeidung nachteiliger Bodenveranderungen

D. Erosionsgefahrdung
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A. Berlcksichtigung von Elachen mit Bodenbelastungen

Hierzu ist der Runderlass vom 14.03.2005 »Berlicksichtigung von Flachen mit Bodenbe-
lastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsver-
fahren® (Ministerialblatt NW, Nr. 24 v. 27.05.2005) zu beachten. Auf diesen Erlass wird im
Folgenden Bezug genommen.

.Wird aus allgemeinen stadtebaulichen Griinden ein Bauleitplan aufgestellt, so darf das
Problem ,Bodenbelastungen” nicht ausgeklammert werden. Das Abwégungsgebot ver-
langt, dass in die Abwégung alle Belange eingestellt und ihrer Bedeutung entsprechend
gewichtet werden, die nach der konkreten Sachlage in Betracht kommen. GeméaB § 1 (5)
BauGB miissen insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung gewahrt blei-
ben und die Belange des Bodens berticksichtigt werden; aus der Nutzung des Bodens
darf keine Gefahr fiir die Nutzer entstehen. Der Bauleitplan darf deshalb keine Nutzung
vorsehen, die mit einer vorhandenen oder vermuteten Bodenbelastung auf Dauer unver-
einbar und deshalb unzuléssig wére.

Nachforschungspflicht bei Zusammenstellung des Abwéqungsmaterials

Anlass zu einer Nachforschung wegen Bodenbelastungen in einem Bauleitplanverfahren
besteht, wenn der Gemeinde nach Beteiligung der zustdndigen Bodenschutzbehérde
Anhaltspunkte (ber das mégliche Bestehen von Bodenbelastungen vorliegen oder sich
sonst aus behdrdlichen oder allgemein zugénglichen Informationsquellen ein Bodenbe-
lastungsverdacht ergibt. ..."

Fir den Bereich der vorliegenden Bauleitplanung ist im Kataster des Kreises Lippe keine
Altlast- oder Altlastverdachtsflachen verzeichnet. Aus diesem Grund besteht hier keine
Veranlassung, weitere Nachforschungen durchzufiihren.

B. Begrenzung der Bodenversiegelung und vorrangige Inanspruchnahme von Brachfla-
chen

Die Inanspruchnahme von Brachflachen zur Nutzbarmachung fiir Wohnbebauungen ist
grundsatziich einer Ausweitung der Siediungsbereiche vorzuziehen. Diese Aussage be-
zieht sich z.B. auf nicht mehr genutzte bauliche Anlagen/Areale oder auch auf einzelne
Baullicken, die ggfs. unter Anwendung des § 34 BauGB einer Bebauung zugeftihrt wer-
den kdnnten.
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Die Verfligbarkeit entsprechender Flachen ist in Kirchheide z.Zt. jedoch nicht gegeben.
Aus diesem Grund ist an der vorliegenden Planung festzuhalten, um auch den klnftigen
Bedarf an Wohnbauflachen in einer ausreichenden GroBenordnung bereitstellen zu kén-
nen.

C. Vérmeidunq nachteiliger Bodenverédnderungen

Gemé&B Bundesbodenschutzgesetz sowie Landesbodenschutzgesetz (§ 1 Vorsorge-
grundséatze) sind VorsorgemafBnahmen gegen das Entstehen schadlicher Bodenverénde-
rungen, insbesondere durch den Eintrag von schéadlichen Stoffen und die damit verbun-
denen Stérungen der natiirlichen Bodenfunktionen zu treffen.

Des weiteren sind Bdden vor Erosion, vor Verdichtung und vor anderen nachteiligen Ein-
wirkungen vorsorglich zu schiitzen.

Schédliche Bodenveranderungen sind Beeintréchtigungen der Bodenfunktion, die geeig-
net sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den Einzel-
nen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.

Zur Vermeidung schédlicher bzw. nachteiliger Bodenveranderungen wird auch auf die
Ausfiihrungen der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) hingewie-
sen. Hier sind unter § 8 Aussagen zur ,Gefahrenabwehr von schadlichen Bodenverande-
rungen auf Grund von Bodenerosion durch Wasser und unter § 9 Aussagen Uber die
»Anforderungen an das Aufbringen und das Einbringen von Materialien auf oder in den
Boden“ enthalten.

Die einschlagigen Vorschriften sind bei den BaumaBnahmen zu beachten. So sind beim
Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden Verdichtungen, Verndssun-
gen und sonstige nachteilige Bodenverénderungen durch geeignete technische Maf-
nahmen sowie durch Berlcksichtigung der Menge und des Zeitpunktes des Aufbringens
zu vermeiden. Bodenzwischenlagerungen, Baustelleneinrichtungen und Fahrwege sollten
auf die spater zu befestigenden Flachen begrenzt werden.

D. Erosionsgefahrdung

Aufgrund der im Plangebiet vorherrschenden Bodenart (schiuffiger Lehm) ist der Boden
leicht erodierbar. ( Nordrhein-Westfalen, Karte der schutzwirdigen Béden, Auskunftssys-
tem BK 50). Im Zuge der ErschlieBungs- und Bautatigkeiten ist der Boden deshalb be-
sonders gegen Erosion (z.B. bei Starkregenereignissen) zu schiitzen. Dieses kann z.B.
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durch ein AufreiBen des Bodens quer zum Hang (Querrillen zur Aufnahme von Nieder-
schlagswasser , hierdurch Verhinderung des schnellen flachigen Abflusses mit Bodenab-
schwemmungen) oder/und eine Zwischeneinsaat geschehen.

7. STADTEBAULICHE WERTE

7.1 Flachenbilanz

Bruttofliche: 29.385m" = 2,9ha = 100,0 %)
Nettobauland: 20.952m° = 2,10ha = 71,4 %
Verkehrsflachen (inkl. Mulden u.

Pflanzfldchen): 3.169m* = 0.32ha = 10,8 %)
Ausgleichsflache: 5.264m° = 0,53ha = 17,9 %

7.2 BesiedlungsqréBen

Wohnbaugrundstiicke (G): ca. 39 G
Wohngebaude (WG): 39 WG
Wohneinheiten (WE):
- 1,3 Wohneinheiten je Wohngebaude 50,7 WE
Einwohner (EW):
- 3,0 Einwohner je Wohneinheit: 152,1 EW
Nettowohndichte (NWD): 72 EW/ha
Bruttowohndichte (BWD): 50 EW/ha
GrundstlicksgréBen:

von ca.: 310 m?

bis ca.: 721 m?

Mittelwert: 537 m®

8. DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

___________ P s | I——

8.1 Bodenordnende MaBnahmen

Die Neuordnung der Flurstiicke (Bildung von Baugrundstticken) ist durch privatrechtliche
Vereinbarungen vorgesehen. Sollten hierbei keine befriedigenden Lésungen erzielt wer-
den, so stellt der Bebauungsplan die Grundlage fir die notwendigen bodenordnenden
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MaBnahmen im Sinne des Baugesetzbuches (Erstes Kapitel, Vierter Teil - Bodenord-
nung) dar.

8.2 Kosten, Finanzierung

Es fallen keine durch den kommunalen Haushalt zu tragenden ErschlieBungskosten an,
da die ErschlieBung gemaR § 124 Baugesetzbuch (BauGB) an einen FEr-
schlieBungstrager Ubertragen wird.

Die Kosten fiir die Strom-, Gas- und Wasserversorgung sowie fiir das Telekomnetz wer-
den direkt von den jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw. umgelegt.

9. HINWEISE

Das Westféilische Museum fiir Archéologie — Amt fiir Bodendenkmalpflege — weist
darauf hin, dass im Plangebiet archaologische Funde nicht ausgeschlossen werden kén-
nen.

Um eine baubegleitende Beobachtung organisieren zu kénnen, ist der Beginn der Er-
schlieBungsmaBnahmen mindestens 2 Wochen vorher dem Westfalischen Museum fiir
Archaologie — Landesmuseum und Amt fiir Bodendenkmalpflege -, hier im Auftrag: Lippi-
sches Landesmuseum, Ameide 4, 32756 Detmold, Tel. 05231 / 9925-0, anzuzeigen.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich
der Gemeinde oder dem Landesmuseum und Amt fir Bodendenkmalpflege, hier im Aut-
trag: Lippisches Landesmuseum, Ameide 4, 32756 Detmold, Tel. 05231 / 9925-0, anzu-
zeigen und die Entdeckungsstelle drei Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten.

Der Kreis Lippe weist darauf hin, dass sich das Plangebiet in der Zone IV des Quellen-
schutzgebietes "Bad Oeynhausen - Bad Salzuflen” befindet. Die Vorgaben der Schutz-
gebietsverordnung sind zu beachten.
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