Alte Hansestadt Lemgo

Der Biirgermeister

Bebauungsplan Nr. 26 01.11a
"Professor-Schacht-StraBe"

Textliche Festsetzungen und Begriindung
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Anlage 1

Bebauungsplan Nr. 1la (Neufassung)

"Professor-Schacht-Strafe" der Alten llansestadt Lemgo

Text :

Der Bebauungsplan hat folgende flechtsgrundlagen:

8§ 2 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23.6.1960 (BGB1.I S. 341), zu-
letzt geiindert durch Gesetz vom 24.5.1968 (BGB1. I S. 503), § 103 der Bauord-
nung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 27.1.1970 (GV NW 8. 96)
in Verbindung mit § 4 der 3. Verordnung zur Xnderung der 1. Verordnung des
BBauG vom 21.4.1970 (GV NW 1970, S. 299) und des § 9 (2) BBauG sowie die Bau-
nutzungsverordnung (BauN VO) vom 26,11,1968 (BGBI. IS, 1237) mit Berichti-
gung BGBl. 1969 T S, 11.

I. Art der baulichen Nutzung:

1.) a) WR T o § 3 BauN VO
b) WR II o § 3 BauN VO
c) WR IT os § 3 BauN VO
d) WR ITI o $ 3 BauN VO
“e) WA IIT o | § 4 BauN VO

2.) a) GemiB §1 (5) BauN VO wird hiermit festgesetzt, dafl Anlagen, die in
den vorstehenden Baugebieten ausnahmsweise zugelassen werden konnen, all-

gemein zulédssig sind, sofern die Ligenart des Baugebietes im allgemeinen
gewahrt bleibt.

b) Iiervon ausgenommen sind in Allgemeinen Wohngebieten (§ 4 (3), 4, 5 und 6
BauN VO0) Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Stiille fiir Kleintierhaltung
als Zubehor zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbs-
stellen.

IT. MaB der baulichen Nutzung:

1.) Fiir das MaB der baulichen Nutzung gelten § 17 (1) BauN VO und die Vorschrif-
ten dieses Bebauungsplanes. ‘

2.) Im Rinzelfall kann eine Ausnahme von der Zahl der Vollgeschosse unter den in
§ 17 (5) BauN VO genannten Voraussetzungen zugelassen werden, hichstens Je~
doch 1 Geschofl mehr, als die im Bebauungsplan festgesetzte Geschofzahl.:

3.) PFiir die mit WR 1T os ausgewiesenen Grundstiicksfldchen ist eine 2-geschossige
Bauweise - Hochstgrenze bei THanglage - zuliissig, Das zweite GeschoB ist je~
doch nur zulidssig als Kellergeschol, sofern dieses gemifl § 2 (5) BauO NW als
Vollgeschof§ in Anrechnung kommt.



III. Bauweise und iliberbaubare Grundstiicks{liichen:

1.) Fiir das gesamte Gebiet wird hiermit eine offene Bauweise gemifi § 22
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(2) BauN VO zugrunde gelegt.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen bzw. Baulinien
festgelegt. '

IV. Tliichen {fiir den Verkehr und Gemeinhedarf:

Die Verkehrsflidchen und offentlichen Bedarfsflichen sind durch Begrenzungs-
linien dargestellt,

Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grundstiicke sind von Gegenstin-
den, baulichen Anlagen und Bewuchs von 0,70 m bis 2,50 m liche, bezogen auf
die TFahrbahnoberfliche, stindig freizuhalten.

Sichtbehinderndes Gelinde ist ggf. abzutragen.

Die Boschungen sind zur Angleichung der IIchenunterschiede auf die privaten
Grundstiicksfldchen zu iibernehmen,

Die BrschlieBung der WA III o-Baufliche mul} zurvrﬁckwﬁrtigen Planstrafle
hin erfolgen.

Der bestehende Knotenpunktentwurf fiir die Einmiindung des Langentfelder

Weges in die B 238 ist Bestandteil des Bebauungsplanes. Da die endgiiltigen
Verkehrsflichen gemifi § 9 (1) 3 BBauG erst durch den vorgelegten Detailplan
ermittelt werden konnen, wird darauf hingewiesen, dall hinsichtlich einer
genauen Festsetzung von Verkehrsflidchen noch Anderungen zu erwarten sind.

V. Gestaltung:

Das Geldnde soll in seiner natiirlichen Hohenlage erhalten bleiben. § 10
(4) BauO NW hleibt unberiihrt.

Die Sockelhthe des untersten anzurechnenden Geschosses darf 0,40 m, ge-
messen vom natiirlich gewachsenen Boden, nicht iiberschreiten. Ausnahwmen

werden zugelassen, wenn der Gelindeverlauf dies erfordert. Ls ist jedoch
die v.g. 0,40 m Sockelhthe an der bergseitig gelegenen Gebiudefront ein-

zuhalten.

a) Dachneigung s. Wintragung im Bebauungsplan. »
Fiir Nebengebdude und eingeschossige Anbauten, Garagen, Laden, Werk-
stidtten u.d. ist eine Dachneigung von 0 - 50 festgesetzt. Ausnahmen
lkonnen im Anschlufl an vorhandene Bebauung, bei gewerblichen Gebiduden
sowie bei Nebenanlagen zugelassen werden.

b) Fiir die Gebdude wit 25 - 38° und 38 - 52° Dachneigung ist eine Drempel-
hthe, gemessen in der Mauerflucht, von 0,50 m von OK Decke des letzten
Vollgeschosses bis Sparrenoberkante zulassig.

. ‘ . y . 0 . . . R
c) Ausnahmsweise kann bei Gebiduden mit 45 - 527 Dachneigung eine Drempel-
hohe von 1,0 m gestattet werden, wenn das obere Vollgescholl als auspe-
bautes Dachgescholl ausgebildet wird.
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4.) Dachaufbauten sind nur bei einer Dachneigung von 45 - 52 ‘zuliissig. Ihre
Gesamtlinge auf einer Dachseite darf 1/2 der Traufenliinge des Gebiiudes
nicht ibersteigen.

5.) Die Dacheindeckung kann durch. Pfannen oder Schiefer erfolgen. Die Ein-
deckung mit Wellasbestzementplatten ist nur in dunklen Iarbtonen zulissig.
Bei Flachdidchern ist ein Kiesprefldach bzw. ein Dach mit heller Kies-
schiittung vorzusehen.

B : ) B [

6.) Alle Gebdude sollen hellen AuBenputz erhalten. Geschliinmies Zicgelmauer-
werk-'sowie farbig abgesetzte Teile und Holzverschalungen sind ebenfalls
zuldssig. Verblendmauerwerk kann ausnahmsweise zugelassen werden. Die An-
bringung von farbigen hunststoffplatten an Balkonen IMaus- und Keller-
eingéngen soll unterbleiben. R P A TS

7.) Zusammenhingende Hausgruppen sollen einheitlich gestaltet werden.

N 8.) Dic Mafistdblichkeit der Torkampbebauung wird bestimmt durch ein Grundraster-
mal von 1,25 m in horizontaler lichtung. Dieses Mall ist bei Irweiterungs-
W ‘ bauten zugrunde zu legen. HohenmaBe: 2,50 m bis Unterkante Attika, Hohe

der Attika 0,55 m.

9.) Jede ErweiterungsmaBnahme muf sich in der Proportion, den Materialien und
in der Farbgebung der vorhandenen Bebauung anpassen. Das bedeutet es
diirfen nur folgende Materialien verwendet werden:

Auflenwiinde Kalksandstein VK3V, als Sichtmauerwerk 1,5 NF mit weiflem Aullen-
anstrich. :
F'ensterelemente als llolzrahmen in dunkelbrann—schwarz, die geschlossenen
Fldchen als Asbestzementplatten wit glatter Oberfliche in weill oder farbig
entsprechend der vorhandenen Farbgebung.

‘Pergolen und Vorddcher in Holzkonstruktion offenporig gestrichen dunkel-
braun-schwarz.

Dachblende mit Asbestzementplatten farblv behandelt oder Iolzschalung
dunkelbraun schwarz.

S 10.) Als Einfriedigung an der Verkehrsflidche sind lebende Hecken sowie Ilolz-
lattenzidune his zu einer Hohe von 70 cm zu1a551g. Stiitzmauern konnen, wenn
erforderlich, zugelassen werden.

11.) Als Abgrenzung zu den privaten Gemeinschaftsfliichen und Gffentlichen Full-
wegen sowie als Trennmauern sind nur in dem zusammenhangenden Baugebiet
nérdlich vom Friedhof Mauern aus geschlammten Ziegelmauerwerlk sowie Natur~
stein bis 1,80 m Hohe zulissig.

12.) Fiir das nordlich vom Friedhof gelegene Baugebiet sind zusiitzlich zu den
zusammenhingend geplanten und im Bebauungsplan dargestellten Garagen
und Stellpldtzen auf den privaten Grundstiicken keine weiteren Garagen
und Stellplédtze zugelassen.

13.) FMir das nordlich vom Friedhof gelegene zusammenhiingende Baugebiet hat-die
Unterbringung der MiilllgefidfBe durch geeignete bauliche Anlagen im Zusammen-

hang mit dem Gebdude, der Garagen oder der Einfriedigungsmauer zu er-
folgen.

N
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Textinderung 1t. Ratsbeschlub vom 12. September 1977:

u V. Gestaltung

14%.) Bei dem an die B 238 angrenzenden Baugebiet sind schon

bei der Planung von Gebduden die notwendigen Schall-
schutzvorkehrungen (z.B. schallschutzdédmmende Fenster,

entspreéhende GrundriBgestaltung) vorzunehmen.

15.) Im Wohnpark "Am Torkamp'" diirfen auflerhalb iiberbaubarer
Grundstiicksflichen Pergolen errichtet werden. Die Aus-
- fiihrung muB sich in den Materialien und in der Farb-

gebung den vorhandenen Anlagen anpassen.



VI. Allgemeines:

Ordnungswidrigkeiten.

VerstioBe gegen die gemil § 103 Bau0 NW im Bebauungsplan aufgenommenen TFest-

setzungen iiber die dullere Gestaltung baulicher Anlagen werden gemil § 101
(1) 1 Bau0 NW als Ordnungswidrigkeit geahndet

Lemgo, den 09.12,1976
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Anlage 2

Begrindung

fae)

zum Bebauungsplan Nr., 1la "Professor-Schacht-Strafe" (Neufassung)

der Alten Hansestadt Lemgo.

Durch den vorgenannten Bebauungsplan sollen rechtsverbindliche Festsetzungen
fiir die stddtebauliche Ordnung geschaffen und Grundlagen fiir den Vollzug der
nach dem Bundesbaugesetz vom 23.6.1960 (BGB1. I S. 341) erforderlichen Mali-
nahmen gebildet werden. Das Plangebiet ist iiberwiegend bebaut. Die Ir-
schlieflungsanlagen sind zum groBten Teil vorhanden.

Die Anbindung des Langenfelder Weges an die Bundesstralle 238 soll rechtwinke-

lig erfolgen. Die neue Fiihrung sieht gleichzeitig eine Zufahrt zum Stonebrinlk

vor, Somit kommt die jetzt im spitzen Winkel von der B 233 abzweigende Zufahrt
zum Stonebrink in Fortfall,

Eine weitere Verkehrsverbindung ist zwischen dem Langenfelder Weg und der
StraBe "Hinter dem Friedhof" geplant, um eine direkte Verbindung des bestehen-

den Baugebietes mit der Rintelner StraBe - B 233 - zu schaffen.

Die iiberschldglich ermittelten Kosten, die durch die vorgesehenen stidtebau-
lichen Mafinahmen entstehen, betragen fir:

Lirschlieflung

a) Entwisserung 96.000,-- DM
b) Versorgungsleitungen © 50,000, -~ DM
¢) Straflen~ und Wegebau 253.700,-- DM

Davon entfallen auf die Gemeinde Kosten in iohe von etwa 130.000,-- DM,

Lemgo, den 09.12.1976
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