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Alte Hansestadt Lemgo - Begriindung zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 26 01.06 ,Auf der Leuchte"

A.
Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung sowie wesentliche Auswir-
kungen

1 Anlass der Planung

Anlass der Anderungsplanung ist die abschlieRende bauplanungsrechtliche Festsetzung
der innerhalb des Plangebietes vorhandenen bzw. geplanten Verkehrsflachen als Grund-
lage flr die Ausbauplanung des StraRRen-, Fu- und Radwegebaus.

Gleichzeitig sollen die festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen an die in der Ort-
lichkeit vorhandenen baulichen Anlagen angepasst werden, da teilweise Gebiude auRer-
halb dieser Flachen errichtet wurden.

Die in dem Anderungsbereich zurzeit festgesetzten Verkehrsflachen entsprechen nicht den
tatsachlichen ErschlieRungsanspriichen fiir das Gebiet und sind hinsichtlich ihrer Zweck-
bestimmung und Ausbaubreite neu festzusetzen.

Die Festsetzungen zur zulassigen Art (Wohngebiete) und zum zuldssigen MaR der bauli-
chen Nutzung sollen nicht veréndert werden.

Mit der Anderungsplanung, die sich ausschlieRlich auf einen bereits besiedelten und tiber-
wiegend bebauten Bereich im Lemgoer Stadtgebiet bezieht, werden keine erheblichen
Auswirkungen auf die Umwelt erwartet, da mit der Anderungsplanung keine tiber die bis-
lang bestehenden Bebauungsmdglichkeiten hinausgehende Baurechte geschaffen wer-
den.

Aufgrund der Anderungsplanung, die mit der teilweisen Neufestsetzung von Verkehrsfla-
chen die Grundziige der stadtebaulichen Planung formal beriihrt, ist ein férmliches Plan-
anderungsverfahren geman § 1 (8) Baugesetzbuch durchzufihren.

2 Raumlicher Geltungsbereich

Das Gebiet der1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 01.06 ,Auf der Leuchte" liegt in
der Gemarkung Lemgo, Flur 5. Das Gebiet der Planung ist raumlich begrenzt

o im Norden:  durch die Nordseite der ,Gosebrede* (L 712),

® im Osten: durch die Ostseite des ,Entruper Weges* (L 958),
®
®

im Siden: durch die Sldseite der ,Leuchte,
im Westen:  durch die Westseite der ,Gosebrede" (L 712).

Das Plangebiet hat eine GréRe von rd. 7,1 ha.
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Ausschnitt: Deutsche Grundkarte (Mafdstab 1 : 10.000)
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Lageplan mit raumlichem Geltungsbereich (nicht mafistablich)

ANorden
3 Ubergeordnete Vorgaben
3.1 Landes-, Regional- und Flachennutzungsplanung; bestehendes
Planungsrecht

Drees & Huesmann - Planer 7



Alte Hansestadt Lemgo - Begriindung zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 26 01.06 ,Auf der Leuchte”

Der Gebietsentwicklungsplan fir den Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld stellt flr das
Plangebiet ,Allgemeinen Siedlungsbereich* (ASB) dar. Dieses gilt auch fur die angrenzen-
den Siedlungsbereiche.

Im Flachennutzungsplan der Alten Hansestadt Lemgo ist das Plangebiet als ,\WWohnbaufla-
che* dargestellt. Diese Darstellung erfolgt auch fir die bebauten Bereiche nérdlich und
slidlich des Plangebietes.

Dem Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes aus dem FNP gemal § 8 (2) BauGB wird
auf der Grundlage der vorhandenen Darstellungen weiterhin Rechnung getragen.

Der Bebauungsplan Nr. 26 01.06 ,Auf der Leuchte" hat seine Satzungskraft am 27. Sep-
tember 1971 erlangt.

Das Plangebiet / der Anderungsbereich liegt in der Innenstadt Lemgos, am Rande der his-

Das Gebiet ist zum Uberwiegenden Teil bereits bebaut. Nur im Osten, wo die Erschlie-
Rungsvoraussetzungen fur eine Bebauung noch nicht geschaffen sind, befinden sich freie
Baugrundstiicke, die jedoch bauplanungsrechtlich fiir eine bauliche inanspruchnahme vor-

Die Baugrundstiicke sind zu Wohnbauzwecken genutzt. Die Bebauung ist gemal der ge-
troffenen Festsetzungen ein- bis zweigeschossig und Uberwiegend mit geneigten Dachern
errichtet. Die Grundstiicke weisen neben der Bebauung vielfach Zier- und Nutzgérten auf.

Im Nordosten des Anderungsbereiches befindet sich ein Autohandel, der zu der benach-

Die ErschlieRung der Baugrundstiicke erfolgt einerseits direkt durch die umgebenden
Stralen (,Leuchte, ,Gosebrede” und ,Entruper Weg“) und andererseits durch die auf die
Leuchte* mindenden inneren ErschlieBungswege (,Vor dem Slavertore® / ,Alter Kirch-
pfad“). Zudem befinden sich in dem Plangebiet separate Fuk- und Radwege, die ein Que-

3.2 Landschaftsplan

Der Anderungsbereich liegt nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplanes.
3.3 Sonstige Vorgaben

Fur die Bauleitplanung sind keine sonstigen Vorgaben bekannt.
4 Stadtebauliche Bestandsaufnahme

torischen Altstadt.

bereitet sind.

barten Wohnbebauung aber keinen Konflikt darstelit.

rung von Norden nach Stiden sowie eine Verbindung nach Westen darstelien.
5 Planung
5.1

Stadtebauliche Konzeption / Verkehrliche ErschlieBung

Drees & Huesmann - Planer 8



5.2

Alte Hansestadt Lemgo - Begriindung zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 26 01.06 ,Auf der Leuchte"

Das stadtebauliche Konzept fur den Anderungsbereich wird gegentber der vorhandenen
Struktur nicht veréndert. Ebenso bleibt das ErschlieRungssystem mit den StraRenverkehrs-
flachen und den FuRR- und Radwegen prinzipiell erhalten.

Zentrales Gerust der Erschliefung bleiben die umgebenden StraRenverkehrsflachen. Fur
die ErschlieBung des Innenbereiches steht weiterhin der ,Alte Kirchpfad* mit seinem An-
schluss an die ,Leuchte” im Studen des Anderungsbereiches zur Verfiigung. Die Erschlie-
Bung des &stlichen und westlichen Teiles des Innenbereiches erfolgt Giber die StraRe ,Vor
dem Slavertor*. Beide Stralen sind entsprechend ihrer Funktion als Anliegerstrale ver-
kehrstechnisch auszubauen: Der ,Alte Kirchpfad“ mit einer Breite von 5,00 m und die Stra-
Re ,Vor dem Slavertor® mit 5,50 m im Westen und 5,00 m im Osten. Am Ende dieser Stra-
e sind jeweils Wendebereiche vorgesehen, die eine Befahrbarkeit fiir Entsorgungsfahr-
zeuge zulassen. Die Verkehrsflachenbreiten entsprechen somit prinzipiell der Breite der
festgesetzten Flachen in dem Ursprungsbebauungsplan.

Im Fall des ,Alten Kirchpfades* wird die Verkehrsflachenbreite auf der Ostseite um 2,50 m
gegenuber der urspriinglich festgesetzten Breite von 7,50 m zuriickgenommen und die an-
grenzende Uberbaubare Grundstucksflache hier entsprechend nach Westen erweitert.

Die Ubrigen festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen bleiben im Wesentlichen un-
verandert. Lediglich im Bereich der im Plangebiet vorhandenen und in ihrer Lage nunmehr
festzusetzenden Full-/ Radwege von der StralRe ,Vor dem Slavertor” in Richtung Siden
mit Einmundung in die StralRe ,Leuchte” sind die Baufenster zu unterbrechen. Zudem er-
folgt eine Anpassung der Uberbaubaren Grundstlcksflachen dort, wo Abweichungen zwi-
schen den Ursprungsfestsetzungen und der vorhandenen / realisierten Bebauung festzu-
stellen ist.

Zwischen der o6stlichen Verlangerung der StraRe ,Vor dem Slavertor* und der Strale
,Leuchte” im Stiden wird eine weitere innere ErschlieRungsstrake nach Osten vorgesehen.
Diese ist bereits Inhalt des Ursprungsbebauungplanes, jedoch bis heute nicht zur Ausfiih-
rung gekommen. Diese ErschlieBung soll in einer Breite von 4,00 m errichtet werden. Die
Stralle endet in einem Wendehammer und erfiillt einen Raumbedarf der z.B. einen PKW-
Begegnungsverkehr bei verminderter Geschwindigkeit (<= 40 km/h) zulasst.

Es erfolgen ergénzend Festsetzungen von Zu- und Abfahrts- bzw. Zu- und Abgangsverbo-
ten an Teilen der Full- und Radwege, um bei den betreffenden Féllen eine Doppeler-
schlieBung durch den Anschluss des jeweiligen Baugrundstiickes an mehr als eine Ver-
kehrsflache zu vermeiden. Dieses geschieht tberall dort, wo nicht durch die heutige Er-
schlieBungssituation im Einzelfall zwingend eine ,MehrfacherschlieRung” beizubehalten ist.

Aulerdem wird fir Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (FuR- und Radwege)

teilweise bestimmt, dass diese fur den Anliegerverkehr befahrbar sind und somit eine Er-
schlieBungsfunktion fur den Individualverkehr erfullen (Fahrrecht).

Planungsrechtliche Festsetzungen

5.21

Art der baulichen Nutzung
Die Nutzung im Plangebiet ist durch Wohnbebauung bereits gepragt. Aus diesem Grund
wird hinsichtlich der zuléssigen Art der baulichen Nutzung weiterhin die Festsetzung von

Drees & Huesmann - Planer 9



5.2.2

5.3

Alte Hansestadt Lemgo - Begriindung zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 26 01.06 ,Auf der Leuchte”

,Reinem Wohngebiet“ gemal § 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) und ,Allgemeinem
Wohngebiet* gemal § 4 BauNVO getroffen.

Innerhalb der Baugebiete sind die nach BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
auf der Grundlage des § 1 (6) BauNVO allgemein zuldssig, sofern die Eigenart des Bau-
gebietes im Allgemeinen gewahrt bleibt.

Mit der Festsetzung zur zuldssigen Art der baulichen Nutzung wird der Festsetzung im Ur-
sprungs-Bebauungsplan weiterhin entsprochen.

MaR der baulichen Nutzung / Bauweise

Bei dem Maf} der baulichen Nutzung ist fir die Bebauung eine offene Bauweise mit einer
maximalen Ein- bis Zweigeschossigkeit festgesetzt. Lediglich im Nordosten des Plangebie-
tes wird aufgrund der exponierten Situation im Kreuzungsbereich ,Gosenbrede” / , Entru-
per Weg" eine Dreigeschossigkeit toleriert.

Die zulassige Grundflachenzahl bzw. Geschossflachenzahl wird entsprechend der zuléssi-
gen Obergrenzen des § 17 BauNVO mit 0,4 bzw. 1,2 festgesetzt.

Mit der Festsetzung zum zuldssigen Maf} der baulichen Nutzung wird der Festsetzung im
Ursprungs-Bebauungsplan weiterhin entsprochen.

Auswirkungen der Planung

5.3.1

5.3.2

Belange des Boden-, Grundwasser- und Gewésserschutzes

In dem Plangebiet und seinem Umfeld sind nach heutigem Kenntnisstand keine Altlasten,
Altstandorte oder Altablagerungen bekannt bzw. vorhanden. Im Altlastenverzeichnis des
Staatlichen Amtes fir Umwelt und Arbeitsschutz Minden sind nach hiesigem Kenntnis-
stand keine entsprechenden Flachen verzeichnet.

Kampfmittel bzw. Bombenblindganger sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt bzw.
ein Verdacht auf deren Vorhandensein ist nicht gegeben.

Innerhalb des Plangebietes sind keine schutzwirdigen Béden gemal Bodenkarte des
Geologischen Landesamtes vorhanden.

Die Bodenversiegelung wird in dem bereits baulich genutzten Bereich auf das zulassige
Malf fur Wohngebiete beschrankt.

Vorrangig andere, fur den Nutzungszweck in Frage kommende Flachen, sind vor dem Hin-
tergrund der Anderungsplanung in einer bereits zu Siedlungszwecken genutzten Flache
ohne Belang fur die Planung.

Belange des Gewasserschutzes sind durch die Planung nach heutigem Kenntnisstand
nicht beriihrt. Natirliche oder gesetzliche Uberschwemmungsgebiete sind durch die Pla-
nung nach heutigem Kenntnisstand nicht betroffen.

Belange des Immissionsschutzes / des Klimas
In der Nahe des Plangebietes befinden sich keine emittierenden Betriebe, zu denen bau-
leitplanerisch Abstande der geplanten Wohnbebauung zu beriicksichtigen waren.

Zu berlcksichtigen ist die Vorbelastung durch Ladrm der umgebenden Hauptverkehrsstra-
Ren.

Drees & Huesmann - Planer 10



5.3.3

Alte Hansestadt Lemgo - Begriindung zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 26 01.06 ,Auf der Leuchte”

Da mit der Anderungsplanung keine Veranderung der vorhandenen 6rtlichen Situation im
Verhéltnis der vorhandenen wohngenutzten Immissionsorte und der StraRen als Emissi-
onsbéander erfolgt und somit durch die Anderungsplanung kein planerischer Konflikt kon-
struiert wird, kann auf die Festsetzung von SchallschutzmaRnahmen verzichtet werden.
Zwar ist die Bauleitplanung gehalten, offensichtliche Probleme zu I6sen. Da ein aktiver
Larmschutz (Wand / Wall) aufgrund der értlichen Situation (ErschlieRung der Grundstiicke)
nicht errichtet werden kann, besteht fir den Plangeber (Alte Hansestadt Lemgo) keine
Verpflichtung (und Méglichkeit), diesen Konflikt zu l16sen. Dieses auch, da der bestehende
Konflikt nicht durch den Bebauungsplan neu geschaffen wird.

Fur die Gebdude, an denen die Werte fir gesundes Wohnen nach TA Larm tberschritten
werden sollten, besteht vom Grundsatz her ein Entschadigungsanspruch gegeniiber dem
Baulasttrager der Landesstrallen, jedoch nicht gegentiber der Alten Hansestadt Lemgo.
Die Larmbelastung gilt fur den derzeitigen 6rtlich vorhandenen Zustand ebenso wie fir den
Planungsfall. Aufgrund der Verkehrsbelastung entlang der LandesstraRen ,Gosenbrede,
und ,Entruper Weg" ist fir das Plangebiet nach Uberschlagiger Berechnung gemaR RLS-
90 von Immissionspegeln von unter bis 55/45 dB(A) tags/nachts auszugehen, im Bestand
entlang der StraRen bis 65/55 dB(A) tags/nachts bzw. bis 70 dB(A) tags.

Innerhalb des Plangebietes liegen somit ,riickwartig” Uberwiegend wohngebietstypische
Larmbelastungen vor. Fur die Bebauung entlang der StraRen werden formal Larmschutz-
mafRnahmen erforderlich, um den Anspriichen an gesunde Wohnverhéiltnisse zu geniigen.

Das Plangebiet befindet sich in einem stadtklimatisch innerstadtischen Bereich. Aufgrund
des hohen Versiegelungsgrades und der dichten Bebauung werden die Beliiftung sowie
die Windgeschwindigkeit in dem Stadtraum unabhangig von dem Plangebiet reduziert.

Das Plangebiet gehért zu einem ,Stadt-Klimatop®, welches gekennzeichnet ist durch starke
Veranderungen aller Klimaelemente gegentiber dem Freiland und der Ausbildung von
Warmeinseln.

Durch die Planung ergeben sich keine nachteiligen Auswirkungen gegeniiber der heutigen
Feststellung der Klimafunktion.

Mit der 22. BImSchV werden zwar Konzentrationswerte fiir bestimmte Luftverunreinigun-
gen (Stickstoffdioxid, Ruf3, Benzol, Feinstaub) festgelegt. Diese Werte gelten als Orientie-
rungswerte bei der Abschatzung gesundheitlicher Risiken durch Kfz-bedingte Schadstoffe.
In der Praxis wird ein Erreichen dieser Werte bei einem Verkehrsaufkommen von dauer-
haft Uber 20.000 Kfz/DTV angenommen. Mit den vorliegenden Verkehrsbelastungszahlen
wird dieser Wert nicht erreicht bzw. tUberschritten. MaRnahmen zur Abwehr von Luftverun-
reinigungen sind in dem bebauten Bereich nicht durchfiihrbar.

Belange des Landschafts- und Naturschutzes

Mit dem Plangebiet liegt eine Flache vor, die durch Uberbauung bzw. Stellplatzflache im
Rahmen der Wohngebiete teilweise versiegelt ist.

Ein Eingriff in den Natur- und Landschaftshaushalt ist durch die Bebauungsplananderung
nicht gegeben.

Aus diesen Grunden entféllt die Notwendigkeit zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
gem. § 1 a BauGB i.V.m. BNatSchG sowie das Aufzeigen von MaRnahmen zur Bewilti-
gung von Eingriffsfolgen.

5.3.4 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Drees & Huesmann - Planer 11



Alte Hansestadt Lemgo - Begriindung zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 26 01.06 ,Auf der Leuchte*

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach heutigem Kenntnisstand keine Baudenk-
male oder denkmalwerte Objekte. Auch Bodendenkmale sind in dem Gebiet nicht bekannt.
Malnahmen des Denkmalschutzes oder zur Denkmalpflege innerhalb des Plangebietes
sind nicht erforderlich. ‘

In den Bebauungsplan wird ein Hinweis fur das Verhalten im Falle von Bodenfunden auf-

genommen.

Drees & Huesmann - Planer 12



Alte Hansestadt Lemgo - Begriindung zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 26 01.06 ,Auf der Leuchte”

5.3.5 Belange der sozialen und technischen Infrastruktur
Aus heutiger Sicht ergeben sich durch die Planung keine Anforderungen an die In-
frastrukturplanung (Kindertagesplatze, Grundschulbedarf, Spielplatzbedarf).
Belange der sozialen Infrastruktur sind von der Anderungsplanung nicht beriihrt.

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und Wasser sowie den fernmeldetechni-
schen Einrichtungen kann durch die 6rtlichen Versorgungstrager erfolgen. Das jeweilige
Leitungsnetz ist ausreichend bzw. entsprechend in dem Plangebiet zu ergénzen.

Der Anschluss der Baugrundstiicke an die zentrale Wasserversorgung und an die zentrale
Abwasserbeseitigungsanlage ist technisch méglich. Die Kapazitaten und die Dimensionie-
rung der Netze sind nach heutigem Kenntnisstand ausreichend. Die Entwésserung soll in-
nerhalb der vorhandenen Kanalisation erfolgen.

Nach § 1 Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die Belange des
Umwelt- und Naturschutzes zu beriicksichtigen. Hierzu gehért auch der Schutz des Was-
sers. Durch § 51 a Landeswassergesetz ist eine gesetzliche Grundpflicht zur Versickerung
oder Verrieselung vor Ort oder ortsnahe Einleitung von Niederschlagswasser in ein Ge-
wasser festgeschrieben (ortsnahe Niederschlagswasserbeseitigung). Damit soll gewahr-
leistet werden, Niederschlagswasser von bebauten und befestigten Flachen méglichst
ortsnah dem naturlichen Wasserkreislauf zuzufiihren, wenn es unbelastet ist und die értli-
chen hydrogeologischen Bedingungen eine entsprechende Niederschlagswasserbeseiti-
gung auf Dauer erméglichen.

Eine Pflicht zur ortsnahen Niederschlagswasserbeseitigung gem. § 51 a Landeswasserge-
setz (LWG) entfallt, da eine vor dem 1.7.1995 genehmigte Kanalnetzplanung vorliegt und
das Plangebiet bereits vor dem 1.1.1996 bebaut und an die 6ffentliche Kanalisation ange-
schlossen war.

Auf der Grundlage von Bodenkarten und Erfahrungswerten kann davon ausgegangen
werden, dass eine Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet nicht méglich
sein wird. Das Niederschlagswasser ist daher zusammen mit dem Schmutzwasser der Ka-
nalisation zuzufiihren. Im Plangebiet sind ausschlieRlich Mischwasserkanale vorhanden.
Bei den Grundstiicken im Innenbereich westlich des ,Alten Kirchpfades" liegen laut Akten-
lage viele private ErschlieRungen vor, da in diesem Bereich in der Strale ,Vor dem Slaver-
tore® keine Kanalisation vorhanden ist. So sind mehrere private Hinterlieger-
Erschlielungen vorhanden, die teilweise im &ffentlichen Bereich liegen. AuRerdem ist ein
Privatkanal im 6ffentlichen Bereich vorhanden, Uiber den 5 Grundstiicke in den Mischwas-
serkanal ,Leuchte” entwéssern. Diese Situation kann zu gegebener Zeit durch Erweiterung
der 6ffentlichen Mischwasserkanalisation entzerrt werden.

Im &stlich des ,Alten Kirchpfades" gelegenen Bereich des Plangebietes sind einige unbe-
baute Grundstticke vorhanden, fur deren ErschlieRung eventuell eine Erweiterung der 6f-
fentlichen Kanalisation erforderlich wird. Diese kénnten im Rahmen der Sanierung der Ka-
nalisation ,Leuchte” erfolgen, die gemaR Abwasserbeseitigungskonzept fur das Jahr 2013
vorgesehen ist. Im Zuge dieser Malnahme soll auch der in der éstlichen Wegeparzelle
vorhandene Stichkanal saniert werden.

Eine satzungsgemé&Re Anbindung der Flurstiicke 44,47 und 610 an den im Stichweg vor-
handenen Mischwasserkanal ist aber auch schon zum jetzigen Zeitpunkt méglich.
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Alte Hansestadt Lemgo - Begriindung zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 26 01.06 ,Auf der Leuchte”

Das Plangebiet ist an die vorhandene stadtische Mullabfuhr angeschlossen.

Es werden durch die Planung keine nachteiligen Auswirkungen auf die vorhandene Infra-
struktur erwartet.

Lemgo,den 74, 09. 2006

Alte Hansestadt Lemgo
Der Blrgermeister
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