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3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 26 01.24 Teilplan 1 ,Wahmbecker Pfad“
der Alten Hansestadt Lemgo
im vereinfachten Verfahren gemaB § 13 BauGB

Begriindung
gemal § 2a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 8 und §13 BauGB

1. Verfahren

Die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 01.24 Teilplan 1 ,Wahmbecker Pfad“ soll als ver-
einfachtes Verfahren gemaB § 13 BauGB durchgefiihrt werden.

Rechtsgrundlage der 3. vereinfachten Anderung ist das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Art 1. des Gesetzes zur Erleichterung von
Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316).

Das vereinfachte Verfahren gemaB § 13 BauGB kann u.a. fiir die Anderung oder Ergénzung eines Bauleitpla-
nes angewandt werden, wenn:
* die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden,
* kein UVP-pflichtiges Vorhaben gemal Anlage 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) begriindet oder vorbereitet wird,
* keine Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiiter bestehen.

Die Prifung ergab, dass kein UVP-pflichtiges Vorhaben gemaB Anlage1 UVPG begriindet wird, da bereits seit
dem 27.12.1982 Planrecht fir den tberplanten Bereich besteht und es sich somit um bereits beplanten In-
nenbereich handelt. Lediglich die Veranderung der Nutzungsart und die Anpassung des Planrechts an die
bestehende Bebauung I6sen kein UVP-pflichtiges Vorhaben aus.

Weiterhin werden keine Schutzgiiter gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB beeintrachtigt. (Siehe hier-
zu auch Punkt 6. ,,Auswirkungen auf die Umwelt®).

Als dritte Zulassigkeitsvoraussetzung fiir die Anwendung des vereinfachten Verfahrens gemaf § 13 BauGB
ist zu prufen, ob die Grundziige der Planung berihrt werden. Die Grundziige der Planung gelten als berthrt,
wenn die wesentlichen, den gesamten Plan charakterisierenden, Planinhalte berthrt werden. Die Grundziige
der Planung werden nicht beriihrt, wenn die Auswirkungen der Anderung raumlich begrenzt oder die Ande-
rung fiir das Plankonzept marginal ist. Die Grundziige der Planung sind in diesem Fall nicht berihrt, da der
Gebietscharakter unveréndert bleibt indem die Gemeinbedarfsflache von ,Sozialen Zwecken dienenden Ge-
bauden und Einrichtungen® zu ,,Fachhochschule* gedndert wird. Die Anderung von Teilen der Gemein-
schaftsflache in ,,Allgemeines Wohngebiet* geht groBtenteils mit der Bindung an studentisches Wohnen ein-
her. Dies steht in direktem Zusammenhang mit der Gemeinbedarfsflache Fachhochschule und stellt auBer-
dem nur eine Anpassung des Planrechts an die bereits bestehenden Verhaltnisse dar.

Der planerische Grundgedanke fur den westlichen Bereich des Bebauungsplanes ,Wahmbecker Pfad® be-
steht in der Sicherung von Gemeinbedarfsflachen zur Nutzung durch die Fachhochschule. Nur in einem klei-
nen Bereich wird auch eine weitere Gemeinbedarfsnutzung ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Ein-
richtungen* (hier geplant: Kindergarten) aus der 2. vereinfachten Anderung von 1986 vorgesehen. Diese Pla-
nung war bereits 1994 (berholt, als innerhalb dieses Bereiches studentisches Wohnen und Geschosswoh-
nungsbau verwirklicht wurde. Da der Bereich Gemeinbedarf ,,Fachhochschule® inklusive seiner Festsetzun-
gen erhalten bleibt und sogar noch erweitert wird, kommt es durch die 3. vereinfachte Anderung zu keiner
Berlihrung der Grundziige der Planung. Die Flachen stehen weiterhin der Nutzung durch die Fachhochschule
sowie daran angegliederten Nutzungen zur Verfligung.

Die materiellen Voraussetzungen fir die Anwendung des vereinfachten Verfahrens geméaB3 §13 BauGB sind
gegeben.

Im vereinfachten Verfahren wird gemaB §13 Abs. 3 BauGB von folgenden Verfahrensschritten und
Bestandteilen des Bebauungsplanes abgesehen:

* Von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,

¢ von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,



* von der Umwelterklarung nach §10 Abs. 4 BauGB,
* von der Angabe in der Bekanntmachung, welche umweltbezogenen Informationen verfigbar sind.

Auch wenn die Umweltprifung und der Umweltbericht entfallt, sind dennoch die Belange des Umweltschut-
zes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege geméaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu beschreiben, zu bewer-
ten und es sind die Vorschriften zum § 1 a BauGB anzuwenden und in die Abwéagung einzustellen. Ein Moni-
toring gemaB § 4c BauGB ist nicht durchzufiihren.

Weiterhin kann von der Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gemaB § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Die formliche Beteiligung der berlihrten Behtérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange soll geméaB § 4a Abs. 2 BauGB parallel zur 6ffentlichen Auslegung er-
folgen. Da der Kreis der betroffenen Offentlichkeit fiir die eingeschrénkte Beteiligung nicht eindeutig zu
bestimmen ist, soll der Plan der 3. vereinfachten Anderung 6ffentlich ausgelegt werden.

2. Beschreibung des Plangebiets
2.1 Raumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der 3. vereinfachten Anderung Nr. 26 01.24 Teilplan 1 ,Wahmbecker Pfad“ wird wie
folgt umgrenzt:
Im Norden durch den ,Langenbruch®.
Im Osten durch die senkrechte nordliche Verlangerung der OhmstraBe bis ca. 10 Meter vor dem
»Langenbruch®.
Im Stden und im Westen durch die ,LiebigstraBe®.
Fir die genauen Grenzen sind die Grenzeintragungen im Bebauungsplan verbindlich.

2.2. Bestand

Der Bereich der Bebauungsplananderung ist im westlichen Teil mit mehrgeschossiger Wohnbebauung be-
baut. Diese funf Gebauderiegel entlang der LiebigstraBe, sowie ein Gebaudekorper am Langenbruch sind
zwei- bis dreigeschossige Mehrfamilienhduser. Sie haben Satteldacher, groBtenteils mit einer Dachneigung
von 25°. Die Gebaude LiebigstraBe 55, 57, 59 und 61 werden als Studentenwohnheime genutzt. Die Gebau-
de Langenbruch Nr. 2 und LiebigstraBe 47, 49, 51 und 53 sind mit kleinen Wohneinheiten ausgestattet, wer-
den aber nicht als ausgewiesenes studentisches Wohnen betrieben.

Die vorhandene Wohnbebauung entlang der LiebigstraBe und dem Langenbruch entstand Anfang der 1990er
Jahre. Die Baugenehmigungen wurden durch Befreiungsbeschlisse durch den Stadtentwicklungsausschuss
erteilt, da das bis heute gliltige Planrecht des B-Planes an dieser Stelle keine Wohnnutzung sondern ,,Ge-
meinbedarfsflache - Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® vorsieht. AuBerdem wurde von
der 10,00 m breiten Grinstreifenfestsetzung entlang der LiebigstraBe und dem Langenbruch im Bereich der
Wohnhauser befreit. Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung wurden eingehalten.

Im Bereich zwischen der straBenbegleitenden Bebauung und den bestehenden Gebauden der &stlich angren-
zenden Hochschule Ostwestfalen-Lippe befindet sich zur Zeit ein Freiraum, bestehend aus Rasenflachen und
Baumbewuchs, sowie ein Bereich mit Parkplatzflachen im Norden.

Im Osten grenzt die Hochschule OWL direkt an das Plangebiet an. Hier stehen bis zu 8-geschossige Teras-
senbaukorper mit Flachdach. Die Bebaubarkeit der Flachen fir die Hochschule ist noch nicht ausgeschopft.
Im Stden grenzt ein Wohngebiet an. Hier sind verschiedene Reihenhausstrukturen entstanden, sowie noch
ein paar Bauliicken vorhanden. Im Westen schlieBt sich Einfamilienhausbebauung in bis zu zweigeschossiger
Bauweise und geneigten Dachern an. Als Solitar pragt auBerdem ein L-formiger Wohnkomplex mit 8 Ge-
schossen plus Staffelgeschoss und Flachdach die westliche Umgebung der 3. vereinfachten Anderung.
Nordlich des Langenbruchs befinden sich Freiflachen, welche teilweise als Erweiterungsflachen fir die
Hochschule OWL zur Verfiigung stehen, sowie ein bereits realisiertes Verwaltungsgebaude der Hochschule.
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3. Bisherige planungsrechtliche Situation
3.1 Ziele der Raumordnung
Der Regionalplan stellt fiir das Plangebiet einen ,,Aligemeinen Siedlungsbereich® dar.

3.2 Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan trat vor dem Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1986 in Kraft und ist aus dem FNP des
Jahres 1974 entwickelt worden. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Alten Hansestadt Lemgo
(Wirksamkeit 22.10.1986) stellt fur die Flache des Bebauungsplanes Nr. 01.24 Teilplan 1 ,Wahmbecker
Pfad“ ,Flache fir Gemeinbedarf - Schule“ sowie ,Flache fir Gemeinbedarf - Sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen® dar.

Die 3. vereinfachte Anderung verfolgt den Zweck, im 8stlichen Bereich ,Gemeinbedarfsflache - Hochschule
OWL* festzusetzen, um das Innovationszentrum am Standort planungsrechtlich zu erméglichen. Da diese
Festsetzungen mit den im FNP dargestellten Baugebietskategorien artverwandt sind, ist dieser Teil der 3.
vereinfachten Anderung aus dem FNP entwickelt.

Im westlichen Teil des Anderungsbereiches wird eine vorhandene Bauzeile an der LiebigstraBe mit der Fest-
setzung ,Allgemeines Wohngebiet (WA) und ,Allgemeines Wohngebiet - Studentisches Wohnen* lberplant.
Diese Festsetzung stellt eine geringfligige Abweichung von der Darstellung des FNP dar, sichert jedoch ledig-
lich den vorhandenen Bestand der Bebauung, ohne neue Bauflachen auszuweisen.

Da die Nutzung WA ,Studentisches Wohnen“ direkt im Einklang mit der Gemeinbedarfsflache ,Fachhoch-
schule® bzw. ,Sozialen Zwecken dienende Gebadude und Einrichtungen® steht, ist der vom FNP vorgegebene
Rahmen nicht liberschritten, da das grobe Raster des FNP durch die 3. vereinfachte Anderung lediglich kon-
kretisiert wird.

Geringfligige Veranderungen der raumlichen Abgrenzung der dargestellten Hauptnutzung liegen in der Regel
im Rahmen der FNP Darstellung, da der FNP nicht parzellenscharf ist, und somit eine gewisse Bandbreite
von Abweichungen von vornherein in Kauf genommen wird. Die beiden genannten Nutzungsarten Gemein-
schaftsflache sind zeichnerisch nicht exakt gegeneinander abgegrenzt. Auch die Symbole der Zweckbestim-
mung sind nicht exakt raumlich zuzuordnen. Da die Grundentscheidung des Flachennutzungsplanes durch
die 3. vereinfachte Anderung beziiglich der Hauptnutzung Gemeinbedarfsfliche nicht in Frage gestellt wird,
der FNP lediglich konkretisiert wird und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gewéhrleistet ist, wird
dem Entwicklungsgebot geméB § 8 (2) Satz 1 BauGB entsprochen.



3.3 Planungsrechtliche Festsetzungen im Gebiet

Der Bebauungsplan setzt in dem Bereich der 3. vereinfachten Anderung laut der rechtskréftigen 2. verein-
fachten Anderung ,Gemeinbedarfsfliche - Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen® in zwei-
geschossiger offener Bauweise und Satteldach fest. Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4 und die Ge-
schossflachenzahl (GFZ) 0,8. Entlang der LiebigstraBe und dem Langenbruch verlauft ein 10,00 m breiter
Griinstreifen mit Fldchen zum Anpflanzen von Baumen oder Strauchern. Die 2. vereinfachte Anderung wurde
1986 rechtskraftig und veranderte nur die bis dahin bestehende Festsetzung ,,Gemeinbedarfsflache Schule -
Fachhochschule“ in ,Gemeinbedarfsflache - Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen®. Der
Geltungsbereich der 2. vereinfachten Anderung liegt komplett innerhalb der 3. vereinfachten Anderung und
wird deshalb nach Rechtskraft der 3. vereinfachten Anderung von dieser iiberlagert.

3.4 Planungsrechtliche Festsetzungen im Umfeld

Im Osten grenzt der Geltungsbereich der 3. vereinfachten Anderung an die Gemeinbedarfsfliche ,Fachhoch-
schule Lippe®, genutzt durch die Fachhochschule OWL. Hier ist eine offene Bauweise mit acht zuldssigen
Geschossen, einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 1,2 festgesetzt.

Im Stden und Sidosten sieht der Bebauungsplan Nr. 26 01.24 Teilplan 1 ,Wahmbecker Pfad“ allgemeines
sowie reines Wohngebiet in offener oder geschlossener Bauweise in Hausgruppen vor. Die Dachneigung ist
mit 42° bis 48° angegeben.

Im Westen schlieBt ebenfalls reines und allgemeines Wohngebiet an. Neben einer als Solitar festgesetzten
Hausgruppe mit acht Geschossen und Flachdach in offener Bauweise, schlieBen sich nach Norden hin Einzel-
und Doppelhéduser an. Diese sind in offener Bauweise, maximal zweigeschossig mit einer Dachneigung von
25° bis 39° bzw. 45° bis 52° festgesetzt.

Im Norden grenzt der Anderungsbereich an die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26
01.22/23 ,Luttfeld/Hornscher Weg®. Der Gesamtplan befindet sich zurzeit in einem Teilaufhebungsverfah-
ren, in welchem nur der Bereich der 2. vereinfachten Anderung Bestand haben soll. Der Bereich der 2. ver-
einfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 01.22/23 , Liittfeld/Hornscher Weg* sieht nérdlich des
Langenbruchs eine Erweiterungsflache fiir die Hochschule OWL vor. Festgesetzt ist hier die Flache ,,Gemein-
bedarf Fachhochschule“ mit einer viergeschossigen offenen Bauweise und einer GRZ von 0,4 sowie einer
GFZ von 1,2.

4. Anlass und Ziel der 3. vereinfachten Anderung gemiB § 13 BauGB

Anlass der 3. vereinfachten Anderung ist der Bau eines Innovationszentrums auf der Fliche der Hochschule
OWL und die sich daraus ergebenden Bedarfe an Erweiterungsflachen. Diese stehen auf der Flache der 3.
vereinfachten Anderung zur Verfiigung, da die zurzeit vorgesehene Nutzung durch einen Kindergarten nicht
mehr benétigt wird. Des Weiteren kénnen durch die 3. vereinfachte Anderung die in den 1990er Jahren ohne
eine Bebauungsplanédnderung entstandenen Wohngebdude im Bebauungsplan berlicksichtigt und gesichert
werden.

Das zurzeit im Bau befindliche Innovationszentrum arbeitet in Kooperation mit der Hochschule OWL und wird
deshalb in direkter rdumlicher Nahe der Hochschule auf der fur die Hochschule festgesetzten Flache fir
Gemeinbedarf Zweckbestimmung Fachhochschule Lippe (8stlich der 3. vereinfachten Anderung) verwirklicht.
Um die notwendigen Parkplatzflaichen umsetzen zu kénnen, sowie geplante Erweiterungen zu ermdglichen,
bedarf es weiterer Fladchen. Hierzu eignen sich die direkt westlich angrenzenden zurzeit noch unbebauten
Flachen (Bereich der 3. vereinfachten Anderung). Diese sehen an dieser Stelle laut rechtskréftiger 2. verein-
fachter Anderung zum Bebauungsplan Nr. 26 01.24 Teilplan 1 ,Wahmbecker Pfad“ eine Gemeinbedarfsfla-
che fiir sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen vor. Geplant war mit der Anderung aus dem
Jahr 1986 die Ansiedlung eines Kindergartens an dieser Stelle. Der Bedarf einen Kindergarten zu errichten
ist aktuell nicht mehr gegeben, da zum einen die Zahl der Kinder in der Bevdlkerung rickldufig ist und zum
anderen die in der Umgebung vorhandenen Kindergarten den Bedarf ohne weiteres abdecken kénnen.



Im beschriebenen Bereich der 2. vereinfachten Anderung sind auBerdem in den 1990er Jahren sechs Mehr-
familienhduser entlang der LiebigstraBe und des Langenbruch entstanden. Diese wurden auf Grundlage einer
Befreiung vom Bebauungsplan erstellt. Eine Anpassung des Planrechts an die nun vorhandene Situation er-
folgte bis jetzt nicht. Im Rahmen der Aufgabe des geplanten Kindergartenstandorts werden nun mit der 3.
vereinfachten Anderung auch die bestehenden Geb&ude planungsrechtlich gesichert.

Im Rahmen der 3. vereinfachten Anderung werden somit im Wesentlichen nur Anderungen an der Art der
Nutzung vorgenommen, das MaB der Nutzung bleibt gleich. Desweiteren werden Anpassungen im Bereich
der stadtebaulichen Gestaltung vorgenommen. Es kommt auBerdem zu einer Ricknahme des im Ursprungs-
bebauungsplanes festgesetzten 10,00 m breiten Griinstreifens mit Festsetzung zur Anpflanzung von Bdumen
und Strauchern. Diese Festsetzung ist aufgrund der bereits iberbauten Flachen im Bereich der LiebigstraBe
nicht mehr haltbar. Trotz dieser Ricknahme von geplantem, bisher nicht hergestelltem Grinraum werden
durch die 3. vereinfachte Anderung keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt erwartet, da die Ein-
schnitte in den festgesetzten Planbereich bereits im Rahmen der Befreiung in den 1990er Jahren erfolgt sind
(N&heres siehe Punkt 6. Auswirkungen auf die Umwelt).

Ziel der 3. vereinfachten Anderung ist die Anpassung des Bebauungsplanes an den jetzigen Baubestand und
die Schaffung von Planrecht fiir das Innovationszentrum (I + || Bauabschnitt).

5. Planungsrechtliche Festsetzungen der 3. vereinfachten Anderung nach § 13 BauGB

5.1 Art der baulichen Nutzung

Innerhalb der im Anderungsbereich festgesetzten Gemeinbedarfsflache gilt die Zweckbestimmung ,Hoch-
schule OWL®, da diese nicht mehr fiir soziale Zwecke bendtigt wird und somit Erweiterungsbedarf fur die
Hochschule OWL bietet.

Der mit Wohnnutzung tberbaute nordwestliche Bereich wird mit WA1 ,Allgemeinem Wohngebiet® gemaB § 4
BauNVO uberplant. Dies entspricht der bereits seit den 1990er Jahren dort ausgetbten Nutzung und schafft
einen Ubergang von der Gemeinbedarfsfliche zur westlich der LiebigstraBe beginnenden Wohnbebauung.

Fir die Wohnnutzung im stidwestlichen Bereich wird ebenfalls ,Allgemeines Wohngebiet® als WA2 gemal § 4
BauNVO, ergédnzt um die Zweckbestimmung ,,studentisches Wohnen* (§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB), festgesetzt.
Die studentischen Wohnungen sind in den 1990er Jahren errichtet worden und sollen fir diese Nutzergruppe
gesichert werden, da die direkte Nachbarschaft zur Fachhochschule aufgrund der Synergieeffekte zu begru-
Ben und somit unterstiitzen ist.

5.2 MaB der baulichen Nutzung

Im Bereich der Gemeinbedarfsflache wird eine Dreigeschossigkeit vorgesehen. Diese stellt den stadtebauli-
chen Ubergang zwischen der bis zu 8-geschossigen Hochschulbebauung im Osten und der zwei- bis dreige-
schossigen Wohnnutzung im Westen dar. Die Grundflachenzahl wird entsprechend der Umgebungsbebauung
mit 0,4 festgesetzt.

In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 werden bis zu drei Geschosse, entsprechend der Be-
standsgebdude sowie eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Die bereits vorhandenen Wohngeb&ude entlang der Lie-
bigstraBe und des Langenbruch geben der StraBe eine stadtebauliche Struktur und stellen anhand der Nut-
zung und der Gebaudehdhe (2- bis 3-geschossig) sowie -dichte den Ubergang zwischen der Hochschulnut-
zung und dem anschlieBenden Wohngebiet dar, das tberwiegend ein- und zweigeschossige Bebauung auf-
weist. In den WA-Gebieten werden die Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen, um
den Wohncharakter an dieser Stelle nicht unnétig zu stéren.

5.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

Fir alle Nutzungsbereiche wird die Baugrenze einheitlich als ein groBes Baufeld mit einem Abstand von 3,00
Metern entlang der westlich verlaufenden LiebigstraBe und in einem Abstand von 5,00 Metern entlang des
slidlichen Verlaufs der LiebigstraBe sowie des nordlich verlaufenden Langenbruchs angelegt. Das groBe Bau-

feld ermoglicht eine freie Nutzung des fur die Hochschule ausgewiesenen Bereiches. Eine genauere Eintei-
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lung in Baufelder ware an dieser Stelle nicht sinnvoll, da dann die inneren Bereiche zwischen Langenbruch
und LiebigstraBe nicht flexibel genutzt werden kénnten. Auch die bereits im Westen entlang der LiebigstraB3e
entstandenen Wohngebaude werden durch das groBzligige Baufenster gefasst und in ihrem Bestand besta-
tigt. Der Abstand zur LiebigstraBe betrdgt hier 3,00 Meter, um einerseits griine Vorbereiche zu sichern, aber
andereseits die LiebigstraBe baulich zu fassen. Im Bereich der Hochschulnutzung entlang des Langebruchs
und der LiebigstraBe sind 5,00 Meter Abstandsflache zu den ErschlieBungsstraen vorgesehen.

Die in der geltenden 2. vereinfachten Anderung entlang der StraBen vorgesehenen 10,00 Meter breiten
Grinstreifen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern werden aufgehoben. Zum einen ist eine Umset-
zung der Pflanzflachen im Bereich der Wohnbebauung nicht mehr moéglich. Zum anderen ist das ehemals for-
mulierte Ziel, mit dieser Pflanzung die Fachhochschule von der umgebenden Wohnbebauung abzuschirmen,
nicht mehr zeitgemaB, da die Wohnbebauung LiebigstraBe einen Ubergang zwischen Hochschule OWL und
der weiteren Wohnbebauung schafft.

Um moglichst flexible und auf die Bedarfe der Hochschule OWL bzw. des Innovationszentrums angepasste
Gebaudekdrper zu ermoglichen, wird im Bereich der Gemeinbedarfsflache eine abweichende Bauweise fest-
gesetzt, die von der offenen Bauweise dahingehend abweicht, dass sie die Lange der Gebdudekdrper nicht
begrenzt. Gleiches gilt fiir die bereits im sidwestlichen Kurvenbereich entstandenen Studentenwohnanla-
gen. Auch hier wird bestandsangepasst die abweichende Bauweise gewahlt, da die 50,00 Meter Frontlange
Uberschritten sind. Im Weiteren Bereich der WA1 und WA2 Flachen ist die offene Bauweise festgesetzt, um
eine erdrickende Wirkung entlang der LiebigstraBe zu vermeiden und die aufgelockerte offene Bauweise der
Umgebung aufzunehmen.

5.4 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sowie Einfahrten

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, Stellplatze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, um eine geordnete Unterbringung des ruhenden Verkehrs zu
gewahrleisten.

5.5 Verkehrsflachen

Um eine reibungslose Abwicklung des Verkehrs in den Kreuzungsbereichen zu gewéhrleisten, sind die inner-
halb der Sichtdreiecke liegenden Grundstiicke von Gegenstanden, baulichen Anlagen und Bewuchs von 0,70
m bis 2,50 m, bezogen auf die Fahrbahnoberflache freizuhalten und sichtbehinderndes Gelande ist ggf. abzu-
tragen.

5.6 Gestaltung
Entsprechend der bis heute im Bereich der Fachhochschule verwirklichten Gebaude, werden auch in der 3.
vereinfachten Anderung die Dachflichen des Bereichs fiir Gemeinbedarf ,Fachhochschule Lippe* auf Flach-
dacher, bis max. 5° geneigte Dacher zugelassen. Zur optischen Einbindung sind Flachdécher zu bekiesen
oder zu begriinen. Orientiert an der bestehenden sowie der umgebenden Wohnbebauung werden innerhalb
der WA1 und WA2 Gebiete Sattelddcher mit einer Dachneigung von 25° - 39° festgesetzt, um sich in den
Wohngebaudebestand einzufligen. Um einen einheitlichen stadtebaulichen Eindruck zu erwirken, sind un-
gleiche Dachneigungen nur an Anbauten und untergeordneten Bauteilen, aber nicht an aneinandergebauten
Gebauden zulassig. Werden Anbauten an Gebaude angefiigt, so miissen sie sich diesen unterordnen, um ei-
ne klare Gestaltung und eine Betonung des Hauptbaukorpers zu erzielen. Solaranlagen werden nur zugelas-
sen, wenn sie sich gestalterisch in die Gesamtsituation einfigen, um keine stérenden Wirkungen hervorzuru-
fen. Entsprechend der bestehenden Hohenlage soll das Gelande erhalten werden, damit keine kiinstliche
Hohenlandschaft entsteht. Zur Vermeidung von stédtebaulich nicht gewiinschten Bauhdhen, darf der Sockel
des untersten anzurechnenden Geschosses 0,40 m nicht tberschreiten. AuBnahmen sind moéglich, wenn es
der Geléndeverlauf erfordert. Aus gestalterischen Griinden ist es nicht zuldssig, den Sockel optisch darzu-
stellen. Um Unterstellplatze nicht zu massiv und zu stark ihre Umgebung pragend ausfiihren zu konnen, sind
sie nur mit Flachdachern zugelassen und einzugriinen. Um eine geordnete stadtebaulich Erscheinung zu ge-
wahrleisten, sind Behelfsbauten, das sind bauliche Anlagen aus Holzwerk, Baustoffplatten, Kunststoffhiillen,
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Blechtafeln, Pappbekleidungen, Jute, Papierstoffen u.d., sowie insbesondere auch Verkaufswagen und Bu-
den, auch wenn sie taglich aufgestellt und abgeraumt werden, nicht zulissig. Damit der StraBenraum durch-
griint wird, sind Einfriedungen nur als Hecken mit gegebenenfalls innenliegenden Ziunen zuldssig. Es sollen
einheimische Gehdlze verwendet werden. Andere Materialien sind ausgeschlossen, um zu vermeiden, dass
eine gestalterisch heterogene ,Zaunlandschaft” entsteht. Hecken sind aufgrund der Einsehbarkeit bis 0,70
m zuldssig.

5.7 Anpflanzung von Bdumen und Striuchern

Um eine Begriinung der notwendigen Stellplatzflachen zu gewahrleisten und diese monoton erscheinenden
Anlagen aufzulockern, wird auf den Stellplatzflachen pro angefangene 5 Stellplatze ein heimischer Laubbaum
vorgeschrieben. Die Festsetzung der wasserdurchldssigen Bauweise von Stellplitzen und Gehwegen mindert
die negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden (z.B. Rasengitter, Fugenpflaster). Aufgrund mangeln-
der Versickerungsféhigkeit im Laufe der Betriebszeit ist Porenbetonpflaster nicht zulsssig.

6. Auswirkungen auf die Umwelt

Auswirkungen auf die Umwelt sind mit der 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 01.24
Teilplan 1 ,Wahmbecker Pfad“ nicht verbunden. Umweltbelange im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind
nicht betroffen. In Bezug auf das Landschaftsbild wird kein veranderter Effekt erzielt.

Das MaB der mdglichen baulichen Ausnutzung wird durch die 3. vereinfachte Anderung nicht erhéht. Somit
ergeben sich hieraus keine negativen Umweltauswirkungen. Durch das Beibehalten der iiberbaubaren Fli-
chen und der sonstigen baulichen Nutzung kommt es zu keiner Verschlechterung der Situation gegeniiber
der bestehenden Planung. Die Riicknahme der Festsetzungen des straBenbegleitenden Griinstreifens zum
Anpflanzen von Bdumen und Strauchern fiihrt zwar zu einer Verringerung der durch den Bebauungsplan defi-
nierten und umzusetzenden Griindflachen, orientiert sich aber an dem bereits vorhandenen Bebauungsgrad.
Die in den 1990er Jahren entstandenen Wohngebaude entlang der LiebigstraBe und dem Langenbruch haben
eine Umsetzung der Griinfliche unmdglich werden lassen. Auch ein weiteres Festhalten an der Fliche im
Bebauungsplan wiirde zu keiner Verbesserung der Umweltsituation filhren, da die Geb3ude bis auf weiteres
Bestandsschutz genieBen. Aus diesem Grund fiihrt die Aufhebung der Festsetzung zu keiner Verschlechte-
rung der Umweltsituation im Plangebiet.

7. Kosten der Plandnderung
Die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 01.24 Teilplan 1 ,Wahmbecker Pfad“ verursacht
keine Kosten.

Die Festsetzungen der 3. vereinfachten Anderung liberlagern die darunteriiegenden textiichen und
zeichnerischen Festsetzungen fiir den Anderungsbereich. AuBerhalb des Anderungsbereiches gelten
die Festsetzungen des rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 26 01.24 Teilplan 1 ,Wahmbecker
Pfad” (Rechtskraft 10.01.1983). Die 2. vereinfachte Anderung wird vollstindig liberlagert und damit
gegenstandslos.

Lemgo, den 24.0F.200%

S48
ALTE HANSESTADT L ) -%’af;,;,,‘

NIt
J pa : v E_m_

4 \
(Dr. Austermann) ¢
Biirgermeister





