Alte Hansestadt Lemgo

Der Biirgermeister

Bebauungsplan Nr. 26 01.07
"Franz-Liszt-StralBe"
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1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 26 01.07 ,Franz-Liszt-StraBe“
der Alten Hansestadt Lemgo
im beschleunigten Verfahren geméaB § 13a BauGB

Begriindung
gemaB § 2a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 8 und §13a BauGB

1. Verfahren

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 01.07 ,Franz-Liszt-StraBe“ wird im beschleunigten Verfahren
gemal § 13a BauGB durchgefiihrt.

Rechtsgrundlage der 1. Anderung ist das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geéndert durch Art 1. des Gesetzes zur Erleichterung von Planungs-
vorhaben flr die Innenentwicklung der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316).

Die Voraussetzungen zur Anwendung der beschleunigten Anderung sind gegeben, da es sich um eine sonsti-
ge MaBnahme der Innenentwicklung handelt.

Der Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes fillt (kleiner als 20.000 gm) unter die Fallgruppe 1 des
§ 13a (1) 2 Nr. 1 BauGB.

Mit der Anwendung des § 13a BauGB kann entsprechend des vereinfachten Verfahrens zur Aufstellung von
Bebauungsplénen (§ 13 BauGB) von einer Umweltpriifung abgesehen werden. Durch die 1. Anderung des
Bebauungsplanes wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, fiir die eine Pflicht zur Durchfiihrung ei-
ner Umweltvertraglichkeitsprifung besteht. Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der unter § 1 (6) 7b
BauGB genannten Schutzglter bestehen nicht.

Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung wird abgesehen. Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaB
§ 3 (2) BauGB sowie die Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4
(2) BauGB i.V.m. § 13 (2) 3 BauGB wird geméaB § 4a (2) BauGB parallel durchgefihrt.

2. Beschreibung des Plangebietes

2.1 Raumlicher Geltungsbereich
Innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung liegen die Flurstiicke 183, 437, 438 und 384 der Flur 4 in
der Gemarkung Lemgo. Fir die genauen Grenzen sind die Grenzeintragungen im Bebauungsplan verbindlich.

2.2. Bestand
Der Bereich der Bebauungsplananderung ist zum heutigen Zeitpunkt bereits bebaut. Im Plangebiet sind zwei
einzeln stehende Wohngebaude vorhanden. Sie sind ein- und zweigeschossig mit geneigtem Dach.

Im Norden grenzt die Grundschule KampstraBe an. Im Westen setzt sich die Wohnbebauung in iberwiegen-
der zweigeschossiger Bauweise fort. Siidlich des Anderungsbereiches beginnt der B-Plan 26 01.07 2a der
iiber die 1. vereinfachte Anderung zwingend drei Vollgeschosse mit einer max. Gebaudehdhe von 9 m vor-
sieht. Der im weiteren StraBenverlauf giiltige Teilplan 26 01.07 2a setzt zwei- bis dreigeschossige Baukdrper
fest. Im Osten grenzt eine Griinanlage mit Graben und FuBweg an.

Das umliegende Gebiet ist durch StraBenrandbebauung gepragt.



3. Bisherige planungsrechtliche Situation

3.1 Ziele der Raumordnung
Der Regionalplan stellt fir das Plangebiet einen ,Allgemeinen Siedlungsbereich® dar.

3.2 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Alten Hansestadt Lemgo (Wirksamkeit 25.09.1986) stellt fur
die Flache der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 01.07 ,Franz-Liszt-StraBe“ ,Gemeinbedarfsflache®
dar.

GemaB §13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung angepasst.

3.3 Derzeitige planungsrechtliche Festsetzungen im Gebiet

Zurzeit ist die Wohnbebauung im Geltungsbereich der 1. Anderung durch die Festsetzung ,Gemeinbedarfs-
flache Schule®, mit einer GRZ-Festsetzung von 0,4, Uberlagert. Die bestehende Wohnbebauung genieBt Be-
standsschutz.

Direkt im westlichen Anschluss an das Gebiet ist bereits {iber die 1. vereinfachte Anderung im Jahr 1997 die
bestehende Wohnbauung Franz-Liszt-StraBe/Ecke KampstraBe aus der Gemeinbedarfsfliche herausge-
nommen worden. Dort ist nunmehr allgemeines Wohngebiet, zwei Vollgeschosse, Einzelhausbebauung, und
eine Dachneigung von 38-52° festgesetzt. Die Dachneigung orientiert sich am ortsublichen Erscheinungsbild
der Umgebungsbebauung und ist dem urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 26.01.07 ,Franz-Liszt-StraBe“ an-
gepasst.

3.4 Planungsrechtliche Festsetzungen im Umfeld
Das Umfeld der Bebauung wird durch Wohngebiete, in liberwiegend zweigeschossiger, offener Bauweise ge-
pragt.

4. Anlass und Ziel der 1. Anderung gemiB § 13a BauGB

Die Gemeinbedarfsflaiche Schule (Grundschule KampstraBe) uberlagert im sidlichen Teil zwei Wohn-
grundstiicke. Die Stadt Lemgo beabsichtigt nicht diese Grundstiicke zu erwerben, um die Festsetzung Ge-
meinbedarfsflache an dieser Stelle umzusetzen und die Kampschule in diesen Bereich hinein zu erweitern.
Fir die jetzige und auch zukiinftige Entwicklung der Grundschule KampstraBe sind diese Grundstiicke nicht
mehr erforderlich.

Es ist daher sinnvoll, den Bebauungsplan zu dndern und entsprechend der ortlichen Situation eine Wohnnut-
zung festzusetzen. Mit der Anderung sind zukiinftig Neubaumdglichkeiten auf den Grundstiicken gegeben,
falls die alte Bausubstanz ersetzt werden muss.

Zusatzlich wird durch die Festsetzung der Baugrenze, die Stellung des Baukorpers zur Franz-Liszt-Straf3e ori-
entiert. Hierdurch wird eine Neubebauung stadtebaulich sinnvoll in die Umgebungsbebauung integriert.

5. Planungsrechtliche Festsetzungen in der 1. Anderung nach § 13a BauGB

5.1 Art der baulichen Nutzung

Im Anderungsbereich wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Diese Festsetzung orientiert sich an der
sudlichen, dstlichen und westlichen Umgebungsbebauung, die durch Wohnnutzung gepragt ist. Die Zuléssig-



keit von Tankstellen und Gartenbaubetrieben gemaB § 4 Abs. 2 Nr. 4 und 5 BauNVO wird ausgeschlossen,
um keine stérenden Wirkungen zum Wohngebiet sowie zur nordlich angrenzenden Schulnutzung zu schaffen
und den Zu- und Abfahrtsverkehr in diesem sensiblen Wohnbereich zu vermeiden.

5.2 MaRB der baulichen Nutzung / Bauweise/ Zahl der Voligeschosse

Das festgesetzte MaB der baulichen Nutzung orientiert sich an der umgebenden Wohnbebauung und dem
bereits vorhandenen MaB an Wohnnutzung. Die Grundflachenzahl wird gemaB § 17 BauNVO mit GRZ 0,4
festgesetzt. Um dem Gebiet eine Pragung als Wohngbiet zu verleihen, wird grundsatzlich eine offene Bau-
weise gemaB § 22 (2) BauNVO mit Einzelhdusern festgesetzt. AuBerdem werden die tberbaubaren Grund-
stiicksflachen durch Baugrenzen gemaB § 23 BauNVO festgesetzt. Sie kennzeichnen die lberbaubare Fla-
che, auf die sich textliche Festsetzungen beziehen, um eine geordnete Bebauung zu gewéhrleisten und die
Versiegelung auf ein vertragliches MaB zu begrenzen.

Die Zahl der Vollgeschosse ist auf maximal zwei begrenzt, um stédtebaulich auf den Bestand im Osten und
Westen des Baugebietes zu reagieren. Die Umgebungsbebauung ist sehr unterschiedlich ausgepragt. Siid-
lich der Franz-Liszt-StraBe ist eine dreigeschossige Bauweise vorhanden. Entlang der KampstraBe eine ein-
bis zweigeschossige Bauweise dominierend und im &stlichen Verlauf der Franz-List-StraBe herrschen ein- bis
zweigeschossige Baukorper vor. Um in der Hohentwicklung harmonisch zu den Umgebungsbauten Uberzulei-
ten, wird eine zweigeschossige Bauweise festgesetzt, die ein Dachgeschoss als Satteldach ausbilden kann.
Die Festsetzung ist an dem ungebenden Planrecht orientiert.

5.3 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sowie Einfahrten

AuBerhalb der tberbaubaren Flache sind Nebenanlagen bis 30 cbm umbautem Raum zuldssig, um eine Ver-
wirklichung von Gartenhausern oder dhnlichem auf dem Grundstiick zu ermdglichen. Nur die straBenzuge-
wandte nicht Uberbaubare Flache ist aus stddtebaulichen Griinden von Nebenanlagen freizuhalten. Die Ne-
benanlagen geméaB § 14 BauNVO sind hinter der vorderen Baugrenze angeordnet, um den Straenraum nicht
durch untergeordnete Nutzungen zu dominieren. Pragend sollte der Hauptkdrper und die Vorgartenzone
sein. Um eine zu starke Ausnutzung und Versiegelung der Grundstiicke zu verhindern, sind Garagen, Stell-
platze und Carports gemaB § 12 BauNVO nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen und den seit-
lichen Abstandflachen, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen, zuléssig.

5.4 Festsetzungen zur Gestaltung

Um die einheitliche Dachlandschaft nicht zu zerschneiden, dirfen die zuldssigen Dacheinschnitte und Dach-
gauben zusammengerechnet nicht mehr als ein Drittel der Gebaudelange betragen. Ebenso diirfen Dachein-
schnitte, Dachaufbauten und Dachgauben nicht ndher als 1,50 m an den Ortgang heranriicken.

Um den Versiegelungsgrad moglichst gering zu halten, sind Stellplatze und deren Zufahrten in wasserdurch-
lassiger Bauweise auszufiihren.

Als Einfriedungen zum o6ffentlichen Raum sind Hecken und Zaune zuldssig. Um ein einheiltiches StraBenbild
zu gewabhrleisten, diirfen sie aber eine Hohe von 1,00 Meter nicht Gberschreiten.

Um ein homogenes Gesamtbild zu schaffen, sind aneinandergrenzende Garagen, Carports und Nebenanla-
gen in gleicher Hohe und Dachneigung auszufiihren.

Die Festsetzung der Dachneigung als Satteldach mit 38 - 52° ist der Umgebungsbebauung angepasst. Hier
besteht bereits Planrecht.



6. Auswirkungen auf die Umwelt

Auswirkungen auf die Umwelt sind mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 01.07 ,Franz-Liszt-
StraBe“ nicht verbunden. Umweltbelange im Sinne des § 1 (6) Nr. 7 BauGB sind nicht betroffen.

Der Versiegelungsgrad (GRZ 0,4) bleibt weitestgehend gleich.

Die Tiefe der iberbaubaren Grundstiicksflache wird reduziert, so dass ein begriinter riickwartiger Garten
entstehen kann. Es kommt somit zu einer Verbesserung der Umweltsituation vor Ort.

7. Kosten der Plandnderung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 01.07 ,Franz-List-StraBe" im beschleunigten Verfahren nach §
13a BauGB verursacht keine Kosten.

Lemgo, den 40.06.9 0093
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