Alte Hansestadt Lemgo

Der Birgermeister

Bebauungsplan Nr. 26 01.38a
"GrevenmarschstraBe / An der Bega"

Textliche Festsetzungen
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Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaB § 13a BauGB
Nr. 26 01.38a ,,GrevenmarschstraBe/ An der Bega“
der Alten Hansestadt Lemgo

Textliche Festsetzungen

RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414); zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. I S. 3316).

Die Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanZV 1990) vom 18.12.1990.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI. |
S. 1193); zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes von 09.12.2006 (BGBI. | S. 2833, 2851).

Der § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauC NRW]) in der Fassung vom 01.06.2000
(GV NRW S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.10.2008 (GV NRW S. 644).

Die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666); zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.05.2005 (GV NRW S. 498).

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG]) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 25.06.1995 (GV NRW. S. 926), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.05.2005 (GV NRW S.
463).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 19.08.2002 (BGRBI. S. 3245) in der zurzeit giiltigen Fassung.

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 25.06.2005 (BGBI. | $.1757, 2797) geédndert
durch Gesetz vom 22.12.2008 (BGBI. S 2986).

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17.03.1998 (BGBI. [ $.502); Gesetz zum Schutz
vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
09.12.2004 (BGBI. | S. 3214).

Bundes-immissionsschutzgesetz (BimSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI. |
S. 3830), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.10.2007 (BGBI. | S.2470).

Abstandserlass NRW, RdErl. d. Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz-V3- 8804.25.1 vom 06.06.2007 (MBI. NRW. S.659)

Einzelhandelserlass NRW, gem. RdErl. d. Ministeriums Bauen und Verkehr-V.4 / VI A1-16.21 - u. d. Mi-
nisteriums fur Wirtschaft, Mittelstand und Energie - 322 /323 - 30.28.17 vom 22.09.2008.

- Alle Rechtsgrundlagen in der jeweils giiltigen aktuellen Fassung -

Bestandteil des Bebauungsplans sind die zeichnerischen Festsetzungen M 1:1.000, die textlichen
Festsetzungen und die Begriindung.
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2.2.1

2.2.2

2.2.3

2.24

ABGRENZUNGSBEREICH:

Das Plangebiet wird begrenzt
- im Norden durch die GrevenmarschstraBe (stdliche StraBenbegrenzung)
- im Osten durch die dstliche Grenze des Flurstiicks 543 in der Flur 24
- im Siiden durch die StraBe An der Bega (ndrdliche StraBenbegrenzung)
- im Westen durch die dstliche Grenze des Flurstiicks 450 in der Flur 66.

Fiir die genauen Grenzen ist die Grenzeintragung im Bebauungsplan verbindlich.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§§ 1-15 BauNVQ):

Als Art der baulichen Nutzung wird gemaB § 8 BauNVO Gewerhegebiet (GE) festgesetzt.

Die festgesetzten Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht
erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben. Zuldssig und ausnahmsweise zuldssig sind diein § 8
BauNVO genannten Nutzungen, soweit nicht besondere Ausschliisse oder Einschrdnkungen von
Nutzungen oder Betriebstypen festgesetzt sind.

Das festgesetzte Gewerbegebiet GE 1edient vorwiegend der Unterbringung von nicht wesentlich
storenden Gewerbebetrieben i.S. des § 6 BauNVO

GE 1e: Gewerbegebiet 1 nach § 8 BauNVO; eingeschrankte (E) gewerbliche Nutzung
GE 1: Gewerbegebiet 1 nach § 8 BauNVO;
GE 2. Gewerbegebiet 2 nach § 8 BauNVO;

Betriebsieiterwohnungen:

Fiir das gesamte Gewerbegebiet GE 1, GE 1€ und GE 2 kénnen die nach § 8 Abs. 3 Ziffer 1und § 9
Abs. 3 Ziffer 1 BauNVO zuldssigen Wohnungen fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen
werden, wenn planerisch keine Bedenken bestehen.

Ausschluss und Einschriankungen von Nutzungen:
{§ 1 Abs. 5; § 1 Abs. 6 BauNVQ, § 1 Abs. § BauNVO)
Folgende Nutzungen werden eingeschrinkt oder ausgeschlossen:

Gewerbegebiet 1, eingeschrinkt (GE 1t )

Im eingeschrinkten Gewerbegebiet sind aufgrund der Ndhe zur Wohnbebauung nur Gewerbebe-
triebe zuldssig, die das Wohnen im Sinne des § 6 BauNVO nicht wesentlich stéren. Wenn {iber Ein-
zelgutachten die Vertraglichkeit zur umliegenden Wohnnutzung nachgewiesen wird, sind auch nicht
erheblich beldstigende Gewerbetriebe aller Art im Sinne des § 8 BauNVO zuldssig. Tankstellen sind
in diesem eingeschrankten Gewerbegebiet gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

Vergniigungsstitten:

GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVQ sind in den festgesetzten Gewerbegebieten
GE 1 und GE 2 Vergniigungsstétten, mit Ausnahme von Diskotheken bis 450 m?, Festhallen und
Feierrdume bis 450 m2, Bowlingcenter, Kinos, Billardcafés, Schank- und Speisegaststatten mit Mu-
sikdarbietung und Spielhallen nicht zulassig.

GemaR § 1 Abs. 6 sind im eingeschriankten Gewerbegebiet GE 1t die ausnahmsweise zuldssigen
Vergniigungsstatten unzuldssig.

Bordelle:
Geman § 1 Abs. 5 BauNVO sind in den festgesetzten Gewerbegebieten GE 1, GE 1t und GE 2 Bor-
delle und bordellahnliche Betriebe nicht zulassig.

Einzelhandel

Zentrenrelevanter Einzelhandel

GemaB 1 Abs. 5 i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO ist in den festgesetzten Gewerbegebieten GE 1, GE 1e
und GE 2 Einzelhandel mit zentrenrelevanten und nahversorgungsrelevanten Sortimenten, gemaR
Lemgoer Sortimentsliste, nicht zuldssig (Einzelhandelskonzept Lemgo, CIMA 2008).



Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente gemaB Lemgoer Sortimentsliste sind
gemaB Einzelhandelskonzept Lemgo folgende Branchen/Sortimente
(Einzelhandelskonzept Lemgo, CIMA 2008, S. 56):

(inkl. Getranke
| Reformwaren

'Sortimente /Branchen

| zentrenrelevant

Lebensmittel, Nahrungs- und Genussmittel

Drogerieartikel, Gesundheit- und Korperpflege, |

 Parfiimerieartikel, Friseurartikel

Schnittblumen

' Tabakwaren, Lotto, Toto, SiiBwaren, Kiosksor-
| timent

' Bekleidung (Damen, Herren, Kinder, Baby)

X

' nahversor-
| gungsrelevant

' LEPro zentren-

' relevantes Leit-
. sortiment

' nicht zentrenre-

| levant

;‘W?,SChe Strimpfe, sonstige Bekleidung
| Schuhe und Lederwa-
ren/Taschnerwaren/Kiirschnerwaren inklusive |

| Pelze, Taschen, Koffer, Schulranzen
Sportartikel inkl. Schuhe

' Biicher, Horbiicher, Zeltschrlften

' Schreibwaren, Biirobedarf - und Zubehér,

| Schulbedarf ; Papier (Fachhandel, Supermark-
| te, Verbrauchermarkte] 7 I
| Spielwaren, Hobby, Bastelartikel

| Musikinstrumente

'Hausrat, Porzellan, Glas, Keramik, Haushalts-

waren
Geschenkartikel

'Emnchtungszubehor (ohne Mobel)

' Foto, Film und Zubehor

 Optik

Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik

(Braune Ware, TV, Video, DVD, HiFi, Ton- und
| Datentrager, EDV Zubehdr, Datentrager, Tele-
' kommunikationsartikel und Zubehor, Compu-

Elektroartikel (E!ektrokiemgerate Elektrohaus- |
 haltsgerate)
 Beleuchtung, Leuchten Leuchtm:ttel

ter und Zubehdr

'Uhren, Schmugk, Accessoires

| Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf,
| Teppiche als Stapelware

Kunstgegenstande, Bilder, Bllderrahmeﬂ e

Sanitatsbedarf, Orthopadieartikel, Apotheken-

f bedarf

x|




2.2.5

2.2.6

Mabel inkl. Matratzen RN N I
Antiquitdten R i ' x

' Bettwaren, Matratzen, Haus-, Tisch-, Bettwaren i . |x

(ohne Bettgestelle) s o [ = ok e L L S )
_GroBelektro (weiBe Ware) B T
' Tapeten |

‘B'odenbelage inkl. Teppichrollen Laminat ? - '
| Farben, Lacke ‘ '
Baustoffe Baumarktartlkel

X
X
X
— x
X
X
X

Sanitd rwaren
Werkzeuge, Eisenwaren
KfZ-Zubehor

Buromaschlnen Buroelnrlchtung,
Organisation

' Zoobedarf e X
Fahrrader inkl. Zubehdr - ' | x
Gartenbedarf (inkl. Pflanzen) o
‘Babybedarf (Kinderwagen, Mdbel, Wiegen etc. i X

‘ohne Textilien und Spielwaren - SR N S ’ W =
' KFZ-Handel ‘ . X
Motorradhandel ‘ i |

Quelle: eigene Darstellung aus dem Einzelhandelskonzept Lemgo 2008, Seite 56 ff.

Nicht zentrenrelevanter Einzelhandel:

Nicht zentrenrelevanter Einzelhandel gemaB Lemgoer Sortimentsliste oberhalb der GroBfi&chigkeit
(800 m2 VKF, 1200m?2 BGF) ist gemaB § 24a LEPro, Einzelhandelserlass und § 11 Abs. 3 BauNVO
im GE1, GE 1 und GEZ2 nicht zulassig. Unterhalb der GroBflachigkeit (800 m?) ist nicht zentrenre-
levanter Einzelhandel im GE 1, GE 1€, und GE 2 zuldssig. Die zentrenrelevanten Randsortimente
pro Betrieb im Plangebiet sind beschrankt (siehe 2.2.5).

Zentrenrelevante Randsortimente:

Im GE 1, GE 1 und GE 2 wird das zentrenrelevante Randsortiment auf maximal 10 % der Verkaufs-
flache (VKF), aber nicht mehr als maximal 100 m2 VKF pro Sortiment pro Betrieb beschrankt. (Ein-
zelhandelskonzept Lemgo, CIMA 2008, S. 63 ff.).

Betriebsarten gemaR Abstandseriass NRW:

Der Abstandserlass NRW kommt nicht zur Anwendung, da es sich bei dem Bauleitplanverfahren
zum Bebauungsplan Nr. 26 01.38a ,GrevenmarschstraBe/An der Bega“, um die Uberplanung eines
Bestandsgebietes handelt und der Abstandseriass sich in solchen Gebieten in der Anwendung nicht
eignet (siehe Abstandserlass NRW, vom 6.6.2007, analog der Ausfilihrungen unter 2.2.2.1
(Gemengelagen)). Bei zukiinftigen Nutzungsanderungen, Nachverdichtungen oder Neuansiedlungen
auf Brachflidchen ist daher vom anzusiedeinden Gewerbetrieb im Zuge des Genehmigungsverfah-
rens die imissionsschutzrechtliche Zuldssigkeit in Bezug auf die maBgeblichen Immissionsrichtwer-
te der umliegenden Nutzungen nachzuweisen (Einzelgutachten). Das Einzelgutachten ist vom An-
tragsteller zu erstellen, um Gefahren, erhebliche Nachteile oder Beldstigungen fiir die Bewohner
der benachbarten Mischgebiete zu vermeiden.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet GE 1e ist kein Gutachten erforderiich, wenn es sich um einen
nicht wesentlich storenden Gewerbetrieb im Sinne des § 6 BauNVO handelt, der mit der angren-
zenden Mischgebietsnutzung am Steinweg vertraglich ist.

Werbeaniagen:
GemaB § 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind im GE 1, GE 1e und GE 2 Werbeanlagen als ei-
gensténdige Hauptnutzung unzuldssig.

4
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3.1.1

3.2
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3.2.2

3.2.3

In den Gewerbegebieten GE 1, GE 1r und GE Z sind Werbeanlagen nur an der Stdtte der Leistung
zulassig.

Die Werbeanlagen sind an den Gebaudefassaden zuldssig. Die GroBe der Werbeaniagen an
Gebdudefassaden darf hichstens 8 % der langsten straBenseitigen Fassadenflache betragen. Die
zuldssige Werbeflache an Fassaden vermindert sich um die Flache freistehender Werbeanlagen.

Freistehende Werbeanlagen sind im straBenseitigen Grundstlicksbereich bis zu einer Tiefe von

3,0 m parallel zur StraBe nicht zuldssig. In den {ibrigen Grundstiicksbereichen werden sie bis zu
einer GréBe von insgesamt 2,0 gm (einseitig) zugelassen. Die freie Sicht darf fiir alle Verkehrsteil
nehmer durch Werbeanlagen weder behindert oder beeintrachtigt werden.

Fiir Betriebe, deren Grundstiicke nicht direkt an eine &ffentliche StraBe grenzen, sind freistehende
Firmenhinweisschilder an der zugehorigen privaten ErschlieBungsflache bis zu einer GroBe von 2,0
gm, auch auf fremdem Grundstiick und in geringerem Abstand als 3,0 m von der dffentlichen Stra-
Be (StraBenbegrenzungslinie) als Ausnahme zuldssig.

Ausnahmsweise kdnnen fiir Betriebe, die nur lber geringe FassadengréBen verfiigen, (z.B. Tank-
stellen) Werbeanlagen bis zu einer GréBe von 15 gm (einschl. mdgl. Preisschilder) zugelassen
werden.

MAS DER BAULICHEN NUTZUNG (8§ 16- 21 a BauNVO}:

Grundflachenzahl (GRZ)

In den Gewerbegebieten GE1, GE 1¢ und GE 2 ist gemaB § 17 BauNVO eine Obergrenze der Grund-
flachenzahi (GRZ) von max. 0,8 festgesetzt. Die Grundfidchenzahl gibt an, wie viel Guadratmeter
Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache zuléssig ist (§ 19BauNVO).

GemaB §19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Berechnung der zuidssigen Obergrenze der Grundflachen
die Grundfldche von Garagen und Stellplatzen und ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des

§ 14 BauNVO, bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Grundstiick ledig-
fich unterbaut wird, mitzurechnen.

Die sich aus § 19 Abs. 4, Satz 2 BauNVO ergebende Obergrenze ist einzuhalten. Eine Uberschrei-
tung der GRZ von 0,8 ist unzuléssig.

Geringfiigige Uberschreitungen der GRZ sind nur zulssig, wenn die Uberschreitung nur gerinfiigige
Auswirkungen auf die natiirliche Funktion des Bodens hat, oder die Einhaltung der Grenze zu einer
wesentlichen Erschwerung der zweckentsprechenden Grundstiicksnutzung fiihren wiirde

(§ 19 Abs. 4 BauNVQ).

Hohe der baulichen Aniagen
GemaB § 16 BauNVO i.V.m §18 BauNVO ist die Héhe der baulichen Anlagen im GE 1 und GE 1€ mit
maximal 9,00 m und im GE 2 mit maximal 12,00 m festgesetzt.

Die Gebdudehdhe ist die absolute Hohe, bezogen auf das hochste Bauteil des Gebdudes wie z.B.
den First bei geneigten Dachern oder die Oberkante Attika bei flachgeneigten Dachern oder Flach-
dachern. Die Ermittlung der festgesetzten Gebdudehdhe erfolgt vom definierten Bezugspunkt aus.

Bezugspunkt der Gebdudehdhe Hmax: Unter Anwendung von § 18 Abs. 1 BauNVO wird festgesetzt:
Als Bezugswert fiir die Ermittiung der Gebaudeh&hen wird jeweils der rechnerische Mittelwert der
beiden nachstgelegenen in der Planzeichnung angegebenen Hoéhenpunkte festgesetzt. Je nach
Grundstiicksparzellierung ist die StraBenseite zu wédhien, von der die HaupterschiieBung des
Grundstiickes erfolgt. Die HaupterschlieBung bezieht sich auf den Hauptzugang des Gewerbebe-
triebes. Bei Gewerbebetrieben, die mit ihrem Grundstiick nicht direkt an eine StraBe angrenzen (in-
nenliegende) und die {iber eine private ErschlieBung erschiossen werden, ist der Mittelwert aus
beiden H&hen (ndrdlicher und siidlicher Wert) des definierten Bezugspunktes relevant.
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Die Gebdudehthe kann ausnahmsweise fiir untergeordnete nicht selbsténdige Bauteile wie z.B.
Schornsteine, Fahrstuhl-, Liftungsaufbauten, Abgasanlagen etc. Uberschritten werden.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Abweichende Bauweise: Es wird eine abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO festge-
setzt. Gemal § 22 (4) BauNVO wird festgesetzt, dass in den Gewerbegebieten GE1, GE 1€ und GE
2 die Lange der einzelnen Baukdrper 50 m {iberschreiten darf. Die seitlichen Grenzabstdnde sind
einzuhalten. Weiterhin gilt die Abstandflachenregelung der BauO NRW.

Die {iberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. ist eine Baugrenze fest-
gesetzt, so diirfen Gebdude und Gebaudeteile diese nicht liberschreiten.

FLAGHEN FUR NEBENANLAGEN UND STELLPLATZE

Garagen, Stellpldtze sowie iiberdachte Stellpldtze (Carports) gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen
gemdB § 14 BauNVO sind ausnahmsweise auch in den nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen zu
lassig, soweit keine stddtebaulichen oder planerische Bedenken bestehen (z.B. Sichtbehinderung
bei der Ein- und Ausfahrt etc.).

Garagen Steiiptatze und Carports, auBerhaib der liberbaubaren Grundstiicksftachen, innerhalb der
gartnerisch anzulegen den Griinfldchen, sind durch eine Fassadenbegriinung oder eine Abpflanzung
mit Hecken/Gehdlzen gestalterisch einzubinden (siehe dazu auch Festsetzungen zur Gestaltung
Nr. 8).

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
Bei Stellplatzanlagen ist pro angefangene 8 Stellpldtze ein bodensténdiger, groBkroniger Laubbaum
zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

GESTALTUNG
Das Gelande soll in seiner natiirlichen Héhenlage erhalten bleiben. § ¢ Abs. 3 BauO NW bleibt
unberihrt.

Die nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen sind, mit Ausnahme von max. Z Uberfahrten pro Be-
trieb, gartnerisch anzulegen und mit Baumen und standortgerechten heimischen Gehdlzen dicht
einzupflanzen. Die Héhe der Eingriinungen wird, mit Ausnahme von hochstdmmigen Baumen, auf
1,00 m begrenzt.

Einfriedigungen (Mauern, Zaune, Hecken etc.) direkt an den Verkehrsflichen sind bis zu einer
Héhe von 1,00 m zuldssig. Einfriedigungen héher als 1,00 m sind auf der festgesetzten Baugrenze
und in dem Baufenster liegend zuldssig.

Garagen, Carports und sonstige liberdachte Steliplaize, die ausnahmsweise in den nicht {iberbau-
baren Grundstiicksflachen zuldssig sind (siehe Nr.5) sind an der Fassade zu begriinen oder durch
Hecken und Gehdlze abzupflanzen um diese griingestalterisch einzubinden.

Filir die vor der Baugrenze liegenden, nicht Uberbaubaren Fldchen ist sine Verwendung dieser Fl&-
chen zu Lagerzwecken und zum Abstellen von Fahrzeugen ist nicht zuldssig.

Behelfsbauten, das sind bauliche Anlagen aus Holzwerk, Baustoffplatten, Kunststoffhiillen, Blech-
tafeln, Pappverkieidungen, Jute, Papierstoffen u.d. dirfen auf allen Grundstiicken nicht errichtet
werden. Dazu gehoren insbesondere auch Verkaufswagen und - buden, auch wenn sie taglich auf-
gestelit und abgerdumt werden.



HINWEISE

I

ALTLASTEN:

Im Plangebiet befindet sich das ehemalige Werksgeldnde der Drahtzieherei Hahn. Im Rahmen einer
orientierenden Untersuchung wurden auf der Gesamtflache mehrere Kontaminationsschwerpunkte
festgestellt. Vor einer Umnutzung der Flachen ist ein Untersuchungskonzept zur Uberpriifung der
Flachen mit Bodenbelastungsverdacht mit der unteren Bodenschutzbehérde beim Kreis Lippe ab
zustimmen. Sofern aus diesen Untersuchungen heraus SanierungsmaBnahmen erforderlich
werden, sind diese vor der geplanten Umnutzung durchzufiihren.

DENKMALSCHUTZ

Hinweise auf kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde sind nicht bekannt.

Sollten bei Erdarbeiten trotzdem Bodenbefunde oder Befunde wie z. B. Tonscherben, Metallfunde,
dunkle Bodenbefunde, Knochen oder Fossilien entdeckt werden, ist nach § 15 und § 16 des Denk-
malschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder dem Amt fiir Bodendenkmal-
pflege, hier im Auftrag: Lippisches Landesmuseum Detmold, Ameide 4, 32756 Detmold, Tel.:
(052 31) 99 25-0, Fax: (0 52 31) 99 25-25 anzuzeigen und die Entdeckungsstétte drei Werktage in
unverdndertem Zustand zu erhalten.

WASSERSCHUTZGEBIET
Es befindet sich kein Wasserschutzgebiet im Geltungsbereich.

UBERSCHWEMMUNGSGEBIET

Im Hochwasseraktionsplan Werre (Bezirksregierung Detmold 2001) ist das Uberschwemmungsbiet
der Bega ermittelt worden. Danach befindet sich das Plangebiet vollstindig im natiirlichen Uber-
schwemmungsgebiet der Bega. Nach aktuellen Hohenaufnahmen wird das Plangebiet bei Abfliis-
sen >BHQ, 50 liberflutet. Im Rahmen der Hochwasserschutzplanung Bega soll das gesamte Plange-
biet flir Abflussereignisse bis BHQ 100 von Hochwasser freigehalten werden. Das Planfeststel-
lungsverfahren fiir den Gew&sserausbau wird gegenwartig eingeleitet. Die Umsetzung der Planung
fiir den Bereich Grevenmarsch ist bis 2013 vorgesehen. Die MaBnahmen zum Hochwasserschutz
(Profilaufweitung, Ersatz der Stauanlagen durch Sohlgleiten) werden vollsténdig siidlich des Plan-
gebietes im gesetzlichen Uberschwemmungsgebiet der Bega ausgefiihrt.

Grundsatzlich genieBt die vorhandene Bebauung im Plangebiet Bestandsschutz. Neubau- und Um-
baumaBnahmen im Plangebiet sind hochwassersicher auszufihren, um das Schadenpotenzial bei
Uberflutungen gering zu halten.

Bauinteressenten und bereits angesiedelte Gewerbebetriebe sollen vor Nutzungsanderungen oder
Bauantragstellung Kontakt mit der Alten Hansestadt Lemgo, Stadtentwésserung und dem Kreis
Lippe, Untere Wasserbehérde aufnehmen.

Dariiber hinaus greift der § 113 Abs. 5 LWG mit folgenden Formulierungen:

Im Uberschwemmungsgebiet sind

- Olheizungsanlagen hochwassersicher zu errichten und zu betreiben,

- Anlagen zur Wasserversorgung entsprechend den allgemein anerkannten Regeln
der Technik hochwassersicher zu errichten und zu betreiben, so dass die Anforderungen der
Trinkwas serverordnung gesichert und eingehalten werden.

- Anlagen zur Abwasserbeseitigung entsprechend den aligemein anerkannten Regeln der
Technik hochwassersicher zu errichten und zu betreiben.

- Vorhandene Olheizungsanlagen bis zum 31.12.2021 und vorhandene Anlagen zur
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung bis zum 31.12.2016 entsprechend

nachzuriisten.

BETRIEBSARTEN GEMAS ABSTANDSERLASS NRW

Der Abstandserlass NRW kommt nicht zur Anwendung, da es sich bei dem Bauleitplanverfahren
zum Bebauungsplan Nr. 26 01.38a ,GrevenmarschstraBe/An der Bega“, um die Uberplanung eines
Bestandsgebietes handelt, das in den iiberwiegenden Teilen bereits bebaut ist und der Abstands-



erlass sich in solchen Gebieten in der Anwendung nicht eignet (siehe Abstandseriass NRW, vom
6.6.2007, analog der Ausfiihrungen unter 2.2.2.1-Gemengelagen). Die Absténde laut Abstands-
erlass NRW kdnnen bei der Uberplanung von Bestandsgebieten nur mit Schwierigkeiten angewandt
werden. Bei zukiinftigen Nutzungsadnderungen, Nachverdichtungen oder Neuansiedlungen auf
Brachflachen ist daher vom anzusiedelnden Gewerbetrieb im Zuge des Genehmigungsverfahrens
die imissionsschutzrechtliche Zuldssigkeit in Bezug auf die maBgeblichen Immissionsrichtwerte
nachzuweisen (Einzelgutachten). Ein ggf. erfordertiches Einzelgutachten ist vom Antragsteller zu
erstellen, um Gefahren, erhebliche Nachteile oder Beldstigungen fiir die Bewohner der benachbar-
ten Wohn-, und Mischgebiete zu vermeiden.

Vi ARTENSCHUTZ
Auf die Artenschutzvorpriifung in der Begriindung wird verwiesen. Bei der immissionschutzrechtli-
chen oder der baurechtlichen Zulassung nach § 63 und § 68 BauO NW wird die untere Land-
schaftsbehorde beteiligt, um im speziellen Einzelfall die artenschutzrechtlichen Belange zu priifen.
Die Griinde fir diese Anforderung zum Artenschutz sind in der Begriindung dargelegt und basieren
auf naturschutzrechtlichen und EU-rechtlichen Gesetzen, Richtlinien und Erlassen.

vil VERWEIS AUF SATZUNGEN
Es ist die Baumschutzsatzung und die Satzung zur Erhebung der Kostenerstattungsbeitrage der
Alten Hansestadt Lemgo zu beachten. Es wird auf die Entwasserungssatzung der Alten Hansestadt
Lemgo verwiesen.

Viil ALLGEMEINES
Zuwiderhandlungen gegen die gem. § 86 BauO NRW in dem Bebauungsplan aufgenommenen Fest-
setzungen (Ortliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20
BauO NRW und kénnen gem. § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.

Lemgo, den 10.05.2010

ALTE HANSESTADT LEMGO

gez. R. Austermann
{Dr. Reiner Austermann)

Biirgermeister





