Alte Hansestadt Lemgo

Der Birgermeister

Bebauungsplan Nr. 26 01.01
"Liemer Weg"

Textliche Festsetzungen
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Anlage 1

Bebauungsplan Nr. 01.01 "I jemer Weg" (3. Fassung)
der Alten Hansestadt Lemgo

Der Bebauungsplan erfafBt ein Teilgebiet der Stadt,
folgt begrenzt wird:

das wie

Im Norden: Durch die Her forder Strafe
im Osten: Durch die Westseite des rlurstiickes
200, Flur 66 (Autohaus Stegelmann)

Im Siiden: Durch das Gewerbegebiet‘Grevenmarsch“.

Die Bebauungsplangrenze Vver-
13uft in einem Abstand von ca. 75 m
siidlich des Liemer Weges
Im Westen: Durch das "Tndustriegebiet Liemer Weg" .
Die Bebauungsplangrenze verlauft ent-
lang der Ostseite der StraBe "Am Alten

FluB" und in einem Abstand von ca. 50

m westlich derx Johannisstrale
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T e x t
Der Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:

§s 1, 2, 2 a, 8, 9, 10, 11 und 12 des Bundesbaugesetzes
(BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. August 1976
(BGBl. I S. 2256, berichtigt S. 3617), gedndert durch Arti-
kel 9 Nr. 1 der Vereinfachungsnovelle vom 03. Dezember 1976
(BGB1. I S. 3281) und Artikel 1 Gesetz zur Beschleunigung
von Ver fahren und zur Erleichterung von Investitionen im
Stiddtebaurecht vom 06. Juli 1979 (BGBl. I S. 949) @ § 4

der I. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes

in der Fassung vom 21. April 1970 (GV Nﬁ9g? 299) in Verbin-
dung mit § 103 der Bauordnung flir das Land Nordrhein-West-
falen (BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.
Januar 1970 (GV NW S. 96, berichtigt’Gv Nw S. 122) sowie
die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom 15. September 1977
(BGB1l. I S. 1763).

Dem Bebauungsplan liegen als Bestandteil zugrunde:

a) der stddtebauliche Plan
b) ein Grundstiicks- und Eigentiimerverzeichnis
c) der Text und die Begriindung

% Textzusatz gem. RatsbeschluB vom 07.06.1982:

GV NW 1971, S. 331, zuletzt ge&dndert durch Gesetz vom
27. Marz 1979,



I. Art der baulichen Nutzung:

WA IT o § 4 BaulNVO
MI II o § 6 BauNVD
GE II o § 8 BauNVO

emdB § 1 (5) BauNVO wird hiermit festgesetzt, daB

AnYagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesupd-
hei}iiche Zwecke, die in dem Baugebiet nach § 4 (2
Ziffék\; BauNVO (allgemeine Wohngebiete) und Anl

flir Verwaltungen, sowie flir kirchliche, kulturefle,

soziale,\gesundheitliche und sportliche Zwecke/, die
in dem Bauégiiet nach § 6 (2) Ziffer 5 BaulNVO (Mischge-
biet) und Tankstellen, die in den Misch- upd Gewerbege-
bieten nach § (2) Ziffer 7 BaulNVO, § 8/(2) Ziffer

3 allgemein zuldssig sind, nicht zugelaSsen werden.

a) GemdBR § 1 (6) BaulNVO wird hierwit festgesetzt,
da3 Anlagen, die\in den vorstéhenden Baugebieten
ausnahmsweise zugelassen wefden kdnnen, allgemein
zuldssig sind, sofe die/allgemeine Zweckbestim~

mung des Gebietes gewah bleibt.

b) Hiervon ausgenommen g£ind \in"Allgemeinen Wohngebie-
ten"Anlagen filir Veyivaltung sowie fiir sportliche
7wecke, Gartenbaubetriebe, f&pkstellen und Sfélle
fir Kleintierhqxlung als Zubeﬁ&r zu Kleinsiedlun-
gen und 1andwyétschaftlichen Neb@nerwerbsstellen
(§ 4 Abs. 3 Ziffer 3, 4, 5, 6 Bauly0). Die Zuldssig-
keit von updtergeordneten Nebenanlag®n und Einrichtun-

gen fiir die Kleintierhaltung nach § 1M BauNVO bleibt

unberiibrt.

c) GemZB § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, daB\die
Aysnahme, wie in dem Mischgebiet § 6 (3) BauNVO
orgesehen ist, nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes wird. Die Zuldssigkeit von untergeordneten
Nebenanlagen und Einrichtungen fliir die Kleintier-
haltung nach § 14 BauNVO bleibt unberiihrt.

% Textinderung gemdB RatsbeschluB vom 07.06.1982 siehe
Seite 33 und 3b



b)

a)

b)

I. Art der baulichen Nutzung:

a) WA II o § 4 BauNVO
b) MI II o § 6 BauNVO
c) GE II o § 8 BauNVO

GemdB § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, daB nachfolgende
Arten von Nutzungen die in "Allgemeinen Wohngebieten" und

"Mischgebieten" zuldssig sind, nicht zugelassen werden:

Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO
Absatz 2 Ziffer 3:

Anlagen filir kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke.

Mischgebiete § 6 BauNVO
Abgsatz 2 Ziffer 5:

Anlagen flir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle,

soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Absatz 2 Ziffer 7:

Tankstellen

GemdB § 1 (6) BauNVO wird hiermit festgesetzt, daB
Anlagen die in den "Allgemeinen Wohngebieten" ausnahms-
weise zugelassen werden kénnen, allgemein zul&dssig
sind, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Bauge-
bietes gewahrt bleibt.

Hiervon ausgenommen sind in "Allgemeinen Wohngebieten"
Anlagen filir Verwaltungen sowie filir sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Stdlle fiir Klein-
tierhaltung als Zubeh8r zu Kleinsiedlungen und land-
wirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen (§ 4 Abs. 3 Ziffer
3,4,5,6 BauNVO).

Die Zuldssigkeit von untergeordneten Nebenanlagen und
Einrichtungen fiir Kleintierhaltung nach § 14 BauNVO
bleibt unberihrt.



GemdB § 1 (6) wird festgesetzt, daB die Ausnahme, die
in dem Baugebiet nach § 6 BauNVO (Mischgebiete) vorge-
sehen ist, nicht Bestandteil des Bebauungsplanes wird.
Die Zuldssigkeit von untergeordneten Nebenanlagen und
Einrichtungen flir die Kleintierhaltung nach § 14 BauNVO
bleibt unbertihrt.



5.
k.

Filir

und

Gewerbegebiet gemdB § 1 (4) BauNVO mit Nutzungseinschran-

kung.

Die im Bebauungsplan als Gewerbegebiet festgesetzten
Flichen bleiben u. a. der Eigenentwicklung der bisher
ansdssigen Firmen vorbehalten. Aufgrund der vorliegen-
den stidtebaulichen Situation sind wegen der Immissions-
empfindlichkeit angrenzender Wohngebiete nur solche
Anlagen und Nutzungen zuldssig, die
%k zuldssig
a) die in den angrenzenden Bereichen Zddd¥PAréA Immissions-—
richtwerte nicht lberschreiten. *Texténderung gem. Ratsbe-
schluB vom o7.06. 1982.

b) keine Geriiche in die Wohngebiete emitieren.

II. MaB der baulichen Nutzung:

das Maf der baulichen Nutzung gelten § 17 (1) BauNVO

die Vorschriften dieses Bebauungsplanes.

ITI. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksfldchen:

Fliir das Plangebiet wird hiermit eine offene Bauweise
gemdaB § 22 (2) BauNVO zugrunde gelegt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugren-

zen festgesetzt.

a) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BaulNVO und Garagen
gemdB § 12 BauNVO sind auf den nicht liberbaubaren

Grundstlicksflachen unzulédssig.

b) Ausnahmsweise kdnnen Nebenanlagen und Garagen aufler-

halb der {iberbaubaren Flichen zugelassen werden,



wenn planerisch hinsichtlich der Stellung und Gestal-

tung der Garagen keine Bedenken bestehen.

IV. Flachen fiir den Verkehr und Gemeinbedarf:

Verkehrsfldchen und d8ffentliche Bedarfsfldchen sind

durch Begrenzungslinien dargestellt.

Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grundstlicke
sind von Gegenstidnden, baulichen Anlagen und Bewuchs

von 0,70 m bis 2,50 m HOhe, bezogen auf die Fahrbahnober-
fliche, stidndig freizuhalten. Sichtbehinderndes Gelédnde
ist ggf. abzutragen.

Die BOdschungen sind zur Angleichung der HBhenunterschiede

auf die privaten Grundstiicksfldchen zu iibernehmen.

Die im Bebauungsplan eingetragenen MaBe flir die Auftei-
lung der dffentlichen Verkehrsflidchen in ihre einzelnen
Bestandteile wie Fahrbahn, Schrammborde und Gehwege
usw. haben nur nachrichtliche Bedeutung. Sie werden
erst in den Ausbauplédnen verbindlich festgesetzt, die
auch fiir die endgliltige HOhenlage der Erschliefungsan-

lage maBgebend sind.

Die Wohnwege sollen in der Oberfldchenstruktur bzw.
in der Material- und Farbgestaltung von den anderen

StraBen deutlich abgehoben werden.

In den Wohnwecen sollen Anlagen fiir die Errichtung

eines verkehrsberuhigten Wohngebietes erstellt werden.

gur Sicherung eines reibungslosen Verkehrsablaufes auf
den B3ffentlichen Verkehrsflichen ist jegliche Absperrung
von Stellplitzen, die unmittelbar am Fahrbahnrand ange-

legt werden, unzuldssig.
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2.

a)

b)

V. Bindung fiir Bepflanzung:

Entlang der Offentlichen Verkehrsfldchen ist auf
allen Grundstiicken ein mindestens 3,0 m tiefer
Grundstlicksstreifen als Griinflache anzulegen und

zu unterhalten (Vorgartenfldche), soweit nicht

die Festsetzungen des Bebauungsplanes entgegen
stehen. Befestigte Vorgartenflichen miissen deutlich
erkennbar von der Offentlichen Verkehrsflache abge-

grenzt werden.

In den Vorgidrten dlirfen bauliche Anlagen weder
oberirdisch noch unterirdisch aufgestellt, errich-

tet oder eingebaut werden. Diese Fladchen diirfen ferner
weder =zu gewerblichen Zwecken oder Werbezwecken,

zum Aufstellen oder Lagern von Gegenstdnden aller

Art noch zu Schaustellungen benutzt werden.

VI. Gestaltung:

Das Geldnde soll in seiner natlirlichen HShenlage erhal-
ten bleiben. § 10 (4) BauO NW bleibt unberiihrt.

a)

b)

a)

Die Sockelhdhe darf im Mittel nicht mehr als 0,40 m

betragen, zu messen OK ErdgeschoB-FuBboden bis

zur gewachsenen, d. h. unverdnderten Erdoberfliche.

Ausnahmen werden zugelassen, wenn der Geldndeverlauf
dies erfordert. Es ist jedoch die vorgenannte 0,40 m

Sockelhdhe an der bergseitig gelegenen Gebadudefront
einzuhalten.
Der Sockel ist optisch nicht darzustellen.

Dachneigung siehe Eintragung im Bebauungsplan.

Ungleiche Dachneigungen sind unzuldssig. Nebengebdude

und eingeschossige Anbauten, Garagen, L&den, Werkstat-



ten sind dem Hauptgebdude anzupassen. Ausnahmen
kdnnen bei gewerblichen GebZiuden sowie bei Nebenan-

lagen zugelassen werden.

b) Flir die Gebiude mit 30 - 52° Dachneigung ist eine
Drempelh8he , gemessen in der Mauerflucht, von
0,50 m von OK Decke des letzten Vollgeschosses

bis Sparren OK zuldssig.

c) Ausnahmsweise kann bei Gebduden mit 45 - 52° Dach-

neigung eine Drempelhdhe von 1,00 m gestattet wer-

den, wenn das Obere VollgeschoR als auscebautes Dach-

geschoB ausgebildet wird.

a) Dachaufbauten (Gauben) sind bei Gebduden mit einer
Dachneigung unter 400 nicht zuldssig. Die Dachgau-
ben sind als Einzelgauben auszubilden und ihre
Gesamtlinge darf ein Drittel der Traufldnge nicht
{iberschreiten und miissen von den Giebeln mindestens
2,50 m Abstand halten.

b) Dacheinschnitte sind bis zu ein Drittel der Hauptbau-

kSrperldnge zulissig. Briistungen oder dergleichen
diirfen aus der Dachfliche nicht herausragen. Von
den Ciebeln ist ebenfalls ein 2,50 m Abstand einzu-
halten.

Als Bedachungsmaterial werden rote oder rotbraune Pfan-
nen vorgeschrieben. Schornsteine sind farblich dem Dach
anzupassen. Flachdicher sind ausreichend zu bekiesen.
Solarzellen sind auf geneigten DAchern zuldssig, wenn

sie sich der gestalterischen Gesamtsituation anpassen.

Die 3uBeren Wandfldchen der Gebidude sollen hellen AuBen-
putz erhalten (altweifl geschlemmter Rauh-3chlemmputz) .
Verblendmauerwerk kann ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn es sich farblich dem Putzton anpaBt. Giebelfldchen
kdnnen ausnahmsweise in Holzschalung ausgefilhrt werden.

Die Hauseingangstiiren k&nnen farbig gestaltet werden.



7. Alle stark glinzenden sowie in der Durchsicht stark

leuchtenden Materialien sind auch bei Bristungen an

Balkonen, Loggien und &hnlichen Bauteilen ausgeschlos-

sen.

8. Offene Unterstellplidtze sind in Flachdachbauweise zu

erstellen und einzugriinen.

9. Behelfsbauten, das sind bauliche Anlagen aus Holzwerk,
Baustoffplatten, Kunststoffhiillen, Blechtafeln, Pappver-
kleidungen, Jute, Papierstoffen u. &., dlirfen auf allen
Grundstiicken nicht errichtet werden. Dazu rechnen ins-
besondere auch Verkaufswagen und -buden, auch wenn sie
tadglich aufgestellt und abgerdumt werden.

10. Als Grundstiickseinfriedigungen sind entlang der O8ffent-
lichen Verkehrsfldchen lebende Hecken, ggf. mit Spann-

draht, bis zu einer HOBhe von 0,70 m zuldssig.

Auf den seitlichen und rilickwdrtigen Grundstiicksgrenzen
diirfen Einfriedigungen eine HShe von 1,80 m nicht lber-
schreiten. Zuldssig sind: Hecken aller Art mit innen-
liegenden Spanndraht oder Maschendraht, Einzdunungen

aus waagerechten oder senkrechten Holzlatten. Bel unter-
schiedlichen Geldndehdhen ist die zuldssige HOhe der
Einfriedigung von dem tieferliegenden Grundstiick aus

ZU megssen.

VIiI. Ausnahmen und Befreiungen:

Alle Festsetzungen dieses Textes sind, soweit nicht eine
Ausnahme ausdriicklich zugelassen ist, zwingend. Von diesen
Vorschriften kann die Baugenehmigungsbehdrde jedoch im Ein-
vernehmen mit der Gemeinde Ausnahmen gestatten, wenn sie
zu nicht beabsichtigten Hirten filhren wiirde; hierbei diirfen

dffentliche Belange nicht beeintrichtigt werden.



VIII. Allgemeines:

Ordnungswidrigkeiten.

licher Anlagen werden gemdf § 101 (1) BauO NW als
widrigkeit geahndet.

den 26. Februar 1982
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Blirgermeister I. V.

desbaugssetzes i
Tage genghmini verd

Detmold, den
Az. 35.21.11/38=577 &7/

Hat vorgelegen
Deirmold, den 3. SEP. 1882/
Az.: 636400 — Le12?/&
KREIS LIPPE
Der

als unidgre staallichs
ehodrde

Verwaifun

VerstdBe gegen die gemdBf § 103 BauO NW im Bebauungsplan

aufgenommenen Festsetzungen Uber die HuBere Gestaltung bau-

Ordnungs-—

Stadtdirektor

27, AUG. 195 |
Der R

X i

Die gsstalterischsan

vom 3. SEP. 1882

Fests e‘t

ungen dieses Planes

sind gemaB § 103 (1) BauO NW mit Verflgung

genshmigt worden.

Detmold, den 13 SEP 1802
zisdivekior

Az.: 63 84 00- Lg fz;/gz

gaailiche




