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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 27 02.03 ,,Lemgoer StraBe/Wasserfurche Ost*
der Alten Hansestadt Lemgo
Im Verfahren nach §§ 2 - 4 BauGB

Textliche Festsetzungen

RECHTSGRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan Nr. 27 02.03 ,Lemgoer Strale/Wasserfurche Ost* der Alten Hansestadt Lemgo hat
folgende Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991 I S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV NRW S. 421), geandert durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 26.03.2019 (GV. NRW. S. 193)

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW. S. 666), zuletzt geadndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 11.04.2019 (GV. NRW. S. 202)

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
02.07.2019 (GV. NRW. S. 341)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.12.2018 (BGBI. | S. 2254)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.03.2020 (BGBI. | S. 440)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016 (GV.
NRW. S. 934), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.03.2019 (GV. NRW. S. 193, ber. S.
214)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12.12.2019 (BGBI. | S. 2513)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. |
S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 08.04.2019 (BGBI. | S. 432)




Bestandteile des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 27 02.03 ,Lemgoer StralRe/Wasserfurche Ost"
sind:

e die Zeichnerischen Festsetzungen gemaf PlanV 90 im Maf3stab 1:500 vom 09.07.2020

* die Textlichen Festsetzungen vom 09.07.2020

e der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teilplan 1 ,Lageplan, Dachaufsichten, Teilplan 2 ,Ansichten,

Referenzbilder, Teilplan 3 ,Gelandeschnitte") vom 09.07.2020

Die Begriindung zum Bebauungsplan und der Umweltbericht als Teil der Begriindung sind dem
Bebauungsplan zugefiigt.

Der verbindliche Sanierungsplan ist dem Bebauungsplan zugefugt.

Zugehorige Gutachten:

1. AKUS GmbH: Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des verbindlichen Bauleitplanverfahrens zur
Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 27 02.03 ,Lemgoer StralRe/Wasserfurche Ost*
der Stadt Lemgo. Bielefeld, 20.03.2017 — Gerausche Neubau Einzelhandelsmarkte ohne Nachnutzung
Altstandort Edeka

2. AKUS GmbH: Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des verbindlichen Bauleitplanverfahrens zur
Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 27 02.03 ,Lemgoer StralRe/Wasserfurche Ost*
der Stadt Lemgo. Bielefeld, 09.02.2018 — Gerausche Neubau Einzelhandelsmarkte unter Annahme der
Nachnutzung Altstandort Edeka

3. AKUS GmbH: Schalltechnische Untersuchung zu den Gerausch-Immissionen des KFZ-Verkehrs auf
offentlichen Straflen im Umfeld des Gebietes des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 27 02.03
,Lemgoer StralRe / Wasserfurche Ost“ in Lemgo. Bielefeld, 08.02.2018 — Gerausche Kfz durch Betrieb
Lebensmittelmarkte

4. AKUS GmbH: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 27 02.03 ,Lemgoer Stralte / Wasserfurche Ost"
der Stadt Lemgo; unser schalltechnisches Gutachten BLP-16 1150 01 vom 20.03.2017. Bielefeld,
19.03.2018 - Stellungnahme zur Dimensionierung der Schallschutzwand

5. AKUS GmbH: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 27 02.03 ,Lemgoer Stralle / Wasserfurche Ost*
der Stadt Lemgo; unser schalltechnisches Gutachten BLP-16 1150 01 vom 20.03.2017, BLP-18 1024 01
vom 09.02.2018 und BLP-18 1025 01 vom 08.02.2018 sowie unsere Stellungnahme BLP-16 1150 20
vom 19.03.2018. Bielefeld, 07.05.2020 - Stellungnahme Schallemissionen
Grundwasserbehandlungsanlage

6. AKUS GmbH: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 27 02.03 ,Lemgoer StralRe / Wasserfurche Ost*
der Stadt Lemgo; unser schalltechnisches Gutachten BLP-16 1150 01 vom 20.03.2017, BLP-18 1024 01
vom 09.02.2018 und BLP-18 1025 01 vom 08.02.2018 sowie unsere Stellungnahme BLP-16 1150 20
vom 19.03.2018. Bielefeld, 07.05.2020 - Stellungnahme zur Aktualitat der Gutachten

7. CIMA: Aktualisierung des Vertraglichkeitsgutachtens ,Standort Stadtteilzentrum Brake in Lemgo —
Erweiterung und Verlagerung Edeka, Neuansiedlung Drogeriemarkt, optional Nachnutzung Edeka-
Altstandort aus 2016 — in drei Varianten. Hannover, Mai 2020

8. CIMA: Erganzung zum cima-Vertraglichkeitsgutachten ,Standort Stadtteilzentrum Brake in Lemgo —
Erweiterung und Verlagerung Edeka, Neuansiedlung Drogeriemarkt, optional Nachnutzung Edeka-
Altstandort” aus 09/2016. Lubeck, November 2016

9. IPW Ingenieurplanung GmbH & Co. KG: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 27 02.03 ,Lemgoer
Strafle/Wasserfurche Ost* Verkehrsuntersuchung. Wallenhorst, April 2017

10. IPW Ingenieurplanung GmbH & Co. KG: Erganzung zur Verkehrsuntersuchung ,Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 27 02.03 Lemgoer Strale/Wasserfurche Ost“. Wallenhorst, Januar 2018

11. UMWELTLABOR ACB GmbH: Sanierungsplan - Grundstiick Lemgoer Strae 55, 32657 Lemgo-Brake -.
Munster, Dezember 2019



12. UMWELTLABOR ACB GmbH: Gutachten zu orientierenden Bodenuntersuchungen, Lemgoer Straf3e 55,
32657 Lemgo-Brake. Munster, Januar 2016

13. UMWELTLABOR ACB GmbH: Gutachten zu erganzenden Boden- und Grundwasseruntersuchungen,
Lemgoer Stralle 55, 32657 Lemgo-Brake. Miinster, Oktober 2017

14. UMWELTLABOR ACB GmbH: Gutachten zu erganzenden Boden- und Grundwasseruntersuchungen,
Lemgoer Stralle 55, 32657 Lemgo-Brake. Miinster, Januar 2018



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(Planungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 9 BauGB und BauNVO)

1.

1.1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gemafy § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB)

Vorhabengebiet - Teilfliche 1 ,,Einzelhandel — Lebensmittelmarkt/Vollsortimenter”

Innerhalb der Teilflache 1 ,Einzelhandel — Lebensmittelmarkt/Vollsortimenter” des Vorhabengebietes
sind ein Lebensmittelvollsortimentmarkt und ein Backereikonzessionar mit einer
Gesamtverkaufsflache von max. 2.150 gm und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment geman
Lemgoer Sortimentsliste (Cima 2015) zulassig. AuRerdem zuldssig ist ein, dem Hauptbetrieb
untergeordneter Dienstleistungskonzessionar.

Der Umfang der zentrenrelevanten Randsortimente wird auf maximal 10 % der genehmigten
Gesamtverkaufsflache begrenzt. Dies ist ein relativer Wert bezogen auf die genehmigte
Gesamtverkaufsflache.

Nahversorgungsrelevante Sortimente gemaf ,Lemgoer Liste“ aus der ,Fortschreibung
Einzelhandelskonzept fir die Alte Hansestadt Lemgo* (Cima 2015)

* Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren

* Drogerieartikel (Koérperpflege, Wasch-, Putz-und Reinigungsmittel)

* Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel

 Schnittblumen und kleinere Pflanzen

 Zeitungen und Zeitschriften

Zentrenrelevante Sortimente gemal ,Lemgoer Liste* aus der ,Fortschreibung Einzelhandelskonzept
fur die Alte Hansestadt Lemgo® (Cima 2015)

* Parfimerie-und Kosmetikartikel

* Bekleidung, Wasche

* Haus- und Heimtextilien (u.a. Stoffe, Kurzwaren, Gardinen und Zubehdr)
 Sportbekleidung und -schuhe

* Schuhe

* Medizinisch-orthopadischer Bedarf

* Bicher

* Papier- und Schreibwaren, Birobedarf

* Spielwaren

* Antiquitaten, Kunstgegenstande, Bilder, Bilderrahmen

* Glas, Porzellan und Keramik, Hausrat

* Elektrohaushaltskleingerate

* Unterhaltungselektronik, Tontrager

* Foto und Zubehdr

* Optische und akustische Artikel

* Uhren, Schmuck

* Lederwaren, Koffer und Taschen

* Musikalien, Musikinstrumente

* Computer und Kommunikationselektronik, (einschlief3lich Zubehor)
* Baby-/ Kleinkinderartikel (ohne Kinderwagen, Kindersitze)

Nicht-zentrenrelevante und nicht-nahversorgungsrelevante Sortimente gemal Lemgoer
Sortimentsliste (CIMA 2015) sind im Vorhabengebiet Teilflache 1 allgemein zulassig.

Nicht-zentrenrelevante und nicht-nahversorgungsrelevante Sortimente gemaR ,Lemgoer Liste® aus
der ,Fortschreibung Einzelhandelskonzept fir die Alte Hansestadt Lemgo* (Cima 2015)

* Sport- und FreizeitgroRgerate

* Tiernahrung, Tiere und zoologische Artikel

* Mobel (inkl. Kiichen, Matratzen, Bliromdbel)



1.2

* baumarktspezifisches Kernsortiment (u. a. Bad-, Sanitareinrichtungen und -zubehér, Bauelemente,
Baustoffe, Beschlage, Eisenwaren, Fliesen, Installationsmaterial, Heizungen, Ofen, Werkzeuge,
Metall- und Kunststoffwaren)

* Farbe, Lacke, Tapeten, Teppiche und Bodenbelage

* ElektrohaushaltsgroRgerate

e Lampen und Leuchten

* Fahrrader und Fahrradzubehér

* Auto und Autozubehdr

* gartenmarktspezifische Kernsortiment (u. a. Gartenbedarf (z. B. Erde, Torf), Gartenhauser, -gerate,
(GroR-) Pflanzen und Pflanzgefalie)

* Baby- und Kleinkindbedarf (Kinderwagen, Kindersitze etc.)

* Motorenkraftstoffe

 Sonstiger Einzelhandel: Erotikartikel, Waffen...

Vorhabengebiet - Teilflaiche 2 ,,Einzelhandel — Drogeriemarkt” ist

Innerhalb der Teilflache 2 ,Einzelhandel — Drogeriemarkt” des Vorhabengebietes ist ein
Drogeriefachmarkt mit einer Verkaufsflache von max. 600 gm zulassig.

Folgende Hauptsortimente gemafR Lemgoer Liste (CIMA 2015) sind innerhalb des Vorhabengebietes
Teilflache 2 ,Einzelhandel — Drogeriemarkt” zulassig:

Nahversorgungsrelevante Sortimente gemafR Lemgoer Liste (CIMA 2015):
* Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren

* Drogerieartikel (Koérperpflege, Wasch-, Putz-und Reinigungsmittel)

* Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel

 Zeitungen und Zeitschriften

Zentrenrelevante Sortimente gemall Lemgoer Liste:
* Parfimerie-und Kosmetikartikel

Die im folgenden genannten Nebensortimente sind auf bis zu 30 % der genehmigten
Gesamtverkaufsflache zulassig, wobei ein einzelnes Sortiment eine Verkaufsflache von maximal 50
gm nicht Uberschreiten darf:

Nahversorgungsrelevante Sortimente gemaf Lemgoer Liste (CIMA 2015):
* Schnittblumen und kleinere Pflanzen

Zentrenrelevante Sortimente gemal Lemgoer Liste (CIMA 2015):

* Bekleidung, Wasche

* Haus- und Heimtextilien (u.a. Stoffe, Kurzwaren, Gardinen und Zubehdr)
* Sportbekleidung und -schuhe

* Schuhe

* Medizinisch-orthopadischer Bedarf

* Bucher

* Papier- und Schreibwaren, Birobedarf

* Spielwaren

* Antiquitaten, Kunstgegenstande, Bilder, Bilderrahmen; hier nur: Bilder, Bilderrahmen
* Glas, Porzellan und Keramik, Hausrat

* Elektrohaushaltskleingerate

* Unterhaltungselektronik, Tontrager

* Foto und Zubehdr

* Optische und akustische Artikel

* Uhren, Schmuck

* Lederwaren, Koffer und Taschen

* Musikalien, Musikinstrumente

* Computer und Kommunikationselektronik, (einschlieRlich Zubehor)

* Baby-/ Kleinkinderartikel (ohne Kinderwagen, Kindersitze)
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3.1

4.1

4.2

Nicht-zentrenrelevante und nicht-nahversorgungsrelevante Sortimente gemal Lemgoer
Sortimentsliste (CIMA 2015) sind innerhalb der Teilflache 2 ,Einzelhandel — Drogeriemarkt* allgemein
zulassig.

Innerhalb des Vorhabengebietes sind gemall § 12 Abs. 3ai. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB nur solche
Vorhaben zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gemaR § 9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassigen Gebaudehdhen sind in den jeweiligen Bereichen der Planzeichnung bezogen
auf die Héhenlage der Verkehrsflachen im Bereich der Wasserfurche (H1 =101,92 m 4. NHN fir
Teilflache 1) bzw. der Lemgoer Stralle (H2 = 103,55 m 0. NHN fir Teilflache 2) festgesetzt und der
Planzeichnung zu entnehmen.

Die Gebaudehohe ist die absolute Hohe, bezogen auf das hdchste Bauteil des Gebaudes wie z.B. die
Oberkante Attika bei flach geneigten Dachern oder Flachdachern. Die Ermittlung der festgesetzten
Gebaudehodhe erfolgt vom definierten Bezugspunkt (s.o.) aus.

Eine Uberschreitung der zulassigen Gebaudehdhe fiir technisch erforderliche, untergeordnete
Bauteile (z.B. Schornsteine, Liuftungsaufbauten, Abgasanlagen, technische Aufbauten) kann
ausnahmsweise gemafR § 16 (6) BauNVO um bis zu 2,0 m zugelassen werden, sofern diese das Orts-
und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen und vom 6ffentlichen Raum, insbesondere von der
Schlof3stralRe nicht einsehbar sind.

Photovoltaikanlagen auf Dachern durfen die Oberkante der Attika nicht Gberschreiten.

Die maximal zulassige Hohe des gemeinschaftlichen Werbepylons (Pylon) wird mit einer H6he von
7,00 m bezogen auf den Mittelwert der beiden festgesetzten Hohenbezugspunkte H' und H? (102,73
m U. NHN) festgesetzt.

Die maximal zulassige Hohe der Werbestele fir den Drogeriemarkt (Stele) wird mit einer H6he von
4,00 m bezogen auf die Lemgoer Stralle (H2 = 103,55 m u. NHN) festgesetzt.

Zur Héhe der Larmschutzwand wird auf Punkt 6 "Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen" verwiesen.

Grunq_fléchenzahl
Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl von GRZ 0,8 durch Stellplatze mit ihren
Zufahrten sowie Nebenanlagen ist bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,95 zulassig.

BAUWEISE
(gemaR § 9 (1) Nr. 2i.V.m. § 22 BauNVO)

Abweichende Bauweise
Fir die Teilflache 1 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. In einer grundsatzlich offenen
Bauweise sind Gebaudelangen von mehr als 50 m zulassig.

FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gemal § 9 (1) Nr. 2, 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO)

Garagen und Stellplatze i. S. d. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind nur
innerhalb der festgesetzten uberbaubaren Grundstiicksflache und den dafiir festgesetzten Flachen
zulassig.

Ausgenommen hiervon sind Sammelplatze fir Einkaufswagen und Fahrradabstellplatze (Uberdacht
und nicht Gberdacht) auch aulRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Innerhalb der Stellplatzanlage ist maximal ein Standplatz fir temporare Verkaufsangebote (z.B.
Verkaufswagen) als Konzessionarsflache zulassig.
Behelfsbauten, Lagerplatze und ahnliche Anlagen sind unzuldssig.
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EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE
VERKEHRSFLACHEN
(geman § 9 (1) Nr. 4, 11 und (6) BauGB)

Direkt norddstlich der Ein- und Ausfahrt zur Wasserfurche ist beim Verlassen des Plangebietes in
Richtung Norden eine geringfiigige Uberfahrung der festgesetzten Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten
durch Lkw zulassig. Alle weiteren Verkehre sind Uber die festgesetzte Ein- und Ausfahrt zur
Wasserfurche und die Ausfahrt zur Lemgoer Stralle abzuwickeln.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(gemaf’ § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes ist folgende aktive SchallschutzmafRnahme auf Basis des
Schallgutachtens festgesetzt:

Im Bereich der in der Planzeichnung mit LSW gekennzeichneten Larmschutzwand ist eine
Larmschutzwand mit einer Héhe von 4,00 m Gber dem festgesetzten H6henbezugspunkte H® (103,53
m U. NHN) zu errichten.

Die festgesetzte Larmschutzwand muss ein bewertetes Schallddmmmal Rw von mindestens 25 dB
aufweisen.

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN
(gemaR § 9 (1) Nr. 25 a / b BauGB)

Im Bereich der Stellplatzanlage sind insgesamt mindestens 8 groR3kronige, heimische und
standortgerechte Laubbdume der |I. Ordnung gemaR der Pflanzliste (s. 7.5) fachgerecht anzupflanzen.
Die Baumstandorte sind in der Planzeichnung verortet und kénnen im Bedarfsfall angepasst werden.
Die Baumpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit
gleichartigen heimischen, standortgerechten Laubbdumen zu ersetzen. Baumscheiben sind zu
begriinen oder mit organischen, natirlichen Materialien zu gestalten.

Die gemal zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen mit der Kennzeichnung ,A” sind
flachendeckend mit standortgerechten Bodendeckern zu begriinen. Zur Andeckung der zu
bepflanzenden Flachen sind naturliche, organische Materialien zu verwenden.

Die gemal zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen mit der Kennzeichnung ,B® sind
flachendeckend mit standortgerechten Strauchern gemaR der Pflanzliste (s. 7.5) zu begriinen. Zur
Andeckung der zu bepflanzenden Flachen sind natlrliche, organische Materialien zu verwenden.

Im Bereich der zu bepflanzenden Flachen mit der Kennzeichnung ,B“ sind befestigte Flachen in Form
von Fluchtwegen zuldssig.

Die Grunsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung sowie der gemaR textlicher Festsetzung
durchzufiihrenden Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit
gleichartigen heimischen, standortgerechten Gehdlzen und durch bodenstandige Staudenfluren oder
Straucher zu ersetzen.

Pflanzliste

GroRRkronige Badume |. Ordnung — Mindestqualitat: HST, StU 16-18:

Acer platanoides ,columnare’ Spitzahorn
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Esche

Tilia cordata Winter-Linde
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus exelsior Esche
Corylus colurna Baumhasel
Straucher:

Amelanchier lamarckii Felsenbirne
Crataegus monogyna WeilRdorn
Cornus mas Kornelkirsche



Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa rugosa Apfelrose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewodhnlicher Schneeball

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN
(Festsetzungen gemaR § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB)
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1.4
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2.2

WERBEANLAGEN

Werbepylone:

Innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Flache mit der Bezeichnung ,Pylon 1 ist ein
Gemeinschaftswerbepylon mit einer maximalen Héhe von 7,00 m und einer maximalen Breite von
2,50 m zulassig.

Innerhalb der festgesetzten tUberbaubaren Flache mit der Bezeichnung ,Pylon 2“ ist ein
Gemeinschaftswerbepylon mit einer maximalen Héhe von 4,00 m und einer maximalen Breite von
1,00 m zulssig.

Auf Dachflachen und oberhalb der Attika sind Werbeanlagen unzulassig.
Werbeanlagen sind nur innerhalb der festgesetzten tUberbaubaren Flachen zulassig. Das
Werbekonzept des Vorhaben- und Erschliefungsplanes (Teilplan 2) ist hinsichtlich der Gréf3e, Anzahl

und Anordnung verbindlich.

Fremdwerbeanlagen sind unzulassig.

FASSADENGESTALTUNG

Die Fassadengestaltung hat im Bereich der Teilflache 1 zu mindestens 45 % und im Bereich der
Teilflache 2 zu mindestens 70 % unter der Verwendung heller Farbtdne zu erfolgen.

Die Fassaden sind im Bereich der Teilflache 1 zu mindestens 35 % und im Bereich der Teilflache 2 zu
mindestens 10 % zu begriinen. Das Begriinungskonzept des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
(Teilplan 2) ist hinsichtlich der GréRe, Anzahl und Anordnung verbindlich.

Pflanzliste

Rankende Fassadenbegriinung (immergriin):

Lonicera henryi Geildblatt

Hedera helix Efeu

Clematis armandii Immergriine Waldrebe

Intensive Fassadenbegriinung (immergriin):

Asplenium scolopendrium Hirschzungenfarn
Bergenia cordifolia (in Sorten) Bergenie

Cares morowii (in Sorten) Japansegge

Carex comans (in Sorten) Segge

Epimedium x perralchicum Frohnleiten, Elfenblume
Euonymus fortunei (in Sorten) Kriechspindelsrauch
Geranium macrorrhizum (in Sorten) Storchschnabel
Geranium sanguineum (in Sorten) Blutstorchschnabel
Heuchera micrantha (in Sorten) Silbergléckchen
Heuchera macroph Purpurgléckchen
Luzula nivea Schneemarbel
Pachysandra terminalis Dickmannchen
Polypodium vulgare Tupfelfarn
Saxifraga x arendsii Steinbrech

Sedum spurium (in Sorten) Teppich-Fettblatt
Tiarella cordifolia Schaumblite

Vinca minor (in Sorten) Kleines Immergriin
Waldsteinia ternata Golderdbeere



HINWEISE

ALTLASTEN

Auf dem Grundstlick Lemgoer Strafde 55 (Flurstiick 309, Flur 13, Gemarkung Brake) befand sich in der
Vergangenheit die Maschinenfabrik August Burre und die damit verbundenen altlastenspezifischen
Einrichtungen (Tankanlage, Prufstdnde, Fertigungshalle etc.).

Der vorliegende verbindliche Sanierungsplan (Umweltlabor ACB GmbH: Sanierungsplan - Grundstilick
Lemgoer Stralle 55, 32657 Lemgo-Brake -. Herford, 19.12.2019) gemaf § 13 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) dient dem Nachweis, dass durch die ordnungsgemafe Durchflihrung der vorgesehenen
MaRnahmen dauerhafte Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den Einzelnen
oder die Allgemeinheit vermieden werden und eine unbedenkliche Folgenutzung entsprechend der
vorliegenden Zielplanung gewahrleistet ist.

IMMISSIONSSCHUTZ

Zur Einhaltung des Immissionsschutzes der angrenzenden Nutzungen sind gemaf der Vorgaben des zu
dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan erstellten Immissionsgutachtens (Schalltechnisches Gutachten im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur Aufstellung des Vorhaben bezogenen Bebauungsplanes Nr. 27
02.03, Herford, Méarz 2017) die Betriebszeiten im Plangebiet auf die Zeit von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr zu
begrenzen. Diese Auflage wird im Durchflihrungsvertrag und der Baugenehmigung normiert.

ARTENSCHUTZ

Da ein Vorkommen planungsrelevanter Fledermausarten nicht ausgeschlossen werden kann, ist vor Beginn
von Umbauarbeiten an den Gebaudedachern unter Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des
Kreis Lippe ein Fachgutachter zu beauftragen. Sollten hieraus MaRnahmen resultieren, sind diese
einzuhalten und umzusetzen.

VERKEHRSORDNENDE MASSNAHMEN

Im Rahmen der verkehrstechnischen Untersuchung wurde nachgewiesen, dass eine Erschliefung Gber die
Kreuzung Lemgoer Stralle (L 941)/ Wasserfurche/ Schlof3strale moglich ist, ohne dass umfassende
bauliche MalRnahmen an der Kreuzung oder der Wasserfurche und Lemgoer Straf3e erforderlich werden. Die
Verkehrsqualitat wird sich trotz der ansteigenden Belastung nicht negativ verandern und auch negative
Auswirkungen auf das Sicherheitsniveau sind nicht zu erwarten. Seitens des Gutachters wird empfohlen in
der Wasserfurche eine Linksabbiegehilfe zu markieren. Diese MaRnahme wird in den Durchfiihrungsvertrag
aufgenommen und ist im VBP und im VEP dargestellit.

DENKMALSCHUTZ

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Gemeinde oder der LWL-Archaologie fir
Westfalen, hier im Auftrag: Lippisches Landesmuseum, Ameide 4, 32756 Detmold, Tel.: 05231 9925-0; Fax:
05231 9925-25, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten.

Erarbeitet fir die Stadt Lemgo
Im Auftrag des Vorhabentragers
Coesfeld, 09.07.2020

WOLTERS PARTNER
Stadtplaner GmbH
Daruper Stralle 15 - 48653 Coesfeld



VERFAHRENSVERMERKE ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN
27 02.03 ,LEMGOER STRABE /WASSERFURCHE OST"

1. Aufstellungsbeschluss

Fir diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist gemaB § 2 (1) BauGB in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414) in der zurzeit gliltigen Fassung
durch den Ausschuss fir Wirtschaft und Stadtentwicklung der Alten Hansestadt Lemgo am
20.09.2016 ein Aufstellungsbeschluss gefasst worden.

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 (1) BauGB wurde in der Zeit vom
28.06.2017 bis 20.07.20217 durchgeflhrt.

3. Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
geman § 4 Abs. 1 BauGB

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden am 28.06.2017 benach-
richtigt und geméaB § 4(1) BauGB zur AuBerung aufgefordert.

4, Offenlagebeschluss

Der Ausschuss fir Wirtschaft und Stadtentwicklung hat am 16.06.2020 beschlossen, den
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemaB § 3 (2) BauGB flir die Dauer
eines Monats offentlich auszulegen sowie gemdB § 4 (2) BauGB die Stellungnahmen der
Behotrden und Trager offentlicher Belange einzuholen.

5. Offentliche Auslegung

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan hat einschlieBlich Text und Begriindung gemaf
§ 3 (2) BauGB in der Zeit vom 03.08.2020 bis 04.09.2020 o&ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde am 27.07.2020 ortslblich bekannt gemacht.

6. Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange

Die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden am 31.07.2020 von der
Offenlage benachrichtigt und zur Stellungnahme gemaB § 4 (2) BauGB in der Zeit vom
03.08.2020 bis 04.09.2020 aufgefordert.

7. Abwidgung der Stellungnahmen

Die im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung und der Beteiligung der Behdérden und Tré-
ger Offentlicher Belage eingegangenen Stellungnahmen wurden vom Ausschuss fur Wirt-
schaft und Stadtentwicklung der Alten Hansestadt Lemgo am 22.09.2020 abgewogen.
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8. Abwdagung der Stellungnahmen

Samtliche im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung und der Beteiligung der Behérden und
Trager offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen wurden vom Rat der Alten Han-
sestadt Lemgo am 28.09.2020 abgewogen.

9. Satzungsbeschluss

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan ist gem&B § 10 (1) des BauGB und § 7 (1) der
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV NW S.666) vom Rat der Alten Hansestadt Lemgo am 28.09.2020 als
Satzung beschlossen worden.

10. Ausfertigung

Hiermit wird bestétigt, dass dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan mit den Ratsbeschlis-
sen iibereinstimmt und das gesetzlich vorgeschriebene Verfahren eingehalten wurde.

Lemgo, 30 03 20 20

ALTE HANSESTADT LEMGO

@/ g o B E
=
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\ ) )

(Dr. Reiner Kusterman;im @z <
Blirgermeister . e
. 15

11. Rechtskraft

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde nach § 10 Abs. 3 BauGB am A5.03 2o dA
ortiiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Lemgo, M A

(Mérkus Baier)
Blirgermeister
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