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1.0

2.0

Rechtliche Einordnung, Aufgabenstellung

Mit der Verabschiedung des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG-Bau) vom
24. Juni 2004 ist eine so genannte ,Umweltprifung” grundsatzlich fiir alle Bauleitplan-
verfahren einschlieRlich der Flachennutzungsplane eingefihrt worden. GemaR den
Ubergangsvorschriften des § 244 EAG-Bau gelten die neuen gesetzlichen Regelungen
fur alle Bauleitplane und Satzungen, die nach dem 20. Juli 2004 férmlich eingeleitet
worden sind oder die nach dem 20. Juli 2006 abgeschlossen werden.

Die Umweltpriifung dient der friihzeitigen Berticksichtigung umweltrelevanter Gesichts-
punkte im Planungsprozess und der sachgerechten Aufbereitung der Umweltaspekte
fur die Abwagung. Die einzelnen Arbeitsschritte der Umweltpriifung sind vollstandig in
das Bauleitplanverfahren integriert. Demnach sind die Ergebnisse der Umweltpriifung,
die fur eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich ist, in dem vorliegenden
Umweltbericht dokumentiert. Der Umweltbericht wird dabei Teil der Planbegriindung.

Beschreibung des Vorhabens und seiner wesentlichen Wirkfaktoren

2.1  Vorhabensbeschreibung

Die AVA AG (Allgemeine Handelsgesellschaft der Verbraucher AG) beabsichtigt die
Modernisierung ihres Marktkauf-Einkaufszentrums in Lemgo.

Die Baumafinahmen umfassen neben dem Umbau des SB-Warenhauses insbesonde-
re den Neubau einer Gartenfachabteilung des Baumarktes mit Freigelande sowie eines
Getrankefachmarktes. Darliber hinaus werden im Zuge der UmgestaltungsmaRnah-
men auch die verkehrlichen Belange neu geregelt. Neben der Schaffung weiterer
ebenerdiger Parkplatze ist auch eine Neukonzeption der Geh- und Radwege auf dem
Gelande sowie im Anschluss an die Herforder Stralle und an den Steinweg vorgese-
hen. Flr die geplanten Veranderungen der Gebaude- und Parkplatzsituation werden
bisher bereits schon versiegelte bzw. derzeit als Gewerbeflache genutzte Flachen in
Anspruch genommen, so dass keine zusétzlichen Flachenversiegelungen entstehen.

Das Oberflachenwasser des Gelandes wird derzeit in einen stadtischen Kanal entwas-
sert. Bei extrem lang anhaltenden Niederschlagen staut sich das Niederschlagswasser
bis zum Marktkauf-Gelande zurlick. Zusatzlich geht von dem im Norden anschlieRen-
den Fliegewéasser ,Alter Fluss” eine Hochwassergefahr fiir das Gelande aus.

Zur Vermeidung der Rickstaugefahr im stadtischen Kanalnetz errichtet die Stadt Lem-
go derzeit einen neuen Sammelkanal im Bereich der BegastraBe. Zur Verbesserung
der 6kologischen Situation im Niederungsbereich des ,Alten Flusses*” ist eine Neuord-
nung durch die Entwicklung eines Hochwasserschutzkonzeptes vorgesehen. Das
Oberflachenwasser, welches zurzeit den stadtischen Kanal belastet, soll im Rahmen
der Neugestaltung des Parkplatzes komplett dem ,Alten Fluss* zugefiihrt werden. Der-
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zeit befestigte Flachen im Niederungsbereich des ,Alten Flusses” werden im Zuge der
Malinahmen zurlickgebaut und stehen somit als Retentionsflachen zur Verfugung.

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung ist fir das beschriebene Vorhaben die
Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt Lemgo erforderlich.

2.2 Beschreibung der wesentlichen Wirkfaktoren

Die durch das geplante Vorhaben oder durch einzelne Vorhabensbestandteile entste-
henden unterschiedlichen Wirkungen auf die zu betrachtenden Schutzguter bzw. Teil-
schutzgiiter werden als Wirkfaktoren bezeichnet. Anhand dieser Wirkfaktoren kdnnen
die Empfindlichkeiten der Schutzglter, die durch das Vorhaben entstehen, abgeschatzt
werden.

Wesentliche Wirkfaktoren im Rahmen der BaumaRnahme bestehen in der temporéren
Inanspruchnahme von Flachen durch Baustelleneinrichtungen sowie durch eine Ver-
anderung der landschaftlichen Wahrnehmung des Gelandes im Zuge von Umgestal-
tungsmalnahmen im Bereich des ,Alten Flusses®. Neuversiegelungen sind im Zuge
der geplanten Malinahme nicht vorgesehen, so dass in Bezug auf den Verlust von Bio-
toptypen und die Inanspruchnahme von nattrlichen Bodenstandorten es zu keinen
negativen Veranderungen kommen kann. Die im Rahmen eines Hochwasserschutz-
konzeptes vorgesehene Neuordnung des Niederungsbereiches ,Alter Fluss* filhrt aus
okologischer Sicht zu einer Aufwertung der Gesamtsituation. Die im Rahmen der Um-
setzung der Baumalinahme zu erwartenden Auswirkungen auf die Umweltschutzgliter
werden in Kapitel 4 betrachtet.

Grundstruktur des Untersuchungsgebietes

3.1  Geografische und politische Lage

Die Vorhabensflache befindet sich auf dem Gebiet der Alten Hansestadt Lemgo im
Kreis Lippe, Regierungsbezirk Detmold. Das geplante Untersuchungsgebiet liegt west-
lich der Innenstadt von Lemgo zwischen der Herforder Strafie im Norden, der Greven-
marschstrafie im Stden und dem Steinweg im Osten. Es hat eine GréRe von etwa

20 ha.

3.2 Naturraum

Das geplante Untersuchungsgebiet liegt innerhalb der naturraumlichen Haupteinheit
364 ,Lipper Bergland®, genauer in der Untereinheit 364.16 ,Lemgoer Talhang“. Meisel
(1959) beschreibt die naturraumliche Einheit als ein weites, flach welliges, von 80 bis
160 m ansteigendes L6R- und Moranengebiet, das von der Bega in Ostwestrichtung
durchflossen und von ihren Nebenfllissen stark gegliedert wird.
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3.3 Fachplanungen

Regionale und kommunale Planungen

Der Gebietsentwicklungsplan (GEP) fur den Regierungsbezirk Detmold, Oberbereich
Bielefeld (BEZIRKSREGIERUNG DETMOLD 2004), stellt fir den Bereich des geplanten Un-
tersuchungsgebietes grof¥flachig allgemeine Siedlungsbereiche sowie Bereiche fir die
gewerbliche und industrielle Nutzung dar. Teilbereiche des zentralen und sudlichen
Untersuchungsgebietes sind als Uberschwemmungsbereich (der Bega) dargestellt.

Der gultige Flachennutzungsplan der Stadt Lemgo stellt fir den Bereich der Vorha-
bensflache eine Sonderbauflache dar. Die Wohnbebauung entlang der Herforder Stra-
Be im Norden des Untersuchungsgebietes ist als Mischgebiet, der Niederungsbereich
des ,Alten Flusses® sowie die angrenzenden Gartenflachen sind als Grinflache darge-
stellt.

Der giiltige Bebauungsplan Nr. 01.38 ,Herforder StraRe/Steinweg“ aus dem Jahr 1994
setzt fir den Marktkauf-Bereich ein Sondergebiet fest. Westlich angrenzende Fléachen
sind als Gewerbeflachen ausgewiesen. Der nordlich anschlieRende Niederungsbereich
des ,Alten Flusses" ist als private Grinflache festgesetzt.

Naturschutzrechtliche Schutzgebietsausweisungen

Im Bereich des geplanten Untersuchungsgebietes sind keine rechtskraftigen Schutz-
gebietsausweisungen bzw. schutzwirdige Bereiche vorhanden.

Schutzgutbezogene Bestandsbeschreibung und Konfliktanalyse

4.1  Schutzgut Mensch/Erholung/Gesundheit

Der Bereich der Vorhabensflache wird derzeit ausschlieBlich als Gewerbeflache ge-
nutzt. Wohnbauflachen und die dazugehorigen Gartenflachen schlieRen sich groRfla-
chig nordlich des ,Alten Flusses” entlang der Herforder Strafie an. Kleinflachig dienen
zudem die 6stlich der Gewerbeflachen liegenden Grundstiicke der wohnbaulichen Nut-
zung. Diesen Bereichen kommt im Allgemeinen eine hohe Bedeutung und somit Emp-
findlichkeit gegeniiber Bauvorhaben zu.

Eine Erholungsnutzung findet aufgrund der nicht vorhandenen Infrastruktur (insbeson-
dere Ful- und Radwegeverbindungen) im Vorhabensbereich nicht statt und hat daher
fur das Gebiet keine Bedeutung.

Im Rahmen der Umsetzung der Baumafnahme kann es wahrend der Bauphase zu
einer Beeintrachtigung der direkt angrenzenden Wohnbaufldchen durch Larm- und
Staubimmissionen kommen. Das genaue AusmaR dieser Beeintrachtigung kann erst
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ermittelt werden.
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Im Zuge der Umsetzung eines Hochwasserschutzkonzeptes fir den ,Alten Fluss® ist
die Errichtung eines Ful3- und Radweges entlang des siidlichen Ufers vorgesehen, so
dass es zu einer Aufwertung dieses Belanges kommen wird.

Insgesamt sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwar-
ten.

4.2 Schutzgiiter Tiere und Pflanzen

Die Biotopstrukturen im Untersuchungsgebiet werden dominiert von der grof3flachigen
gewerblichen Nutzung im Gewerbegebiet ,Grevenmarsch®. Die Vorhabensflache wird
dabei eingenommen von zwei Einzelhandelskomplexen sowie einem vollstandig ver-
siegelten GroRparkplatz. Nérdlich des Markkauf-Areals schlieen sich Griinlandflachen
und Gehdlzstrukturen an, die die Uferbereiche des FlieRgewassers ,Alter Fluss” glie-
dern. Insgesamt ist dieser Bereich durch vorhandene oberirdische Versorgungsleitun-
gen sowie durch Unrat deutlich anthropogen belastet und als wenig naturnah anzu-
sprechen.

Die Flachen zwischen dem Niederungsbereich des ,Alten Flusses” sowie der Herforder
Stralle werden grof¥flachig von Nutz- und Ziergartenflachen im Bereich von Einfamili-
enh&usern eingenommen.

Im Zuge der geplanten Umgestaltung des Verbraucher- und Baumarktes werden aus-
schlielllich bereits versiegelte oder durch Gewerbeflachen in Anspruch genommene
Flachen Uberbaut, so dass es zu keiner zusatzlichen Flachenversiegelung kommen
wird. Die fur das Hochwasserschutzkonzept geplanten Veranderungen kénnen detail-
liert erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung betrachtet werden. Insgesamt
ergeben sich jedoch flr die Schutzgiter Tiere und Pflanzen aufgrund der vorgesehe-
nen klaren Gliederung zwischen Gewerbegebiet und den Uferrandbereichen des ,Alten
Flusses* ausschlieBlich positive Veranderungen.

Es ist daher mit keinen erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut zu rechnen.

4.3 Schutzgut Boden

Das Untersuchungsgebiet ist geologisch gepragt durch die im Niederungsbereich des
+Alten Flusses” vorhandenen holozénen Bach- und Flussablagerungen (Auenlehme).
Daran schlief3en sich nérdlich Vorschittsande der Saale-Eiszeit sowie Kiese der Mittel-
terrasse an, die flachig von LéRablagerungen Uberdeckt sind.

Aus den genannten geologischen Formationen haben sich in der Bega-Niederung
grofl¥flachig braune Auenbdden entwickelt. Die schluffigen Lehmboéden zeichnen sich
durch eine hohe landwirtschaftliche Ertragsfahigkeit und eine mittlere Durchlassigkeit in
den Deckschichten aus. An den Unterh&ngen haben sich aus den LoRablagerungen
Parabraunerden und Braunerden gebildet.
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In weiten Bereichen des zentralen Untersuchungsgebietes sind aufgrund kiinstlicher
Aufschittungen fur eine Gewerbenutzung keine natirlichen Bodenstandorte mehr vor-
handen.

Durch das geplante Vorhaben werden ausschliellich bereits devastierte Bodenstand-
orte in Anspruch genommen, so dass es ausschlieBlich wahrend der Bauphase zur
temporaren Inanspruchnahme von Béden kommen kann. Die Uferbereiche und somit
deren Bodenstandorte werden in das Hochwasserschutzkonzept fur den ,Alten Fluss®
integriert und erfahren eine Aufwertung im Hinblick auf ihre Schutzgutfunktion.

Es ist mit keinen erheblichen Auswirkungen fiir das Schutzgut Boden zu rechnen.

4.4  Schutzgut Wasser

Nordlich der Vorhabensflache flie3t in Nordwestrichtung der ,Alte Fluss” als Vorfluter
der Bega zu. Im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens ist es vorgesehen, die derzeit
Uber das st&dtische Kanalsystem abgewickelte Entwasserung des Marktkauf-Areals im
Rahmen eines Hochwasserschutzkonzeptes neu zu ordnen. Dabei soll die Entwasse-
rung des Areals zukiinftig tber den ,Alten Fluss” geregelt werden. Derzeit befestigte
Flachen im Niederungsbereich werden im Zuge der Malnahmen zurlickgebaut, so
dass fir das Gewasser Retentionsflachen frei werden. Zusatzlich ist es vorgesehen, in
weniger stark frequentierten Bereichen des Areals die vollflachige Versiegelung durch
versickerungsfahiges Material zu ersetzen.

Insgesamt kommt es durch die Umsetzung des Hochwasserschutzkonzeptes fiir den
+Alten Fluss® zu einer Aufwertung der Gesamtsituation, so dass keine erheblichen
Auswirkungen fur das Schutzgut Wasser entstehen.

4.5 Schutzgiiter Klima und Luft

Im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens ist eine Neuordnung des Niederungsberei-
ches ,Alter Fluss® geplant. Die Schaffung von zusétzlichen Retentionsflachen bringt fur
das Schutzgut Klima eine positive Veranderung im Hinblick auf eine Erhéhung der
Verdunstungsrate auf innerstadtischen Grunflachen mit sich. Es ist insgesamt mit nicht
erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgtter Klima und Luft zu rechnen.

4.6  Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild ist gepragt durch eine grofRflachige gewerbliche Nutzung im Be-
reich sowie sudlich der Vorhabensflache. Ausgedehnte Siedlungs- und Gartenflachen
liegen zwischen der Vorhabensflache und der Herforder Strafte. Der Niederungsbe-
reich des ,Alten Flusses*® ist als deutlich anthropogen Uberpragt anzusehen.

Das geplante Vorhaben sieht eine Neuordnung des Gesamtareals Marktkauf vor. Ins-
gesamt bleibt der derzeitige Anteil an gewerblich genutzter Flache erhalten. Veréande-
rungen in Bezug auf das Landschaftserleben werden durch die geplanten Hochwas-
serschutzmalinahmen im Niederungsbereich des ,Alten Flusses* wirksam. Die Neu-
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schaffung von Retentionsraumen und die deutliche Trennung zwischen Gewerbe und
Niederungsbereich fihrt zu einer deutlichen Aufwertung des Gelandes.
Far das Schutzgut Landschaft kommt es zu keinen erheblichen Auswirkungen.

4.7  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Fur den Bereich der Vorhabensflache sind keine archaologischen Funstellen, Boden-
denkmale oder Bau- und Kulturdenkmale bekannt. Aufgrund der hohen Vorbelastun-

gen durch die schon vorhandene intensive gewerbliche Nutzung des Vorhabensberei-
ches ist von keinen erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige
Sachguter auszugehen.

Zusammenfassung

Die AVA AG (Allgemeine Handelsgesellschaft der Verbraucher AG) beabsichtigt die
Modernisierung ihres Marktkauf-Einkaufszentrums in Lemgo.

Die Baumalinahmen umfassen neben einer Umgestaltung des Baumarktgelandes
auch die Neuregelung der Hochwasserschutzsituation im Bereich des ndrdlich der
Vorhabensflache liegenden ,Alten Flusses®. Die Planung sieht im derzeitigen Stadium
die Schaffung von neuen Retentionsflachen sowie eine klare Trennung zwischen Ge-
werbe und Niederungsbereich vor.

Die geplanten Umbaumafinahmen auf dem Marktkauf-Areal werden ausschlieRlich
bereits versiegelte oder als Gewerbe genutzte Flachen in Anspruch nehmen, so dass
es zu keinen zusatzlichen Versiegelungen kommen wird.

Far die Betrachtung der voraussichtlich entstehenden Auswirkungen des Vorhabens
auf die Umweltschutzgiter ist demnach insbesondere die im Rahmen des Hochwas-
serschutzkonzeptes umzusetzenden Ma3nahmen entscheidend. Da es insgesamt zu
einer Aufwertung der gesamtokologischen Situation im Niederungsbereich des ,alten
Flusses“ kommen wird, ist von keinen negativen Auswirkungen auf die Umwelt-
schutzglter auszugehen.

Herford, April 2005
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