Alte Hansestadt Lemgo

Bebauungsplan Nr. 26 02.19
"Aktiv-Park Schaferwiese"

Textliche Festsetzungen
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BEBAUUNGSPLAN NR. 26 02.19
»AKTIV-PARK SCHAFERWIESE"
DER ALTEN HANSESTADT LEMGO

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
IS. 3634)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen(Landesbauordnung - BauO NRW 2018) in
Kraft getreten am 4. August 2018 und am 1. Januar 2019 (GV. NRW. 2018 S. 421, zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26. Mdrz 2019 (GV. NRW. S. 193), in Kraft ge-
treten am 10. April 2019

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV.NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 11. April
2019 (GV. NRW. S. 202), in Kraft getreten am 24. April 2019.

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch Arti-
kel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. I S. 706)

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft (Landschafts-
gesetz - LG -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV. NRW. S. 568

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG -) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S.926), geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 2. Juli 2019 (GV. NRW. S. 341), in Kraft getreten am 17. Juli 2019.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. I S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Dezember 2018
(BGBI. I S. 2254)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. Februar 2010 (BGBI. I S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26.
Madrz 2019 (GV. NRW. S. 193), in Kraft getreten am 10. April 2019

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverédnderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG-) vom 17.03.1998 (BGBL. I S. 502), zuletzt geéan-
dert durch Artikel 3 Abs. 3 der Verordnung vom 27.09.2017 (BGBI. I S. 3465)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerau-
sche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG-)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. I S. 1274), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. April 2019 (BGBI. I S. 432)
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Bestandteile des Bebauungsplanes 26 02.19 , Aktiv-Park Schéaferwiese" sind:

« die zeichnerischen Festsetzungen gemaB PlanzV 90 im MaBstab M 1:1000, erstellt am
02.10.2019
« die textlichen Festsetzungen, erstellt am 02.10.2019

Die Begriindung zum Bebauungsplan ist dem Bebauungsplan beigefigt.

Bestandteile der Begriindung sind: a) Umweltbericht (H6ke Landschaftsarchitektur,
Bielefeld, Oktober 2019)
b) Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Héke Land-
schaftsarchitektur,Bielefeld, Oktober 2019)
d) Ergebnisbericht zur Kammmolchkartierung (H6-
ke Landschaftsarchitektur, Bielefeld, Juni 2019)
c) FFH-Vorstudie (Hoke Landschaftsarchitektur,
Bielefeld, Oktober 2019)

Zugehorige Gutachten:

e Dekra Automobil GmbH, 01.10.2019: Prognose von Schallimmissionen

e Dr. Kerth + Lampe, 21.07.2017: Ergebnisbericht Bodenuntersuchung (Baggerschiir-
fungen)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Offentliche Griinfliche, Zweckbestimmung Parkanlage (§ 9 (1) Nr. 15
BauGB)

Festgesetzt wird offentliche Grinflache, Zweckbestimmung Parkanlage. Die bereits vor-
handenen, naturnahen Bereiche sind dauerhaft zu erhalten. Innerhalb der &ffentlichen
Grinflache sind in den gekennzeichneten Flachen die bestehende Skateranlage als Frei-
zeitanlage und die Sportanlagen - hier ein neu geplantes Soccer Field 15m x 21 m, ein
neu geplanter Grillplatz mit Unterstand sowie zwei Flachen mit Trimmgeraten / Freele-
ticsgeraten - zulassig.

. Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und

die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

Zur Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funktionen wird ein Gewdasserrand-
streifen entlang des Pfingstgrabens in einer Breite von 5,00 m ausgewiesen. Verboten ist
die Errichtung von baulichen Anlagen und Nebenanlagen, soweit sie nicht standortgebun-
den oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind (§ 31 (4) LWG NRW i.V.m. §38 WHG). Die
vorhandenen Gehdlzstrukturen sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln.
Zum Schutz des Gewdssers und des Randstreifens ist eine Zaunanlage noérdlich des
Pfingstgrabens und des Gewasserrandstreifens zu errichten.

. Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-

zungen (8§ 9 (1) Nr. 25 b und (6) BauGB)

Die festgesetzten Flachen fir die Erhaltung von Baumen und Stréuchern sind dauerhaft
zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln. Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen.

Im Rahmen der BaumaBnahmen flir die Sportanlagen sind angrenzende, zu erhaltende
Baume und Gehdélzstreifen dem Baugeschehen gegentliber zu schitzen.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen ( §9 (1) Nr. 25 a und (6) BauGB)

Die festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind mit standort-
typischen Laubbaumarten und Strauchern zu bepflanzen. Entlang des festgesetzten FuB3-
weges sind schnittfédhige Baume und Straucher zu verwenden, die mit mind. 2,5 m Ab-
stand zum FuBweg gesetzt werden missen. Die Pflanzungen sind dauerhaft und fachge-
recht zu pflegen. Abgangige Gehoélze sind zu ersetzen.

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

Die im Plangebiet festgesetzte Verkehrsflache ,Zweckbestimmung FuBweg", wird als 2 m
breiter Asphaltstreifen mit befestigten, griinen Seitenbanketten ausgefihrt.
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6. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24

BauGB)

Aus Griinden des Immissionsschutzes sind folgende Randbedingungen und organisatori-
sche SchallschutzmaBnahmen einzuhalten (siehe hierzu auch: Dekra Automobil GmbH,
01.10.2019: Prognose von Schallimmissionen):

Zur Nachtzeit ist kein Betrieb des Aktiv-Parks mdglich.

Innerhalb der Ruhezeiten (6 — 8 Uhr an Werktagen und 7 - 9 Uhr an Sonntagen)
dirfen keine Aktivitaten im Bereich des Aktiv-Parks erfolgen.

Die maximal moéglichen Betriebszeiten sollten ggf. auch eine Beschilderung am Ak-
tiv-Park vorgesehen werden.

Die Nutzungszeiten sind so festzulegen, dass alle Nutzer bis 22 Uhr den Aktiv-Park
verlassen haben und diesen nicht vor 8 Uhr an Werktagen und vor 9 Uhr an Sonn-
/Feiertagen nutzen.

Es wird davon ausgegangen, dass im Bereich des Aktiv-Parks keine Anfeuerungs-
gegenstande wie Larmfanfaren, Trommeln, Trompeten, Rasseln, etc. genutzt wer-
den.

Bei der Ausfiihrung von méglichen Ballfangzaunen bzw. Ballfangnetzen und sonsti-
gen Einbauten bei der geplanten Multisportanlage sollte auf eine schallgedammte
Ausflihrung geachtet werden, damit das Klappern der einzelnen Elemente beim
Auftreffen eines Balls minimiert wird.

Die Untersuchungsergebnisse beziehen sich auf die genannten Anlagen im beschriebenen
Zustand. Sollten die Planungen/Nutzungen fir den Betrieb des Aktiv-Parks verdandert
und/oder die berlicksichtigten Eingangsdaten verandert, erhéht oder ausgeweitet werden,
so wird eine schalltechnische Ergénzung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
notwendig.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Grillplatz, Uberdachungen, Unterstellmdglichkeiten
Die Unterstellflachen fir den Grillplatz sind in einfacher Holzbauweise auszufiihren.
Anstriche sind nur in gedeckten Farben zulassig. Eine Betonplatte als Griindung ist
unzulassig.

HINWEISE

1. Altlasten

Das Plangebiet grenzt siid-6stlich an die mit Altablagerungen gekennzeichnete Flache
des Freizeitbades Eau Le. Laut Gutachten vom 21.07.2017 sind keine Methan-
Ausgasungen vorhanden. Es wurde eine Bodenmischprobe aus 5 Baggerschirfungen
genommen. Die Untersuchungsergebnisse sind der Begriindung als Gutachten beige-
flgt.
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Der Vergleich der Laborbefunde mit den Zuordnungswerten der LAGA TR Boden
(2004) ergibt eine Einstufung als Z 1.1-Material. Insgesamt zeigte sich bei den Bag-
gerschirfen, dass es Teilbereiche mit hdoheren Anteilen an Ziegelsteinen, Betonbro-
cken sowie vereinzelt auch teerhaltiger Schwarzdecke gibt. Im Falle einer Ausschrei-
bung zur Entsorgung von Aushubbdden sollte daher auch vorgesehen werden, Positio-
nen mit kleineren Vordersatzen fir Béden mit hdheren Belastungen abzufragen (Z2-
Material und DK 0). Die Ergebnisse des Bodengutachtens sind in den Anlagen A 5 bis
A 10 - BODEN beigefligt

2. Kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde

Wenn bei den Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde (Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist
nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes in NRW die Entdeckung unverziglich
der Stadt oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Archdologie flir Westfalen,
Lippisches Landesmuseum Detmold, Ameide 4, 32756 Detmold mitzuteilen und die
Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten. Wenn den
entdeckten Bodenfunden oder Befunden ein erheblicher wissenschaftlicher Wert zu-
kommt, muss dem Amt flir Bodendenkmalpflege die Mdéglichkeit zu einer archaologi-
schen Ausgrabung eingeraumt werden.

Derzeit sind im Plangebiet keine Bau- und Bodendenkmale bekannt.

3. Kampfmittel

Einzelfunde sind nicht auszuschlieBen, Tiefbauarbeiten sind mit entsprechender Vor-
sicht auszufihren. Treten hierbei verddchtige Gegenstande oder auBergewdhnliche
Bodenverfarbungen auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, der
Staatliche Kampfmittelraumdienst ist zu benachrichtigen.

4, Artenschutzbelange

Fall- und Rodungsarbeiten dirfen nur auBerhalb der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit
im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar erfolgen, um das Téten und Verlet-
zen haufiger und weit verbreiteter Vogelarten zu vermeiden. Ist die Fallung oder Ro-
dung innerhalb dieses Zeitraumes nicht mdglich, ist durch einen Gutachter sicherzu-
stellen, dass die zu entfernenden Strukturen nicht durch britende oder mit der Auf-
zucht beschaftigte Vogel besetzt sind. (Weitergehende Informationen sind der Be-
griindung sowie dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu entnehmen)

Erstellt am 02.10.2019 5



VERFAHRENSVERMERKE ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 26 02.19 ,,AKTIV-PARK
SCHAFERWIESE"

1. Aufstellungsbeschluss

Fir diesen Bebauungsplan ist gemaB § 2 (1) BauGB in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634) in der zurzeit giltigen Fassung durch den Aus-
schuss fir Wirtschaft und Stadtentwicklung der Alten Hansestadt Lemgo am 03.07.2018 ein
Aufstellungsbeschluss gefasst worden.

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 (1) BauGB wurde in der Zeit vom
10.09.2018 bis 10.09.2018 in Form einer Biirgerinformationsveranstaltung durchge-
fuhrt.

3. Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
geman § 4 Abs. 1

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden am 30.08.2018 benachrich-
tigt und gemé&B § 4(1) BauGB zur AuBerung aufgefordert.

4, Offenlagebeschluss

Der Ausschuss flir Wirtschaft und Stadtentwicklung hat am 03.07.2018 beschlossen, den
Entwurf des Bebauungsplanes gemaB § 3 (2) BauGB fir die Dauer eines Monats o6ffentlich
auszulegen sowie gemaB § 4 (2) BauGB die Stellungnahmen der Behdrden und Trager offent-
licher Belange einzuholen.

5. Offentliche Auslegung

Dieser Bebauungsplan hat einschlieBlich Text und Begriindung gemdB § 3 (2) BauGB in der
Zeit vom 31.10.2019 bis 02.12.2019 o6ffentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung wurde am 22.10.2019 ortsiblich bekannt gemacht.

6. Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden am 30.10.2019 von der Of-
fenlage benachrichtigt und zur Stellungnahme gemaB § 4 (2) BauGB in der Zeit vom
31.10.2019 bis 02.12.2019 aufgefordert.

7. Abwigung der Stellungnahmen

Die im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung und der Beteiligung der Behérden und Trager
offentlicher Belage eingegangenen Stellungnahmen wurden vom Ausschuss fir Wirtschaft
und Stadtentwicklung der Alten Hansestadt Lemgo am 03.12.2019 abgewogen.
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8. Abwigung der Stellungnahmen

Samtliche im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung und der Beteiligung der Behorden und
Trager offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen wurden vom Rat der Alten Han-
sestadt Lemgo am 09.12.2019 abgewogen.

9. Satzungsbeschluss

Dieser Bebauungsplan ist gem&B § 10 (1) des BauGB und § 7 (1) der Gemeindeordnung flr
das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW
S.666) vom Rat der Alten Hansestadt Lemgo am 09.12.2019 als Satzung beschlossen wor-
den.

10. Ausfertigung

Hiermit wird bestéatigt, dass dieser Bebauungsplan mit den Ratsbeschliissen lbereinstimmt
und das gesetzlich vorgeschriebene Verfahren eingehalten wurde.

/ | V) [ ~ p g ‘.
Lemgo, A« 4d. 40 1J

ALTE HANSESTADT LEMGO

Burgerme|ster

11. Rechtskraft

Dieser Bebauungsplan wurde nach § 10 Abs. 3 BauGB am J0.12. D049 ortsiiblich bekannt
gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Lemgo, _06. 04. 2020

ALTE HANSESTADT LEMGO

;«

(Dr. Reine( Austermann
Blrgermeister
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