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Begriindung

zur Neuaufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 27 01.19a ,Wohnen Lage-
sche StraBe" flir das Gebiet siidlich der Lageschen StraBe, westlich des Friedhofs von Alt
Eben-Ezer, nérdlich der StraBe ,Am Wasserturm®™ und 6stlich der Stiftung Eben-Ezer.

- Verfahrensstand: Entwurf -

1. Allgemeines

1.1 Anlass und Ziele des Bebauungsplanes

GemaB § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I S. 3634) wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 27 01.19a
~Wohnen Lagesche StraBe" neu aufgestellt. Die Aufstellung erfolgt auf Antrag des Vorhaben-
tragers und soll der Entwicklung von drei dreigeschossigen Mehrfamilienhausern dienen.

Das Plangebiet umfasst den Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes Nr. 01.55
~Bahnlinie — Lagesche StraBe", der seit dem 10. Juni 2002 rechtskraftig ist. Dieser wurde ur-
springlich aufgestellt, um die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben im Plangebiet durch al-
leinige Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung zu regeln. Die damit verbundenen Pla-
nungsziele auf der Grundlage eines Einzelhandelskonzeptes von 1999 sind Uberholt und die
Festsetzungen bedirfen einer Aktualisierung. Im sidlichen Plangebiet hat sich aufgrund der
Nutzungsaufgabe eines Gewerbebetriebs ein Leerstand entwickelt.

Die Ausgangslage fir die Bebauungsplanneuaufstellung besteht weiterhin darin, dass der
Wohnungsmarkt Lemgos in den meisten Teilmarkten angespannt ist. Aufgrund des demogra-
fischen Wandels existiert unter anderem eine deutliche Nachfrage nach barrierefreien
Wohneinheiten. Allgemein konzentriert sich die Wohnraumnachfrage auf Standorte mit guter
Infrastruktur, wie sie im Innenstadtbereich der Stadt Lemgo gegeben ist. (Ausschuss flr
Wirtschaft und Stadtentwicklung 17.04.2018: Handlungskonzept Wohnen Alte Hansestadt
Lemgo)

Angesichts der genannten Entwicklungen ist es die planerische Absicht der Neuaufstellung,
die nicht mehr genutzte Gewerbeflache einer Nachnutzung entsprechend den aktuellen stad-
tebaulichen Erfordernissen zuzufiihren. In Anbetracht der beschriebenen Ausgangslage soll
auf der gut angebundenen Plangebietsflache Wohnnutzung in Form von Mehrfamilienhdausern
entstehen. Dies soll zu einer Akzentuierung am Wohnungsmarkt mit Blick auf die angespann-
ten Teilmarkte und unterversorgten Zielgruppen beitragen.

Zur Umsetzung der genannten Planungsziele ist aufgrund des bestehenden Baurechts die
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 01.19a ,Wohnen Lagesche StraBe" erforderlich.
Da mit dem Bebauungsplan die bauplanungsrechtlichen Zuldssigkeitsvoraussetzungen fir ein
spezifisches Vorhaben geschaffen werden sollen, wird der vorliegende Bebauungsplan als
vorhabenbezogener Bebauungsplan gemdB § 12 (1) BauGB aufgestellt. Die Grundlage daftr
ist ein mit der Stadt abgestimmter Plan zur Durchfiihrung des Vorhabens und der Erschlie-
BungsmaBnahmen. Dabei bildet der sogenannte Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) zu-
sammen mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein Plandokument, bei dem der vorha-
benbezogene Bebauungsplan den Rahmen setzt, in dem das im VEP konkretisierte Projekt
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umgesetzt werden kann. Der Vorhabentrager ist aufgrund des Durchfihrungsvertrages ge-
maB § 12 (1) 1 BauGB zur Durchfiihrung der Vorhaben- und ErschlieBungsmaBnahmen sowie
zur Tragung der Planungs- und ErschlieBungskosten verpflichtet. Die Wahl des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes als Planungsinstrument ist zweckdienlich, um den Leerstand zligig
einer neuen Nutzung zuzufiihren. Weiterhin wird durch die Feinsteuerung im Rahmen des
VEP gewadhrleistet, dass das Vorhaben den stadtebaulichen Zielen der Stadt entspricht.

Grundsatzlich ist der Geltungsbereich eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans auf die Fla-
chen beschrankt, die fiir das Vorhaben und seine ErschlieBung benétigt werden. Dariber hin-
aus kdénnen gemaB § 12 (4) BauGB Flachen insoweit in den Geltungsbereich einbezogen wer-
den, als es sich um sachnotwendige Erganzungen in Bezug auf das Gebiet des VEP handelt.
Von dieser Maglichkeit wird hier Gebrauch gemacht. Der Geltungsbereich des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes besteht im vorliegenden Fall aus den Vorhabenflachen sowie den
nordlich und norddstlich angrenzenden Grundstlcksflachen.

Abweichend von den Planungszielen des Flachennutzungsplanes, der fiir den Bereich sldlich
der Lageschen StraBe gewerbliche Bauflachen ausweist, hat sich in der Vergangenheit eine
Mischung von Wohnen und Gewerbe entwickelt. Insbesondere im Umfeld des Vorhabengebie-
tes sind einzelne gewerbliche Nutzungen vorhanden, die mit der angrenzenden Wohnhausbe-
bauung ein vertragliches Nebeneinander gewahrleisten. Der Bereich nérdlich der Lageschen
StraBBe weist in Teilen ebenfalls gemischt genutzte Strukturen auf.

Ziel der stadtebaulichen Entwicklung ist es, die gemischte Nutzung sidlich der Lageschen
StraBe zu erhalten und in Teilen die Wohnnutzung zu starken. Um langfristig ein vertragli-
ches Nebeneinander von Wohnen und das Wohnen nicht wesentlich stérendem Gewerbe zu
ermdglichen, sollen die beiden unmittelbaren Nachbargrundstiicke in den Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einbezogen werden. Hierdurch erfolgt eine Siche-
rung der bestehenden Nutzungen und gleichzeitig ein Ausschluss von Nutzungen mit hohem
Storpotenzial in Bezug auf das Vorhaben und den Umgebungsbereich.

Zudem soll die vorhandene gemeinsame offentliche ErschlieBung der Grundstlicke durch
Festsetzung einer 6ffentlichen Verkehrsflache planungsrechtlich gesichert werden.

Da es sich bei der Planung um die Wiedernutzbarmachung von Flachen im Innenbereich han-
delt, wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemaB § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren neu aufgestellt. Da eine Grundflache von
weniger als 20.000 m?2 festgesetzt wird, ist dafiir grundsatzlich keine Vorprifung gemaf
§ 13a (1) 2 Nr. 2 BauGB nétig. Dennoch wurde im Vorfeld des Verfahrens eine solche Vor-
prifung durchgefiihrt, um nachzuweisen, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine er-
heblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu
berticksichtigen waren. In Auswertung der Prifungsergebnisse sind aufgrund der Planung
keine erheblichen Umweltauswirkungen im Sinne der Anlage 2 BauGB zu erwarten. Aus-
schlussgriinde fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens liegen nicht vor, denn es
existieren keine Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwe-
cke von FFH- und Vogelschutzgebieten. Zudem sollen im Plangebiet keine Vorhaben zulassig
sein, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung bedirfen. Der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan kann deshalb im beschleunigten Verfahren gemafB § 13a BauGB aufgestellt werden. Von
einer Umweltprifung gemaB § 2 Abs. 4 BauGB wird abgesehen. Umweltrelevante Belange
sind jedoch auch in einem Planverfahren nach § 13a BauGB inhaltlich zu prifen und in der
Abwagung angemessen zu berlicksichtigen.
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1.2 Ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 27 01.19a ,Wohnen Lagesche
StraBe" liegt sudwestlich der Kernstadt Lemgos. Es wird im Osten durch den Friedhof von Alt
Eben-Ezer, im Siden durch eine Bahnlinie und die StraBe ,Am Wasserturm®, im Westen
durch die Einrichtungen der Stiftung Eben-Ezer und im Norden durch die Lagesche StraBe
begrenzt.

Insgesamt hat das Plangebiet eine Gesamtflache von ca. 1,33 ha. Der rdumliche Geltungsbe-
reich ist im vorhabenbezogenen Bebauungsplan zeichnerisch eindeutig festgelegt und um-
fasst die Flurstlicke 235, 217, 154, 171, 172 und 10, Flur 63 der Gemarkung Lemgo.

Das nahere Umfeld des Plangebietes ist hinsichtlich der Nutzungen sehr heterogen. Nérdlich
der Lageschen StraBe befindet sich Wohnnutzung, ein Bildungszentrum, eine Fahrschule und
eine Tankstelle. Ostlich des Plangebietes liegt ein Friedhof. Sudlich der Bahnlinie befindet sich
eine StraBe mit dahinter liegender Wohnnutzung. Westlich schlieBen die sozialen Einrichtun-
gen und Wohnnutzungen der Eben-Ezer Stiftung an das Plangebiet an. Insgesamt haben das
Plangebiet und dessen naheres Umfeld den Charakter einer Gemengelage mit einer groB3en
Spannweite verschiedener Nutzungen. Ein Uberblick tiber die értliche Situation ist dem Luft-
bild in Abbildung 1 zu entnehmen.

-
-
-

y W

Abb. 1: Luftbild Plangebiet (Land NRW 2018: Orthofoto. TIM-online, eigene Ube

rrbeltung)
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1.3 Planungsvorgaben und bisherige Flachenausweisung
Regionalplan

In Blatt 18 von Teilabschnitt ,Oberbereich Bielefeld® des Regionalplanes des Regierungsbe-
zirks Detmold ist der Geltungsbereich der Neuaufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 27 01.19a ,Wohnen Lagesche StraBe" als Bereich flir gewerbliche und indust-
rielle Nutzungen (GIB) dargestellt. Dies entspricht jedoch nicht der faktischen Nutzung und
Zielhaltung der Stadt. Die zukilinftige Darstellung als allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) ist
sinnvoller. Eine landesplanerische Anfrage zur Berichtigung des FNP ist gestelit.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) stellt flir das Plangebiet Gewerbeflache dar. Die
entsprechenden Darstellungen sind Uberholt, weil sich die Zielvorstellungen der Stadt in Be-
zug auf das Plangebiet geandert haben und sich im Plangebiet sowie dem ndheren Umfeld ei-
ne stadtebauliche Situation entwickelt hat, die sich als mischgebietstypisch charakterisieren
lasst.

Mit der Neuaufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 27 01.19a ,Wohnen
Lagesche StraBe™ wird im Plangebiet als Art der baulichen Nutzung ein Mischgebiet festge-
setzt (siehe Kapitel 2.0.2). Ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des FNP abweicht,
kann gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB aufgestellt werden, bevor der FNP gedndert oder er-
ganzt worden ist. Von dieser Méglichkeit soll Gebrauch gemacht und der FNP im Wege der
Berichtigung angepasst werden. Ziel der Anpassung des FNP ist die Darstellung einer Ge-
mischten Bauflache.

Bebauungspldne

Der Bebauungsplan Nr. 26 01.55 ,Bahnlinie — Lagesche StraBe", trifft fiir das Plangebiet ein-
zig Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung. Zuldssig sind im Plangebiet Handwerks-
und Gewerbebetriebe, funktional zugeordneter Einzelhandel sowie betriebszugeordnete Woh-
nungen. Im Ubrigen richtet sich die Zuléssigkeit eines Vorhabens im Geltungsbereich des ein-
fachen Bebauungsplanes nach § 34 BauGB.

Durch die Neuaufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 27 01.19a ,Wohnen
Lagesche StraBe™ werden die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr.
01.55 ,Bahnlinie — Lagesche" ersetzt.

Landschaftsplan

Die Flache des Plangebietes liegt nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplanes.
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2. Stadtebauliche Planung

2.0 Planinhalte

2.0.1 Inhalte Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Die geplante Wohnnutzung soll durch den Bau von 3 Mehrfamilienhdausern umgesetzt wer-
den. Die entsprechenden Gebdudekdrper sind im Siden von Flurstiick 235 angedacht. Im
nordlichen Drittel des Flurstlicks 235 soll eine Flache mit Zufahrten, Parkflache, einer Feuer-
wehraufstellflache und Nebenanlagen entstehen. Alle Hauser sollen einen barrierefreien Zu-
gang haben. Zwischen den drei Baukdrpern ist eine Grinflache geplant. Die Gebaude selbst
sollen je ca. 9,20 Meter hoch sein, gemessen von der Unterkante der Sohle bis zur Oberkante
des Daches. Insgesamt beinhalten die drei Mehrfamilienhdauser 27 Wohneinheiten mit Woh-
nungsgréBen zwischen ca. 70 m2 und ca. 120 m2. Die Details des Vorhabens sind in den
Planzeichnungen des VEP (siehe Kapitel 8) dargelegt.

2.0.2 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Entscheidend flir die Zuldssigkeit des Vorhabens ist, dass der im vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan durch Zeichnung und Text definierte Rahmen bei der Durchfiihrung des Vorhabens
eingehalten wird. Dies wird bei den im Folgenden erlauterten Festsetzungen bericksichtigt.

Art der baulichen Nutzung

Im gesamten Geltungsbereich wird als Art der baulichen Nutzung ein Mischgebiet festgesetzt.
Damit orientieren sich die Festsetzungen am Mischgebietscharakter des Plangebietes und des
ndheren Umfeldes. Im Vergleich zu den bisherigen Festsetzungen erfolgt eine Nutzungsein-
schrankung in Bezug auf Gewerbebetriebe, die das Wohnen wesentlich stéren. Dadurch wird,
dem Grundsatz der planerischen Konfliktbewéltigung Rechnung getragen. Dariber hinaus
wird mit den Festsetzungen der Bestand innerhalb des Plangebietes gesichert. Die Zweckbe-
stimmung eines Mischgebietes wird aufgrund der Gewichtung der einzelnen Nutzungen in-
nerhalb des Plangebietes gewahrt — weder die Gewerbenutzung des Bestandes noch die ge-
plante Wohnnutzung dominieren wesentlich.

Allgemein zuldssig sind im gesamten Baugebiet gemaB § 6 BauNVO in Verbindung mit
§ 1 (5) - (9) BauNVO Wohngebaude, Geschéafts- und Blirogebdude, Einzelhandelsbetriebe mit
nicht zentrenrelevantem Sortiment, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, Sonstige Gewerbebetriebe (bis auf Bordelle und bordellahnliche Be-
triebe), Anlagen flir Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Unzulassig sind, aufgrund ihrer verkehrsinduzierenden Wirkung und den regelmaBig von
ihnen ausgehenden Schallemissionen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen. Weiterhin unzu-
lassig sind Vergniigungsstatten als auch Bordelle und bordellahnliche Betriebe. Dadurch sol-
len Nutzungskonflikte mit der Wohnnutzung vermieden werden.

Darlber hinaus wird festgesetzt, dass im Mischgebiet groBflachige Einzelhandelsbetriebe
(Verkaufsflache von mehr als 800 m2) generell unzuldssig sind. Damit soll verhindert wer-
den, dass unter Geltendmachung einer atypischen stadtebaulichen Situation und durch die
Widerlegung der Vermutungsregel gem. § 11 (3) 3 BauNVO ein groBflachiger Einzelhandels-
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betrieb innerhalb des Plangebietes verwirklicht wird. Die Umsetzung eines solchen Betriebes
wirde der Zielsetzung der Stadt beziiglich der Einzelhandelsentwicklung entgegenstehen und
damit einhergehend die Schutzgliter im Sinne von § 11 (3) BauNVO beeintrachtigen. Die
Nahversorgung in der naheren Umgebung ist bereits gesichert. Dariiber hinaus existiert in
unmittelbarer Nahe 6stlich des Plangebietes bereits der Sonderstandort flr groBflachigen Ein-
zelhandel ,Lagesche StraBe/ Steinweg", der auch Uberdértlich Kaufkraft bindet und nachhaltig
im Bestand gesichert werden soll (CIMA 2015: Einzelhandelskonzept flr die Alte Hansestadt
Lemgo).

Auch Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von weniger als 800 m?2 sind als unzu-
lassig festgesetzt, wenn sie ein zentrenrelevantes Sortiment gemaB der Lemgoer Liste (CIMA
2015: Lemgoer Sortimentsliste) haben. Durch diese Festsetzung soll sichergestellt werden,
dass das Vorhaben keine negativen Wirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche der
Stadt entfaltet.

Uber die 0.g. Festsetzungen hinaus wird festgesetzt, dass gemaB § 12 Abs. 3a BauGB fiir den
Bereich des VEP nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorha-
bentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

MaB der baulichen Nutzung / Bauweise

Im gesamten Plangebiet wird entsprechend den Obergrenzen fiir Mischgebiete gemaB
§ 17 BauNVO eine Geschossflachenzahl von 1,2 und eine Grundflachenzahl von 0,6 festge-
setzt. Die zuldssige Anzahl der Vollgeschosse wird auf drei im westlichen Teil des Plangebie-
tes und auf zwei im Ostlichen Teil des Plangebietes begrenzt. Weiterhin wird festgesetzt, dass
die Ausbildung von Dachgeschossen, die keine Vollgeschosse sind (z.B. Staffelgeschosse),
unzuladssig ist. Damit soll verhindert werden, dass entgegen der stadtebaulichen Zielsetzung
im westlichen Teil des Plangebietes optisch viergeschossig und im &stlichen Teil des Plange-
bietes optisch dreigeschossig gebaut wird.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes durch Baugrenzen festgesetzt, die sich einerseits am Bestand und anderer-
seits an den AusmaBen des geplanten Vorhabens orientieren.

GemadB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB werden im Bebauungsplan Flachen flr Stellpldtze festgesetzt.
Stellplatze sollen innerhalb der festgesetzten Flachen flr Stellplatze sowie innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflache zuldssig sein.

Uber die fiir den gesamten Geltungsbereich wirksamen Festsetzungen hinaus wird das Plan-
gebiet in Bezug auf die zulassige Bauweise und Gebaudehdhe horizontal gegliedert, um dem
Vorhabenbezug und den schwerpunktmaBigen Nutzungen in den verschiedenen Teilgebieten
Rechnung zu tragen. Die Festsetzungen zur maximalen Gebaudehdhe orientieren sich am Be-
zugspunkt Normalnull, um Rechtssicherheit zu gewahrleisten. In den Mischgebieten MI 1 und
MI 2 sind Gebaudehdhen von 107 m und im Mischgebiet MI 3 von 103 m Uber Normalnull zu-
lassig. Hierdurch soll, in Verbindung mit den unterschiedlich festgesetzten Geschossigkeiten,
eine Abstaffelung der H6henentwicklung der Gebdaude hin zum 6stlich angrenzenden Friedhof
erreicht werden. Weiterhin werden im MI 2 eine maximale Traufhohe von 104,5 m Gber Nor-
malnull und eine Firstrichtung parallel zur Lageschen StraB3e festgesetzt. Diese Festsetzungen
im MI 2 sichern den Bestand und orientieren sich gleichsam an der westlich angrenzenden
Bebauung der Eben-Ezer Stiftung.
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Die genannten Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung im vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan ermdéglichen in Verbindung mit den festgesetzten Baugrenzen eine variable und
6konomische Ausnutzung der Baugrundstiicke entsprechend den Anforderungen an die ange-
strebte Wohnnutzung im Bereich des VEP und der Gewerbe- sowie Wohnnutzung im Ubrigen
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Dies entspricht der planerischen
Absicht, die Flache des VEP einer bedarfsorientierten Nachnutzung zuzufiihren und gleichzei-
tig im erweiterten Geltungsbereich den Bestand in stadtebaulich vertraglicher Weise zu si-
chern.

Gestalterische Festsetzungen

Im Bereich des VEP (MI 1) wird eine gestalterische Festsetzung gemaB § 9 (4) BauGB i.V.m.
§ 89 BauO NRW 2018 getroffen. Diese besteht in einer Beschrankung der Dachform sowie
Dachneigung auf Flachdacher mit einer Neigung von maximal 5° und wirkt damit rahmenset-
zend flr das konkrete Vorhaben. Dariber hinaus wird die Gestaltung der baulichen Anlagen
des Vorhabens detailliert durch die Vorgaben des VEP bestimmt. Die Darstellungen im VEP
sind Bestandteil der Satzung und haben Bindungswirkung.

Fir das MI 3 wird ebenfalls festgesetzt, dass nur Flachdacher mit einer Neigung von maximal
5¢ zulassig sind. Im MI 2 wird festgesetzt, dass sowohl Flachdacher als auch Satteldacher zu-
lassig sind, solange die maximalen Trauf- und Firsthéhen eingehalten werden. Hierdurch soll
gewahrleistet werden, dass die Gestaltungsfreiheit potenzieller Bauherren nicht wesentlich
eingeschrankt wird.

2.1 Belange des Wohnens

Ein wesentliches Ziel der Neuaufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist es,
der Wohnungsnachfrage in der Stadt im Marktsegment Mehrfamilienhduser durch die konkre-
te Planung von drei Mehrfamilienhausern Rechnung zu tragen. Im Plangebiet werden insge-
samt 27 Wohneinheiten geschaffen. Das Vorhaben ist entsprechend der aktuellen Nachfrage
auf Barrierefreiheit ausgelegt. Den Belangen des Wohnens entsprechend den aktuellen ge-
meindlichen Erfordernissen wird somit entsprochen.

2.2 Belange des Verkehrs

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die auBere ErschlieBung des Plangebietes wird Uber die am ndérdlichen Rand verlaufende La-
gesche StraBBe erfolgen. Der Ortskern Lemgo ist per PKW in ca. 5 Minuten und die Bundes-
straBe B 238 in ca. 3 Minuten zu erreichen. Dadurch ist das Plangebiet gut an sowohl das re-
gionale, als auch an das értliche StraBenverkehrsnetz angebunden.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes wird einerseits durch die Festsetzung einer 6ffentli-
chen Verkehrsflache hin zur Lageschen StraBe und darliber hinaus durch die Regelungen des
VEP auf dem Flurstiick 235 sichergestellt. Um eine zuklnftige Teilung des Flurstlicks 235 zu
ermaoglichen, wird zur Sicherung der ErschlieBung potenzieller Hinterlieger-Grundstiicke fest-
gesetzt, dass die geplante Fahrgasse mit Geh-. Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der An-
lieger und der Versorgungstrager zu belasten ist.
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Ruhender Verkehr

Innerhalb der Baufldchen des Plangebietes sind Stellpléatze innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen und der festgesetzten Stellplatzflachen zuldssig. Weitere Regelungen
werden im VEP getroffen. Die im VEP dargestellte Anzahl der Stellplatze entspricht dem zu-
satzlichen Bedarf, der durch das Vorhaben entsteht.

FuBganger und Radfahrer

Der VEP sieht flir das Vorhaben eine angemessene Anzahl an Fahrradboxen vor. Der Zugang
zu allen drei Hausern ist im VEP barrierefrei ausgebildet.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die Anbindung an das o6ffentliche Nahverkehrsnetz ist tber eine Buslinie und den regionalen
Schienenverkehr gegeben. Das Plangebiet liegt in fuBldaufiger Entfernung zu der Bushaltestel-
le ,Lagesche StraBe™ und zum 6&rtlichen Bahnhof.

Insgesamt werden im Zuge der Planung die Belange des Verkehrs ausreichend berlicksich-
tigt.

2.3 Belange von Freizeit, Erholung und Sport

Durch die Planung entfallen keine Anlagen beziehungsweise Flachen, die relevant fir die Be-
lange von Freizeit, Erholung und Sport sind. Die geplante Grinflache im sldlichen Bereich
des VEP tragt dem Bedarf an wohnortnahen Erholungsmadglichkeiten in Bezug auf das Vorha-
ben Rechnung.

2.4 Belange des Gemeinbedarfes

Durch das Vorhaben werden 27 zusatzliche Wohneinheiten im Plangebiet geschaffen. Die ge-
plante Grinflache im sldlichen Bereich des VEP hat die Zweckbestimmung ,Spielflache /
Gemeinschaftsflache™ und ist den geplanten Wohngebauden als Gemeinschaftsanlage zuge-
ordnet. Den Belangen des Gemeinbedarfes wird im Rahmen der Planung Rechnung getragen.

2.5 Belange der Ver- und Entsorgung
Versorgung

Die Versorgung der neu geplanten Bebauung mit Wasser und Elektrizitdt wird durch den An-
schluss an das vorhandene Leitungsnetz sichergestellt.

Fernwarme / Energie

Fur das Vorhaben ist ein Anschluss an das Fernwarmenetz geplant. Dieser soll seitens der
Stadtwerke erfolgen.

Abfallwirtschaft

Die Abfallentsorgung wird durch die Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz sichergestellt.
In diesem Zusammenhang wird der im MI 1 anfallende Mill am Abholtag zur Lageschen
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StraBe an der noérdlichen Kante des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans (Flurstlick 551) verbracht.

Entwasserungssystem

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird Uber den in der angrenzenden StraBe be-
findlichen Mischwasserkanal der Kldranlage Lemgo zugeleitet.

Nach § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, ver-
rieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. § 44 Landeswas-
sergesetz NRW (LWG NRW) erganzt bzw. konkretisiert den bundesrechtlichen Grundsatz.

GemaB Bodenkarte NRW sind die Boden im Plangebiet nicht fir eine Versickerung des Nie-
derschlagswassers geeignet. Aus diesem Grund soll das Niederschlagswasser ebenfalls in den
angrenzenden Mischwasserkanal eingeleitet werden.

2.6 Belange des Orts- und Landschaftsbildes

Damit sich die geplante Mehrfamilienhausbebauung in die Umgebung einfligt, werden durch
die Planung im Wesentlichen Strukturen der westlich angrenzenden Bebauung aufgegriffen.
Die Stellung und Dimension der Gebaudekoérper orientiert sich an der siidlichen Baureihe der
Eben-Ezer Stiftung. Auch die von Gebaudekorpern eingerahmten Griinflachen zur Bahnlinie
hin werden durch die Positionierung der Mehrfamilienhausgebaude weitergefiihrt. Im {brigen
Plangebiet sichern die Festsetzungen den Bestand. Darliber hinaus gewahrleisten die Festset-
zungen eine Abstaffelung der H6henentwicklung der Gebdude hin zum &stlich angrenzenden
Friedhof (siehe 2.02). Daraus resultierend sind keine negativen Auswirkungen auf das Orts-
bild zu erwarten.

Aufgrund der Lage des Plangebietes sind Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch das
Vorhaben nicht zu erwarten. Die Belange des Ortsbildes werden mit den Festsetzungen aus-
reichend beriicksichtigt.

2.7 Belange des Umweltschutzes

Umweltprifung

Da es sich bei der Planung um eine MaBnahme der Innenentwicklung handelt und innerhalb
des Geltungsbereiches eine zuldssige Grundflache von 20.000 m?2 nicht Uberschritten wird,
soll die Neuaufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im beschleunigten Verfah-
ren gemaB § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB durchgefihrt werden. Ausschlussgriinde fir die An-
wendung des beschleunigten Verfahrens liegen nicht vor, denn es existieren keine Anhalts-
punkte flr die Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von FFH- und Vogel-
schutzgebieten. Zudem sollen im Plangebiet keine Vorhaben zuldssig sein, die einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung bedirfen. Von der Durchfihrung einer Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB kann im vorliegenden Falle abgesehen werden. Umweltrelevante Belange
sind jedoch auch in einem Planverfahren nach § 13a BauGB inhaltlich zu prifen und in der
Abwagung angemessen zu bericksichtigen.

Erstellt am 03.12.2018 10



Artenschutz

Fur das Plangebiet wurde eine spezielle Artenschutzprifung durchgefthrt?, die untersuchen
sollte, ob ggf. die Verbote des § 44 BNatSchG betroffen sind. Im Rahmen der
Artenschutzprifung erfolgte eine Ortsbegehung der Plangebietsflache (Marz 2018).

Die Artenschutzpriifung kommt zum Ergebnis, dass durch die Anderung der baulichen
Nutzung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde i.S. des § 44 BNatSchG zu
erwarten sind. Der strukturarmen Vorhabenfldiche kann aufgrund des hohen
Versiegelungsgrades nur eine sehr geringe Funktion zugesprochen werden. Essenzielle
Nahrungshabitate sind von dem Vorhaben nicht betroffen. Ebenso Ubernimmt der
Geltungsbereich in keinerlei Hinsicht die Funktion als Fortpflanzungsstatte.

Schutzgebiete

Von der Planung sind keine geschltzten Biotope, Wildnisgebiete, Naturschutzgebiete, Land-
schaftsschutzgebiete, FFH- und Vogelschutzgebiete, RAMSAR-Gebiete, Naturparke, National-
parke, Gebiete flir den Schutz der Natur und sonstige Schutzgebiete gemaB Landschaftsin-
formationssammlung NRW betroffen.

Bodenschutz

Das Plangebiet ist aufgrund der bisherigen Nutzung groBtenteils vollversiegelt. Durch die
stickweise Entsiegelung im Rahmen der Verwirklichung des Vorhabens ist mit einer dezenten
Aufwertung der anstehenden Béden zu rechnen. Den Belangen des Bodenschutzes wird durch
die positiven Auswirkungen Rechnung getragen.

Altlasten

Aufgrund der bisherigen gewerblichen Nutzung als Autohaus wurde im Zuge des Verfahrens
eine orientierende Altlastenuntersuchung? durchgefiihrt. Mittels dieser sollte geklart werden,
ob im Bereich der geplanten sensibleren Wohnnutzung schéadliche Bodenveranderungen vor-
liegen. Unter Berlicksichtigung der in Anhang 2 der BBodSchV aufgefiihrten Priifwerte wurde
eine Gefahrdungsabschatzung fir den Wirkungspfad Boden-Mensch (Wohngebiet) und Bo-
den-Grundwasser durchgefihrt.

Die Auswertung der Analyseergebnisse hat ergeben, dass gemaBl BBodSchV hinsichtlich des
Wirkungspfades Boden-Mensch und des Wirkungspfades Boden-Grundwasser von dem Unter-
suchungsgelande kein Gefdhrdungspotential ausgeht. Der Verdacht einer schadlichen Boden-
veranderung nach BBodSchV wurde damit ausgeraumt.

Um schadliche Wirkungen vollstdndig auszuschlieBen, sollte in der vorbereitenden Bauphase
auf Anzeichen von Altablagerungen geachtet werden. Ein entsprechender Hinweis wird in die
textlichen Festsetzungen mit aufgenommen.

! Kortemeier Brokmann 2018: Artenschutzpriifung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Lagesche StraBe - All-
gemeines Wohngebiet".

2|CP Braunschweig GmbH 2018: Neubau von drei Mehrfamilienhdusern BV Liebrecht/Lemgo — Orientierende Altlas-
tenuntersuchung. Braunschweig, 04.05.2018.
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Kampfmittelbelastung

Im Plangebiet sind bislang keine Kampfmittel bekannt. Um das Vorkommen von Kampfmit-
teln vollstandig auszuschlieBen, sollte vor Beginn der Bauarbeiten bei der Bezirksregierung
Arnsberg das Vorkommen von Kampfmitteln abgefragt und bei der Durchfiihrung des Bau-
vorhabens auf auBergewdhnliche Verfarbungen des Erdaushubs oder das Auftreten verdach-
tiger Gegenstande geachtet werden. Ein entsprechender Hinweis wird in die textlichen Fest-
setzungen mit aufgenommen.

Stadtklima und Luftreinhaltung

Beeintrachtigungen des Klimas und der Luft sind durch die Neuaufstellung des Bebauungs-
planes nicht zu erwarten. Positiv wirken die Entsiegelungs- und BegriinungsmaBnahmen.

Immissionsschutz

Bei den Festsetzungen bezliglich Art und MaB der baulichen Nutzung ist mit keinen negativen
Licht- und Luftschadstoffauswirkungen auf an das Plangebiet angrenzende Nutzungen zu
rechnen. Aufgrund der vorliegenden Gemengelage wurde jedoch im Laufe des Verfahrens
mittels eines schalltechnischen Gutachtens® gepriift, welche Auswirkungen die umliegenden
verkehrlichen Nutzungen und das angrenzende Gewerbe auf das Vorhaben und welche
Larmauswirkungen das Vorhaben auf die umliegenden Nutzungen haben wird. Dabei ist die
neu hinzutretende Wohnbebauung in der gemischten Struktur aus Gewerbe und Wohnen der
Verursacher des Larmschutzkonfliktes.

Die Ergebnisse der Untersuchungen werden im Folgenden erértert.
1. Gewerbeldarm

Das schalltechnische Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Schallimmissionen durch
die umliegenden Gewerbenutzungen (insbesondere Betrieb des Reifenhandels) an einigen
Immissionsorten der geplanten Wohnbebauung die relevanten Orientierungswerte erreichen®.
Aus diesem Grund sind gemaB Larmgutachten an der 6stlichen und an der nérdlichen Fassa-
de von Gebaude A sowie an der dstlichen Fassade von Gebaude B (Ausnahme: das sldlich an
dem durch das Gebaude A vom Gewerbebetrieb abgeschirmte Gebaudeteil) keine 6ffenbaren
Fenster zu schutzbedirftigen Raumen vorzusehen. (siehe Abb. 2 + 3)

Es ist weiterhin zu beachten, dass das Gebaude A der Schallabschirmung der Gebaude B und
C gegentliber dem Gewerbeldarm dient. Aus diesem Grund dlirfen die Gebaude B und C erst in
Benutzung genommen werden, wenn das Gebdude A errichtet wurde. Bei Abriss und keiner
erneuten Errichtung des Gebaudekoérpers A sind die vorgenannten Erkenntnisse der schall-
technischen Untersuchung hinféllig. In einem solchen Fall ist eine erneute schalltechnische
Stellungnahme fir die verbleibenden Gebaude einzuholen und gegebenenfalls auch aktiver
Schallschutz zu errichten.

3 DEKRA 2018: Schalltechnische Stellungnahme zur Anderung der Ausfiihrung geplanter Wohngeb&ude. Bielefeld,
13.05.2018.

4 Ebenda.
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Abb. 2: Immissionsorte aus der schalltechnischen Stellungnahme?®, eigene Uberarbeitung

Tabelle 1 : Beurteilungspegel und Orientierungswerte fiir Schallimmissionen durch Gewerbe-

betriebe fiir die Inmissionsorte im Plangebiet

Immissionsort Beurteilungspegel Orientierungswert
L. [dB(A)] "Gewerbe" IRW
tags / nachts' [dB(A)]
Bestand Planung tags / nachts
I001 - Gebaude A (N(W)?) 56,1 / -- 58,6 / - 60 /45
1001 - Gebaude A (NW) 52,3/ -- 54,3/ -- 60 /45
1001 - Gebaude A (SO) 58,1/ - 60,0/ -- 60 /45
1002 - Gebdude B (NQO) 56,7 / -- 58,9/ -- 60 /45
1002 - Gebaude B (O(S)?) 55,9 / -- 57,5/ - 60 /45
1005 - Lagesche StraBe 65 (N) 52,3/ - 541/ - 60 /45
1006 - Lagesche StraBe 63 (O) 56,7 / -- 59,0/ -- 60 /45
1007 - Lagesche StraBe 61 (N) 54,4/ -- 56,4 / - 60 / 60*
1008 - Lagesche StraBe 59 58,0/ -- 59,8/ -- 60 / 60*

Abb. 3: Beurteilungspegel / Orientierungswerte an den Immissionsorten®

5> ebenda

6 ebenda
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Die vorhandenen Gebdude in MI 2 und MI 3 genieBen Bestandsschutz. Bei Nutzungsanderun-
gen, Abriss oder Neubau kdnnen aber weitere Larmschutzkonflikte auftreten, da neue Nut-
zungen einerseits larmverursachend wirken und andererseits selbst schutzbediirftig sein kén-
nen. Deshalb wird festgesetzt, dass bei Nutzungsanderungen oder Neubauten im MI 2 oder
MI 3 lUber ein Larmschutzgutachten nachzuweisen ist, dass keine schadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des BImSchG eintreten. Im Fall von Nutzungskonflikten durch Gewerbelarm
ist die TA Larm in der jeweils giltigen Fassung anzuwenden.

2. Parkplatzléarm

Das schalltechnische Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass von der Nutzung des geplan-
ten PKW-Parkplatzes des Bauvorhabens keine schadlichen Larmauswirkungen auf die an-
grenzenden Nutzungen innerhalb und auBerhalb des Plangebietes ausgehen werden. Die Ori-
entierungswerte der Immissionen, die durch den dadurch induzierten Verkehr ausgeldst wer-
den, werden an allen relevanten Immissionsorten deutlich unterschritten. Davon ausgehend
sind keine MaBnahmen erforderlich.

3. Verkehrslarm

Das schalltechnische Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die umliegenden verkehrlichen
Nutzungen (Bahntrasse / StraBenverkehr) die geplante Wohnnutzung beeintrachtigen. In
diesem Zusammenhang werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV an allen Wohn-
nutzungen tags und nachts Uberschritten.

Der Schutz der Wohnnutzung gegen den Verkehrslarm kann in Form von passiven Schall-
schutzmaBnahmen mit geeigneten Gebdudeanordnungen und Grundrissgestaltungen oder
von baulichem Schallschutz gemaB DIN 4109 erreicht werden. Zu diesem Zweck werden die
im Rahmen des Gutachtens ermittelten Larmpegelbereiche (siehe Abb. 4 - 6) in den Bebau-
ungsplan aufgenommen und festgesetzt, dass innerhalb der Larmpegelbereiche IV und V ein
besonderer baulicher Schallschutz erforderlich ist. Nach der DIN 4109 ergibt sich im Larmpe-
gelbereich III (60 — 65 dB(A)) ein resultierendes BauschalldammmaB von 35 dB(A). Dieses
wird durch Standardbaumaterialien erreicht. Im Gegensatz dazu ist in den Larmpegelberei-
chen IV und V besonderer baulicher Schallschutz erforderlich, um den Verkehrslarm auf ein
vertragliches MaBB herabzuddmmen. Die Wirksamkeit konkreter MaBnahmen ist im nachge-
schalteten Baugenehmigungsverfahren nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

Bei wesentlichen baulichen Anderungen der Geb&ude im MI 2 und MI 3 (insbesondere Abriss
ohne Neuerrichtung) ist ein Anstieg des Verkehrslarms im MI 1 zu erwarten. In einem sol-
chen Fall hat eine erneute schalltechnische Uberpriifung zu erfolgen und es sind entlang der
gesamten umlaufenden Fassade der Gebdude im MI 1 SchallschutzmaBnahmen gemaB der
DIN 4109 vorzusehen.
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Abb. 4 + 5: Larmpegelbereiche (Verkehrsléarm) aus der schalltechnischen Stellungnahme?,
Erdgeschoss + 1. Obergeschoss

7 ebenda
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Abb. 6: Larmpegelbereiche (Verkehrsléarm) aus der schalltechnischen Stellungnahmes,
2. Obergeschoss
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Die schalltechnische Untersuchung hatte weiterhin zum Ergebnis, dass eine angemessene
Nutzung der AuBenwohnbereiche (Balkone und Terrassen) aufgrund des Verkehrslarms nicht
in allen Bereichen der geplanten Wohnnutzung méglich ist. Im Bereich der Uberschreitungen
der maBgebenden Orientierungswerte (siehe Abb. 7 — 9) sind die AuBenwohnbereiche ent-
sprechend zu schiitzen. Diese erganzenden Larmschutzvorkehrungen sind im Baugenehmi-
gungsverfahren nachzuweisen.

8 ebenda
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Abb. 7 + 8: Konflikt-Fassadenpunkte AuBenwohnbereiche aus der schalltechnischen Stel-
lungnahme?, eigene Uberarbeitung - Erdgeschoss + 1. Obergeschoss
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Abb. 9: Konflikt-Fassadenpunkte AuBenwohnbereiche aus der schalltechnischen Stellung-
nahme!?, eigene Uberarbeitung - 2. Obergeschoss
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Mit den o0.g. Festsetzungen im Hinblick auf den Schallschutz wird den Belangen des Immissi-
onsschutzes ausreichend Rechnung getragen.

Gewasserschutz

In ca. 100 Meter Luftlinie noérdlich des Plangebietes verlauft die Bega, ein Ostlicher Zufluss
der Werre. In diesem Bereich ist die Bega bereits stark vorbelastet. Durch die geplante Nut-
zung sind jedoch keine weiteren negativen Auswirkungen zu erwarten.

Innerhalb des Plangebietes selbst befinden sich keine Oberflachengewéasser, Wasserschutz-
oder Uberschwemmungsgebiete.

Die Belange des Gewasserschutzes werden durch die Planung nicht berihrt.

10 ebenda
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2.8 Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, Kompensations-
maBnahmen

GemalB § 13a Abs. 2 Ziffer 4 BauGB gelten Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt
bereits vor der Neuaufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als erfolgt oder zu-
lassig. Daher entféllt die Notwendigkeit zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung geman
§ la BauGB sowie das Aufzeigen der Bewaltigung von Eingriffsfolgen.

Gegeniber der Bestandssituation ist von einer Entsiegelung des Vorhabengebietes auszuge-
hen.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden durch die Planung nicht
berihrt.

2.9 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Im Geltungsbereich des neu aufzustellenden Bebauungsplanes befinden sich keine eingetra-
genen Bau- und Bodendenkmadler. Um den Belangen des Denkmalschutzes und der Denk-
malpflege Rechnung zu tragen, beinhaltet der Bebauungsplan allerdings einen Hinweis, dass,
wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden,
die Entdeckung unverziglich der Stadt oder der LWL-Archdologie fiir Westfalen anzuzeigen
ist. Die Entdeckungsstatte ist mindestens drei Werktage in unverédndertem Zustand zu erhal-
ten.

3. Bodenordnung

Besondere bodenordnende MaBnahmen nach dem Baugesetzbuch sind nicht erforderlich.

4. Flachenbilanz

Gesamtflache des Plangebietes ca. 13.266 m?2
Mischgebiet ca. 12.847 m2
Offentliche Verkehrsflache ca. 419 m2

5. Kostenschatzung

Die Initiative flr die Planung beruht auf einer privaten Projektentwicklung. Der Projektent-
wickler hat sich bereit und in der Lage erklart, die Kosten, die mit den Planungen zur Errei-
chung der bauplanungsrechtlichen Zuldssigkeit der Vorhaben verbunden sind einschlieB3lich
der evtl. erforderlichen Fachgutachten, vollstandig zu tragen. Die Kostenlibernahme wird in
einem Durchfihrungsvertrag gemaB § 12 (1) BauGB geregelt. Der Bebauungsplan wird durch
ein Planungsbiro erarbeitet.
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6. Auswirkungen auf den rechtsverbindlichen Bebauungsplan

Durch die Neuaufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 27 01.19a ,Wohnen
Lagesche StraBe™ werden die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr.
01.55 ,Bahnlinie — Lagesche" ersetzt.

7. Angabe Arten umweltbezogener Informationen gem. § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfligbar:
Mensch, menschliche Gesundheit:

- Schalltechnisches Gutachten (DEKRA 2018) mit folgendem Ergebnis: Zur Ldésung der
entstehenden Larmkonflikte wird im Gutachten empfohlen, passiven Schallschutz nach
MaBgabe der DIN 4109 festzusetzen.

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt:

- Artenschutzbeitrag - Berlicksichtigung der artenschutzrechtlichen Vorschriften des
BNatSchG, mit denen die europarechtlichen Vorgaben in nationales Recht umgesetzt
wurden (Kortemeier Brokmann 2018) mit folgendem Ergebnis: Durch die Anderung
der baulichen Nutzung sind keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde i.S. des
§ 44 BNatSchG zu erwarten. Der strukturarmen Vorhabenflache kann aufgrund des
hohen Versiegelungsgrades nur eine sehr geringe Funktion zugesprochen werden. Es-
senzielle Nahrungshabitate sind von dem Vorhaben nicht betroffen. Ebenso Uber-
nimmt der Geltungsbereich in keinerlei Hinsicht die Funktion als Fortpflanzungsstatte.

Kulturelles Erbe, sonstige Sachguter:

- Keine erheblichen Auswirkungen
Wasser:

- Keine erheblichen Auswirkungen
Boden, Flache:

- Altlastenuntersuchung (ICP Braunschweig GmbH 2018) mit folgendem Ergebnis: Un-
ter Berlcksichtigung der in Anhang 2 der BBodSchV aufgefiihrten Priifwerte wurde ei-
ne Gefahrdungsabschatzung fir den Wirkungspfad Boden-Mensch (Wohngebiet) und
Boden-Grundwasser durchgefiihrt. Die Auswertung der Analyseergebnisse hat erge-
ben, dass gemaB BBodSchV hinsichtlich des Wirkungspfades Boden-Mensch und des
Wirkungspfades Boden-Grundwasser von dem Untersuchungsgeldnde kein Gefahr-
dungspotential ausgeht. Der Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung nach
BBodSchV wurde damit ausgeraumt.

Landschaft:
- Keine erheblichen Auswirkungen
Klima, Luft:

- Verbesserung im Vergleich zur Bestandssituation, da Entsiegelung und Begriinung
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8. Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Der VEP umfasst die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan gekennzeichnete Flache und be-
steht aus den folgenden Einzelplanen:

Lageplan, 1:200

Ansichten Haus 1, o. M.

Ansichten Haus 2, 0. M.

Ansichten Haus 3, o. M.

Lemgo, Bielefeld,

ALTE HANSESTADT LEMGO Hempel + Tacke GmbH

(Dr. Reiner Austermann)
BUrgermeister
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