Alte Hansestadt Lemgo

Bebauungsplan Nr. 26 05.03a

"Blllinghauserheide Ost"

1. Anderung
im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB

Textliche Festsetzungen
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1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 26 05.03A

,+BULLINGHAUSERHEIDE OsT",
DER ALTEN HANSESTADT LEMGO

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
IS. 3634)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786).

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. I 1991 S. 58), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057)

Landesbauordnung (BauO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S.
256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.2016 (GV.NRW. S. 1162)

Landesbauordnung (BauO NRW 2017) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.12.2016 (GV.
NRW. S. 1162)

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom
23.01.2018 (GV. NRW. S. 90)

Bestandteile der 1. Anderung des Bebauungsplanes 26 05.03a ,Biillinghauserheide Ost" sind:
die Zeichnerischen Festsetzungen gemaB PlanzV 90 im MaBstab M 1:1.000, erstellt am
21.03.2018 und

diese textlichen Festsetzungen.

Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ist dem Bebauungsplan beigefiigt.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

2.1

2.2

Art der baulichen Nutzung

(gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVvVO

In dem mit WA gekennzeichneten allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 (3) Nr.
1, 3, 4, 5 BauNVO ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen)
unzulassig.

MaB der baulichen Nutzung
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)

Fir das reine Wohngebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Die
zuldssige Grundflache darf gem. § 19 (4) BauNVO durch Gargen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache bis zu einer GRZ von 0,6 Uberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse

Die Geschossigkeit wird im Anderungsgebiet auf maximal ein Vollgeschoss beschrénkt.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. BauNVO)

Im Anderungsgebiet gilt die offene Bauweise. Zuldssig sind nur Einzelhduser. Die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Flachen fiir Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12, 14 und 23 BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen und in den jeweils
dafiur festgesetzten Flachen zulassig.

Hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebduden

(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

In dem mit WA gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet wird die Zahl der
Wohneinheiten auf maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude begrenzt.
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6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

Die privaten Verkehrsflachen sind in der Planzeichnung entsprechend festgesetzt.
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GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Dachgestaltung

1.1 Fir den Hauptbaukdrper sind nur Satteldacher zuldssig. Fir Garagen, Carports und
Nebenanlagen sind abweichende Dachformen z.B. Flachdacher zulassig.

1.2 Die Dacher der Hauptbaukérper sind mit anthrazitfarbenen Dachpfannen (Ziegeln)
oder Dachsteinen einzudecken.

1.2 Dachaufbauten sind nur ab einer Dachneigung von mindestens 40° zulassig. Ihre
Gesamtlénge darf je Dachseite 50 % der Trauflange nicht tUberschreiten.
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HINWEISE

1. Artenschutz

Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes (européische Vogelarten/ Geblischbriter) sind ggdf.
erforderliche Gehdlzentfernungen gem. § 39 BNatSchG ausschlieBlich wéhrend der
Wintermonate eines jeden Jahres, dass heiBt im Zeitraum vom 01.10. bis zum 28.02.
durchzufihren.

2: Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt.

3. Baumschutz

Fur das Plangebiet ist die ,Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Alten Hansestadt
Lemgo" in der rechtsgliltigen Fassung verbindlich.

4. Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden,
ist nach 8§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetztes die Entdeckung unverziiglich der
Gemeinde oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege, hier: im Auftrag: Lipp. Landesmuseum
Detmold, Ameide 4, 32756 Detmold, Tel.: 05231/9925-0, Telefax 05231 / 9925-25,
anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte 3 Werktage in unverdandertem Zustand zu erhalten.
Derzeit sind im Plangebiet keine Bau- und Bodendenkmale bekannt.

5. Allgemeines

Verst6Be gegen die gemdaB § 86 BauO NRW im Bebauungsplan vorgenommen Festsetzungen
Uber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen werden gemaB § 84 (1) BauO NRW als
Ordnungswidrigkeit geahndet.

Erarbeitet im Auftrag de
Coesfeld, 21.03.20

Stadt Lemgo

WOLTERS PAR
Architekten & Hplaner Gm
Daruper StraBe 15 - 48653 gbesfeld
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VERFAHRENSVERMERKE ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 26 05.03A ,,BULLINGHAUSERHEIDE / OsT"

1. Aufstellungsbeschluss

Fur diesen Bebauungsplan ist geméaB § 2 (1) BauGB in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634) in der zurzeit giiltigen Fassung durch den Ausschuss fiir
Wirtschaft und Stadtentwicklung der Alten Hansestadt Lemgo am 05.12.2017 ein
Aufstellungsbeschluss gefasst worden.

2. Offenlagebeschluss

Der Ausschuss fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung hat am 17.04.2018 beschlossen, den
Entwurf des Bebauungsplanes gemaB § 3 (2) BauGB fiir die Dauer eines Monats éffentlich
auszulegen sowie gemédB § 4 (2) BauGB die Stellungnahmen der Behérden und Trager
offentlicher Belange einzuholen.

3. Offentliche Auslegung

Dieser Bebauungsplan hat einschlieBlich Text und Begriindung gem&B § 3 (2) BauGB in der
Zeit vom 30.04.2018 bis 01.06.2018 o&ffentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung wurde am 19.04.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

4. Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tridger éffentlicher Belange

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden am 27.04.2018 von der
Offenlage benachrichtigt und zur Stellungnahme gemaB § 4 (2) BauGB in der Zeit vom
30.04.2018 bis 01.06.2018 aufgefordert.

5. Abwidgung der Stellungnahmen

Sémtliche im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung und der Beteiligung der Behdrden und
Trager offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen wurden vom Rat der Alten
Hansestadt Lemgo am 09.07.2018 abgewogen.

6. Satzungsbeschluss

Dieser Bebauungsplan ist gemaB § 10 (1) des BauGB und § 7 (1) der Gemeindeordnung fiir
das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV
NRW S.666), zuletzt gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23.01.2018 (GV NRW S.
90), vom Rat der Alten Hansestadt Lemgo am 09.07.2018 als Satzung beschlossen worden.
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7. Ausfertigung

Hiermit wird bestatigt, dass dieser Bebauungsplan mit den Ratsbeschliissen (ibereinstimmt
und das gesetzlich vorgeschriebene Verfahren eingehalten wurde.

Lemgo, A+ .0J A0

ALTE HANSESTADT LEMGO

Burgermelster

8. Rechtskraft

d

Dieser Bebauungsplan wurde nach § 10 Abs. 3 BauGB am 1308, 404 ortublich bekannt

gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Burgermelster
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