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1. Planungsanlass

Der Ausschuss fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung der Stadt Lemgo hat in seiner Sitzung am
26.08.2014 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 26 02.16 ,,Stadtteilzentrum Brake“ beschlossen.

Anlass des Bebauungsplanes ist es, den zentralen Versorgungsbereich im Stadtteilzentrum Brake in sei-
ner Funktion als Versorgungszentrum fiir den Stadtteil Brake zu schiitzen. Dies geschah insbesondere vor
dem Hintergrund eines Erweiterungsvorhabens eines Nahversorgungsbetriebes auBerhalb des zentralen
Versorgungsbereiches. Dieser Betrieb ist bei Mitteilung seiner Erweiterungsabsicht als kleinflachiger Ein-
zelhandelsbetrieb einzustufen und strebt eine Erweiterung der Verkaufsflache an, sodass aufgrund der
geplanten Erweiterung der Verkaufsflache dieser Betrieb als groBflachiger Einzelhandelsbetrieb zu werten
ware. Aus stédtebaulicher Sicht und nach gutachterlicher Einschatzung besteht die Beflirchtung, dass
sich diese Entwicklung zum Nachteil des zentralen Versorgungsbereichs im Stadtteil Brake auswirken
wiirde. Einer Schwéchung des zentralen Versorgungsbereichs durch eine sogenannte Salamitaktik umlie-
gender Einzelhandelsbetriebe soll durch diesen Bebauungsplan entgegengewirkt werden.

Die demografische Bevélkerungsentwicklung wird vermutlich dazu fiihren, dass zukiinftig weniger Umsiat-
ze im Einzelhandel zu erwarten sein werden. Der seit Jahren andauernde Strukturwandel im Einzelhandel
mit der Konzentration auf wenige Betrieben bei gleichzeitiger VergréBerung der Verkaufsfliche je Betrieb
sorgt in vielen Stddten und Stadtzentren fiir Leerstdnde und kann mitunter bis hin zu Funktionsverlusten
einzelner Zentren fiihren. Zudem sorgt aktuell der Versandhandel (,Onlineshopping®) fiir eine noch nicht
ganzlich abschétzbare Konkurrenz von Einzelhandelsbetrieben, was nachfolgend durch etwaige Ge-
schéftsaufgaben fiir stddtebauliche Spannungen in Innenstidten und Stadtteilzentren sorgen kann. Die
genannten Entwicklungen kénnen sich massiv auf funktionsfahige Nahversorgungsstrukturen und zentra-
le Versorgungsbereiche auswirken. Insofern gilt es auch weiterhin, zentrale Versorgungsbereiche zu
schiitzen.

Nahversorgungbetriebe fungieren oft als Magnetbetriebe fiir den {ibrigen Handel, fiir Gastronomie und
Dienstleistung. Als gewichtige Frequenzbringer tragen sie zu einem erheblichen Teil der Belebung von
zentralen Versorgungsbereichen bei und sind wichtiger Bestandteil eines funktionalen Zusammenhangs
und férdern Synergieeffekte. Folglich nehmen Nahversorgungsbetriebe innerhalb von zentralen Versor-
gungsbereichen eine besondere Stellung ein und sind zu férdern. Die geringen Ansiedlungspotenziale in-
nerhalb des Zentralen Versorgungsbereiches (ZVB) Brake sollen zunichst vorrangig zur Entwicklung und
Starkung der Anbieter innerhalb des ZVBs genutzt werden. Gerade wenn die notwendigen Flachen und
baulichen Gegebenheiten in den Nahversorgungszentren wenig Spielraum fiir Aufwertungen und Entwick-
lungen lassen, ist es umso wichtiger, diese Standorte nicht durch Entwicklungen an weniger integrierten,
solitdren Lagen weiter unter Druck zu setzen.

2. Réaumliche Lage und Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 26 02.16 ,Stadtteilzentrum Brake*“ liegt im Zentrum des Stadtteils Brake und um-
fasst eine Flache von ca. 25,4 ha.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

e im Siuden zwischen Kreuzung Lemgoer StraRe/Pagenhelle und der Kreuzung Lemgoer
Strale/ ResidenzstralRe entlang der ersten Baureihe siidlich entlang der Lemgoer StraRe
unter Einschluss des EDEKA-Marktes an der Wasserfurche, ausgenommen das Grundstiick
Lemgoer StraRe 73 (Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 27
02.01 ,Kriigerkamp/Nesselfeld"),

e im Osten umfasst der Geltungsbereich die Bebauung um den nérdlichen Teil der Residenz-
strae und der Wiembecker Strale,
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e im Norden bildet die Grenze die Bahnhofsstrae und die Bahnlinie, ausgenommen SchloR-
straBe 1, 3 und 7 (Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 26 02.09 ,SchloRstra-
Re/Lemgoer Stralle)

Alle Grundstiicke liegen in der Gemarkung Brake. Im Einzelnen beinhaltet der Geltungsbereich folgende
Flurstiicke:

Flur 1, mit den folgenden Flurstiicken:
52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 121, 237, 247, 257, 308, 351, 352, 383, 386, 387, 389, 393

Flur 6, mit den folgenden Flurstiicken:

94, 98 tiw., 119 tlw., 130, 130 tiw., 131, 132, 137, 214, 215, 237, 240, 241, 255, 324, 325, 326, 327,
339, 340

Flur 13, mit den folgenden Flurstiicken:

3,4,5,6, 8, 97,98, 99, 100, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 110, 260, 261, 262, 263, 292,
294, 295, 309, 351

Flur 14, mit den folgenden Flurstiicken:

12 tlw., 15 tlw., 29, 30, 70, 71, 127 tlw., 128,129 tlw., 130, 134 tlw., 136 tlw., 157, 158, 191, 193, 196
tiw., 211, 302, 303, 304, 312 tlw., 316, 321 tlw., 323 tiw., 324, 326 tlw., 327

Flur 15, mit den folgenden Flurstiicken:

5, 8, 11,12, 13,14, 15, 16, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 29, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 42, 43, 46, 47, 49, 50,
91, 52, 53, 54, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 69, 73, 74, 82, 86, 89, 90, 91, 92, 94, 95, 96,
97,98, 99, 102, 103, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 110, 112, 117, 118, 119, 120, 121, 122, 124, 127,
131, 132, 135, 136, 137, 139, 140, 141, 142 143, 144, 145, 146, 153, 154, 155, 161, 162, 165, 166,
167,168, 170, 172, 173, 174, 177, 179, 180, 181, 182, 183, 184, 185, 186, 187, 188, 189, 190, 237,
238

Flur 16, mit den folgenden Flurstiicken:

4,23, 25, 56,57, 110, 111, 112, 121, 122, 123, 144, 145, 148, 149, 150, 152, 153, 154, 158, 159, 160,
162, 168, 169, 182, 193, 194, 196, 204, 206, 209, 211, 223, 224, 224, 227, 229, 234, 235,240, 254,
255, 257, 260, 261, 262, 263, 264, 265, 266, 267, 268, 269, 272, 279, 280, 288, 289, 290, 291, 292,
293, 295

Flur 17, mit den folgenden Flurstiicken:

6,7,8,9,10, 11,12, 18 tiw., 22, 45, 46, 47, 64, 64 tlw., 67, 92, 97, 102, 103, 114, 115, 118, 125, 129,
130, 131, 132, 133, 134, 135, 136, 137, 138, 139, 140, 141, 142, 143, 144, 145, 146, 147, 147 tlw.,
148 tlw.,149 tiw., 152, 153, 155, 156, 157, 161, 163, 164, 166, 185, 187, 188, 189, 190, 191, 192,
193, 194, 195, 196

Flur 18, mit den folgenden Flurstiicken:

4,5,6,7,8,9,12, 15, 16, 17, 22, 26, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 46, 47, 51, 52, 53,
54, 57,58, 59, 63, 64,77, 78, 86, 94, 105, 106, 107, 108, 110, 111, 114, 115, 122, 123, 124, 125, 126,
132, 133, 143, 146, 147, 148, 149, 154, 155, 156, 157, 161, 163, 166, 169, 170, 175, 176, 177,
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178,181,182, 184, 185, 186, 187, 188, 189, 191, 192, 193, 194, 195, 196, 197, 198, 199, 200, 201,
202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 219, 220, 221, 222, 224, 225,
226,227, 229, 230, 231, 232, 233, 234, 235, 236, 237, 238, 240

Der Geltungsbereich orientiert sich an dem funktionalen Zusammenhang des Stadtteilzentrums Brake.
Weiter ist der historische Siedlungsursprung, der im Siidosten des Stadtteils verortet ist, Teil des Plange-
biets. Ergdnzend hierzu sind die Grundstiicke entlang der HaupterschlieBungsstraBen in dem Plangebiet,
hier Lemgoer StraBe und Braker Mitte, Teil des Geltungsbereichs. Zudem sind teilweise angrenzende zu-
sammenhéangende Bebauungsstrukturen, insbesondere nérdlich der ,Braker Mitte“, Teil des Plangebiets.
Erganzend befindet sich ein nordwestlich verortete Einzelhandelsbetrieb im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans. Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans ,Braker Mitte“ liegen keine weiteren
qualifizierten Bebauungsplédne oder einfache Bebauungspldne vor. Der Bereich westlich der SchloBstraBe
wurde nicht in den Geltungsbereich einbezogen, da dort bereits ein rechtsgiiltiger Bebauungsplan vor-
handen ist, der Festsetzungen beziiglich des Einzelhandels trifft. Weiterhin spart der Verlauf des Gel-
tungsbereiches dieses Bebauungsplanes einen kleinen Teil des Abgrenzungsbereichs des Vohaben- und
ErschlieBungsplanes Nr. 27 02.01 westlich von ,Nesselfeld“ bzw. siidlich der der ,Lemgoer StraBe“ aus.

3. Landesentwicklungsplan, Regionalplan und Flachennutzungsplan

3.1 Landesentwicklungsplan (LEP) Nordrhein Westfalen, Sachlicher Teilplan groBflichiger
Einzelhandel

Der Landesentwicklungsplan benennt im Kapitel ,6.5 GroBflachiger Einzelhandel“ in Unter-
punkt ,,6.5-2 Ziel Standorte des groBflachigen Einzelhandels mit zentrenrelevanten Kernsorti-
menten nur in zentralen Versorgungsbereichen® die gewlinschte Entwicklung der Starkung der
Zentralen Versorgungsbereiche.

»Bauleitplanung fiir die Errichtung oder Erweiterung von Vorhaben i.S.d. § 11 Abs. 3 BauNVO
mit zentrenrelevantem Kernsortiment ist damit nur noch in zentralen Versorgungsbereichen
der Gemeinden mdglich [..]* (LEP, Zu 6.5-2), soweit fiir diese Bereiche im Regionalplan ein
Aligemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt ist. Zudem ist eine Begrenzung der zentrenre-
levanten Randsortimente auf 10 % der Verkaufsflache eines groBflichigen Einzelhandelsbe-
triebes auBerhalb des zentralen Versorgungsbereiches als weiteres Ziel vorgesehen.

3.2 Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Oberbereich
Bielefeld

Im Gebietsentwicklungsplan ist fiir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans ein
Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellit.

3.3 Flachennutzungsplan

Bebauungspléane sind nach § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Fiir
den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans ist im rechtswirksamen Flichennut-
zungsplan der Stadt Lemgo vorwiegend Gemischte Bauflache (M) dargestellt. Im siidlichen
Teilbereich, etwa stidwestlich der ,,Lemgoer StraBe“ und in einem weiteren kleinen Teilbereich
ostlich im Plangebiet, ist Wohnbauflaiche (W) dargestellt. Der zentrale Versorgungsbereich
iiberlagert sich an zwei als Wohnbaufldchen (W) dargestellten Flichen. An einer der Flachen
entspricht der zentrale Versorgungsbereich dem Bestand, indem er die Parzelle eines groBfla-
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chigen Einzelhandelsbetriebes umfasst. Bei der zweiten Flache ldsst die FlachengréBe keinen
Raum fiir ein groBfldchiges Vorhaben zu. Da der Flachennutzungsplan keine Parzellenschirfe
besitzt, wiederspricht die Festsetzung des zentralen Versorgungsbereiches nicht seiner Ziel-
haltung. Darstellungen des Flachennutzungsplanes sind grobmaschiger als Festsetzungen.
Das Fehlen der Parzellenschérfe verleiht ihnen schon in rdumlicher Hinsicht einen geringeren
Grad an Verldsslichkeit. Die Darstellungen sind also nur Unterstiitzung und einleuchtende
Fortschreibung bestimmter tatsachlicher Gegebenheiten. Vor diesem Hintergrund ist der Be-
baugngspl@aus dem Fléchenputzungsplan herauswentwickelt.

‘—A » I - \:

3
X
ks

\Q- @

4. Planungsrechtliche Situation

4.1 Bestandssituation

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen unbeplanten Innenbereich, der nach § 34 BauGB
(im Zusammenhang bebauter Ortsteil) zu bewerten ist.

In dem Plangebiet ist im silidwestlichen Teilbereich eine Klarstellungs-und Entwicklungssat-
zung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1+2 BauGB vorhanden.

Der Bebauungsplan ,Stadtteilzentrum Brake“ grenzt im nérdlichen Bereich der ,Lemgoer
StraBe“ Ecke ,SchloBstraBe“ an den Bebauungsplan Nr. 26 02.09 ,SchloBstraBe/Lemgoer
StraBe”. Dieser trifft bereits Aussagen zur Art der baulichen Nutzung, weshalb sich der Bebau-
ungsplan Nr. 26 02.09 ,SchloBstraBe/Lemgoer StraBe“ nicht mit dem vorliegen Bebauungs-
plan iiberlagern darf.
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4.2 Planung

Die grundsétzliche Anwendbarkeit des § 34 BauGB bleibt unberiihrt, da es sich bei dem vor-
liegenden Bebauungsplan um einen einfachen Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs. 3
BauGB handelt.

Mit Ergénzung des § 9 Abs. 2a im BauGB wurde durch den Gesetzgeber ein Instrument bereit-
gestellt, mithilfe dessen die Entwicklung und der Erhalt zentraler Versorgungsbereiche ge-
steuert werden kann:

»FUr im Zusammenhang bebaute Ortsteile (§ 34) kann zur Erhaltung oder Entwicklung zentra-
ler Versorgungsbereiche, auch im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolke-
rung und der Innenentwicklung der Gemeinden, in einem Bebauungsplan festgesetzt werden,
dass nur bestimmte Arten der nach § 34 Abs. 1 und 2 zul4ssigen baulichen Nutzungen zulis-
sig oder nicht zuléssig sind oder nur ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen; die Festset-
zungen kdnnen fiir Teile des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans unterschied-
lich getroffen werden. Dabei ist insbesondere ein hierauf bezogenes stadtebauliches Entwick-
lungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 zu beriicksichtigen, das Aussagen iiber die zu er-
haltenden oder zu entwickelnden zentralen Versorgungsbereiche der Gemeinde oder eines
Gemeindeteils enthélt. In den zu erhaltenden oder zu entwickelnden zentralen Versorgungsbe-
reichen sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir Vorhaben, die diesen Versor-
gungsbereichen dienen, nach § 30 oder § 34 vorhanden oder durch einen Bebauungsplan,
dessen Aufstellung férmlich eingeleitet ist, vorgesehen sein.“ (angegebene § beziehen sich auf
das BauGB)

Diese dargestellte Regelung soll im vorliegenden Bebauungsplan in Verbindung mit § 13
BauGB (Vereinfachtes Verfahren) zur Anwendung kommen.

5. Vorhandene Nutzungen und daraus resultierender Inhalt des Bebauungsplanes

Das Plangebiet ist im zentralen Versorgungsbereich insbesondere entlang der ,Braker Mitte* geprigt von
Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben. Ergénzend hierzu sind entlang der ,Lemgoer StraBe“ zwi-
schen ,Nesselfeld“ und ,StuckmannstraBe“ weitere Betriebe vorhanden. Der iiberwiegende Teil der Be-
trieb im Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine Verkaufsfliche unterhalb von 800 m2. Lediglich
zwei Einzelhandelsbetriebe, ein Baumarkt an der ,Lemgoer StraBe“ und ein Supermarkt an der ,Wasser-
furche®, iiberschreiten die Grenze von 800 m? Verkaufsfliche. Neben diesem groBflachigem Nahversor-
ger gibt es einen weiteren nahversorgungsrelevanten Einzelhandelsbetrieb im zentralen Versorgungsbe-
reich. Daneben sind weitere Betriebe vorhanden, die zusammen ein gemischtes Angebot an verschiede-
nen Sortimenten bereitstellen. In dem Plangebiet umfasst dies im zentralen Versorgungsbereich neben
den bereits genannten Nahrungs- und Genussmitteln ergdnzend Blumen und Zeitschriften; Bekleidung
und Wésche; Elektroartikel, Foto, PC und Unterhaltungselektronik, Spiel, Sport und Hobby; Geschenke,
Glas, Porzellan und Keramik; Einrichtungsbedarf als auch baumarktspezifische Sortimente.
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Nahrungs- und Genussmittel
Gesundheits- & Koperpflege

Ubriger periodischer Bedarf
(Blumen, Zeitschriften)

e

— Nl
1 ’&Q %J ’ i:*’ 2

Bekleidung, Wasche
Schuhe, Lederwaren
Uhren, Schimuck, Optik
Biicher, Schreibwaren

Elektroartkel, Foto, PC,
Unterhaltungselektronik

Spiel, Sport, Hobby

Geschenks, Glas, Porzellan,
Keramik

Einrichtungsbedarf
Baumarkspezifische Sortimente
Betriebe < 800m? VKF
Betriebe > 800m2 VKF

Leerstand

Kundenarientierte Dienstisistungen
Post und Banken
Verwaltung

Bildung, Gesundheitund Soziales

Gastronamie & Beherbergung

Kultur und Freizeit

Kirchen etc.

I>pbpepbbpb>poQO000 00 @ 0@ o0 OO O

Abgrenzung ZVB

(Quelle: CIMA, 2015, Fortschreibung Einzelhandelskonzept Lemgo, Zentraler Versorgungsbereich Brake; gesamter Geltungsbe-
reich des Bplans ist nicht dargestellt; 0.M)

Im tbrigen Plangebiet, auBerhalb des zentralen Versorgungsbereiches, ist vorwiegend Wohnnutzung vor-
handen. Eine Ausnahme bildet ein weiterer Nahversorgungsbetrieb, der in nicht bis teil-integrierter Lage
an einem solitdren Standort im Kreuzungsbereich Lemgoer StraBe und Pagenhelle nordwestlich verortet
ist. AuBerhalb des Plangebiets ist direkt angrenzend ebenfalls vorwiegend Wohnnutzung sowie ein Schul-
zentrum vorhanden.

Ziel ist es, den zentralen Versorgungsbereich im Stadtteil Zentrum Brake zu schiitzen. Seitens des Einzel-
handelskonzeptes ist dieser Bereich als ein ,funktionierendes Stadtteilzentrum“ (Einzelhandelskonzept
fiir die Stadt Lemgo, CIMA 2008, S. 43) beschrieben. Die beiden vorhandenen Nahversorgungsbetriebe
Penny und Edeka (beide innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches) werden als ,,Magnetbetriebe* be-
zeichnet (vgl. ebd.). Weiter heiBt es, ,die Zentralen Versorgungsbereiche nehmen insbesondere im Be-
reich der Nahversorgung eine erhebliche wohnortnahe Versorgungsfunktion wahr. Diese gilt es zu sichern
und auszubauen® (ebd., S. 62).

Im ,Vertraglichkeitsgutachten Erweiterung Aldi und Lidl in Lemgo“(CIMA 2014) heiBt es erginzend:

»Die geringen Ansiedlungspotenziale sollten zunéchst vorrangig zur Entwicklung und Stirkung der Anbie-
ter in den zentralen Versorgungsbereichen genutzt werden. Gerade wenn die notwendigen Flichen und
baulichen Gegebenheiten in den Nahversorgungszentren wenig Spielraum fiir Aufwertungen und Entwick-
lungen lassen, ist es umso wichtiger, diese Standorte nicht durch Entwicklungen an weniger integrierten,
solitdren Lagen weiter unter Druck zu setzen.

Insbesondere der in der Lemgoer StraBe ansdssige Aldi-Markt trégt aufgrund der Nihe zum Stadtteilzent-
rum Brake und mit eingeschrénkter fuBlaufiger Anbindung an Wohngebiete nur wenig zur Verbesserung
der wohnortnahen Versorgung im Stadtteil Brake bei. [...] Das Aldi-Erweiterungsvorhaben sollte somit
nicht realisiert werden. Empfehlenswert ist grundsétzlich eine Weiterentwicklung der zentralen Versor-
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gungsbereiche, bevor an den solitdren Standorten erweitert wird“ (Vertréglichkeitsgutachten Erweiterung
Aldi und Lidl in Lemgo, CIMA 2014, S. 26).

Zusammenfassend lésst sich festhalten, dass der zentrale Versorgungsbereich im Stadtteilzentrum Brake
als wichtiges in sich funktionierendes Stadtteilzentrum bzw. Nebenzentrum (vgl. Einzelhandelskonzept fiir
die Stadt Lemgo, CIMA 2008, S. 41) des Stadtteils entwickelt und geschiitzt werden muss. Deshalb soll
zu diesem Zweck § 9 Abs. 2a BauGB entsprechend Anwendung finden.

6. Festsetzungen des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan wird geméB § 9 Abs. 2a BauGB im vereinfachten Verfahren (§13 BauGB) aufgestellt.
Festgesetzt wird, dass nur bestimmte Arten der nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB zuléssigen baulichen Nut-
zungen zuldssig oder nicht zuléssig sind. Von dieser Mdglichkeit soll zum Schutz des zentralen Versor-
gungsbereichs in Brake gebrauch gemacht werden.

Der Bebauungsplan besteht aus einer zeichnerischen Darstellung, in der der rdumliche Geltungsbereich
als auch der zentraler Versorgungsbereich und Bereich B (Plangebiet auBerhalb des zentralen Versor-
gungsbereichs) dargestellt sind. Die textlichen Festsetzungen lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches (ZVB) sind kleinflichige und groBflichige Einzelhandelsbe-
triebe mit allen Sortimenten der ,Lemgoer Sortimentsliste“ zuldssig. Einzelhandelsbetriebe, die in ihren
Auswirkungen dem §11 Abs. 3 BauNVO entsprechen, erfordern innerhalb des ZVB - ungeachtet dieser
Festsetzungen - eine eigensténdige Bauleitplanung und eine Festsetzung der Art der baulichen Nutzung
als Sondergebiet.

AuBerhalb des zentralen Versorgungsbereiches (ZVB) sind Einzelhandelsbetriebe, die nahversorgungsre-
levante oder zentrenrelevante Sortimente fiihren nur unterhalb der Schwelle der GroBflachigkeit zulassig;
auch wenn sie durch ein Gutachten nachweisen, dass sie sich nach Art, Lage oder Umfang auf die stid-
tebauliche Entwicklung und Ordnung nur unwesentlich auswirken. Begriindet wird dies durch die gezielte
Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche, denen eine Verfestigung solitdrer Standorte in teil- oder
nicht integrierten Lagen auf Dauer schaden wiirde. Hierbei sei die sogenannte ,Salamitaktik“ (Betriebs-
erweiterungen in Teilabschnitten) zu nennen, die sich zun&chst harmlos darstellt, aber nachhaltig den
Z\/B’s schaden kann.

Einzelhandelsbetriebe, die nicht zentrenrelevante und nicht nahversorgungsrelevante Sortimente fiihren,
sind auBerhalb des zentralen Versorgungsbereichs auch als groBflachige Einzelhandelsbetriebe zuldssig,
wobei diese groBflachigen Einzelhandelsbetriebe maximal 10 % nahversorgungsrelevante und zentrenre-
levante Randsortimente anbieten diirfen, soweit mittels Gutachten nachgewiesen wird, dass keine schid-
lichen Auswirkungen auf einen zentralen Versorgungsbereich der Alten Hansestadt Lemgo oder einer an-
deren Gemeinde zu erwarten sind.

Randsortimente haben lediglich ergdnzenden Charakter und stehen in Beziehung zu einem Hauptsorti-
ment. Ein Angebot an Randsortiment muss dem Kernsortiment in Umfang und Gewicht deutlich unterge-
ordnet sein. Als Merkmal kann insbesondere der Verkaufsflaichenanteil an der Gesamtverkaufsfliche und
der Anteil am Gesamtumsatz des Betriebes herangezogen werden.

Die Begrenzung der zentrenrelevanten Randsortimente auf 10 % der Verkaufsflache eines groBflachigen
Einzelhandelsbetriebes auBerhalb des zentralen Versorgungsbereiches orientiert sich an den Vorgaben
des Landesentwicklungsplans Nordrhein-Westfalen, Sachlicher Teilplan groBflachiger Einzelhandel.

Im Ubrigen richtet sich die Zuldssigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich des einfachen Bebauungspla-
nes gemaB § 9 Abs. 2a BauGB nach § 34 BauGB.

Die ,Lemgoer Sortimentsliste ist ein Baustein aus der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes aus
dem Jahr 2008 und wurde im Jahr 2015 von der CIMA Beratung + Management GmbH tiberarbeitet. Die
~Lemgoer Sortimentsliste“ 2015 ist zur Differenzierung der einzelnen Sortimente im Bebauungsplan ent-
sprechend aufgefiihrt und stellt sich wie folgt dar:
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Nahversorgungsrelevante Sortimente

Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren

Drogerieartikel (K6rperpflege, Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel)
Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel

Schnittblumen und kleinere Pflanzen

Zeitungen und Zeitschriften

Zentrenrelevante Sortimente

Parfiimerie- und Kosmetikartikel

Bekleidung, Wasche

Haus- und Heimtextilien (u.a. Stoffe, Kurzwaren, Gardinen und Zubehér)
Sportbekleidung und -schuhe

Schuhe

Medizinisch-orthopéadischer Bedarf

Biicher

Papier- und Schreibwaren, Biirobedarf

Spielwaren

Antiquitadten, Kunstgegenstédnde, Bilder, Bilderrahmen

Glas, Porzellan und Keramik, Hausrat

Elektrohaushaltskleingerate

Unterhaltungselektronik, Tontrager

Foto und Zubehor

Optische und akustische Artikel

Uhren, Schmuck

Lederwaren, Koffer und Taschen

Musikalien, Musikinstrumente

Computer und Kommunikationselektronik (einschlieBlich Zubehér)
Baby-/ Kleinkinderartikel (ohne Kinderwagen, Kindersitze)

nicht-zentrenrelevante und nicht-nahversorgungsrelevante Sortimente

Sport- und FreizeitgroBgerite

Tiernahrung, Tiere und zoologische Artikel

Mébel (inkl. Kiichen, Matratzen, Bliromdbel)

Baumarktspezifisches Kernsortiment (u. a. Bad-, Sanitéreinrichtungen und -zubehdr, Bauelemen-

te, Baustoffe, Beschlége, Eisenwaren, Fliesen, Installationsmaterial, Heizungen, Ofen, Werkzeuge,
Metall und Kunststoffwaren)

Farbe, Lacke, Tapeten, Teppiche und Bodenbeldge

ElektrohaushaltsgroBgerate

Lampen und Leuchten

Fahrrader und Fahrradzubehor

Auto und Autozubehor

Gartenmarktspezifisches Kernsortiment (u. a. Gartenbedarf (z. B. Erde, Torf), Gartenhéuser, -

geréte, (GroB-) Pflanzen und PflanzgeféaBe)

Baby- und Kleinkindbedarf (Kinderwagen, Kindersitze etc.)
Motorenkraftstoffe
Sonstiger Einzelhandel: Erotikartikel, Waffen...
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Die Sortimentsliste regelt in erster Linie die Zuldssigkeit von groBflachigen Einzelhandelsbetrieben (ab ei-
ner Verkaufsflache von 800 m?): Auch wenn ein Sortiment als zentrenrelevant eingestuft wird, darf es et-
wa im Mischgebieten auBerhalb der Zentralen Versorgungsbereiche in Form eines kleineren Fachgeschéf-
tes angeboten werden, soweit eine planungsrechtliche Einzelfallpriifung positiv ausfillt. Nach aktueller
Rechtsprechung sind Einzelhandelsbetriebe groBflachig im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO, wenn sie eine
Verkaufsflache von 800 m2 iiberschreiten (BVerwG, 24.11.2005 - 4 C 10.04).

Die Sortimentsliste beinhaltet die Sortimente, die ortstypisch in Lemgo in den unterschiedlichen ,Sorti-
mentskategorien®, wie etwa ,.zentrenrelevantes Sortiment®, zu finden sind. Die aktualisierte Sortiments-
liste wurde am 07.09.2015 vom Rat der Alten Hansestadt Lemgo beschlossen. Die vorangestellten textli-
chen Festsetzungen sind auf Grundlage des Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt Lemgo aus dem Jahr
2008 (CIMA), der Fortschreibung Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Lemgo, Aktualisierung der Sorti-
mentsliste Lemgo 2015 (CIMA) sowie unter Beriicksichtigung des Landesentwicklungsplans Nordrhein-
Westfalen, Sachlicher Teilplan groBflachiger Einzelhandel mit Stand Juli 2013, erstellt. Die rdumliche Ab-
grenzung des zentralen Versorgungsbereichs wurde auf Basis der Aktualisierung des Einzelhandelskon-
zeptes fiir den Teilbaustein ,Abgrenzung des Zentralen Versorgungsbereiches Brake“ aus Marz 2015
(CIMA) angefertigt. Die Abgrenzung des ZVB Brake wurde am 04.05.2015 vom Rat der Alten Hansestadt
Lemgo beschlossen.

Im Interesse der Erhaltung und Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche in Lemgo sind in dem Ein-
zelhandelskonzept Strategien und Ziele definiert (vgl. Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Lemgo, CIMA
2008, S. 34-35). Demnach sollen die zentralen Versorgungsbereiche in Lemgo unter besonderen Schutz
gestellt werden. ,Ziel ist die Sicherung und Starkung der wohnortnahen Grundversorgung und die ergin-
zende Versorgung mit Sortimenten des aperiodischen Bedarfsbereiches in stiddtebaulich integrierter La-
ge” (ebd., S. 35). In der voranstehenden Zusammenfassung begriindet sich nochmals die Steuerung der
groBflachigen Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem und zentrenrelevantem Sortiment.

7. Umweltbelange / Artenschutzpriifung

Dieser einfache Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 2a BauGB wird im vereinfachten Verfahren gem. § 13
BauGB aufgestellt. Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB ist nicht erforderlich.
Die Zuléssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht der Durchfiihrung einer Umweltvertréglichkeit nach Anla-
ge 1 zum Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, werden
durch diesen Bebauungsplan nicht vorbereitet und begriindet. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte fiir
eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter. Die Festsetzungen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans geméB § 9 Abs. 2a BauGB fiihren zu keinen erkennbaren, erhebli-
chen Umweltauswirkungen. Durch den Bebauungsplan werden keine Bauvorhaben begriindet. Er regelt
ausschlieBlich die Art der Nutzung im Bezug auf den Einzelhandel.

Nach Vorpriifung zur Artenschutzpriifung gibt es keine Anhaltspunkte dafiir, dass durch den vorliegenden
Bebauungsplan die Vorschriften des § 44 Abs. 1 BNatSchG verletzt werden. Wie bereits erldutert wird
durch den Bebauungsplan kein Bauvorhaben begriindet, sondern ausschlieBlich die Art der Nutzung im
Bezug auf den Einzelhandel geregelt. Uberdies wird von der Baugenehmigungsbehdrde der Alten Hanse-
stadt Lemgo fiir jedes Vorhaben eine Artenschutzpriifung vorgenommen.

8. Altlastenverdachtsflachen
An einigen Flachen im Plangebiet befinden sich kontaminationsverddchtige Flachen. Die genaue Lage der
Flachen und die Folgen fiir etwaige Anderungen an der derzeitigen Nutzung des Grundstiickes sind bei

der Stadt Lemgo, Tiefbauamt, Abt. Stadtentwésserung zu erfahren.

Nachfolgend sind die Flichen im Katasterbestand zur Ubersicht dargestellt.
(Quelle: Stadt Lemgo, 0.M.)
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9. Verzeichnis der verwendeten Gutachten

Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Lemgo, Aktualisierung des Konzepts von 1999: CIMA, Liibeck, Mai
2008

Vertréglichkeitsgutachten Erweiterung Aldi und Lidl in Lemgo: CIMA, Liibeck, 21. August 2014

Fortschreibung Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Lemgo, Aktualisierung der Sortimentsliste Lemgo:
CIMA, Liibeck, 12. August 2015 [vom Rat am 07.09.2015 beschlossen]

Fortschreibung Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Lemgo, Abgrenzung des Zentralen Versorgungsberei-
ches Brake: CIMA, Liibeck, 24. Mérz 2015 [vom Rat am 04.05.2015 beschlossen]
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