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IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(geman § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung - Zulassigkeit von Nutzungen
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 4 BauNVO)

1.1. Allgemeine Wohngebiete (WA)

Die allgemeinen Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Zulassig sind hier:

. Wohngebaude,

. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,

o Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

. Anlagen fur Verwaltungen,

o Gartenbaubetriebe,

. Tankstellen

sind gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit unzulas-

sig.

2. MahR der baulichen Nutzung
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 18 BauNVO)
2.1. ErdgeschossfuBbodenhohe (EGFH)

Als Erdgeschossfulibodenhoéhe ist die Oberkante des fertig gestellten FuBbodens im Erdge-
schoss von Gebauden anzusehen (OKFF EG).

Befindet sich das Gebaude in Bereichen mit unterschiedlich festgesetzten Erdgeschossful3-
bodenhdhen, so ist als Mindest- und Héchstmal jeweils der rechnerische Mittelwert (arith-
metisches Mittel) der Hohenfestsetzungen mafigebend.

2.2. Traufhéhe (TH) und Firsthéhe (FH)

Die in den Baugebieten festgesetzten maximal zuldssigen Trauf- und Firsthéhen durfen von
Gebauden mit geneigten Dachern nicht Gberschritten werden.

Als Traufhéhe (TH) gilt die Differenz der H6he vom unteren Bezugspunkt (BP) zur Wandho-
he im Sinne von § 6 Abs. 4 BauO NRW (Schnittlinie der Aulenwand mit der Dachhaut).
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Als Firsthdhe (FH) gilt die Differenz der Hohe vom unteren Bezugspunkt zur hdchstgelege-
nen Kante bzw. zum hochstgelegenen Punkt der Dachhaut.

Als unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der maximal zuldssigen Trauf- und Firsthéhen gilt
die jeweils ausgefiihrte bzw. geplante Erdgeschossfulibodenhéhe.

2.3. Attikahhe (AH)

Die in den Baugebieten festgesetzte maximal zulassige Attikahdhe darf von Gebauden mit
Flachdachern nicht uberschritten werden.

Als Attikahdhe (AH) gilt die Differenz der Hohe vom unteren Bezugspunkt bis zum oberen
Abschluss der Aufienwand (Attika) des obersten Geschosses.

Als unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der maximal zuldssigen Attikahdhe gilt die jeweils
ausgefuhrte bzw. geplante Erdgeschossful3bodenhdéhe.

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12, 14 und 23 BauNVO)

3.1. Uberschreitung der Baugrenzen durch Anbauten und Terrassen

Die Uberschreitung der Baugrenzen durch ein eingeschossiges eigenstéandiges Gebaudeteil
in einer Tiefe von max. 3,0 m und einer Breite von maximal der Halfte der jeweiligen Fassa-
denbreite des Hauptbaukdrpers ist als Ausnahme gemaf § 31 Abs. 1 BauGB zulassig, so-
weit ein Mindestabstand von 3,0 m zu Verkehrsflachen (StralRenbegrenzungslinie), zu Grin-
flachen sowie zu Flachen fur die Abwasserbeseitigung eingehalten wird und landesrechtliche
Vorschriften nicht entgegenstehen.

Die Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen ist bis zu einer Tiefe von max. 3,0 m
allgemein zulassig soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.

3.2. Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen

Garagen sind gemal § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zulassig. Dariber hinaus dirfen Garagen die festgesetzten Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen um bis zu 3,0 m Uberschreiten, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht ent-
gegenstehen.

Stellplatze sind sowohl auf den Gberbaubaren als auch auf den nicht Gberbaubaren Grund-
stlicksflachen der Baugebiete zulassig.

Ungeachtet der vorgenannten Bestimmungen haben Stellplatze und Garagen gemaf § 12
Abs. 6 BauNVO gegentber Verkehrsflachen (Strallenbegrenzungslinie) einen Mindestab-
stand von 1,0 m einzuhalten. Fur Carports gilt der Mindestabstand einschlieBlich des Dach-
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Uberstandes. Sind auf der angrenzenden Verkehrsflache offentliche Parkplatze vorhanden
oder geplant, so gilt hier abweichend kein Mindestabstand zur Verkehrsflache.

Garagen haben daruber hinaus einen vorderen Mindestabstand von 5,0 m gegenuber den
Verkehrsflachen (Strallenbegrenzungslinie) einzuhalten.

3.3. Zulassigkeit von Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemaf} § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur in-
nerhalb der Uberbaubaren Grundstuicksflachen der Baugebiete zulassig.

Ausgenommen davon sind genehmigungsfreie Anlagen bis zu einem Gesamtvolumen von in
Summe 30 m® Bruttorauminhalt je Baugrundstiick, soweit ein Mindestabstand von 3,0 m zu
Verkehrsflachen (Strallenbegrenzungslinie), zu Grunflachen sowie zu Flachen fur die Ab-
wasserbeseitigung eingehalten wird und landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.

3.4. Der Ver- und Entsorgung dienende Nebenanlagen

Die der Ver- und Entsorgung dienenden Nebenanlagen sind gemaf § 14 Abs. 2 BauNVO als
Ausnahme gemaf § 31 Abs. 1 BauGB uberall in den Baugebieten zulassig.

4. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft — Pflanz- und Erhaltungsgebote
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

4.1. Unversiegelte Grundstiicksflachen

Private Grundstlicksflachen, die nicht durch Gebaude, Garagen, Stellplatze, Terrassen, Gar-
tenteiche und sonstige Nebenanlagen sowie Zufahrten und Zuwegungen tUberbaut werden,
sind unversiegelt zu belassen. Dies gilt auch innerhalb des Bodenaufbaus. Wasserundurch-
lassige Sperrschichten (z. B. Abdichtbahnen) sind unzulassig.

4.2. Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher von Gebauden, Garagen, Carports und Nebenanla-
gen, die eine Neigung von kleiner/gleich 5° aufweisen, sind zu mindestens 60 % der Dach-
flache — bezogen auf die Grundrissflache des Daches abzlglich der Grundrissflachen fir
technische Dachaufbauten und Photovoltaikanlagen — mit einer extensiven Dachbegriinung
zu versehen, die eine mindestens 8 cm starke Magersubstratschicht aufweist. Dies gilt je-
doch nur, sofern die so ermittelte Flache eine zusammenhangende Mindestgréfle von 5 gm
besitzt. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.
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4.3. Erhaltung von Baum- und Strauchgeholzen

Die innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung »Gehdlzflache« vor-
handenen Baum- und Strauchgehdlze sind zu erhalten und dauerhaft fachgerecht zu pfle-
gen.

4.4. Erhaltung von Einzelbaumen

Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Einzelbdume sind zu erhalten, fachge-
recht zu pflegen und bei Abgang entsprechend nachzupflanzen.

5. Vorkehrungen 2zum Schutz vor schadlichen Umwelt-

einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1. Anforderungen an die Luftschalldammung von AuBenbauteilen

Bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebduden miissen fir
die nicht nur zum vorubergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raume - Auf-
enthaltsraume im Sinne des § 46 BauO NRW — Anforderungen an die Luftschallddmmung
von Auflenbauteilen (Wandteile, Fenster, Luftungen, Dacher etc.) nach DIN 4109 »Schall-
schutz im Hochbau«, Teil 1, Ausgabe Januar 2018 [DIN 4109-1:2018-01], Kapitel 7 erfullt
werden. Die Anforderungen an Aufienbauteile unter Bertcksichtigung der unterschiedlichen
Raumarten oder Nutzungen sind nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu
bestimmen. Dabei sind die in der Planzeichnung jeweils festgesetzten mafRgeblichen Aul3en-
larmpegel zugrunde zu legen.

Abweichungen von dieser Festsetzung sind im Einzelfall im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis durch einen staatlich anerkannten Sachver-
standigen fur Schallschutz zuldssig, wenn aus dem konkret vor den einzelnen Fassaden
oder Fassadenabschnitten bestimmten mafgeblichen Aufienlarmpegel nach DIN 4109-
2:2018-01 die jeweiligen schalltechnischen Anforderungen an die AuRRenbauteile unter Be-
rucksichtigung der unterschiedlichen Raumarten oder Nutzungen nach DIN 4109-1:2018-01,
Kapitel 7.1, Gleichung (6), ermittelt und umgesetzt werden.

5.2. Schallschutz fiir Schafraume

Far Schlafraume oder fur zum Schlaf geeignete Rdume sind in allen Baugebieten aufgrund
eines ermittelten Beurteilungspegels von Uber 45 dB(A) im Nachtzeitraum nach DIN 18005
»Schallschutz im Stadtebau«, Ausgabe Juli 2023 [DIN 18005:2023-07] schallgedampfte Luf-
tungseinrichtungen erforderlich.
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Abweichungen von dieser Festsetzung sind im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen Bauge-
nehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis durch einen staatlich anerkannten
Sachverstandigen fur Schallschutz zulassig, wenn konkret vor den einzelnen Fassaden oder
Fassadenabschnitten ein Beurteilungspegel von maximal 45 dB(A) im Nachtzeitraum einge-
halten wird.
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V. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(geman § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 BauO NRW)

1. Doppelhauser

Doppelhauser sind jeweils bezlglich der Fassaden- und Dachmaterialien, der Fassaden-
und Dachfarben, der Dachneigung, der Dachaufbauten (Dachgauben) und Zwerchhauser/-
giebel sowie der Ausbildung von Traufe und First einheitlich zu gestalten. Bei einer getrenn-
ten und zeitverzogerten Erstellung ist die Doppelhaushalfte, deren Bauausfihrung spater
zulassig geworden ist, an die zuerst zulassige bzw. realisierte Doppelhaushélfte anzupas-
sen.

2. Gebaudefassaden

Die Fassaden der Hauptgebaude sind entweder mit einer Putzoberflache im Farbspektrum
hellbeige/hellgrau bis weil} oder mit Ziegelsichtmauerwerk im Farbspektrum ziegelrot bis
rotbraun auszufiihren. Darlber hinaus sind Holzfassaden in naturbelassener oder in der in
Satz 1 angefuhrten Farbgebung zulassig.

Andere Oberflachenmaterialien und Farben sind bis zu 20 % einer Fassadenflache zulassig.
Fassadenbegriinungen sind Uberall zulassig.

3. Dachform und Dachneigung

Innerhalb der Baugebiete WA sind fiir Gebaude nur Satteld&cher mit einer Dachneigung von
maximal 45°, Pultdacher mit einer Dachneigung von maximal 10° oder Flachdacher zulassig.
Fir Nebengebdude und Garagen sind nur Flachdacher oder Pultdacher mit einer Dachnei-
gung von maximal 10° zuldssig.

Innerhalb der Baugebiete WA? sind fiir Gebaude, Nebengebdude und Garagen nur Flachdé-
cher oder Pultdacher mit einer Dachneigung von maximal 10° zulassig.

4. Dacheindeckung

Dachflachen sind jeweils in Material, Form und Farbe einheitlich einzudecken. Dacher mit
einer Neigung von mehr als 10° sind nur einheitlich farbig mit einer Eindeckung in ziegelrot,
rotbraun, grau, oder anthrazit bis schwarz auszufiihren.

Ab einer Dachneigung von gréRer/gleich 22° sind ausschlie3lich Dachpfannen als duf3ere
Eindeckung zu verwenden.

Dacheindeckungen mit glanzenden, glasierten oder spiegelnden Oberflachen sind unzulas-
sig.
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Ausgenommen von den Vorschriften zur Dacheindeckung sind Flachen, die fir eine aktive
oder passive solarenergetische Nutzung genutzt werden (z. B. Solarkollektoren, Photovolta-
ikanlagen). Die Vorgaben in Satz 1 bis 3 gelten nicht fur Dachgauben.

5. Dachaufbauten, -einschnitte und Zwerchhauser/-giebel

Dachaufbauten (Dachgauben), Dacheinschnitte und Zwerchhauser/Zwerchgiebel sind je
Dachflache in ihrer Summe (gemessen an der untersten Stelle des Dachaufbaus) bis maxi-
mal 50 % der Firstlange des Gebaudes zulassig. Sie mussen einen Mindestabstand von 1,5
m untereinander, zum Ortgang, zur Traufe (gilt nicht fur Zwerchhauser) und zum Dachfirst
aufweisen.

6. Vorgarten

Die in der Planzeichnung als Vorgarten festgesetzten Bereiche sind mit Ausnahme der not-
wendigen Stellplatze und Garagen und der erforderlichen Zufahrten und Zuwegungen mittels
Begrinungen und Bepflanzungen gartnerisch zu gestalten. Sie durfen nicht als Lager- oder
Abstellplatze genutzt werden.

Die Abdeckung von gartnerisch zu gestaltenden Flachen mit Steinen wie Kies, Grauwacke,
Wasserbausteine o. a. (Stein- bzw. Schottergarten) oder mit Kunstrasen ist unzulassig.

7. Einfriedungen der Baugrundstiicke

Einfriedungen privater Baugrundstiicke zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur als lebende
Einfriedungen (Hecken aus Laubgehdlzen) zulassig. Die Heckeneinfriedung kann grund-
stlicksseitig oder heckenintegriert um Zaune erganzt werden. Soweit die Zaune von den 6f-
fentlichen Verkehrsflachen aus einsehbar sind, sind hierbei nur offene Zaune aus Latten,
Stab- oder Gitterelementen ohne Erganzung oder Integration von flachigen Sichtschutzele-
menten zulassig.

Einfriedungen haben zu den offentlichen Verkehrsflachen (StralRenbegrenzungslinie) einen
Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten.

Die Hohe der Einfriedungen privater Baugrundstlicke zu 6ffentlichen Verkehrsflachen darf im
Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten Vorgarten maximal 1,0 m Gber dem angren-
zenden Stral3enniveau betragen.

Bereits vor Rechtskraft des Bebauungsplanes bestehende Einfriedungen bleiben von den
vorgenannten Festsetzungen unberunhrt.

8. Notwendige Stellplatze und Garagen

Je Wohnung sind mindestens zwei notwendige Stellplatze oder Garagen auf dem Baugrund-
stlick herzustellen. Abweichend gilt fir Gebaude mit zwei Wohnungen, dass flr die zweite
Wohnung nur ein Stellplatz oder eine Garage erforderlich wird.
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Die Anordnung eines Stellplatzes darf auf der Zufahrt eines weiteren Stellplatzes oder einer
Garage derselben Wohnung erfolgen.
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VI. HINWEISE

1. Artenschutz

Gehdlzrodungen, Baumfallungen und Baufeldfreimachung sind nur auRerhalb der Brut- und
Aufzuchtzeit der Vogel im Zeitraum von 01. Oktober bis 28. Februar zulassig (vgl. § 39 Abs.
5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz).

2. Baumschutzsatzung

Die glltige Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kamen (Baumschutzsat-
zung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Marz 2023 ist zu beachten.

3. Baugrund und Grundwasser

Die Planflache befindet sich in einem Gebiet, in dem Gasaustritte in Bohrungen, insbesonde-
re Methanausgasungen, bekannt sind. Es ist daher nicht auszuschlieRen, dass bei mdgli-
chen Bohrarbeiten Gas, potentiell auch unter erhohten Druck, austreten kann. Von ausfiih-
renden Bohrunternehmen sind geeignete Arbeitsschutzmaflinahmen und Sicherheitsvorkeh-
rungen zu treffen und einzuhalten. Aus gutachterlicher Sicht kann das ausgewiesene Risiko
von Gasaustritten in Bohrungen vernachlassigt werden, solange keine Bohrungen bis in das
Deckgebirge ausgefiihrt werden.

Die Bodenuntersuchung ergab, mit Ausnahme der Ackerflache im Siidwesten, durchschnitt-
lich 1,3 m machtige Auffillungen, die Uberwiegend aus umgelagerten Schluffen, meist mit
sandig-kiesigen Beimengungen bestehen. Teilweise wurden auch grobkérnige Auffillungen
aus Bauschutt (einschl. Ziegel- u. Betonresten) und Gesteinsbruchstiicken (Schotter, Ton-
stein und Grauwacke) sowie untergeordnet aus Bergematerial und Schlacke festgestellt.
Unterhalb des Oberbodens (Pflughorizont) bzw. der Auffillungen folgen bis zur Endteufe der
Aufschlusse in 5,0 m Tiefe generell gewachsene Schluffe (Tallehme). Auf die besonderen
bodenmechanischen Eigenschaften der Tallehme wird hingewiesen.

Aufgrund hoher Grundwasserstande wird empfohlen, wahrend der Bauzeit eine offene Was-
serhaltung (Pumpensimpfe und Tauchpumpen) zur Ableitung des anfallenden Stau- und
Oberflachenwassers vorzuhalten und bei Bedarf zu betreiben. Bei Unterkellerung von
Wohngebauden wird empfohlen, besondere SicherungsmalRnahmen gegen hohe Grundwas-
serstande vorzusehen.

4. Informationspflicht bei Bodenverunreinigungen

Falls im Rahmen der Erd- und Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten (ungewdhnli-
cher Geruch, untypisches Aussehen, Auffillungsmassen, Hausmillreste, Boden- und
Grundwasservereinigungen etc.) festgestellt werden, ist die Kreisverwaltung Unna, Fachbe-
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reich Mobilitdt, Natur und Umwelt, unverzuglich zu informieren. Das weitere Vorgehen ist in
diesem Fall mit der Kreisverwaltung Unna abzustimmen.

5. Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen (MEB)

Fir den Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen (MEB) oder ihrer Gemische sind die
Regelungen der Ersatzbaustoffverordnung anzuwenden. Der Einbau der in § 20 Abs. 1 und
§ 22 Abs. 1 Ersatzbaustoffverordnung genannten Baustoffe ist der Kreisverwaltung Unna,
Fachbereich Mobilitdt, Natur und Umwelt, Sachgebiete Wasser und Boden 4 Wochen vor
dem geplanten Einbau anzuzeigen. Die Anzeige kann elektronisch oder schriftlich einge-
reicht werden. Hierfiir ist das Muster in Anlage 8 der Ersatzbaustoffverordnung zu verwen-
den.

Innerhalb von 2 Wochen nach Abschluss der Baumallnahme ist der Kreisverwaltung Unna,
die Abschlussanzeige (Zusammenfassung Lieferscheine, tatsachlich eingebaute Mengen
und Materialklassen nach Muster Anlage 8 der Ersatzbaustoffverordnung) vorzulegen.

Ist der Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen aufgrund der hydrogeologischen Verhalt-
nisse nicht moglich/zulassig ist, wird auf die Mdglichkeit hingewiesen Materialien, die nach-
weilllich die Klasse BM 0 und BG 0 einhalten zu verwenden.

6. Bodendenkmale

Aufgrund der siedlungsgiinstigen Lage und der zahlreichen bereits bekannten Fundstellen in
der Nahe, ist davon auszugehen, dass auch innerhalb des Planbereiches Bodendenk-
malsubstanz erhalten ist. Um Beeintrachtigungen aufgrund mdglicher Entdeckungen von
Bodendenkmalern wahrend der Bauphase zu minimieren, kann in Abstimmung mit dem
LWL-Archaologie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe, die Flache vor Baubeginn auf das Vor-
handensein von Bodendenkmalern durch orientierende Untersuchungen (Baggerschnitte)
Uberprift werden.

Daruber hinaus gilt folgender allgemeiner Hinweis: Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenk-
maler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzel-
funde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit,
Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erd-
geschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt
Kamen als Unterer Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archaologie fir Westfalen, Aul3en-
stelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520) unverziglich anzuzeigen. Das ent-
deckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die Entde-
ckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Obere Denkmalbehdérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung
oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies flr die Betroffenen zumutbar
ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NRW).
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Gegenuber der Eigentumerin oder dem Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtig-
ten eines Grundstlcks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet wer-
den, dass die notwendigen MalRnahmen zur sachgemafien Bergung des Bodendenkmals
sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vor-
handener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NRW).

7. Kampfmittelbeseitigungsdienst

Vor Beginn der Bodenarbeiten ist bei der zustandigen Ordnungsbehoérde eine entsprechende
Prafung auf mégliche Kampfmittel zu beantragen. Ist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben
der Erdaushub aulRergewodhnlich verfarbt oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet,
sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziglich der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst Westfalen-Lippe durch die ortliche Ordnungsbehérde oder Polizei zu verstandigen.

8. Niederschlagswasser

Der Boden im Plangebiet ist gemafl DIN 18130 als »durchlassig« einzustufen. Aufgrund der
gutachterlich ermittelten Wasserdurchlassigkeit ist das auf den privaten Baugrundstiicken
anfallende Niederschlagswasser (Dachflachen, Zuwegung, Stellplatze etc.) gemaR § 44 Abs.
1 Satz 1 Landeswassergesetz dezentral auf den jeweiligen Baugrundstiicken zu versickern
oder als Brauchwasser zu nutzen.

Befestigte Flachen auf den Baugrundstiicken sollten auf ein Mindestmal® beschrankt und
mdglichst mit wasserdurchldssigen Beldgen versehen werden.

Das Anlegen einer Regenwassersammelanlage in Form einer Zisterne auf den Baugrund-
stlicken wird empfohlen.

9. Landwirtschaftliche Immissionen

Das Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich landwirtschaftlicher Nutzflachen. Auch
von diesen Flachen kénnen sowohl Larm- als auch Geruchsimmissionen ausgehen, z. B. bei
Ernte- und Bestellarbeiten oder bei der Ausbringung von Wirtschaftsdiingern. Grundsatzlich
gilt hier das nachbarrechtliche Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme, sodass Immissio-
nen, die mit Ernte- und Diingearbeiten zwangslaufig verbunden sind, allgemein zuldssig und
hinzunehmen sind.
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