. PLANZEICHNUNG . ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN lll. SONSTIGE ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
(gemaR § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der PlanZV) U N D DARSTE LLU NGEN

1.  Art der baulichen Nutzung

2 (gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 1 in Verbindung mit §§ 1 und 4 BauNVO) .
WA 0 1. Gestalterische Festsetzungen
Flur 1 WA Allgemeines Wohngebiet (WA) (gemé § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 BauO NRW)
703
0,4 & ! - Ausrichtung des Hauptdachfirstes von Gebauden
TH/AH  FH ‘\\ Eine Abweichung von + 5° gegenuber der zeichnerischen Festsetzung ist
575 . allgemein zulassig.
max. | max 09 2. MaR der baulichen Nutzung Jemein 218559
6,5 | 9,0 (gemél § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbinduung mit §§ 16 bis 20 BauNvO) Cvg Fliche Vorgarten (vgl. hierzu Ortliche Bauvorschrift Nr. 6 und 7)
(0 ) A 704 — .5 0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
P .
2 Wo 683 / 28, Geschossflachenzahl (GFZ) 2. Ke..nnzeIChnungen
(geman § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
P / y é T | Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf X i X Verdachtsflache Altablagerung Nr. 15/348
[/ 543 < ]
/ / 2B. @ Zahl der Vollgeschosse, zwingend
Tl “ “ 7 - -
Stidkamener Strafse “\ ‘\ 2 9% o4 g zB. EGFH Erdgeschossfulibodenhthe als Mindest- und Hochstmal’ 3. Zeichnerische Darstellungen
|\ ‘ 6 Firt76,75 . . ) . . (ohne Festsetzungscharakter)
588 \ \ % 68,9-69,4 (MaReinheit/Bezugspunkt: Meter Giber Normalhéhennull (NHN))
P, 545 THIAH R S Vorschlag zur Aufteilung der Baugrundsticke und zur Gliederung
546 2B Trauf- und Attikahohe als Hochstmal® der Verkehrsflachen (beispielhafte Darstellung)
2 585 6,5 (MaReinheit/Bezugspunkt: Meter iber festgesetzte ErdgeschossfulRbodenhdhe)
WA II e T ’ > EH Firsthéhe als Hochstmal R Vorschlag fur die Anordnung 6ffentlicher Parkplatze innerhalb der
o892 zB. irsthéhe als Hochstma AP : ; 5 -
max. —b-d- (
T 586 Loii_d offentlichen Verkehrsflachen (beispielhafte Darstellung)
0 4 gy 8,5 (Mafeinheit/Bezugspunkt: Meter Uber festgesetzte ErdgeschossfuRbodenhdhe)
) o SRS Vorschlag fur die Anordnung eines Baumes innerhalb der
—o—o0—o Abgrenzung un_terSChled“C_her EeStsetzungen der ErdgeSChf?SS' offentlichen Verkehrsflachen (beispielhafte Darstellung)
fuBbodenhohe innerhalb einer Uberbaubaren Grundstlucksflache
2B 30) Abstandsmalie in Meter
68,1-68,6
g & / Hohenpunkt: geplante Strallenhdhe (Oberkante Endausbau)
A\ EGFH . zB. 68,44 . A
68,0-68,5 3. Bauweise, Baugrenzen in Meter ii. NHN
n Y o - o ’ - ? ’ (gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit §§ 22 und 23 BauNVO)
- EGFH.- by 17| b -
290 69,3769,8 ot g ' 7 wo.. EGFH .
| / , ’ 67,9-68,4 0 offene Bauweise 4. Darstellungen des Bestandes
65?2;'7 187 nur Einzel- und Doppelhauser zulassig {ofne Festsetzungscharaiden
e 5 28. 1/ 12 Hauptgebaude mit Hausnummer
/<"
/' EcFH —— augrenze )
' 68,5-69,0 AN L ’ LU ; - ) o ) ) . Nebengebaude / Garage
NS 40 X ; . § ® - Uberbaubare / nicht Gberbaubare Grundstiicksflache innerhalb des
N EGFH Yos = _L.—"e1%® Allgemeinen Wohngebietes T’—L Flurstiicksgrenzen mit Grenzpunkten
68,3-68,8 P
e ’ T A —~— 8. 698 Flurstiicksnummer
i ) & — / -— N .
/) & Jesaeas = 4. Verkehrsflachen —— Flurgrenze
- ' —) 698 G%dg L ™ —s (geméR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
69,59 4 . /” ) - .
,L,w - 6 68,6-69,1 . — Abgrenzung unterschiedlicher Oberflachenbelage
5 —— rallenbegrenzungslinie
o e , Stral3enb I
69,78 | ~ e R U= S —
\\/ 6 ¥ Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbesti o Mauer
EGFH £ EGEH i entliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
- B 701-706 Jvg/* NG 69,9-70,4 J L ° 3 e Zaun
P D ,9-70, - S 120 ﬁ Zweckbestimmung: Fuldganger und Radfahrer
/ T TH/AH FH _ _ 28 6 Héhenpunkt: aufgemessene Geldnde-/StralRenhdhe in Meter . NHN
) - T N / - EGFH gag gag Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
S/ \ _J/-—EGFH ( J v y O ’ 68,7-69,2 ) 2 _ . jRnnn Boschung
A g8 9P < 69,4-69,9 Y IS \ | /v Kigsim Yoo St DI o E : vwww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt PR
) / - . L0/ [} 30 Do) Baum/Strauch mit Darstellung des Kronenumfangs
| 68,8-69,3 o [ @ s Vi 2 Wo N
69,04 6 m;/ — - 1244 s nn . ngn o
; QEG TEE o — h = 5. Flachen fur die Abwasserbeseitigung
69,6-70,1 b e N | = K y &l L. (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) .
Y o Ao s® : Ubersichtsplan
E‘chu 2 S Fr Lr S08TG v - / Flachen fir die Abwasserbeseitigung %:%\\\\\\ ohne MaRstab
69,5-70,0 o b ’ 5 . 2 y ’”r“ j %%f/, ‘i
=5 - X - @ Zweckbestimmung: Niederschlagswasserversickerung g '
EGFH o 6840 i o — gy (07 \
, N 03-69.8 EGFH % IPron
/! 5% ® g _ R S EGFH--. S g »
\ / 6 1 69,6 0 30 6,8,9'69,4 SWD72,76 \\ e // 334 1191 . -
&N S : e LT = R e . 73 6. Grunflachen
\ 4.0 (geman § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Offentliche Griinflachen
Flur 2
Q) — @ Zweckbestimmung: Geholzflache
N A E ) =)
WA II Sct ~ ° o %%5[37/ i
e R QA \ o o S 1192 us T Nietzscheweg ] /IE 2
273 L sy . > 7. MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, =
e/f@ \ o i . . Z
0,4 S gy \~ o GF zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Tl . 68,41 [ ) ”,'
THIARF é\//?gr(} & L [° . o Landschaft - Erhaltungsgebote (gemarsoas. 1 nr 256 Baucs)
max. max. T . (//79 ~~ ® 677 @ . .
6.5 8.5 ; ?0,0 \ s . s e Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von
’ ; 7 S, o ° 1193 LELEL Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
o i o, TSR « |
Scs, ‘ Erhaltung von Baumen
% N
2 Wo Flur 1
0
1250 8. Sonstige Planzeichen
WA1 II < .5, 2 Wo Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
o (gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
1251 o
0,4 = AR Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
=il (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
TH/AH| FH
max. max. Fr Fahrrechte zugunsten der Stadt Kamen und dem zustandigen
6,5 8,5 Betreiber der Flache fur die Niederschlagswasserversickerung B E BAU U N G S P LAN N R 07
o 1195 (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) u
;}3 Leitungsrechte zugunsten der Anlieger, der Stadt Kamen und der
Lr jeweils zustandigen Ver- und Entsorgungstrager Ka -S K )) B u s c hweg ((
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
; .5 @ MabBgeblicher AuBenlarmpegel L, nach DIN 4109 und Abgren- -ENTWURE-
890 / 1196 ) 67 dB zungslinie zwischen Bereichen mit unterschiedlichen Pegelwerten Bearbeitung im Auftrag:
Hinweis: Textliche Festsetzungen siehe gesondertes Dokument [ " (06mals § 9 Abs. 24 BauGB — siehe auch Textiche Festeetzung N 5-1) ° v Stand: 27.09.2023
/ u::‘/ - . . . U]
im Original: Planzeichnuna MaRstab 1 : 500 4,,,’» Lothar Kampmann-sn N Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans e postwelters|partner Gemarkung Sudkamen
ginal. g : (gemaf § 9 Abs. 7 BauGB) Architekten & Stadtplaner Flur 1
0 10 20 30 40 50 m 12 ———o— Abgrenzung unterschiedlicher Art und MaR der baulichen Nutzung \ Dortmund Flursticke 334, 677, 687, 698 (tlw.)
// A (gem&R § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Blattschnitt im Original: 540 x 820 mm




